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HANDLINGAR
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

e Plankarta med planbestimmelser
e [llustrationsplan

e Planbeskrivning (denna handling)
e Genomforandebeskrivning

e Samradsredogorelse

e MKB

e Utldtande

Bilagor:
1. Trafikutredning
2. Bullerutredning
3. VA-utredning
4. Riskutredning
5. Spérutredning
6. Behovsbedomning for MKB

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att mdjliggora etablerandet av verksamheter i anslutning
till befintligt verksamhetsomrade. Planomradet omfattar verksamheter, cirkula-
tionsplats i norr, sparanslutning i séder, gator, gronomraden samt dagvatten-
anldggningar. Detaljplanen mojliggor dven en géng och cykelbro alternativt -
tunnel 6ver/under E6:an.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomrédet ér beldget ca 3,5 km ster om Landskrona centrum i anslutning till
befintligt verksamhetsomrade Kronan. Planomradet begrinsas i norr av vig 17, i
soder av Vistkustbanan och i véster av E6:an, SPL 1498 1282-P42 (390), DP
1282 - P97/160 (455), DP 1582 1282 P127 (436) samt intilliggande verksamhets-
omrade Bollspelaren dvs DP 1282K-P08/258 (504). Omradet 6ster om
planomradet utgors av dkermark.

Planomrédet omfattar fastigheterna: del av Orja 30:2, del av Bilrutan 7, del av Orja
2:2, del av Orja 11:2, Cyklisten: 1, 2 och 3 samt del av (fastigheterna som omfattar
Vig 17 och E6:an) Orja S:1 och del av Orja 19:26. 1 den sédra delen omfattar
planomrédet dven del av Tofta 14:21 omréde 2, dela av Tofta 14:20 samt del av
Tofta 14:13 omréade 6.

Totalt upptar planomrédet en yta av ca 58 hektar.

Markanvéndning

Planomradet omfattar bdde planlagd och icke planlagd mark och inrymmer en
befintlig verksamhet, Santa Maria. Den icke planlagda marken utgérs av
jordbruksmark som odlas.
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Markégoférhallanden

Landskrona stad ir fastighetsigare till fastigheterna Orja 30:2, Orja 2:2 och 11:2,
Cyklisten 2 och 3. Fastigheten Bilrutan 7 4gs av Landskrona stad och Pilkington.
Fastigheten Cyklisten 1 4gs av Santa Maria AB. Omradet for E6 (del av Orja
19:26) dgs av Vigverket och vig 17 utgors av en samféllighet med ménga deligare
(Orja S:1). Jordbruksmarken inom planomradet ar utarrenderad t o m mars 2011.

Fastigheterna Tofta 14:21, omrade 2, 4gs av Orja Lantbruks AB. Tofta 14:20 ags
av Staten Banverket och Tofta 14:13, omrade 6, av W Weibull AB.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i den norra delen frimst av sand medan
den sddra delen innehéller morénlera eller lerig morén. En geoteknisk under-
s6kning, utford av SAVAB 1991-05-23, visar pé det att det 4ven kan forekomma
silt i jordarterna.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for infrastruktur

EO6, som grénsar till planomradet i véster och som delvis ingdr i planomradet p4 yta
dédr gang- och cykelbron foreslés, samt Vastkustbanan, som grinsar till
planomrédet i sdder, &r riksintresse enligt 3 kap 8 § miljobalken.

[ 6vrigt berdrs inte planomradet av riksintressen eller forordningar.

Tidigare stallningstaganden

For omrédet har ett planprogram upprittats (augusti 2000, reviderat november
2002), och godkénts 2004-05-18. Programmet syftade till att ligga grunden for en
overgripande struktur for en foretagspark och fungera som underlag i den fortsatta
planprocessen.

Byggnadsndmnden beslutade 2009-03-17 att ge planenheten i uppdrag att

pabdrja planarbetet med Kronan sodra. I beslutet bestimdes dven att gillande
detaljplaner 466, 491, del av 436 och 455 ska ingd i planomradet och ersittas av
denna detaljplan. Anledningen till detta ér att 15sa tillfarten till omrédet genom en
ny cirkulationsplats vid vég 17, att mojliggora en spéranslutning frén
Vistkustbanan samt ta ett helhetsgrepp vad giller gdng- och cykeltillgingligheten
for omradet.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2000+ for Landskrona (godkénd 2002-03-13), ar omradet
markerat som verksamhetsomrade samt utbyggnadsomrade for verksamheter.
oversiktsplanen foreslds dven en sparanslutning for godstdg samt en gang- och

cykelforbindelse 6ver E6:an.

Detaljplaner

Planomradet omfattar béde planlagd och icke planlagd mark:
DP 1282K-P00/174 (466, Orja Ostra, 2000),
DP 1282K-P05/227 (491, Orja Ostra 2004),
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del av DP 1282K-P08/258 (504, Bollspelaren),
del av DP 1582 1282-P127 (436, Orja Ostra),
del av DP 1282-P97/160 (455, Pilkington) samt

DP 1282K-P00/174 (466, Orja Ostra) omfattar angéring fran vag 17 med
vaganslutning in i omradet. Genomforandetiden gar ut 2012-12-31.

DP 1282K-P05/227 (491, Orja Ostra) i den nordéstra delen av planomréadet
medger industriindamal och omfattar befintlig verksamhet, Santa Maria.
Genomforandetiden gar ut 2015-07-05.

En ytterst liten del av DP 1282K-P08/258 (504, Bollspelaren) i anslutning till
E6:an berérs. Genomforandetiden gar ut 2013-06-20.

Aven ytan planerad for ging- och cykelanslutning, Sver E6:an, kommer att ingd i
aktuellt planomrédet dvs del av DP 1582 1282-P127 (436, Orja Ostra), med
genomforandetiden t o m 31 december 2007.

Norra delen av DP 1282-P97/160 (455, Pilkington) berérs, vars genomforandetid
vart o m 10 april 2007.

DP 1282K-P00/174 (466)

DP 1282K-P08/258
(504)

DP 1282K-P05/227 (491)

. DP1282-P97/160
. (455)

Karta over gillande detaljplaner: Dp 466, Dp 491, Dp 436, Dp 455 och Dp 504.
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Kulturmiljé och arkeologi

Landskapsbeskrivning

Beskrivningen av landskapet omfattar landskapsbild, kulturmiljé och naturmilj6 da
dessa &r starkt priglade av varandra och utgor en enhet, ett kulturlandskap.

Landskapet pa platsen &r starkt préglat av méanniskans aktiviteter under artusenden,
i forsta hand genom odling och héavd av den bordiga 8kermarken men under det
senaste drhundradet 4ven genom omfattande infrastrukturprojekt och utbyggnad av
Landskrona med industriomraden.

Som odlingslandskap har omradet en lang kontinuitet. Landskapet priiglas av de
manga fornldmningarna som visar pa en kontinuerlig bebyggelse sedan stendldern.
Gravhogar fran bronsaldern avtecknar sig pa h6jdryggarna mellan Glumslév och
Ronneberga gérd. De flesta bybildningar fran tidig medeltid har 16sts upp och
fordndrats i samband med skiftesreformerna i borjan pa 1800-talet.

Enligt Det Skanska landsbygdsprogrammet (2007) ar det skdnska karaktérs-
landskapet, slitten, som tydligast kring Landskrona och Lund. Beroende p3
varifrdn man betraktar det aktuella omradet kan sambanden i landskapet upplevas
olika. For de som férdas langs E6 fran soder eller fardas osterut fran Landskrona
utgdr jarnvagen och E6 starka avgriansningar i landskapet mot sdder och mot
véaster. Mot nordost fortsitter landskapet och utblickarna mot den héjdrygg som
stracker sig frén Glumslov och Osterut mot Ronneberga ar tilltalande. Denna
landskapsbild har ett hogt bevarandevirde och omfattas av Léinsstyrelsens
Naturvardsprogram och riksintresse for Kulturmiljovérd.

Norrifrén och till viss del fran vag 17 mot vister ar utblicken mot Lund&krabukten
och kustremsan mot séder dominerande. Nérheten till Lundakrabukten upplevs
dock inte frédn planomradet beroende pa den stora barridr som E6:an utgor dir den
korsar jirnvédgen sydvast om planomradet.

Med undantag for tre stycken margelgravar finns inga naturmiljévérden i omradet.
Planomrédet utgdrs av odlingsmark och tomter for verksamheter.

Mark och vegetation

Den icke tidigare planlagda marken samt den yta som &r planlagd men inte
bebyggd utgérs av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar av hég kvalitet och &r till
storsta delen klassad som 10 + jord, vilket &r den hogsta klassen pé jordbruksmark
1 Sverige. Ytan utmed sparomréadet ar dock klassad lagre, 6+ samt 9+.

Biotopskydd enligt kap 7 § 11 miljobalken omfattar olika naturkaraktirer. Detta
inkluderar alléer, killor med omgivande vétmark i jordbruksmark, odlingsrésen i
jordbruksmark, pilvallar, smévatten och vatmarker i jordbruksmark, stenmurar i
jordbruksmark och &kerholmar. Vid paverkan av biotopskyddade miljoer krivs
dispens fran lansstyrelsen.

Planomrédet innehéller tre méargelgravar. En &r beldgen i norra delen av
planomrédet, i néra anslutning till infarten fran védg 17. De andra tva finns lingre

soderut.
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Arkeologi

En arkeologisk utredning for Orja socken, Orja 30:2 m fI genomfordes av
Riksantikvarieambetet Uv Syd 1991. Utredningen omfattar stora delar av aktuellt
planomréde och visar pa forekomst av tre registrerade boplatser fran stendldern. I
den norra delen av planomréadet har &dven tva forhistoriska anldggningar med
boplatskaraktar patraffats, i form av hérdar, gropar och stolphal . Enligt
utredningen bedémdes inte omridet som aktuellt for en fortsatt undersékning,

Omrédet utmed sparomradet ingick inte i utredningen, detta omrade har tidigare
undersdkts i samband med utredningen om Véstkustbanan (UV Syd 1996, UV Syd
1997).

For den 6vriga delen av planomradet, for ytan som inte omfattades av ovan
niamnda utredningar, har en arkeologisk forunders6kning genomforts
(Riksantikvariedmbetet UV Syd 2009). Tva fornlimningsomraden har undersokts
(Orja 38 och 39). Utredningen #r avslutad och inga ytterligare insatser ar
nodvindiga inom dessa fornlimningsomraden.

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena ska detta omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen.

Tillganglighet

Omrédet angors frén norr, fran vag 17. Det finns &ven mojlighet att ta sig till
omrédet fran dster via en mindre vig, Angahusvigen, fran Tofta. En tidigare
banvall som idag utgérs av en gang- och cykelvag till omradet frén Asmundtorp,
ansluter till Angahusvigen inom planomradet. Det finns 4ven en géng- och
cykelvig utmed Foretagsvigen som ansluter till busshallplatsen pa vig 17. Det
saknas en koppling mellan g/c-straket langs Malmdvéagen och g/c-striket langs den
gamla banvallen dvs géng- och cykelforbindelsen mellan Asmundtorp och
Landskronas centrum samt Landskronas jarnvégsstation.
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Befintliga gang- och cykelbanor.

Gator och Trafik

Inom planomradet finns befintliga gator, Orjaleden, varifrin man angor befintliga

verksamheter inom omradet. I Sster ansluter Angahusvigen till Orjaleden. I direkt

anslutning till planomrédet i véster ansluter Féretagsvigen till Orjaleden. Denna ér
tradplanterad med lind och forsedd med separat géng- och cykelvig.
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Utmed Foretagsvigen har tre rader av lind planterats, pd bdda sidorna av gatan samt innanfb'
gang- och cykelvigen.

Kollektivtrafik

Planomrédet &r beliget mellan Landskronas jarnvégsstation och Haljarps jarnvigs-
station. Avstandet till Landkronas station &r ca 2,5 km, ca 1,6 km fégelvéigen.
Avsténdet till Haljarps station dr betydligt lingre dé det saknas en gang- och cykel-
vég mellan omrédet och Haljarps stationsomréde. Det gar dock att nd Haljarps
station via Angahusvigen och Toftavigen.

Landskronas station trafikeras av persontégstrafik. I genomsnitt avgar ca 50
persontdg/dag i vardera riktningen mot Malmé/Lund respektive Helsingborg/
Angelholm. Vid stationen ansluter &ven Landskronas stadsbusstrafik.

Den nérmsta busshéllsplatsen frdn planomradet finns utmed vig 17 strax norr om
planomrédet i anslutning till korsningen mellan Vadensjévigen, som leder till Orja
kyrkby, och Vig 17. Hallplatsen trafikeras av regionala busslinjer, nr 240 mellan
Landskrona och Svalv, nr 241 mellan Landskrona och Eslév via Teckomatorp
och nr 250 mellan Landskrona och Bjuv.

Storningar

En stark bullerkilla for planomradet ar vag E6 dar trafiken 6kar stadigvarande.
Aven trafikmangden pé vig 17 6kar vilket bidrar till ett dkat buller. Tagtraﬁken pa
Vistkustbanan, séder om omradet, har dven den en stark inverkan pa bullermiljon.
I 6vrigt belastas omradet endast av mindre oldgenheter frén den angrinsande
jordbruksmarken i form av damm och buller i samband med pl6jning och skérd.

Scandiflex Pac (férpackningstillverkning), védster om E6 omges av ett rekom-
menderat skyddsavstand pa 400 m, i gdllande dversiktsplan. Skyddsavstandet
stricker sig en liten bit in i planomradet. Med avseende pa foreslagen verksamhets-
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etablering, ej bostdder, bedéms detta inte paverka planomradet dvs finnas inte
négot behov av skyddsavstand till Scandiflex Pac inom planomrédet.

Teknisk forsorjning

Da det giller den tekniska forsorjningen finns ledningar att ansluta till i befintligt
verksamhetsomrade, norr och véster om planomrédet. Befintligt ledningsnét utgors
av el-, tele, gas, vatten, avlopps och dagvattenledningar.

Vatten och avliopp

Vatten och avlopp ér anslutet till det kommunala nétet. Dagvatten frén befintliga
verksamheter och gator leds till den anlagda dammen inom Bollspelaren, dster om
planomradet.

I den sddra delen av planomradet finns ett pumphus och en vattenresovoar.

El

Befintlig luftburen hogspanningsledning (130 kV) passerar diagonalt genom plan-
omréadet. Det finns d4ven en mindre luftburen kraftledning som gér i Féretags-
végens forlangning, sdderut, och som viker av mot Oster strax norr om Véstkust-
banan.

Enligt Elsékerhetsverket finns inga fastlagda gransviarden for lokalisering av ny
bebyggelse intill kraftledningar, utan Starkstrdmsforeskrifterna samt Miljobalkens
forsiktighetsprincip géller. Minsta horisontella avstind i meter mellan fasledare
och nirmaste byggnadsdel ar enligt Starkstromsforeskrifterna 10 m.

Med tanke pd Miljobalkens forsiktighetsprincip rekommenderas ett bebyggelsefritt
avstdnd om 50 m till byggnader ddr ménniskor stadigvarande vistas och exponeras
for den elektromagnetiska strélningen fran ledningen.

I planomradets sodra del, i anslutning till pumphuset finns en transformatorstation.

IT-nat
Inom omréadet finns utbyggt operatdrsoberoende IT-nét (fibernit) tillhdrande
Landskrona stad TSB EL-IT.

Tele

Det finns telekablar i den befintliga strackningen av Féretagsvigen samt i Orja-
leden. Befintlig telestation finns véster om planomradet.

Gas

Befintliga gasledningar, E.ON GAS, finns att ansluta till inom planomradet. En
reglerstation for att reducera trycket i gasledningen ar forlagd strax dster om
planomrédet. Reglerstationens funktion &r att reglera trycket p& naturgasen fran
inkommande tryck pé cirka 80 bar till utgdende tryck pa cirka 4 bar.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Milséttningen ar att faststélla en tydlig struktur for ett verksamhetsomrade i
anslutning till Landskronas infart. Ambitionen ar en struktur med rumsliga
kvalitéer, vil forankrad till befintligt intilliggande verksamhetsomrade och med
starkt koppling till staden och dess entré. Forslaget bygger pa den struktur som
ligger till grund for befintlig bebyggelse med vissa justeringar.

Detaljplanen medger verksamheter med tillhdrande kontor och personalutrymmen
samt for ett mindre omréde dessutom handel. Bebyggelsens utformning i omrédets
mest exponerade delar, mot véster och norr, ar av stor betydelse for upplevelsen av
motet med Landskrona, med stadens entré. I norr, sdder och vister foreslas
omradet kantas av naturmark. Befintlig park (naturomrade), i verksamhets-
omradets mitt, fér ett avslut i séder och bildar en form av en halvméane. Angdring
till omradet sker frén norr, fran vdg 17, via en ny cirkulationsplats. Frin denna
forlangs befintlig lokalgata genom omradet, mot séder och avslutas runt en av
omradets tre méirgelgravar. For den norddstra delen av planomradet anliggs en ny
lokalgata utmed befintlig gdng- och cykelvig, den tidigare banvallen. Ett géng-
och cykelstrak mojliggors fran omrédet mot véster via en bro 6ver E6:an
alternativt en tunnel. Omradet forbereds dven for en anslutning med gang- och
cykelvig till Héljarps station och till Orja Kyrkby. I omradets sédra del skapas
mojligheter att ansluta ett stickspar, industrispar, frdn Vistkustbanan.

Foreslagna atgarder

Planf6rslaget innefattar:

e Kvartersmark for verksamheter (J;) med
maximalt 200 m skyddsavsténd till bostdder.

e Kvartersmark for verksamheter samt begransad
omfattning av handel med skrymmande varor och
fabriksforsdljning (J;H;).

e Yta for ett tredje korfalt utmed E6:an.

e Cirkulationsplats i korsningen mellan vig 17 och
befintlig angdringsgata till verksamhetsomradet.
Cirkulationsplatsen utformas dven med
anslutning till Orja kyrkby.

e Nya gator inom planomrédet som ansluter till
befintligt gatusystem.

e Ett gang- och cykelstrak till omrédet, 6ver E6:an,
fran Landskrona centrum och Landskronas
jarnvégsstation, och som i sin forlangning osterut
forbereds for anslutning till Haljarps station och
Asmundtorp.

e Naturmark med ytor for fordrojning av dagvatten.

e Ett sammanhdngande gronomrade mot E6:an och
védg 17, inom naturomrade.
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e En anslutning till omradet fr&n Viastkustbanan i
form av ett industristickspér.

Bebyggelse

Planforslaget medger etablerandet av verksamheter, i direkt anslutning till
befintligt verksamhetsomréde, med maximalt 200 m skyddsavstand till bostader.
Andamalet verksamheter innefattar logistikforetag, lager mm samt for
verksamheten nddvéndiga utrymmen for personal och kontor. 1 ytan i anslutning
till den centralt placerade parken (NATUR) foreslés icke stérande verksamhet med
viss del handel med skrymmande varor, exempelvis vitvaror, bygghandel och
liknande samt fabriksforséljning.

Utbyggnaden kan komma att ske etappvis och innehdlla byggnader med varierat
verksamhetsinnehall. Det dr darfor av stor vikt att gestaltningsambitionen hélls
samman och karaktiren for hela verksamhetsomradet blir enhetlig och tydlig.
Planbestimmelser anger av den orsaken byggnaders placering, byggnadsh6jd och
materialval samt 4ven tilldten byggnadsarea i % per fastighet. Viktigt for
helhetsupplevelsen av omradet &r att de enskilda byggnaderna forhéller sig val till
varandra och gestaltas med vardade och samstdimmiga fasader mot omradets inre
och angrénsande trafikleder. Lastgardar och parkeringsanlédggningar bér omgirdas
med vegetation s4 att stérre 6ppna ytor begransas och inte blir synliga fran utsidan.
Entréerna bor vara tydliga och utformas med stor omsorg vilket bidrar till
upplevelsen av ett omrade med hog standard.

Bebyggelsens utformning utmed E6:an och vdg 17 &r av extra stor betydelse d&
omradet ligger i anslutning till en av stadens entréer. Byggnadernas arkitektoniska
utformning i exponerade ldgen méste dérfor dgnas extra uppmirksamhet avseende
materialval, fargsittning och detaljutformning. Byggnaders placering har ocksa
stor betydelse for att skapa en rytm och balans i byggnadsvolymerna i omradet.
Upplag, inlastningar och liknande bér skdrmas mot E6:an och vig 17 med
planteringar. Taken bor upplevas platta och teknikutrymmen pé tak bor undvikas
d& E6:an ligger pd en hogre niva och fran vilken Ronneberga backar ir synlig.

Bebyggelsen mot det inre naturrummet ska dven den utformas med stor omsorg da
denna yta utgdr omrédets kdrna och i anslutning till denna &r den plats dér flest
manniskor kommer att rora sig. Se referensbilder pa nésta sida.

Reklam — skyltar, flaggor

Skyltar ska foretriadesvis placeras pa byggnaders fasader med éverkant skylt ej
hogre dn byggnadens byggnadshéjd, for att inte paverka utblickar och vyer i natur-
och kulturlandskapet som é&r vérda att bevara. Skyltarna ska anpassas till
byggnaden samt ha ett budskap med tydlig koppling till pdgiende verksamhet.

Skyltar och flaggor som uppfattas fran E6:an och vdg 17 ska utformas och placeras
pa ett trafiksédkert sitt.

Kommersiell service
Personalmatsalar och fabriksforsiljning i begrdnsad omfattning, som en del av
verksamheten, medges i planforslaget.
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Inspirationsbilder Kronan

Exempel pad utformning av verksamhetsbebyggelse mot E6, viig 17 och Vistkustbanan. Bilden till
hoger visar Silentia i Falkenberg (Stringbetongs hemsida) och bild till véinster Apoteket Bikupan i

Kristianstad (Lindabs hemsida).

Saee.

Ytterligare exempel pa utformning av verksamhetsbebyggelse. Bilderna ovan visar ICA-lagret i
Helsingborg. (Byggfakta docu)

Landskap och Vegetation

Grényta pa kvartersmark

For att underldtta dagvattenhanteringen pa kvartersmark, skapa bra forutsittningar
for vixtligheten och det lokala mikroklimatet samt bidra till ett estetiskt tilltalande
omréde ska minst 10 % av fastighetsaren utgdts av genomsladppligt material dvs av
gronyta pa mark, tak eller som vattenyta. Aven armerat gris fir inriknas i denna

yta.

Grénstruktur och parker

I kanten av planomrédet mot E6:an, vdg 17 och mot Vistkustbanan forslés ett
sammanhéngande gronomrade med bade estetiska, insynsskyddande och dagv-
attenfordréjande funktioner. Pa grund av bl a skyddsavsténd till kraftledning
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uppstér luckor i bebyggelsen utmed E6:an dar en gestaltande gronstruktur kan
bidra till att lanka samman omradet och ge upplevelsen av ett sammanhallet
omréde. Av sdkerhetsskil, enligt VGU ska dock ett omrade om 40 meter frén
vigkant héllas fritt fran stambildande véxtlighet. Utmed E6 finns dock vigricke
vilket gor att man kan bortse frén detta matt.

Inom omréade betecknat med NATUR, pé yta som av olika skél inte &r byggbar,
foreslds anldggandet av dagvattendammar, en storre i sdder, strax norr om
Vistkustbanan, och en mindre lingre norrut utmed Orjaleden. Anliggningarna bér
utformas som estetiskt tilltalande naturmilj6er och vara till viss del permanent
vattenfyllda och fungera som ett landskapselement i form av vattenspegel. Ytorna
utformas dven med dversvamningsomrade.

Befintliga mérgelgravar inom planomréadet, tva i den sodra delen och en intill
infarten i norr, foreslas bevaras inom allmén platsmark och vara en del av
naturmiljon.

Tomtmark for framtida behov bér héllas grasbevuxen for att ge ett vérdat intryck,
fordroja dagvatten och 6ka den biologiska mangfalden inom omradet.

Trafik

Biltrafik
En separat trafikutredning har gjorts under planprocessen, se bilaga 1.

Tillfart till omradet sker frén vég 17. For att oka trafiksékerheten i anslutningen
med vig 17 foreslas en cirkulationsplats som en hallbar 16sning for bade befintliga
och tillkommande verksamheter. Cirkulationsplatsen dimensioneras for den
trafikméngdsokning som utvidgningen av verksamhetsomradet innebir samt for
framtida trafikkning for verksamhetsomradet och vég 17. Kapacitetsberikningar
visar att en cirkulationsplats med ett korfalt ar tillréckligt. Cirkulationsplatsen
forbereds dven for en anslutning mot norr vilket innebér att Vadensjovigens sddra
strickning kan dndras och tillfarten till Orja kyrkby ske fran cirkulationsplatsen.

For att forsdrja den sddra delen av planomradet forlangs Orjaleden séderut. Gatan
avslutas vid den sddra mérgelgraven dér en gatslinga med vindméjlighet for 24-
meters lastbilar anordnas. Féretagsvigen forlings osterut 6ver Orjaleden, och
ansluter parallellt med befintlig gdng- och cykelvig pa f d banvallen. Fran
Orjaleden i riktning dsterut, foresls en ny lokalgata till omlastningsomradet i
anslutning till spdromradet. Angahusvigen i anslutning till planomréadet och
Orjaleden ligger kvar i befintligt lige.
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Nya gator

m—— Befintliga gator

Befintliga och nya véigar, samt anslutning frdn vag 17 .

Trafiktillskottet med anledning av nyetableringen av verksamheter inom aktuellt
planomrdde beriknas till ca 5300 fordon/dygn. Detta innebér att ett fullt utbyggt
verksamhetsomrade (Kronan sédra och Kv. Bollspelaren m fl) ar 2025 bedéms
generera ca 8000 fordon/dygn (varav 7000 fordon/dygn alstras av nyetablering).
Idag ar trafikméngd pé vig 17 ca 7500 fordon/dygn &ster om Orjaleden och ca
8500 fordon vister om. Trafikflodet pa vag 17 ar 2025, med ett fullt utbyggt
verksamhetsomrdde, kommer ddrmed att 6ka till ca 11100 fordon/dygn &ster om
Orjaleden och till ca 16900 fordon vister om.

Trafiken frén omréadet antas fordela sig med 20 % 6sterut och 80 % vésterut.
Utbyggnaden antas inte paverka trafikflodet pd Vadensjévigen i ndgon stdrre

utstrackning.
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Férvintad trafik (f/d) ar 2025 med full utbyggnad av omréadet.

Gang- och cykeltrafik

Det &r av stor vikt att koppla ihop g/c-strdket som gér frén Asmundtorp utmed fd
banvallen med straket som gér langs Malmo6véagen, vister om E6:an, och in till
centrum. Cykelstraket som gér langs Malmévigen foreslas darfor forlidngas dver
E6:an med en planskildhet och kopplas till Orjaleden. Utmed stérre delen av
Orjaleden finns det majlighet att anléigga separerad géng- och cykelvég pé vigens
béda sidor. Géng- och cykelbanan ansluter till busshéllplatsen vid vig 17 och en
passagemdjlighet 6ver vagen anordnas i anslutning till den féreslagna
cirkulationsplatsen. Orjaledens géng- och cykelbana kopplas dven till cykelstraket
lings f d banvallen till Asmundtorp och till straket langs Foretagsvigen.

For att méjliggora en framtida koppling till Héljarp medger planen en forlangning
av géng- och cykelstraket fran E6:an 6ver Orjaleden och vidare dsterut.

Gang- och cykelvigarna ska utformas och forlaggas pa sidant sitt att upplevelsen
av trygghet och sdkerhet okar.
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=== Befintlig GC-vig

Ny GC-vag

Ntt ge-ndt for omradet..

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsérjningen till och fran planomrédet bedéms kunna ske fran vig
17 som trafikeras av regionbusslinjerna 240, 241 och 250. Linjen 241, mellan
Landskrona och Eslov via Teckomatorp, gér med 19 turer i bida riktningarna
under vardagar och med 7 turer under helgen. Linje 240 gér mellan Landskrona
och Sval6v och linje 250 gér mellan Landskrona och Bjuv. Linjerna gar med 14
turer i bdda riktningarna men endast pa vardagar. Inga foréndringar av busslinjerna
ar aktuella for nérvarande.

Omradet forbereds for en god tillgédnglighet till Landskronas jirnvigsstation och
pé sikt till Héljarps jarnvégsstation via géng- och cykelvig.

Spartrafik

For att kunna erbjuda en fullvérdig sparanslutning till det nya verksamhetsomradet,

krdvs en relativt omfattande jarnvagsanldggning. Anledningen #r att det inte 4r
mojligt att kora godstdg norr om Landskrona pa Vistkustbanan, vilket medfor att
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tdgen méste angéra verksamhetsomréadet frén 6ster. Konsekvensen av detta blir att
tvd nya spér far anldggas parallellt med Véstkustbanan. Fér att mojliggora en
sammankoppling med godsvagnar pa Landskrona godsbangard krivs dven en
véxelforbindelse i sparanlaggningens vistra del.

Foreslagen utformning mojliggor for fullingds godstdg (750 m) ankomst och
avgang, till/frdn den nya godsterminalen, inom verksamhetsomradet utan storre
paverkan pa kapaciteten pd Vastkustbanan. Se bilaga 5, Spdrutredning i samband
med detaljplanliggning av Kronan sédra, Orja 30:2 m fl Landskrona stad.

Utformning av gator

Gatorna foreslas utforas med samma hoga standard som befintliga gator i verksam-
hetsomrédet och dimensioneras for att kunna omhénderta en stor trafikokning.
Sektionen foreslds ha samma maétt och utformning som Foretagsvigen dvs ca 24
meter bred, tridplanterad samt med separat gang- och cykelvig. Forlingningen av
Orjaleden och Foretagsvigen avslutas med en yta dér vindmojligheten for 24-
meters lastbilar mojliggors. Vandmojligheten i soder &r forlagd kring en av
omrédet méargelgravar vilket bor betraktas som en kvalité for omradet.

!
1

3m 3m 9m 3m 3m 3m

GC gronremsa kérbana gronremsa GC  grbnremsa
FORESLAGEN SEKTION

ORJALEDEN

3m 3m 9m ca8m bef.
GC gronremsa korbana gronremsa GC

inkl bef dike
FORESLAGEN SEKTION

FORETAGSVAGENS FORTSATTNING OSTERUT
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Parkering

Parkeringsplatser ska anldggas inom den egna fastigheten.
Foljande planeringsnormer ska tillimpas:

Industri 9 bilplatser/1000 kvm véningsyta

Kontor 18,5 bilplatser/1000 kvm véningsyta

Handel 33,5 bilplatser/1000 kvm vaningsyta

Vissa avvikelser kan dock ske dd en bedémning bor goras i varje enskilt fall i
samband med ansdkan om bygglov.

Bullerskyddsatgérder

Med hiénsyn till att omrédet inte innehaller nagra bostéder och méjligheten att i
samband med ansékan om bygglov stilla krav p utformning och utfrande
bedéms forslaget acceptabelt ur stdrningssynpunkt. Se Bullerutredning under
rubrik Halsa och sikerhet/Buller frén trafik och jarnvég. P4 plankartan finns
bestimmelse om storningsskydd. En separat bullerutredning har gjorts i samband
med planprocessen, se bilaga 2.

Teknisk forsorjning
Det finns mdjlighet att ansluta planomradet till befintligt ledningsnit vad giller el,
IT, tele, gas samt vatten och avlopp.

El

Vid nyetablering av verksamheter kommer ytterliggare transformatorstationer
inom omrédet att krévas. P4 plankartan framgar majliga placeringar. Till varje
transformatorstation ska det vara mojligt att ta sig med tungt fordon samt omfattas
av ett omrade av minst 6 x 6 meter fritt frin hinder, dvs hinder som kan forsvara
ett normalt underhall. Minsta tilldtna avstandet mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska dessutom vara minst 5 meter.

Inom planomrédet finns en 20 kV luftledning som i samband med exploateringen
kommer att kablas. Dér kabeln hamnar inom kvartersmark ska denna forldggas
inom yta for u-omrade (4 m brett).

VA

Huvudprinciper for vattenforsérjning, spill- och dagvattenanslutning har tagits
fram i en separat utredning och &r en bilaga till samrddshandlingen, se bilaga 3.
Enligt denna foreslds omradet delas i tva delar, norr och sdder. Den norra delen
foreslds anslutas till befintligt VA-system vésterut, till befintliga ledningar som
korsar E6 ungefir i hojd med Oatly, efter utjdmning i ett 6ppet magasin. P4 den
plats dar det nya dagvattenmagasinet ska anldggas gar ett strdk med optokablar
som ar svéra att flytta. I det forslag som visas i bilaga 1 ligger optokablarna kvar
och magasinet har delats upp i tva enheter sammanbundna med ledningar.
Meningen &r att de tva enheterna ska fungera som ett kommunicerande kérl. For
den sodra delen, med tanke pd omradets lutning, foreslas att spill- och dagvatten
avleds soderut. Antagligen kommer &dven vattenledning att liggas i samma
strickning. I den sddra delen finns inga befintliga ledningar utan nya anslutningar
kommer att krdvas. Det finns tva alternativ, att korsa Vistkustbanan, Axeltofta-
vagen och vidare mot sydvist mot havet. Langs kusten finns en vattenledning och
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en spillvattenledning. Dagvatten ansluts direkt till havet eller méjligen till
befintligt system for avvattning av E6 och sp&romradet. Det andra alternativet dr
att dra ledningarna visterut och ansluta VA-ledningarna till det system som
planeras byggas fér Weibullsholm. Ur miljésynpunkt bedéms det vara mer
fordelaktigt att leda dagvattnet fran den s6dra delen av planomradet

till det befintliga systemet som avvattnar jarnvigen och vig E6.

For att ddmpa flodestoppar inom planomradet foreslds att dagvattnet avleds i
oppna diken dar s dr mojligt och att omrédet forbereds for utjimning i 6ppna
magasin, férsedda med avstingningsmajlighet och oljeavskiljare for rening.
Dagvattnet ska dven fordrdjas inom kvartersmark. Vilket medfor en mindre
utjamningsvolym och mindre ledningsdimensioner. Utslépp inom kvartersmark far
ej Overstiga 30 I/s och hektar vid ett dimensionerande 20-arsregn.

For hela planomréadet ska en utjamning ske motsvarande 1,5 /s och hektar vid ett
dimensionerande 20-ars regn. Det motsvarar totalt tilltet utflode fran omradet som
dr 66 1/s och som da kréver att det finns en utjimningsvolym som ar ca 12 000 m°.
Fordelningen mellan de tva delomradena blir dé:

Volym Max flode
Norr: 3 000 m3 16 1/s
Soder: 9 000 m3 501/s

En Oversiktlig analys av en 100-4rs situation har genomforts. Eftersom dagvatten-
systemet dimensioneras for ett 20-4rs regn kommer det att bli Sversvimningar i
omrédets ldgpunkter och runt fordréjningsdammarna vid storre regn. Forslagsvis
utformas omréadena runt férdréjningsdammarna s4 att de klarar en 6versvimning
vid en 100-4rs situation utan att ett stérre flode behdver sléppas frin omradet. Det
innebir att foljande volymer vatten kommer att samlas kring dammarna:

Volym Max flode
Norr: 7 000 m3 16 1/s
Soder: 24000m3 501/s

I norra delen kan denna volym tillskapas genom att gronomradet runt dammen
sénks ner. I den sddra delen méste en vall anlédggas mot jirnvigen eftersom denna
ligger sa 1agt. D4 skapas en nedsénkt yta i gronomridet som kan svimmas over.
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Det finns tvd alternativ, att korsa Viistkustbanan, Axeltoftavigen och vidare mot sydvist mot havet
eller genom ledning visterut och ansluta till det system som planeras byggas for Weibullsholm.

Lundakrabukten med dess hoga naturvdrden, bl a natura 2000-omrade, bedéms
med de ovan foreslagna dtgirderna for dagvattnet (fordrojning, rening och avsting-
ningsmojlighet) inte paverkas patagligt negativt av planforslaget.

Brandpostnétet

Om brandsldckning ska ske via vattenuttag i brandposter ska en dimensionering
enl VAV P83 goras, det vill sédga for industriomradden med normal brandbelastning
ska ledningsnétet dimensioneras for ett uttag som ar 20 I/s.

Héjdséttning

P& plankartan framgér foreskriven hojd 6ver nollplanet for planerad mark.
Hojderna utgér frén den forprojektering som genomforts under planprocessen
betriffande avvattning och hdjdsattning av hela planomradet.

Renhallning
Avfall fran omradet ska kallsorteras och atervinnas.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Négon minskning av bygglovplikten foreslés ej.
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KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljébedomning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sé att en héallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomfSrandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget kan antas
medfora betydande miljépéverkan i den mening som avsesi 6 kap 11 — 18 §§
miljébalken och i 5 kap 18§ plan- och bygglagen. Behovet av miljshinsyn vid
genomfGrande av detaljplanen belyses darfor i en MKB enligt 6 kap miljébalken.

Samrad med lansstyrelsen ang avgransning av MKB genomfdrdes 2009-06-18.
MKB har upprittats av Tyréns AB och &r en del av samradshandlingen.

Miljémal

Féljande av de 16 nationella miljémélen berdrs av genomfdrandet av detaljplanen:
Begrénsad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning, Skyddande

ozonskikt, Ingen 6vergddning, Levande kust och skirgard, Myllrande vatmarker,
Ett rikt odlingslandskap, God bebyggd miljo och Ett rikt viixt och djurliv.

I tabellen pd nésta sida gors en avstdimning mot dessa mal. P4 regional niva foljer
miljomalen i stort de nationella.
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Miljoma

Begrédnsad klimatpaverkan,
Frisk luft, Bara naturlig
fér-surning, Skyddande
ozonskikt, Ingen
dvergddning Luften skall
vara sd ren att
manniskors hdlsa samt
natur eller kulturvdrden
inte skadas och halten av
vaxthusgaser i atmosféaren
ska, 1 enlighet med FN~s
ramkonvention fér
klimatféréndringar,
stabiliseras. Den
férsurande effekten av
nedfall och
markanvandning ska
underskrida gransen fér
vad mark och vatten t&l.
Levande sjdar och
vattendrag, Hav i balans
samt levande kust och
skdrgard, Myllrande
vatmarker, Ett rikt vaxt
och djurliv Malen innebar
bland annat att sjdarnas,
vattendragens och ha-vens
varden fér den biologiska
mangfalden skyddas.
vVatmarkernas ekologiska
och vattenhallande funk-
tion ska bibehdllas och
bevaras. Hotade arters
populationer och
spridningsmédjligheter
sakerstéalls och arter
skall kunna fortleva i
langsiktigt livskraftiga
bestdnd med tillracklig
genetisk variation.

Ett rikt odlingslandskap
Odlingslandskapets varde
fér biologisk produktion
och livsmedelsproduktion
ska skyddas samtidigt som
biologisk mangfald och
kulturmiljévarden be-
varas och starks.

God bebyggd miljé Bebyggd
miljé ska utgdéra en god
och hélsosam livsmiljo.
Natur- och kulturvarden

Nollalternativet
Motverkas i viss
man da trafik-
mangden inom
planomradet &kar
till £61jd av de
planerade
verksamheterna.
Ingen
jarnvagsanslutning
uppfdrs inom
planomradet.

Varken med eller
motverkar, viss
risk f£6r urspolning
av miljoéfarliga
dmnen fran Orja-
diket till
Lundakrabukten kan
inte uteslutas vid
héga fldéden.
Medverkar i viss
utstrackning om
foérsiktighetsatgard
er f&r dagvatten,
exempelvis
anlaggande av
férdrdjnings-
magasin och
reglering av
utfldéde vidtas.
Detta beddms d& som
positivt for
nollalternativet.
Motverkar genom att
hég-produktiv
jordbruksmark tas i
ansprak, dock inte
i lika stor
omfattning som i
planalternativet.
Inga
fornlamningsomraden
be-rérs.

Motverkar nagot da
buller och
luftfdroreningar
6kar i omradet till

ANTAGANDEHANDLING
2010-09-01

Planalternativet

Medverkar i viss man om en
jarnvadgsanslutning tillkommer
och godstransporter foérs dver
fran vag till j&rnvag.*
Planalternativet m6jliggdr
gang- och cykelfédrbindelse till
stationenerna i Haljarp och
Landskrona vilket férbdttrar
m&jligheten till
kollektivtrafikpendling till
och fran omraddet i framtiden.

Viss risk fér urspolning av
miljéfarliga &mnen fran
Orjadiket till Lundakrabukten
kan inte uteslutas vid héga
fléden. Planalternativet beddms
medverka i viss utstrackning
vid kraftiga regn genom att
utflédet fran omradet begrénsas
och férdrdéjningsmagasin
anléggs. Dessa utformas med
oljeavskiljare och
avstangningsmdéjlighet, vilket
bedéms som positivt foér
planalternativet.

Motverkar genom att
hégproduktiv jord-bruksmark och
fornlamningsomraden berdrs.

Motverkar nagot. Betradffande
buller och luftmilj® har
berdkningar visat att
planomradets tillskott inte ger

Foljande av de 16 nationella miljomdlen berors av genomforandet av detaljplanen. I tabellen gors
en avstdmning mot dessa madl. Pa regional niva foljer miljomdlen i stort de nationella.
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Mark, luft och vatten

Geoteknik

Det finns inget ytvatten inom omradet som bedéms paverkas till f61jd av
planforslaget. I den geotekniska utredningen (SAVAB 1991-05-03) anges att om
mojligt s& bor nuvarande markniva bibehéllas. Grundvattensituationen i omradet
bor utredas ndrmare om schaktning av mark blir aktuellt. Om grundvattenytan i
omréadet behdver sinkas, 4r detta troligen att betrakta som vattenverksamhet enligt
Miljébalken 11 kap 2§ och ar da tillstdndspliktig markavvattning/ vattenverksam-
het. Tillstdnd till markavvattning s6ks hos Lansstyrelsen och ett eventuellt tillstand
till vattenverksamhet soks hos miljddomstolen innan arbetet pabérjas.

Markradon

Baserat pd genomf6rda radonmétningar klassificeras planomridet som normal-
riskomréde i Radonrlskkla351ﬁcer1ngen Landskrona kommun av J&W AB, 1993-
01-15, (lagnskmark 0-10 kBg/m’, normalriskmark 10-50 kBg/m® och hogriskmark
>50 kBq/m ). Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller for
svaveldioxid, bly, kvdvedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt milj6-
forvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Landskrona
stad.

Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivier inom planomradet. Trafiktill-
skottet frdn den fordndring som planforslaget innebir bedéms inte forindra
nivéerna for befintlig bebyggelse. Utifran berdkningsresultat kan istéllet
konstateras att halterna luftfororeningar sjunker i jamforelsen nuléiget med ar 2025,
trots en dkad trafikméngd. Anledningen till detta &r att en modernare fordonspark
ger upphov till ligre utsldpp. Aven sparanslutningen till omradet har en positiv
paverkan vad géller utsldpp och transporter.

Sléckvatten

For att forhindra utsldpp av slackvatten, vid en brand, till kinslig milj6 ska det
finnas mojlighet att stinga av anslutningen mellan dagvattendammar och
recipienten.

Halsa och sakerhet

Kommande bebyggelse inom planomradet bor forses med avstéingningsbart
ventilationssystem som skydd mot eventuella olyckor med utslipp eller brandrok.

Buller fran trafik och jérnvég

En bullerutredning med berdkningsprogrammet SoundPLAN 6.5 har gjorts i
samband med framtagandet av detta planforslag, se bilaga 2. Utredningen omfattar
buller fran E6, vdg 17 samt fradn Vistkustbanan, vilket redovisas med bullerkartor
som kommenteras.
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Féljande riktvarden géllande trafik- och jarnvigsbuller, enligt, SS 25268:2007
samt enligt regeringens infrastrukturproposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen. Riktvérden frén, SS 25268:2007 berdr nybyggnation av
kontorslokaler dar ljudklass C dr avsedd att ge ljudforhallanden som motsvarar
Boverkets minimikrav. Avvikelser fran dessa krdver normalt godkinnanden fran
lokala myndigheter.

Dygnsekvivalent niva Maximalniva,
Leqdygm dBA Lmax’ dBA

Utrymmen for 30 45
presentationer (>20 pers),
storre konferensrum
Utrymmen f{6r enskilt 35 50
arbete, samtal eller vila
Ovriga utrymmen dir 40 -

manniskor vistas mer
tillfalligt ex matsal

Tabell 1:
Riktvirden for ljudnivaer inomhus firan trafik och andra yttre ljudkdllor for kontorslokaler,

ljudklass C.

En sammanfattning av bullerutbredningskartorna redovisas nedan (héjd 2 m). For
att innehalla géllande riktvédrden géller generellt att den ekvivalenta
trafikbullernivén r dimensionerande. Skillnaden inne i omrédet mellan befintlig
situation och framtida situations trafikbullernivd ér ~ 4 dB.

Planomradet har delats in i delomriden di bullersituationen varierar:

Utmed Vistkustbanan Maxnivan fran jarnvdgen ér ca 70-75 dBA vid fasad av
narmst belédgna planerade fastigheter bade i befintlig
och framtida situation. Riktvirden inomhus innehélls
med fasadisolering, se nedan. Mellan befintlig situation
samt framtida situation blir utbredningen stérre. Detta
beror pé att det planeras att anvanda X2000 p4 spéret i
framtiden vilka firdas med en hogre hastighet 4n
dagens tag.

Utmed sédra delen av E6 Vid jamforelser mellan befintlig situation i Kronan
sodra samt framtida situation mérks den 6kade trafik-
méngden pa sa vis att gransen for 65 dBA ekvivalent-
niva frn biltrafik forflyttas frén ca 120 m fron E6 vig-
mitt till ca 170 m frdn E6 vagmitt. De fastigheter som
idag planeras med fasad ca 80 m frdn E6 vigmitt har i
dagsldget en dygnsekvivalent utomhusniva pa 65-70
dBA. I framtiden h&js dessa nivéer ytterligare ndgra dB.
Maxnivén &r 60-65 dBA vid fasad oavsett situation.

23



Landskrona stad

ANTAGANDEHANDLING
2010-09-01

Utmed norra delen av E6Forandringen mellan befintlig situation samt framtida

Utmed vig 17

Inomhusnivaer

situation ger ingen storre forandring for de planerade-
/befintliga byggnaderna i Kronan sédra. Dock héjs den
dygnsekvivalenta ljudnivéan kring Oatlys véstra fasad
(befintlig fastighet) ndgot. Storsta delen av planerad
bebyggelse klarar riktvarden for trafikbuller utomhus
med befintliga bullerskyddsétgarder. Maximalnivan pa
60-65 dBA (65-70 dBA vid Oatlys befintliga byggnad)
péverkar inte inomhusnivéerna om fasadisoleringen ir
dimensionerad enligt tabell 2, se nedan.

Léangs vag 17 bor inte fastigheter placeras narmre dn 40
m fran vagmitt om riktvardet for dygnsekvivalent
utomhusniva ska innehallas. Maximalnivén fran vag-
trafiken har da en nivé pa 70-75 dBA vilket medfor att
riktvdrden inomhus innehalls om fasaden
dimensioneras enligt tabell 2, se nedan.

Bullerpdverkan vid en trafikfordndring ar 2025 frén
14200 fordon/dygn (utbyggnad av befintliga
planomraden) till 16900 fordon/dygn (utbyggnad av
befintliga planomraden samt Kronan sédra) kan
oversiktligt beskrivas som foljande:

Trafikforandringen gor att 65 dBA dygnsekvivalent
ljudnivé omrade utdkas ca 2 m séderut/norrut (fran
védgen) samt att 55 dBA ca 6 m. Foréndring frén 10400
fordon/dygn till 11100 fordon/dygn i punkt 5 ger en
mindre fordndring av 55 och 65 dBA dygnsekvivalent
ljudnivas omrade, en utékning pé ca 2 m.

Tabell 2 ger en 6versikt 6ver de krav som stélls pa
fasadisolering fOr att riktvérden i utrymmen for enskilt
arbete, samtal eller vila. Tabell 1, ska innehéllas ar
2025.

Riktvéarden: 35 dBA dygnsekvivalent nivd inomhus
samt 50 dBA maximal niva. For utrymmen for
presentationer (>20pers) och stérre konferensrum
skérps kraven nedan med 5 dB.

24



ANTAGANDEHANDLING

Landskrona stad 2010-09-01
Fonster Vigg Friskluftsventil
RW _>_ Rw Z Dn,e,w 2
[dB] [dB] dB rel. 10 m’
2m/5m 2m/5m 2 m/5 m hojd
hojd hojd
Lings E6, 80 m avstand fran vigmitt 42/45 52/55 52/55
Langs E6 norra delen, inom omrade 60-65 dBA 38/40 48/50 48/50
ekvivalentniva ritning 30 (ca 70 m fran vig)
Léangs viag 17, 40 m avstand frén viagmitt 38/38* 48/48 48/48
Léngs jarnvig vid ndrmsta fastighet, ca 70 m 38/38 48/48 48/48

frén ralsmitt

Tabell 2:

Dimensionering av erfoderlig luftljudsisolering for fasader direkt mot och vinkelrdtt mot néirmsta
trafikerade vig for att innehdlla gallande riktvirden. Nedanstdende virden forutsitter att
fonsterandelen dr omkring 30 % av fasaden i respektive rum.

*For ovre vaningsplan vister om infarten till planomradet krivs 2 dB skirpta krav pg
luftljudsisoleringen i tabellen ovan.

Sammanfattningsvis kan konstateras att en utbyggnad av Kronan sddra inte
markant fordndrar den framtida bullernivaprognosen. For att inneh&lla gillande
riktvirden for ny bebyggelse inom planomradet krévs i vissa fall hogre ljudkrav pa
fonster samt fasader, vilket ska redovisas i samband med ansdkan av bygglov.

Risker (farligt gods m m)

En utredning med avseende pa risk, framst olycksrisk, i samband med etablering
av verksamheter har gjorts under planprocessen och ar en bilaga till samrads-
handlingen, se bilaga 4. Resultatet ligger till grund for de stillningstaganden som
tagits avseende skyddsavstand.

Farligt gods transporteras bade pa vigarna E6 och vig 17 samt pd Vistkustbanan.
Industri (J) och tekniska anldggningar kan normalt accepteras utan vidare p3 ett
avstdnd av 30 meter fran transportled for farligt gods. Dock har E6:an forsetts med
ett utokat byggnadsfritt avstadnd till 50 meter (rdknat frin vigomradesgrins). Inom
omradet far ¢j heller skyltar, flaggspel, upplag etc forekomma, som kan inverka
menligt pa trafiksakerheten.

Med tanke p4 den mycket begrdnsade transporten av farligt gods pa Vistkustbanan
samt att genomfartstrafik ej &r mojlig bedoms riskhdnsyn ej behova visas for
stickspéret.
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TECKENFORKLARING
HALSA OCH SAKERHET
I Skyddsavstand gasledning
.| [ Skyddsavstand kraftiedning
i Riskavstand ES, 17
| == i g o & vag ES, viig

| - = = = Planomrade

Ytor markerade for skyddsavstand. I séder fortsdtter planomrddet utanfor bilden. Skyddsavsténdet
till jarnvig dr det samma.
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Gasledning/reglerstation

Risken for olycka i naturgasdistributionen (lagtrycks- samt hogtrycksledning och
reglerstation) som paverkar verksamhetsomrédet 4r sa liten att hiinsyn inte behover
visas. Avstdndet mellan lagtrycksledning och byggnad ska enligt Energigasnormen
(EGN 07) ¢j understiga 2 m. Avstandet mellan hogtrycksledning i mark parallell
med allmén vég eller annan vag med stark trafik skall vara minst 12 m. Avstindet
mellan hogtrycksledning i mark parallell med jarnvig skall vara minst 15 m.
Plantering av trdd bor ej ske ndrmare gasledning 4n 2,5 meter. For att minska
risken for skador pa trad i samband med eventuella ledningsarbeten, rekom-
menderas att trdd i ndrheten forses med rotskydd .

Korsning med jarnvig utfors i samradd med Banverket och enligt Banverkets regler.

Foreskrifterna SAIFS 1996:8 (Riddningsverkets naturgasforeskrifter) uppfylls
med avseende pa skyddsavsténd.

Elektromagnetiska falt

Ett bebyggelsefritt avstand till kraftledningen, hogspéanningsledning (130kV), ska
upprittas. Avstandet till byggnad ska 6verstiga 10 m, dock rekommenderas minst
50 m till byggnader ddr méanniskor vistas stadigvarande. P4 plankartan, vid
ledning, anges mark som inte far bebyggas till en bredd av 32 meter (lednings-
bredden samt 10 meter pa vardera sida) samt att byggnad dir personer stadig-
varande vistas inte far uppforas ndrmre kraftledningen dr 50 meter.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planomrédet bestar dels av odlad jordbruksmark och dels av bebyggd kvarters-
mark. Reservmark som inte bebyggs bor grasbesés i véntan pd exploatering, for att
bidra till att 6ka den biologiska méngfalden i omradet.

Hushallning med naturresurser

Planomrédet 4r delvis redan planlagt. Den mark som inte &r bebyggd utgérs av
jordbruksmark av hog kvalitet. Planomradet anges i géllande 6versiktsplan som
verksamhetsomréde och som utvecklingsomrade for verksamheter. Omradet ligger
i direkt anslutning till befintligt verksamhetsomrade och med direkt koppling till
infrastruktur och lampar sig for foreslagen verksamhetsetablering.

Kulturmiljé och landskap

Det finns inga uttalade kulturmiljévéarden for omrédet som kommer att paverkas av
ett genomforande enligt planforslaget. Vissa strukturer med kopplingar till kultur-
miljon kan emellertid paverkas. I forsta hand giller detta Orja kyrkby. Dess roll
som friliggande bybildning i landskapet dster om Landskrona kommer att
begrinsas i och med Landskronas expansion Osterut med nya verksamhetsomraden
kring E6 och vig 17.

Aven om inte landskapet mellan Glumslév, Orja och Ronneberga direkt paverkas
av utbyggnaden kommer utblickarna fran E6 mot h6jdryggen i nordost att
fordndras. For den som férdas norrut langs E6 4r vyn mot Rénneberga pataglig vid
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en punkt dar man passerar §ver jirnvigen. Efter denna punkt begrénsas utblickarna
for att dterigen komma fram vid Orja kyrkby efter passage under vig 17.

For den som férdas mot sdder langs E6 paverkar inte utbyggnaden utblickarna éver
vare sig Rénneberga backar eller Lundékrabukten. Ej heller uppforandet av den
foreslagna géng- och cykelbron kommer att pdverka sikten mot Lund&krabukten
sOderut.

De redan idag begriansade utblickarna fran Oster samt fran vig 17 i riktning mot
sydvist mot Lundékrabukten kommer att skirmas av ytterligare till f61jd av den
nya bebyggelsen. Aven vyerna mot vister kommer att begrinsas av den foreslagna
bebyggelsen.

Planomrédet, genom sin placering, kommer att pdverkar det fysiska motet med

Landskrona stad dé aktuellt omréadet ligger i direkt anslutning till infarten till
Landskrona och kommer att bli en del av stadens entré.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Foretagsetableringen innebar manga nya arbetstillfillen i kommunen, och en 6kad
grad av sysselsdttning. Omradet planeras for god tillginglighet till bade
Landskronas och Hailjarps jarnvégsstation via gdng- och cykelstrak.

Planomradet innehéller endast arbetsplatser varfor behovet av offentlig service
saknas.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen endast tagits genom att ging- och
cykelvidg genom omradet planldggs. Planen inneh&ller endast verksamhetsomrade
dér barn inte bor vistas.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pd god tillginglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven p4 tillginglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmalan.

Planforslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sékerhet och trygghet

Géng- och cykelstrdk ska folja gatorna, utformas med belysning samt ge bra
overblick och goda siktforhéllanden for att ge en kénsla av trygghet oavsett tid pa
dygnet.

Sakerhetsavsténd intill vig E6 samt védg 17 sékrar miljon vid olyckor fran
transporter av gods/farligt gods och 6vriga olyckor.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r fem &r frén den dagen planen vinner laga kraft.

En detaljplan ska ha en genomforandetid p& minst 5 och hdgst 15 &r. Under denna
tid fér planen inte dndras, erséttas eller upphévas mot berdrda fastighetsigares
bestridande annat &n om det 4r n6dvéndigt pga nya forhéllanden av stor allméin
vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. D4 en detaljplan #ndras,
ersittas eller upphdvas under genomforandetiden har berdrda fastighetsigare ritt
till erséttning av kommunen for den skada de lider. Detta giller detaljplanerna:

1282K-P00/174 (466, Orja Ostra, 2000), omfattar angdring frén vig 17 med
viganslutning in i omradet. Genomforandetiden gér ut 2012-12-31.

1282K-P05/227 (491, Orja Ostra 2004), i den nordéstra delen av planomrédet
medger industridndamal och omfattar befintlig verksamhet Santa Maria.
Genomforandetiden gar ut 2015-07-05.

Del av detaljplan 1282K-P08/258 (504, Bollspelaren), i anslutning till E6:an
kommer ocks4 att ersittas med denna detaljplan. Genomforandetiden gar ut 2013-
06-20.

Medverkande

Foreliggande detaljplan har framtagits av Susanne Klint arkitekt SAR/MSA och
Kristina Nilsson arkitekt SAR/MSA, Tyréns AB i samarbete med Maja Jonasson
planarkitekt, Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen.

I planarbetet har foljande deltagit: Maja Jonasson planarkitekt, Christoffer
Lindskov planarkitekt, Anders Folkar MEX, trafikplanerare Emilia Léfgren, Olle
Johannesson varme och VA, Jan Lindeberg fjarrvirme, Lars-Anders Strémblad el
och IT, Tomas Carlén rdddningstjansten, stadsantikvarie Lena Hector,
landskapsarkitekt Curt Jansson och Olle Nordell kommunekolog.

Miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av Cristiano Piga och Ida Martilla,
trafikutredningen av Karin Caesar, bullerutredningen av Madeleine Persson,
va-utredningen av Ann-Christin Sundahl, riskutredningen av Cecilia Sandstrém
och sparutredningen av Peter Andersson, samtliga frén Tyréns AB.

JUSTERING

Planf6rslaget har justerats, daterat 2010-09-30.

Plankartan

Pé plankartan har ytan for gang- och cykelstréket, 6ster om E6:an, justerats nigot.
Géng- och cykelstraket har placerats lite langre soderut for att f3 en si bra
strackning som mdjligt. Detta har medfort att mark markerat for NATUR, ge-vig
har ersatt en mindre yta kvartersmark.

I 6vrigt har endast mindre redaktionella dndringar gjorts.
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Teknik- och stadsbyggnadsférvaltningen

Christoffér Lindskov Per Fredrik von Platen
Planarkitekt Stadsarkitekt
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