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Att fullgéra kommunens i 6versiktsplanen antagna beslut att
planlagga omradet for en attraktiv bebyggelse.

Planlaggningen skall ske i enlighet med gallande for andamalet
sérskilt upprattade markanvisningsavtal mellan Ronneby kommun
och LB Hus AB som exploator. Enligt detta bor omradet
bebyggas med friliggande villabebyggelse, grupphus, radhus mm
av differentierad karaktér och utseende kopplat till en helhet som
ansluter till den befintliga bebyggelsekaraktéar och tradition som
rader i omgivningarna till exploateringsomradet och enlighet med
kommunens intentioner i 6versiktplanen.

Avsikten &r att skapa ett varierat utbud av boende med stor
flexibilitet anpassat till vid genomférande- och forséljningstid-
punkt radande marknadsférutsattningar och efterfragan. Vid
detaljplaneringen skall beaktas, slutkonsumentens dnskemal om
individuella variationer.

Detaljplanen skall gora underlag for ett exploateringsavtal mellan
Ronneby kommun och LB-Hus AB.

Den antagna Gversiktsplanen for Droppemala — Risanas har
upprattats med det huvudsyfte att ta fram lampliga omraden for
bostadsbebyggelse i kustzonen. Planen har behandlats i
foreskriven ordning d v s har varit foremal fér samrad, varit
utstalld och har antagits av fullméktige. Vid granskningen av
planen har lansstyrelsen konstaterat att detta syfte har uppnatts
och att planen lampligen kan bli programunderlag for kommande
detaljplanering enligt PBL. Foreskrifterna i 5 kap 18 8§ PBL om
planprogram maste darmed anses vara uppfyllda.
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Planomradet ligger inom kustzonen for vilken galler
bestammelser i 4 kap miljobalken, MB. Markanvéandning for
bostadsbebyggelse bor déarfor védgas mot andra allmanna intressen
enligt MB. Sadan avvagning har skett i namnd oversiktsplan med
konstaterande att foreslagen markanvandning inte strider mot
allmanna intressen.

Planomradet ar belaget ca 4 km s6der om stadskarnan i direkt
anslutning till friluftsomraden i norr och véster om planomradet.
Avstand till kustvattenomraden Busseviken dr ca 250 meter.
Planomradets areal ar ca 3 hektar.

Marken &gs av Ronneby kommun.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut

Tidigare planarbete

Miljokonsekvenser

Av kommunalfullméktige ar 2000 antagna 6versiktsplanen for
Droppemala — Risanas ar grundlaggande for markanvandningen.
Markanvisningsavtalet mellan kommunen och exploatéren ger
narmare anvisningar for planens innehall, planarbetets
organisation och planens genomférande.

Planomradet &r helt fritt fran befintlig bebyggelse. Omradet &r inte
tidigare planlagt.

Angransande omraden ar i dversiktplanen utlagda som
friluftsomraden. | 6ster ca 50 meter fran planomradet ligger
bostadsomradet med detaljplan, faststalld 720128 resp. 000210
(regeringsbeslut)

Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats
och beddms inte heller vara nddvandig.

Inom omradet finns stenmurar vid omradets sédra och norra del.
Den sodra har ett 1age som beror omradets angoring fran
Risandsvagen. Har maste ett mindre ingrepp goras i muren for att
ge mojlighet till en god trafikféring. | Gvrigt berdrs inte stenmurar
av exploateringen.

Exploateringen innebér att omradet successivt kommer att
omvandlas fran skogsmark till bostadsomrade med omgivande
naturmark. Nagra sarskilda utpekade natur- eller kulturvarden
berdrs inte. Konsekvenser behandlas vidare i de olika avsnitten
nedan.

Forutsattningar och forandringar

Natur — Topografi

Planomradet bestar av varierad terrang. Hojdvariationerna i syd -
nordlig riktning stracker sig fran ca 14 meter 6 h vid
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Bostadsbebyggelse
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Risanasvagen till ca 19 meter 6 h i omradets norra del. | omradets
nordvéstra del reser sig en hojd ytterligare till ca 22 meter 0 h.
Utgangspunkten for planlaggningen &r att sa langt som majligt
folja topografin for att undvika ndmnvarda uppfylinader eller
schaktningar vid byggandet av gator och ledningar. Bebyggelsen
skall anpassas till befintlig markniva.

Marken &r skogsmark pa morangrund. Det forekommer stora
stenblock pa vissa stallen.

Vegetationen ar typisk for terrangen och bestar i huvudsak av gles
blandskog. Tre stycken vérdefulla idegranar inom framtida
tomtmark skyddas med en sérskild planbestammelse "trad far inte
fallas”.

Planomradet &r fritt fran registrerade fornlamningar enligt en
séarskild kulturlandskapsutredning, presenterad av 1:e antikvarien
vid Blekinge museum, som ingar i planmaterialet for
oversiktsplanen Droppemala — Risanas. Inom omradet finns
stenmurar av ca 150 meters langd. Utgangspunkten for planarbetet
ar att stenmurar skall bevaras genom att de flyttas och foljer
lokalgatan, ca 20 meter i norr och 5-10 meter i séder. En
arkeologisk utredning av omradet har skett och foranleder ingen
ytterligare atgard.

Enligt tillgangligt kartunderlag ligger planomradet inom sk
lagriskomrade for radon. Kommunen kraver idag generellt att
radonhalt skall méatas i samband med bygglov fér nybyggnad av
bostéader.

Utgangspunkten for omradets bebyggelse med bostader har redan
i oversiktsplanen varit att dessa skall laggas pa stallen som
erbjuder speciella kvalitéer, bland annat pa mark som erbjuder
utsikt over havet.

Huvuddelen av planomradet ligger pa en niva av ca 16 meter dver
havet d v s ungeféar 10 meter éver befintlig bebyggelse langs
Busseviken.

Bebyggelsen har formats l&ngs en bostadsgata med en bredd av 6
meter. Gatan ar formad att félja terrangen och mjukt runda den
inre hgjdformationen.

Mattliga byggnadsvolymer &r en viktig forutsattning i planen som
sakras genom att begransa tillaten byggnadsarea oberoende
tomtstorlek.

For att astadkomma en varierad bebyggelse medger hojden for
bebyggelsen tvavaningshus.

Planbestdammelserna ar sparsamma for att inte hindra alternativa
bebyggelseformer eller varierad byggnadsutformning.
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For att sdkerstélla kravet enligt kommunens 6versiktsplan att
bebyggelsen ansluter till den befintliga bebyggelsekaraktar och
tradition infors en bestaimmelse om att inte tillata valmade tak.

Tillfart till omradet sker fran Risanasvagen i soder. Siktproblemet
I6ses genom att berget sprangs cirka 100 meter dster om
anslutningen till Risan&svagen.

Bostadsgatan utformas med en bredd av 6 meter, utan gangbana.

Bebyggelseomradet &r i sin helhet inbaddat i skog, som ar en del
av det stora sammanhangande friluftsomradet.

Inom bebyggelsegruppen Ronneby hamn, Ekenés och
Droppemala finns idag inte ndgon skola, barnstuga eller
dagligvaruaffar. Genomforandet av planen ger knappast underlag
for byggande av ny skola eller barnstuga.

Stadens bussar nas narmast vid Droppemalavagen, dér det aven
finns gang- och cykelbana mot centrum. Férbindelse med gang-
och cykelbana kommer att utbyggas i en ndra framtid.

Vatten och avloppsledningar laggs under gatunatet och ansluts till
kommunens system ca 120 meter séder om planomradet.
Dagvattnet omhandertages lokalt via diken pa gatans Gstra och
syddstra sida och leds ut mot naturomradet i véster.

Elforsorjning sker fran kommunens system.

Ett nét av teleledningar utldggs i samband med byggandet av
bostadsgatan.

| planen forordas uppvarmning med vattenburet enskilt system.

Exploateringen av planomradet enligt foreliggande forslag
innebar inga stora konsekvenser for kommunen. Kommunen far
ytterligare ett valbelaget bebyggelseomrade som okar tillgangen
av attraktiva villatomter néara kusten, utan ndmnvérda nya
infrastrukturkostnader. Omradets lage gor att bostaderna kan
fungera bade som fasta- och sommarbostader. Omradet tillfor 13
nya bostader, om omradet exploateras med villabebyggelse.

Erforderliga métningar av luftens kvalité har utforts av
kommunen. De angivna hdgsta och lagsta godtagbara
miljokvalitetsvardena kommer inte att 6ver- eller underskridas pa
grund av utbyggnaden i den i planen foreslagna bebyggelsen.



Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Exploateringsavtal

Genomfoérandetid

Fastighetsplan

Medverkan

Solvesborg 2004-06-14
Jan-Christer Ahlback
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Planarbetet och planens genomférande skall ske pa grunder som
beskrivits i ett markanvisningsavtal mellan kommunen och
exploatdren. Exploattren svara for och bekostar planarbete och
utbyggnad av tekniska anldggningar. Darefter 6verlamnas dessa
till kommunen som blir huvudman for dessa anlaggningar.

Planens genomforande och kostnader skall grundas pa ett sarskilt
exploateringsavtal. Planen blir grund for sadant avtal.

Planens genomforandetid ar femton ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Sarskild fastighetsplan erfordras inte och skall ej uppréttas.

For samordning, for insatserna och projektet har bildats en
styrgrupp med tva representanter for vardera kommunen och
exploatdren under ledning av en projektledare, Lars-Olof Rubin,
LB-Hus AB, utsedd av exploatdren. Planarbetet genomfors pa
uppdrag av exploatéren av Villa Arkitektur AB genom Jan-
Christer Ahlbéck. For den formella planhanteringen i kommunen
svarar samhallsbyggnadskontoret genom Mikael Jardbrink,
Liselotte Lundgren och David Gillanders.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Planens genomforande ar beroende av efterfragan av
enbostadshus pa egna tomter inom kommunen. Da det galler
kustndra bebyggelse som planeras kan forutséttas en relativt hog
efterfragan fran bade dagens kommuninnevanare som nyinflyttade
till Ronneby kommun.

For planarbetet bedrivande har en sarskild projekttidplan
upprattats. Samradsforfarandet, enligt denna, ar genomfort vid
utgangen av 2002. Utstallning sker under varen 2003, antagande
under 2004.

Byggande av gator, ledningar och andra tekniska anordningar
fardigstalls av exploatoren i den takt som byggande av hus och
forséljning av fastighet kraver.

Planens genomforandetid ar femton ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Plangenomforandet i tekniskt och ekonomiskt hdnseende regleras
i nu gallande markanvisningsavtal och kommande
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren, LB-Hus
AB.

kommunen &r huvudman for allménna platser med undantag for
ev tomror for tele-, TV och bredbandskablar. Fér dessa ansvarar
en sarskild forening som bildas for andamalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsplan

Inga sarskilda atgarder behdver vidtas, utan fastighetsbildning kan
ske pa begaran av exploatdren efter det att planen vunnit laga
kraft Gemensamhetsanlaggning for data- och telekommunikation
samt TV-mottagning kan bildas..

Sarskild fastighetsplan erfordras inte och skall ej uppréttas.
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Alla med planens genomférande hérande kostnader inklusive
intrangsersattning regleras genom ett sérskilt exploateringsavtal
som antas av kommunfullmaktige vid sidan av planens antagande.
Kommunen skall vara huvudman for planen.

Planen forutsatter ingen inlésen av mark, ej heller sker nagon
form av intrdng pa annan fastighet.

Inom kommunen pagar visst utvecklingsarbete om lokalt
omhandertagande av dagvatten. Planforslaget forutsatter att
forordade losning pa detta kan genomforas vid byggande av gator
och ledningar inom rimliga ekonomiska totalramar.

Denna genomfdrande beskrivning har sammanstallts av Villa
Arkitektur AB. Medverkande &r LB-Hus AB
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