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PLANBESTAMMELSER

INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNING AR ENDAST ANGIVEN
ANVANDNING OCH UTFORMNING TILLATEN. DAR BETECKNING
SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN HELA PLANOMRADET,

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
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NVANDNING AV KVARTERSMARK
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HANDEL OCH KONTOR

" H1KB .| HANDEL I BOTTENPLANET. DARUTOVER KONTOR OCH I MINDRE
OMFATTNING BOSTADER

HANDEL I BOTTENPLANET. DARUTOVER KONTOR

HANDEL I BOTTENPLANET OCH SUTERRANGPLANET. DARUTOVER KONTOR
HANDEL, KONTOR OCH I MINDRE OMFATTNING BOSTADER

PARKERING, ANGORING

UTNYTTJANDE

DEN SAMMANLAGDA BRUTTOAREAN FOR BOSTADER FAR
UPPGA TILL HOGST 600 KVM

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

R MARKEN FAR INTE BEBYGGAS
o o o o o ol MARKEN FAR BYGGAS OVER MED PLANTERBART BJALKLAG

MARKENS ANORDNANDE
p——— ——=g UTFART FAR INTE ANORDNAS

B
b
!
I

ny PLANTERING MED HACK ELLER DYLIKT
ns, TRADEN SKALL BEVARAS
UTFORMNING

HOGSTA TAKFOTSHOUD I METER OVER NOLLPLANET

HOGSTA TAKFOTSHOJD I METER OVER NOLLPLANET
DARUTOVER TILLATS TAKKUPOR

FASADEN SKALL UTFORMAS MED INDRAGEN TAKVANING

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

d VARDEFULL MILJO. ANDRING AV BYGGNAD FAR INTE
FORVANSKA DESS KARAKTAR ,
d, VARDEFULL MILJO. NY BEBYGGELSE SKALL UTFORMAS MED SARSKILD
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Antagandehandling
Varnamo kommun Dnr 9100898
Detaljplan for L 211

KV HOKEN M M
1 Varnamo

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsfoérteckning

- Efter samradet tillkommer en samradsredogdrelse och
efter utstallningen ett utlatande

Planens syfte

Planen méjliggér ny bebyggelse i tva och tre vaningar
inom kv Hoken. Det aldre gréna huset vid Storgatan
skall dock bevaras. Nya och gamla byggnadsytor skall i
huvudsak anvandas till handel och kontor.

Bebyggelsen innebdr en angeldgen utveckling av ostra
centrum i Varnamo.

Plandata m m

Planomradet &r belaget inom ostra delen av Varnamo
centrum och gransar till Storgatan och Stadskyrkan.

Marken inom planomradet &r i huvudsak i privat ago.

dversiktsplan fér VArnamo kommun antogs i december
1990. I denna plan antogs ocksa 6versiktsplan fér Var-
namo stad "Varnamo 2000" samt omrddesplan fér Varnamo
centrum som férdjupade déversiktsplaner enligt plan- och
bygglagen. Marken inom planomradet &r i ovan namnda
planer utlagd fér handel, service, kontor och bostader.
Samma anvidndning redovisas nu i detaljplanen.

Inom planomrddet gdller stadsplan faststalld
1969-06-12. I denna plan ar marken utlagd for handel
- och bostader. Ovriga stadsplaner som berors ar fast-
stdllda 75-11-06 och 76~02-20.

Byggnadsnamnden beslot 1992-01-28 att ny detaljplan
skall upprattas for omradet.

Kommunfullmiktige beslét i juni 1991 att forklara sig
positiv till féreslagen férnyelse inom kv Hoken med det
férbehdllet att det gréna husets fasader mot gatorna
bevaras.
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Mark och vegetation

Marken sluttar fran séder till norr. Héjdskillnaden
mellan Storgatan och Kyrkogatan ar ca tre meter.

Inom norddéstra delen av planomradet finns en grupp hoég-
stammiga 1évtrad. Pa plankartan sakerstdlles traden med
en sarskild bevarandebestammelse. Traden blir ett in-
slag i en parkeringsyta som i 6vrigt far omges med
hackplantering eller dylikt samt dungar av trad mot
kyrkan. Denna plantering &r nédvandig fér god anpass-
ning till den lummiga kyrkotomten.

Marken inom planomradet bestar for ovrigt i huvudsak av
asfalterade ytor fér parkering.

Bebyggelse och bevarande

Det &ldre gréna huset vid Storgatan skall bevaras.

I direkt anslutning till denna byggnad uppfores utmed
Storgatan en ny byggnad i tva vaningar med vind, som
fortsatter langs kyrkotomten i tva vaningar. Mot Kyrko-
gatan héjs byggnaden till tre vaningar med suterrang-
plan. Utmed Skolgatan blir héjden en och tva vaningar.
Bebyggelsen omsluter en mindre innergard.

Botten- och suterrdngplanet avses i huvudsak anvandas
till handel. Ostra delen av centrum far darmed ett var-
defullt tillskott av handelsyta.

6vriga vaningsplan avses anvandas till kontor och even-
tuellt nagra fa bostadslagenheter.

Ytorna férdelas pa ca 2700 m? fér handel, ca 1700 m2
£6r kontor och ca 500 m? fér bostédder.

Den gréna byggnaden uppférdes ursprungligen troligtvis
under 1800-talet. Det nuvarande utseendet harstammar
fran en till- och pabyggnad ar 1920, och ar i stort
sett ofdérandrat. Byggnaden &r en god representant for
den stadsmassiga bebyggelse som uppfordes i bérjan av
1900-talet i Varnamo. Ar 1906 startade den jarnhandel,
som avses fortgd inom den nya och gamla bebyggelsen.

Sammantaget har bade byggnaden och verksamheten stort
identitetsvarde for Varnamoborna. Det finns saledes
starka skal att bevara huset, samt krav pa god anpass-
ning av den nya bebyggelsen. Utmed Storgatan byggs ett
nytt hus i férlangningen av det gamla huset. Den nya
byggnaden anpassas genom utformning med takkupor, ta-
kets form och héjdsattningen. Huvudingdngen till affar-
erna markeras med ett sdrskilt fasadparti. Mot kyrkan
underordnas byggnaden genom att till stor del sankas
till tva véaningar.

vid Skolgatan utformas den nya bebyggelsen med en va-
ning narmast det &ldre huset, som ger god exponering av
husets norra fasad. Norrut ldngs Skolgatan héjs be-
byggelsen till tva vaningar.
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Narheten till kyrkan och anslutningen till det grdna
huset stdller aven stora krav pa fargsattning och fasa-
dutformning, som fér narvarande pagar och slutligen far
avgoéras vid bygglovet.

Bebyggelsen avses ske i tva etapper. Ostra delen av
kvarteret byggs i foérsta omgangen.

vid Storgatan finns ocksa en aldre rod tvavaningsbydg-
nad fran slutet av 1800-talet, som rives for att ge
plats for angelagen centrumutveckling.

Tillfart och parkering

Infart till parkering och angéring far ske fran Kyrko-
gatan. Lings gatan utékas befintlig markparkering at
bster for att ge plats till erforderligt behov. Dessa
p-platser skall samnyttjas med andra verksamheter i
niarheten. Platserna far darfér inte reserveras f£or na-
gon, men bdr tidsbegrédnsas. Syftet med detta Ar att fa
en fungerande kund- och besdksparkering. vid Skolgatan
anliagges ocksad parkering, som i férsta etappen blir
markparkering och i andra etappen kallarparkering. Det
totala behovet av parkeringsplatser ar ca 85 platser.
Inom kvarteret ryms ca 75 platser. Tio platser for an-
stallda fAr darfor hyras pa den parkering som finns
till kyrkans foérsamlingshem. Avsténdet dit ar ca 350
meter. Avtal om detta far upprattas fore bygglovet.

Det &r viktigt, som tidigare namnts, att parkering av-
skdrmas mot kyrkan med riklig vegetation.

Teknisk férsdérining

Huvudledningar fér vatten och avlopp samt fjarrvarme
finns i Storgatan och Skolgatan. Bebyggelsen far an-—
slutas till dessa ledningar.

Oversvamningsrisk

Delar av planomradet kan drabbas av éversvamning vid
héga vattenstadnd i Lagan. De karaktdristiska vatten-—
stdnden i Lagan mitt f£ér planomradet ar féljande:

Medelhégvattenstand +146.4

Hégsta hogvattenstand +147,4 dterkommer statis-
tiskt var 50:e ar

Hogsta kanda vattenstdnd +147,8 éversvamningen 1927

Det aligger fastighetsagaren att ta hansyn till och
skydda sig mot hoga vattenstand.
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Radon

Radonundersdékning har utférts som visar att omradet ut-
gérs av s. k. normalriskmark. Det innebar att bebyggel-
sen far utforas radonskyddad.

Geotekniska férhallanden

Grundundersokning har uftérts som visar att marken be-
stdr av sand, silt och lera i blandade skikt. Inslag av
gyttjlg, siltig lera har ocksa patraffats. Grundlagg-
ning bedéms anda kunna ske pa utbredda plattor.
Grundvattennivan under mars manad var ca +146,5 m. Vid
hégvattenstand i Lagan kan dock grundvattennlvan stiga.
Byggnadens suterrang och kdllardel med golvhéjden
+147,6 far darfor utféras i vattentat konstruktion.

vid bygglovet far ocksa beaktas att omradet ligger inom
skyddszonen foér Varnamos vattentakt.

Administrativa bestidmmelser

I centrumlidge efterstravas alltid korta genomfoérande-
tider. Denna tid satts darfoér till 5 ar.

Medverkande

Wage Ericsson AB har i samarbete med stadsbyggnadskon-
toret tagit fram bebyggelseunderlag till planen.

Varnamo i april 1992

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Gl U eifed (cors—

Olle Vesterberg
planarkitekt
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GENOMYFORANDE BESKRIVNTING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen beriknas antas under augusti manad
1992 och vinna laga kraft 3 veckor darefter.

Uppfoérandet av byggnaderna narmast kyrkan berik-
nas péabérjas under hésten 1992. Byggnationen j
den andra delen av kvarteret, narmast Skolgatan
kommer att ske i ett senare skede. (Enligt kom-
munens bostadsforsérjningsprogram for 1992--9¢
skall byggandet av bostader i den vastra delen
av kvarteret pabdrijas 1993).

Genomférandetiden féreslds till fen ar, rdaknat
fran den tidpunkt da Planen vinner laga kraft,

Kommunen ansvarar fér allmdnna platser som ingar
i planférslaget och fér att ansluta bebyggelsen

Byggandet inom kvarteret skall ske i privat
regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom detaljplaneomradet ags till stérsta
delen av Solhdken AB. Ca 140 m ags av kommunen

munen och fastighetsagaren skall saledes upp-
rattas dar markférsdljningen rYegleras. Detta
avtal ar en forutsattning for att bygglov skall
kunna ges. 1 avtalet skall &aven samnyttjandet av
parkeringsplatserna inom kvarteret klarlaggas.

Rvarteret &ar belaget inom omrade dir risk for
oversvémning finns.
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EKONOMI

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplaneférslaget medfor inga speciella
kommunala investeringar i gata och VA,

Kommunens intédkter utgérs av kopeskilling fér
mark vid ovan omndmnd forsdljning jamte komplet-

terande VA-anslutningsavgifter i samband med
byggnationen.

Planavgifter kommer at

t tas ut i samband med
bygglov.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

u Bueh—

Britt Andersson

MM
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