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Diarienummer Datum Sidan 1(8)
B 61172006 2007-06-26

Planbeskrivning

Del av kv Rostbrinnaren

Antagen av BMN 2007-09-11
Laga kraft 2007-10-04

Detaljplan for fastigheten Rostbrénnaren 7 i Sandviken, Sandvikens kommun,

Gévleborgs ldn

Planomrddet sett frén Barrsdtragatan, mot nordost (husets véstra fasad)

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivning
Beddmning av miljdpaverkan

4

Grundkarta :
Fastighetsforteckning |
Samrédsredogotrelse

Bygg- och miljokontoret

p07_14_planbeskrivning.doc
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte #r att skapa ett attraktivt boende i centrala Sandviken. 1 den
befintliga byggnaden som rustas blir det ligenheter och i markplanet handels-
verksamhet. Den nya byggnaden planeras med radhusldgenheter i tva plan med
garage och forrad i bottenplanet. Mellan husen byggs en terrass med plantering
och under densamma planeras dven hér parkeringar samt forrdd p& gatuplanet.

Hllustration 6ver planomrddet i riktning mot nordost

Avvéagning enligt miljobalken (MB)

Detaljplanen medfSr markanvindning som frin allmén synpunkt och forelig-
gande behov ar god hushéllning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara forenlig med
miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for hushall-
ning med mark- och vattenomréiden.

En behovsbeddmning visar att ett genomforande av planen inte bedoms medféra
ndgon betydande miljopaverkan inte heller att omradets karaktir och markan-
vindning ndmnvirt foriandras av detaljplanen. En miljdkonsekvensbeskrivning -
behver ddrmed inte upprittas.
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Plandaté

Liagesbestamning
Planomradet ligger i korsningen
Barrsdtragatan och Hyttgatan i
centrala Sandviken. Sédra delen
av, planomradet foljer Barrsitra-
‘gatan och &stra delen gdgatan ut-
efter Hyttgatan. Den vistra delen
grinsar mot parkeringen pi fas-
tigheten Rostbrénnaren 8 och

‘norra delen grinsar mot fastighe- '
ten Rostbrinnaren 6.

Planavgrénsning

Plangrénsen foljer grinsen pd fastigheten Rostbrinnaren 7.

Areal
Planomridets areal dr ca 1400 m?2.

Markagoforhallanden
John Gustavsson Byggnads AB dger marken.

Tidigare sté!!ni'ngstaganden

Oversiktliga planer

Fér planomradet giller Oversiktsplan for cemrala-Sandviken som antogs av
kommunfullméktige i december 2003. Markens anvindning &r enligt planen bo-
stdder och handel. '

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omridet giller foljande detaljplaner:
Arkivnr. 2801, faststilld 1962-06-29

FAr nmridat oillar Aven an factiohatenlan
4 W1 VL AL 5“1.\-‘1 GYWwll wil lmblsllvl—apl 1Y

Aktnr. 2181 2909, faststalld 1063-04-24

Till omradet angréinsande planer:

Arlivnr 1401 faotaetilld 104Q_NL_17
SARIYIL, 17771, lAdDLAalIA 1 770" VuU=1 7

~ Arkivnr. 4362, faststilld 1979-07-19
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Forutsattningar och féréndringar

Beﬁnthgt flerbostadshus byggs om och ett nytt bostadshus for radhusligenheter
byggs parallellt med befintlig byggnad. Mellan dessa byggs ett planterbart bjlk-
lag som en gron innergérd till omradet. Under bjilklaget pé gatuplan laggs par-
keringar och forradsutrymmen.

Idag finns en genvig Gver tomten mellan Hyttgatan och parkeringsplatsen som
kommer att stingas igen (géende till Barrsétragatan och parkeringen hinvisas via
Hyttgatan runt planomradet). Porten till garage och frrdd pa gatuplanet ska ha en

9
lasanordning. Den ska ligga fem meter innanfor fastighetsgréinsen mot Barrsitra-

_gatan for en saker infart till planomradet.

In- och utfart for sophdmtning, varutfansporter samt tillgéng till transformator-
stationen for Sandviken Energ1 AB Elnit sker via parkeringen pa fastigheten
Rostbréinna_ren 8. :

Huset mot Barrsétragatan ska byggas s att bullret inomhus inte Sverstiger rikt-
virdet 30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) maximalniva nattetid t.ex. med
inglasade balkonger. Den maximala ljudnivan pa innergarden far inte Gverstiga

70 dB(A). -
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Ortofoto dver planomradet

Storningar

Viss storning fran Sandvik AB kan férekomma d& planomradet ligger inom en
1000- meters gréns vilket &r ett rekommenderat skyddsavstand till bostdder (ny-
producerade) enligt "Bittre plats for arbete”, Allménna rad 1995:5 fran industri-
omrade.

Barrsitragatan &r en huvudgata som 4r starkt trafikerad med centrumhéllplatsen
f6r bussar ca 20 -30 m frén planomradet. Ingen trafikmétning 4r gjord efter om-
liggningen av den lokala och regionala busslinjestrickningen. En mitning av tra-
fiken kommer att ske under viren/sommaren 2007. Hyttgatan 4r en gigata dir
endast ett begréinsat antal fordon passerar.

Bygg- och miljokontoret bedomer att miljokvalitetsnormema inte kommer att
overskridas dd Sandvikens miljsbokslut for 2004 och URBAN-projektet om luft-
kvaliteten i Sandviken anger att virdena ligger under de normer som anges i

m1|1nha“{nﬂ pﬂeblnpfewﬂan clra fArlioanc in mat glrdan alla u(rﬂnofan
lllll AV AR RSN Y 5 S Iy N ¥y LULlussﬂQ 135 11140y mu\'ll \lllbl l‘: ts(—“.(.l.l.lo

[ markplanet under planerat bostadshus ligger en transformatorstation med spén-
ningen 10 kV. De elektriska och magnetiska filten kring en anliggning av denna
typ och spénning 4r ca 0,1 pT vid 3 m avstdnd. Sandviken Energi AB Elnat ska
ha fri tillgdng till densamma, vilket anges pa plankartan som z; omrade. Enligt
Miljsdomstolen far magnetfiltet i bostdder inte dverstiga en gréins pad 0,4 uT
(&rsmedelvirde) vilket fir anses som ett riktviirde i avsaknad av generella rikt-
virden utfirdade av centrala myndigheter.

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Rostbrénnaren 7 bestér till storsta delen av hardgjorda ytor. P4 en rad
utefter parkeringens norra del véxer ett flertal medelstora lindar. P4 parkeringens

mittremsa stir en rad med 18nnar. Rredvid h&llnls\fcpn vixer nigra stora tallar och

siibiALaaadts Sudea Waa 18N daaUhe ViGN Vil 12k AE LI YAALE UGRsIia JIVLG WAt

16nnar. P4 Hyttgatan, ster om planomrédet sté: 16nnar mitt i gé.gatan Dér giga-
tan blir bredare bredvid den norddstra delen av planomrédet viixer en héstkastan;.
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Geotekniska férhallanden

Lagriskomrade for radon. Ingen geoteknisk underskning 4r gjord i omradet, men
skall utféras innan omradet bebyggs ytterligare.

Fornlémningar

Inga kénda fynd 1 omradet. Om fornldmningar patriffas ska detta anmilas till
lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

_Bostéder, byggnadskultur och gestaltning

I den befintliga byggnaden pé nedre botten finns lokaler for handelsdndamal samt
en korvkiosk. P4 forsta viningen har det tidigare varit restaurangverksamhet och i
ovrigt bostéider. Omgivande bebyggelse bestér av flerbostadshus, tre till fyra va-

v rnge 2aa o d L RS S . [P N [ W

- P DRy B A 3 n.L.. . Toea A0 L LR 1 a1
Hillgal G4 Hallucl 1 DUUCHVAILIECIL. DCOYEECISCI al D1alluad OCHl 11all Ollka as-
epoker. Utformningen av Sandvikens centrum é&r influerad av arkitekten Ralph
Erskine som dven har ritat ett flertal av husen.
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Mitt emot planomradet utefter Hyttgatan ligger ett postkontor och ett flertal olika
afférer. I centrala Sandviken ligger flera arbetsplatser som handel, kontor m.m.
Inom en radie pa ca 500 m finns badhus, mataffir, banker, fSrsikringskassa,
apotek, bibliotek, dvrig offentlig service och ett flertal restauranger.

Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Sandviken vilket innebir att skolor, daghem, hilso-
central och annan offentlig service finns inom gdngavstand frin planomradet.
Géng- och cykelvig finns/planeras till forskola som ligger utefter Kanalen i Nya
bruket och till grundskolan som ligger i korsningen Barrsitragatan och Sveavi-
gen.

~
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Grundskola Forskola
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Tiligﬁnglighet
Under 2007 ska arbetet med en tillgénglighetsplan for Sandvikens kommun vara

slutférd. Parkering och forrad ligger i gatuplanet. Till mnergérden och bostdderna
kommer man via ett trapphus med hiss.

Friytor

Lek och rekreation

I stadsparken som ligger i nérheten av planomrédet finns lekplats samt utrymme
for rekreation. Har passerar ocksa Halsans stlg, en motlonsslmga som fortsitter
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' naturvirde. Utefter Kanalen 18per en gang- och cykelvig.

Utevistelse for sma barn bor ske pa innergérden dér grés och gronvixter planeras.
Till lekparker i ndromradet, t ex stadsparken for 4ldre barn eller sma barn med
vuxet sillskap finns gdng- och cykelvigar att tillga.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel och mopedtrafik
En géng- och cykelvig 4r planerad pa sédra sidan av

tan och visterut mot Sveavioen och som ansluter ti
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Kollektivtrafik

Alla recionalbucear ach flera av d
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sen ligger 20-30 m frén planomridet.

Parkering, varumottagning och utfarter

In- och utfart frin planomridet sker frin Barrsétragatan. Stora och héga trans-
porter till handelsverksamheten samt hdmtning av sopor i planomradet sker via
angiven plats pa plankartan med beteckningen z;. For mindre transporter giller
att fn h&jd under takbjilklaget &r 3,3 m.

Teknisk férsérjning
Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for allmént vatten och avlopp. Fastighets-

Hanrna ancuarar f8r lodningar inam facstighatogeiinge Maguvattact 1o da L RN e
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for transport till Fiskéngstjirns vatmarksdamm dér rening sker.
Om gbivbrunnar anldggs i gatuplanet ska oljeavskiljare installeras for att utesluta
risken for oljeléckage.

Véarme

Fjarrvanne finns tillgdngligt for planomrédet Ansvarig 4r Sandviken Energi AB
Kraft & Virme.
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El :
Sandviken Energi Elnit AB ansvarar for elnitet i omradet.

Avfall

Gistrike Atervinnare ansvarar for sophanteringen i planomradet. P4 grund av nya
bestdimmelser angéende avfalls- och hdmtningsutrymmen planeras dessa platser
sd att sopbilarna kan &ka direkt och hiimta avfall utan att behva backa eller 4ka
in i omradet. Lokala bestimmelser om avfallshantering finns i Renhdliningsord-
ning for Gavle, Hofors, Ockelbo, Sandviken och Alvkarleby kommun.

_ Administrativa fragor
- Se genomftrandebeskrivning

Medverkande tjéinsteman

Detaljplanen #r upprittad av 'bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun, ge-
nom planingenjor Momca Lindstrém i sarnarbete med trafikingenjér Tommie
Larsson.
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Stadsarkitekt . Planingen;jor

lb g.—-‘-
g; .

nl P T “A
nica Lindstrém




Diarienummer Datum Sidan 1(3)
B611/2006 2007-06-26

Antagen av BMN 2007-09-11
‘Laga kraft 2007-10-04

Genomforandebeskrivning

Del av kv Rostbrannaren

Detaljplan for fastigheten Rostbrénnaren 7 i Sandviken, Sandvikens kommun,

Givleborgs lidn

Organisatoriska fragor

Tidplan

2007-03-06 Bygg- och miljondmnden beslutar om uppdrag och samrid
2007-06-12 Bygg- och miljondmnden beslutar om utstéillning
2007-10-03 Bygg- och miljénimnden beslutar att anta planen

2007 i oktober Detaljplanen vinner laga kraft

Genomférandetid
Genomftrandetiden &r 10 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudfnannaskap

Stadsarkitektavdelningen detaljplanararbete
. ' bygglov
bygganmilan
Stadsingenjorsavdelningen grundkarta
Lantméterimyndigheten lantmaéteri forréttningar
Sandviken Energi AB Huvudman for allménna SVD-ledningar,

agare till befintlig transformator-
station inom planomradet

Bygg- och miljdkontor

p07_14_genomfdrande.doc
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John Gustafsson Byggnads AB Ansvarig for planens genomfSrande
(exploator) '

Exploateringssamverkan

— Sandviken Energi Elnét AB ansvarar for elntet och transformatorstatio-
ner.

- Sandviken Energl AB Kraft & Virme ansvarar for fjirrvirmen fram till
‘tomtgréns. -

— Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for vatten- och avlopp fram till
tomtgréns.

— John Gustafsson Byggnads AB bekostar gravning och skyddsmaterial for
Sandviken Energi Elnéit AB:s 4dndring av kablar inom fastigheten Rost-
brannaren 7.

Kontakt ska tas med Géstrike Atervinnare i tidigt skede under projekteringen av
omrédet for utformning och placering av utrymmen fSr sophanteringen.

Avtal

Planldggningsavtal &r skrivet mellan John Gustafsson Byggnads AB genom
Christer Gustafsson och Urban Ohman och Sandvikens kommun, bygg- och mil-
jokontoret genom stadsarkltekt Anna Maria Higgblom.

Fastighetsrittsliga fragor

Py iy

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.

Dé ny bebyggelse kommer att dgas av en bostadsrittsfSrening forutsitter ett
plangenomfSrande inga forindringar av gillande fastighetsindelning. Ej heller
erfordras inrittande av gemensamhetsanldggning/ar.

Ledningsritt upplats for befintlig transformatorstation inom det med BE, marke-
rade omrddet. Ansékan om ledningsréitt inges av Sandviken Energi AB.

Utrymmen markerade med u” pé plankartan m&jliggor upplatelse av ledningsritt
eller bildandet av servitut . fbr ledningar tillhrande Sandviken Energi AB.

In- och utfart for sophdmtning, varutransporter samt tillgéng till transforma-
torstationen for Sandviken Energi AB Elnit sker via parkeringen pA fastigheten
Rostbrénnaren 8. Rittighet att anvinda parkeringen regleras genom att ett servitut
bildas vid en lantméterifrrittning hos lantmiterimyndigheten i Sandviken.

Forrdttningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.
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Fastighetsplan :
Rostbrannaren 7 berdrs av tomtindelning som galler som fastighetsplan, 1963-04-
24 akt 2181-2909. Fastigheterna Rostbréinnaren 7 och 8 har tidigare ombildats i
strid mot géllande tomtindelning efter medgivande frdn bygg- och miljénimnden.
Tomtindelningen for fastigheterna Rostbrénnaren 7 och 8 upphor dérfor, ioch
med detaljplanens antagande, att.galla i sin helhet. En dndring alt. ny fastighets-
~plan for detaljplanens genomfbrande anses inte nddvindigt.

Ekonomiska fragor

Kostnader for detaljplanen faktureras enligt planavtalet. Forsta faktureringen sker
efter det att samrddsredog@relsen dr godkind av bygg- och miljénimnden. Andra
faktureringen sker d4 detaljplanen har vunnit laga kraft. I samband rned bygg- .

lovsprévning ska inte planavgift enligt PBL § 11:5 tasut.

a LLL pialld

| Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Byggherren John Gustafsson Byggnads AB ansvarar for uppr:ﬁttandet av en geo-
teknisk undersdkning f5r omrédet. :

Férslag pa hur erforderlig a.vskiljm’ng for brandskydd #r ordnat, p4 befintligt
fonster i brandviggen vid fastighetsgrinsen mot Rostbrinnaren 6, ska vara klart
innan detaljplanen antas av bygg- och miljénimnden.

Medverkande tjinstemén

GenomfSrandebeskrivningen &r upprattad av bygg- och miljgkontoret, Sandvi-
kens kommun, genom planingenjr Monica Lindstrém i samarbete med stadsin-
genjor Robert Brook.

Stadsarkitektavdelningen

, ., - _ f N 7 _
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Anna Maria Hiiggblom Monica Lindstrém .

Stadsarkitekt Planingenjor




