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Lige och areal

Markéago-
forhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Samradsredogorelse, 2005-11-14.

- S#rskilt utlatande , 2006-03-27.

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Bullerutredning Ingemansson, 2002-01-09.

- Grov riskanalys for ny bebyggelse vid Biskop Jéns vig, Brandskyddslaget

2006-01-30.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen #r att mdjliggéra styckning av fastigheten Stiket 1:83 1 tva
villatomter. For detta kriivs att mark, som i gillande plan redovisas som park-
mark, forvirvas och tillfors fastigheten. I planomradet ingar dven tvé intillig-
gande fastigheter som tillfors parkmark f0r att ge kvarteret en bittre avslutning

mot Biskop Jons vig.
PLANDATA

Planomradet ligger intill E 18 i korsningen Biskop Jons vig/Biskop Henriks
vig i Stiket.

Planomradets areal uppgar till ca 3950 kvm.

Fastigheterna Stiiket 1:81, 1:82 och 1:83 dr privatigda. Fastigheten Stiket 1:1
dgs av Jarfilla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande oversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingdr
omradet i ett storre omrade for bostider dér kompletteringar med enstaka hus ir

mailigt.

For omradet giller stadsplan S 821012. For fastigheterna Stiket 1:81, 1:82 och
1:83 giller friliggande hus i tvd véningar, vind far inte inredas. Fastigheten Sti-

ket 1:1 redovisas som parkmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation Planomradets vistra del dr kuperad och sluttar mot Gster. Marknivén inom plan-
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omradet ligger i huvudsak mellan +19,0 och +26,0 m. I sdder, mellan planom-
ridet och E 18, ligger en skogbevuxen hdjd.

Fastigheterna Stéket 1:81 och 1:83 dr bqbyggda med fritidshus och pa fastighe-
ten Stiiket 1:82 ligger ett enbostadshus. Ovrig nirliggande bebyggelse bestar av
friliggande villor.

Fastigheten Stéket 1:83 tillfors parkmark och styckas i tvé tomter med mdjlig-
het att uppfora enbostadshus i tva véningar.

Radonfdrekomst underssks i samband med nybyggnation, alternativt utfors
byggnaden radonsiker.

Inom planomradet finns inga Kkinda fornlimningar. Om man vid grivning eller
annat arbete pétriffar fornlimning foreligger dock anmilningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Skyddsrumsplikt rader ¢j for nirvarande.

Biskop Jons vig trafikeras med ca 2000 fordon/dygn. Parkering anordnas inom
den egna fastigheten.

Busslinje 548 trafikerar Almarevigen, ca 250 m fran planomrddet. Den f6rbin-
der omradet med Kallhills centrum och pendeltagsstation.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp. Kommunala va-ledningar finns inom planomridet. U-
omrade for befintliga va-ledningar redovisas pé plankartan. Servisventiler for

vatten flyttas.

Lokalt omhiindertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstriivas. Dér det inte
4r mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

Sophimtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med kommunens ren-
hallningsordning. Sophimtning sker vid vigen, ¢j inne pd tomt. Fastighets-
dgaren ansvarar for att uppstillningsplats {or placering av sopkérl finns. Niér-
maste atervinningsstation finns vid Q8 Stiiket.

MILJOKONSEKVENSER

Miljé- och hilsoskyddsavdelningen har beddmt att konsekvenserna av planens
genomforande inte blir betydande vad avser miljén, hilsan och hushéllningen
med naturresurser enligt PBL 5:18. En avgrinsad miljc‘ikonsekvensbeslq‘ivning

redovisas nedan.
Avgransad miIj6konsekvensbeskrivning

I gillande stadsplan S 821012 beskrivs omridet som bullerstort pé grund av
laget vid E 18. Vigverket har arbetat med forbittring av bullerskyddet utmed
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E 18. En skiirm har byggts pA Almarebron och ca 70 m norrut. MEitningar har
inte gjorts pa denna plats, men berdkningar utférda av Ingemansson
2002-01-09, visar att man klarar ekvivalentnivéan 55 dB(A) efter atgérder.

Foljande riktvérden for hogsta tilldtna bullernivéer ska gilla for ny bebyggelse
och #r ocksd angivna som planbestimmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus fér inte dverskridas.

55 dB(A) ekvivalent dygnsnivi utomhus vid fasad fér inte 6verskridas.

45 dB(A) maxvirde inomhus nattetid fir inte overskridas.

70 dB(A) maxvirde for uteplats far inte dverskridas.

Planomradet ligger inom 100 meter fran E 18 som &r rekommenderad trafikled
for farligt gods. En grov riskanalys har utforts av Brandskyddslaget
2006-01-30. Analysen visar att risknivan i omradet ar acceptabel. Inga atgirder
fordras for att dka sikerheten.

OVRIGT
Planens genomforandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomfrande-

beskrivning finns som siirskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Bfter varje skede gor miljo- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsnédmnden.

D4 inga allvarliga synpunkter inkom under samradstiden Svergdr hanteringen
till enkelt planforfarande. Detta innebér bl a att den formella utstillningen er-
siitts med underrittelse och att planen antas av stadsbyggnadsnimnden.

Planprocessen, enkelt planférfarande
Sbn

=\ Sbn
==/ antagande

planarbete [ s
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Medverkande tjans- Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

temdn - Hans Quiding vatten- och avlopp
- Bruno Jervfors genomfbrandefragor
- Karin Hermansson miljé- och hilsa
- Lars Rydberg bygglov
- Kjell Wikstrom mark- och exploateringsfragor

Moleleung &/(/UUW/M/M :
Madeleine Lundbiick W

Planchef
Lena Granqvist

Karttekniker
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Markéagare
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Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING

BISKOP JONS VAG
Fastigheterna Stéket 1:81-1:83 samt del av Stiket 1:1, Jarfélla
kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Da inga allvarliga synpunkter inkommit under samradet foreslds planférslaget
overga till enkelt planforfarande. Detta innebir bl a att den formella utstillning-
en ersitts med underrdttelse och att planen antas av stadsbyggnadsndmnden.

Preliminér tidplan:

Underrittelse: januari 2006
Antagande:  forsta kvartalet 2006

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter majlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ¢j utnyttjade rét-
tigheter behdver beaktas.

Avtal mellan kommunledningskontoret och exploatdren som reglerar markfor-
virv mm avses upprattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Stiket 1:81, 1:82 och 1:83 dr privatigda. Fastigheten Stiket 1:1
Ags av Jarfilla kommun.

Ca 430 kvm av fastigheten Stiket 1:1 (parkmark) dverfors genom fastighetsre-
glering till fastigheten Stiket 1:83, som drefter kan styckas.

Ca 160 kvm av fastigheten Stiket 1:1 (parkmark) Gverférs genom fastighetsre-
glering till fastigheten Stiket 1:82. Ca 40 kvm av fastigheten Stiket 1:1 (park-
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Ledningsratt

Detaljplan

Ledningar

mark) dverférs genom fastighetsreglering till fastigheten Stiket 1:81.

Ansokan om fastighetsbildning limnas till Lantméterimyndigheten i Stockholm
lan.

Utrymmet for kommunala va-ledningar ska sikerstillas med ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras 1 plankostnadsavtal mellan
miljo- och stadsbyggnadskontoret och exploatdren.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid genomfGrandet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsniit for tele, vatten- och
avlopp. Kommunala va-ledningar finns inom planomradet. Servisventiler for
vatten i planomridets syddstra del flyttas. Detta bekostas av exploatoren.

Fér att de nya villorna ska kunna anslutas till befintligt ledningsniit for el méste
nya serviskablar dras fram via allmén vig till respektive fastighet.

Bruno Jervfors W

Bitr. forvaltningschef
Lena Granqvist
Karttekniker



