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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméissiga forutsittningar for en
utbyggnad av Paradisets simhall.

Utbyggnaden av Paradiset ses som en forsta etapp av att utveckla om-
radet pa och runt gamla busstationstomten. Att platsen i framtiden kan
bidra med liv och rorelse och upplevas som vil integrerad med omgi-

vande stadsstruktur &dr visentliga faktorer for omradets utveckling.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i Miljobalkens 3 och 4 kapitel, da omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller beror sérskilt kinslig mark.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon
av miljokvalitetsnormerna i Miljobalkens 5 kapitel.

Plandata

Markiigoforhallanden och lige

Planomradet omfattar delz}r av de kommunala e \ A\
fastigheterna Amerika 8, Ornskoldsvik 8:27 ;

samt Ornskoldsvik 8:24. Omrédet #r beldget i
centrala Ornskoldsvik och avgriinsas av Cen- ;
tralesplanaden (E4) i norr och Strandgatan 1 &
soder. e

b

Oversiktskarta med planomrdde markerat i rott.
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

I den gillande 6versiktsplanen, antagen 17 december 2012, anges att
mark inom gangavstand till resecentrum ska nyttjas for tjansteforetag
som har behov av nérhet till resecentrum, sasom kultur, upplevelser,
turism och dven bostdder. Den offentliga miljon kring hamnomradet
och resecentrum med gator och torg adr utpekade som prioriterade ut-
vecklingsomraden. Under rubriken Forslag till riktlinjer for turism
anges upplevelsebadet Paradiset som en av de viktigaste dragarna vars
utveckling ska prioriteras.

Detaljplaner

* Detaljplan for kv. Diligensen, faststilld 18 december 1985, re-
glerar markanvindningen till park, gang- och cykelvig, parke-
ring samt busstation.

e Detaljplan for kv. Koérsvennen, Aspen m.fl., faststilld 3 maj
1985, reglerar markanvéndningen till gata och park.

e Detaljplan for Amerika 8 m.fl., antagen 22 oktober 2003, regle-
rar markanvéindningen till bad- och sportanldaggning samt gang-
och cykelvig.

* Detaljplan for Modovigen-Strandgatan m.m., antagen 1 novem-
ber 2006, reglerar markanvéindningen till bland annat parkering
och gatumark.

* Detaljplan for Amerika 4 m.fl., antagen 20 februari 2008, regle-
rar markanvindningen inom planomradet till utfart.

Program for planomradet ) Shtausins —

Detaljplaneprogram for Ornskoldsvik 8:27 m.fl., god-
ként av samhéllsbyggnadsndmnden 22 september
2016. Detaljplaneprogrammet redogor pa en oversikt-
lig niva lamplig markanvindning for fastigheterna

Amerika 8, Ornskoldsvik 8:27 och 8:28 samt Vasalun-
den. I planprogrammet behandlas 6versiktliga fragor L
som ror kompletterande bebyggelse pa fastigheterna
Ornskoldsvik 8:27 och 8:28 samt riktlinjer for den
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overgripande fysiska strukturen.
Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddomning enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
Forordning om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av Samhillsbyggnadsforvaltningen, Bygg- och miljdavdelning-
en. Planen innebir inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kapitel 11, 12 § har dér-
for inte upprittats.

Lansstyrelsen har 12 maj 2015 tagit del av bedomningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebér nagon betydande mil-
jopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 19 mars 2015, § 33, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att prova planldggning for
Ornskoldsvik 8:24 och 8:27, i syfte att mojliggdra en om- och till-
byggnad av badhusanldggningen Paradiset.

Forutsattningar
Planomradet

Efter att busstationen, for den regionala busstrafiken, flyttades till re-
secentrum vid Varvskajen, fungerar stora delar av omradet idag som
parkering. Planomradet har med sitt strategiska ldge stor potential att
bli en attraktiv nod i linken mellan Inre hamnen och stadskéirnan. I
och i nira anslutning till planomradet ligger ménga av Ornskoldsviks
storre malpunkter. Identitetskapande for omradet dr upplevelsebadet
Paradiset som forutom simhall dven bestar av spa och sporthall.

Omkring planomradet finns blandad byggnadsstruktur med stor variat-
ion géllande form och material. Paradiset dr en byggnad fran 1971
som har byggts ut i omgangar. Fasaderna bestar i huvudsak av fasad-
glas, betong och natursten. Entrén till Paradiset har 1 dag en gdmd pla-
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cering i det nordostra hornet av planomradet. Entrén &r otydlig och
saknar visuell kontakt med omgivande stadsrum.

Paradiset och parkeringen pa fastigheten Entrén till Paradiset.
Ornskoldsvik 8:27.

Fran resecentrum, som ligger ca 200 meter fran planomradet, prome-
nerar ménniskor forbi och genom planomradet till intilliggande ar-
betsplatser och skolor. Trots att det i dag ror sig mycket folk i omradet
sa upplevs planomradet som ett hal i stadsbilden mellan syd och nord.
Barridreffekten som skapas av Strandgatan och E4:an, otydliga kopp-
lingar och strak samt den vixlande topografin bidrar till denna kénsla.
Mellan gang- och cykeloverfarten fran Verkstadsgatan till Paradisets
entré dr det cirka tio meters nivaskillnad.

Natur och markforhallanden
Mark och vegetation

Den allménna platsmarken i planomradet utgors till stor del av hard-
gjorda ytor for parkering. De kvalitativa grona ytorna finns att hitta i
parken Vasalunden som ligger som en trekant mellan Paradiset, Ting1
och bilparkeringen. Gronplanen 6ver Ornskoldsvik fran 2011 redovi-
sar en botaniskt intressant park med exotiska trid och vinodling. Slin-
ten mot fastigheten Ornskoldsvik 8:27, som utgjorde liktare till den
idrottsplats som funnits pa platsen, dr planterad med buskar och fun-
dament till ldktaren finns kvar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av SWECO 17 juni 2015, Projek-
terings PM/Geoteknik — Tillbyggnad av en ny simhall vid badhuset
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Paradiset. Utredningen redovisar sanddominerad friktionsjordsfyll-
ning med en miktighet pa cirka en meter under asfalt. I de norra de-
larna av omradet (sldnten) bedoms fyllningens miktighet vara 1-3,5
meter. Fyllningen underlagras av siltig lera och silt ner till 0,8-1,3 me-
ter och nagot lerig silt mellan 1,5-3,5 meter under markytan. Harunder
vidtar siltig mordn med en miktighet i undersokta punkter mellan 3,5-
8,0 meter fran markytan. Under detta bedoms jordprofilen mycket fast
till sondering avbrutits.

Stopp for hejarsondering har erhallits 7,7-10,5 meter under markytan i
vad som bedoms jord av mycket fast karaktiar. Grundvatten patréffas
0,5 meter under befintlig markytan.

Grundldggning av ny simhall bedoms kunna ske pa morén efter bort-
schaktning av fyllning, silt och sand. Erforderlig grundlaggningsniva
bedoms till ca +3,5 meter for hela omradet forutom i den sydvistra de-
len dér erforderlig grundldggningsniva dr ca +1,5 meter. Dimension-
erande grundtryck far inte 6verstiga 100 kPa. For att hindra markstt-
ningar och laterala deformationer 1 den sydostra delen av befintligt
badhus rekommenderas tillfdlliga sponter mot den norddstra och
nordvistra sidan av planerad ny simhall.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patriffas under byggnation, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmdlas till ldnsstyrelsen i enlighet med 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (1988:950).

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens

5 kapitel sikerstillas. Ornskoldsvik omfattas av MKN for utomhusluft
och vattenforekomster.

Ornskoldsviksfjiarden har som ytvattenférekomst miljokvalitetsnor-

mer. Ar 2016 klassades fjardens ekologiska status som mattlig och
dess kemiska status som undermalig. Malsittningen med MKN f6r
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Ornskoldsviksfjirden #r att den ska ha god ekologisk och kemisk sta-
tus ar 2027.

Foreslagen detaljplan bedoms inte komma att paverka Ornskoldsviks-
fjardens ekologiska och kemiska status. Ett genomforande av planen
bedoms inte heller paverka utomhusluften negativt.

Dagvatten

Dagvattenniitet 4r hart belastat i Ornskoldsvik. I dag avvattnas detalj-
planeomradet via dagvattenledningar som mynnar ut i Ornskoldsviks-
fjarden via Strandkajen. Utover dagvatten fran detaljplaneomradet
leds dven dagvatten fran parkeringshus och parkeringar dster om bad-
huset samt backspolvatten fran badhusets vattenrening till denna dag-
vattenledning.

Fororenad mark

Den som #ger eller brukar en fastighet ska, oavsett om omradet tidi-
gare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon, enligt Milj6-
balken 10 kapitel, 11§. Inom planomradet finns inga utpekade forore-
nade omraden.

Radon

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids.

Risk och siikerhet

Ras och skred

Enligt kartunderlag fran Myndigheten for samhillsskydd och bered-

skap (MSB) befinner sig planomradet inom stabilitetszon 3, vilket in-
nebdr att forutsittningar for initiala skred inte bedoms foreligga.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhéllsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 0 (23)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, utokat forfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Brandvattenforsorjning

Avstand fran brandpost till uppstillningsplats for raiddningstjdnstens
fordon far inte 6verstiga 75 meter (fran uppstillningsplats till byggnad
ska avstandet vara max. 50 meter). Brandpost finns beldgen cirka

20 meter fran planerad byggnad. I samband med bygglovsansokan ska
brandvattenforsorjning redovisas. Omradet ligger inom normal insats-
tid.

Transport av farligt gods

E4:an norr om och Modovigen vister om planomradet trafikeras av
farligt gods. Planomradet ligger inom 150 meter fran transportlederna
vilket innebdr att riskerna behover beaktas i planen.

Gator och trafik

Trafiksituationen runt planomradet med
stora barridrer som Centralesplanaden (E4)
1 norr och Strandgatan i soder, medverkar
till att omradet kidnns avskdrmat. Strandga-
tan ingar tillsammans med Centralesplana-
den och Viktoriaesplanaden 1 s.k. sokar-
ringen for trafikflodet genom centrum.

I 6versiktsplanen fran 2012 beskrivs den
onskade trafikutvecklingen i Ornskoldsvik
och hur oskyddade trafikanters behov av
sdkra transporter, oavsett fardmedel, ska

prioriteras fore biltrafikens framkomlighet. — poncoet 1
. ° . ° = Lokalgata

Tydliga strak med bra orienterbarhet fran e

de omgivande gatorna och god genhet ir Oyl Ogen passage

nyckelfaktorer for en positiv utveckling av

omradet.
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Gatundt, gang- och cykeltrafik

Planomradets organiska form frangar
Ornskoldsviks fysiska stadsbild som ty-
pisk rutnitsstad med raka parallella ga-
tor och fyrkantiga kvarter. Detta, och att
storre delen av omradet omkring utgors
av parkering, medfor att strakkoppling-
arna i nord-sydlig riktning blir otydliga.
E4:an och Strandgatan med mycket tra-
fik blir stora barridrer att ta sig over.

Gang- och cykelbanan pa Strandgatans
norra och E4:ans sodra sida ingar i hu-
vudnitet. Gang- och cykeloverfart finns
fran Verkstadsgatan med anslutning till
gangstrak 6ver parkeringsytorna pa fas-
tighet Ornskoldsvik 8:27. Gangstraket
fran parkeringsytorna upp mot Paradiset
och centrum har utretts 6versiktligt och
lutar som mest 8-10 % och har dirmed
medelgod standard for gaende. For r6-
relsehindrade &r den inte anvéndbar.
Den befintliga Paradisbyggnaden &r
tillginglig for rorelsehindrade dels fran
nuvarande entré via Kopmangatans for-
langning och dels fran Paradisgaraget.

Kollektivtrafik

Gangstrak fran dvergangsstillet anslutning
Verkstadsgatan i syd till Fabriksgatan och Tingl
i norr.

Kollektivtrafiknoden for Ornskoldsviks stadstrafik 4r busstorget vid
Ornparken, cirka 500 meter dster om planomradet. Motsvarande nod
for landsbygdstrafiken dr Ornskoldsviks resecentrum, cirka 200 meter
sydvist om planomradet. Dirifran gar dven tag norrut och soderut

med regelbundna avgangstider.
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Planforslag
Bakgrund

I dagsliget dr Paradiset en av Ornskoldsviks storsta turistattraktioner
och for att kunna utveckla anldggningen med fler attraktioner sa 6ns-
kar Paradiset storre utvecklingsbara ytor.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 19 mars 2015, § 33, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att prova planldggning for
Ornskoldsvik 8:24 och 8:27, i syfte att mojliggdra en om- och till-
byggnad av badhusanldggningen Paradiset.

I borjan av planarbetet for Paradisets utbyggnad sags ett behov av att i
ett sammanhang, utreda limplig markanvindning samt dvergripande
fysisk struktur for planomradet samt intilliggande fastigheter. Utred-
ningen resulterade i ett planprogram som ska fungera vigledande for
fastigheterna Amerika 8, Ornskoldsvik 8:27 och 8:28 samt Vasalun-
den.

Planprogrammet redovisar ett stadsbyggnadskoncept for savil bebyg-
gelsevolymer som gestaltning av de offentliga rummen inom omradet.

Malsittningen for planomradet tillsammans med de intilliggande fas-
tigheterna &r ett levande och variationsrikt omrade med funktions-
blandad bebyggelse. Bostdder och verksamhetslokaler blandas med
butiker, caféer, kultur och fritidsanldggningar. Utbyggnaden av Para-
diset ses som en forsta etapp av att utveckla omradet pa och runt
gamla busstationstomten. Att platsen i framtiden kan bidra med liv
och rorelse och upplevas som vil integrerad med omgivande stads-
struktur &r vasentliga faktorer for omradets utveckling.

I planprogramarbetet har omradesspecifika malséttningar tagits fram
som illustrerar hur omradet ska utvecklas:

Identitet

Identitetskapande for omradet dr upplevelsebadet Paradiset som foru-
tom simhall dven bestar av spa och sporthall. Mgjligheterna att stirka
omradets image och spinna vidare pa omradets karaktir som en plats
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for fritidsaktiviteter 4r stora. Oppna ytor och strak kan anvindas for
tillfalliga utomhusaktiviteter for att pa sa vis skapa intresse och locka
méanniskor till omradet.

Tillgdnglighet

Trygga, sdkra, bra belysta och sammanhingande gang- och cykelvigar
ska passera omradet. Trafiksidkerheten ska vara god, speciellt for
oskyddade trafikanter, och det ska vara litt for funktionshindrade och
dldre att ta sig fram i omradet.

Transparens

Planomradet kommer i framtiden innehalla manga malpunkter for
Ornskoldsviks invénare och besokare. Att fasaderna pa bottenvéning-
arna har stor transparens mot gata gor gaturummet tryggt for verk-
samma, boende och besokare. Siktlinjen fran Verkstadsgatan i soder
upp mot Vasalundsparkens strak i norr bor behallas.

Moten

Straken i omradet utformas som ett stadsrum ddr man girna stannar
till. Byggnadsentréernas utformning ar viktiga for livet pa gatan och
bor ge mojlighet till moten. Torgen och gdngvigarna ska vara integre-
rade sa att naturliga traffpunkter uppstar. Att motesplatserna upplevs
som synliga fran omgivande stadsrum ddr man sjélv har god uppsikt
Over omgivningen dr viktigt for trygghetskénslan.

Mangfald

Ett levande och variationsrikt omrade forutsitter funktionsblandad be-
byggelse med mojlighet till utbyggnad av bostider, handel, kontor,
kultur och fritidsaktiviteter.

Smaskalighet

Idag upplevs omradet storskaligt pa grund av Paradisets stora bygg-
nad. Vid utformning av tillkommande bebyggelse, platser och gron-
strukturer bor den ménskliga skalan vara nédrvarande, det Okar trivseln
och trygghetskénslan.

Samspel

Samspelet mellan byggnaderna och platsernas proportioner ska moj-
liggora att bista tankbara vind och ljusforhallande uppnas. Byggna-
derna kan genom sin utformning medverka till den offentliga miljon
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genom t.ex. sittplatser anordnade pa fasaden samt grona tak och vig-
gar. Grundvattennivan i omradet ligger ndra marknivan vilket gor att
dagvattenfragan blir vildigt viktig. Dagvatten ska omhzndertas lokalt
och kan i det hidr omradet utnyttjas som en positiv resurs genom 6ppna
system. Ett 6ppet system skulle tillféra omradet ett ”’blatt” virde och
anknyter ocksa till Paradiset.

Gator och trafik

For att planomradet ska fungera som en del i ett sammanhidngande
strak fran Inre hamnen till stadskidrnan sa behover tillgingligheten och
framkomligheten forbéttras. Planforslaget medger forutséttningar for
ett tydligare strak fran Strandgatan/Verkstadsgatan genom omradet.
Ett framtida gangstrak foreslas att formas runt
torgbildningar och bebyggelse med bred //
gangyta och hog kvalitet pa markbeldggning. )
For att sdkra gangstrakets anslutning fran
Verkstadsgatan upp mot Vasalunden infors i
detaljplan anvindningsbestammelsen
[GANG].

I planforslaget nas Paradisutbyggnadens
nedre vaning via befintlig in- och utfart till
parkeringsytorna pa fastigheten Ornskoldsvik
8:28. Biltrafik via denna infart till
Ornskoldsvik 8:27 tillats inte.

Forslag pé volym
for Paradisets
nya utbyggnad

e - ~ Strandgatan

Overgangsstillet med anslutning frén Verkstadsgatan till fastigheten Omskéldsvik 8:27.

Hlustration: Detaljplaneprogram for Ornskoldsvik 8:27 m.fl., Ornskéldsviks kommun
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Paradisets befintliga entréer och nybyggnadens dvre vaningar nas via
Kopmangatans och Fabriksgatans forldngningar.

For att sikerstélla god trafiksdkerhet dr det inte tillatet att anordna in-
och utfart annat dn pa avsatt omrade, i detaljplanen regleras detta ge-
nom|[ D--0---0---0--4 |- Korbar forbindelse far inte anordnas

(4 kapitlet 9 § plan- och bygglagen).

I forslaget sa utformas Paradisutbyggnadens sodra entré med en all-
mint tillgénglig trappa. Trappan mot Vasalundsparken kan utformas
som ett landskap med terrasseringar for att dela upp nivaskillnaderna i
olika steg och minska barridrverkan.

Parkering, varumottagning

I dag finns ca 300 parkeringsplatser pé fastigheterna Ornskoldsvik
8:27, 8:28 och Amerika 8. P4 fastigheten Ornskoldsvik 8:31, dster om
planomradet, finns ett parkeringshus som rymmer ca 300 platser. Pa
fastigheten Ornskoldsvik 8:9, sdder om planomradet, finns planmiis-
siga forutsittningar att uppfora parkeringshus i fem vaningar. I och
med utbyggnaden av Paradiset sa forsvinner ca 50 parkeringsplatser
fran fastigheten Ornskoldsvik 8:27.

Varumottagning till Paradisets utbyggnad sker fran befintlig infart till
fastigheten Ornskoldsvik 8:28.

Byggritt

Det nya forslaget innebér att en gangbro kopplar samman befintlig
byggnad med en ny tivlingsbassing. Byggritten far anvindningsbe-
stimmelsen [R] — Omrade for besoksanldggning. Omradet mellan Pa-
radiset och den nya bassidngen reserveras for utomhusattraktioner, vil-
ket gor att det enda tillgdngliga gangstraket mot nordost, upp till Fa-
briksgatan, forsvinner. For att sdkerstélla tillgiangligheten att ta sig upp
till Fabriksgatan fran parkeringsytor och gangstrak vintertid, behover
en hiss anordnas i den nya byggnaden. For detta infors 1 detaljplan
egenskapsbestammelse [b1] — Hiss ska anordnas.

Byggnadshojden pa utbyggnaden anpassas for att mota hojden pa be-
fintlig bebyggelse i omkringliggande omrade, med respekt for siktlin-
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jerna fran Vasalundsparken. I detaljplan infors en hogsta totalhjd om
+22,0 meter over nollplan for utbyggnaden (i enlighet med 4 kapitlet
11 § plan- och bygglagen). Befintlig byggnad far en hogsta totalhojd
om +32,0 meter Over nollplan. Tekniska installationer ska inrymmas
och inga som del av byggnad. For detta infors i detaljplan utform-
ningsbestimmelse, pa plankartan betecknad [f>] (enligt 4 kapitlet

16 § 1 plan- och bygglagen).

Stadsbild och gestaltning

Planomradet dr mycket kénsligt ur stadsbildssynpunkt, varfor en ly-
hord arkitektonisk gestaltning och noggrann detaljprojektering ér vik-
tig for den nya utbyggnaden. Férg, form och materialval ska bidra till
en god helhetsverkan. Den nya utbyggnaden ska utformas i enhet med
Paradisets formsprak och material. En litt tillbyggnad som i huvudsak
utgors av ett glasat eller speglande fasadmaterial far en samhorighet
med Paradiset. For detta infors i detaljplan en utformningsbestim-
melse, pa plankartan betecknad [f1].

Sociala fragor

Den befintliga gangviagen mellan Inre hamnen och Fabriksgatans for-
langning maste ges en annan strickning nér Paradiset byggs ut. For att
stirka omradets identitet foreslas att ett tydligt och aktivt strak funge-
rar som en ny lank for att koppla samman de syd- och nordliga forbin-
delserna. Den foreslagna linken stricker sig fran dvergangsstillet vid
Verkstadsgatan forbi planerad byggnad for besoksanliggning (Paradi-
sets utbyggnad) i véster samt byggnader med funktionsblandning 1 6s-
ter och vidare mot Vasalundsparken i norr.

Detaljplanen har utformats med fokus pa att skapa goda forutséttning-
ar for ett attraktivt och tryggt stadsliv. Gagatan invid den nya utbygg-
naden foreslas vara ryggraden i omradets offentliga rum. Gangstraket
kommer skapa en visuell kontakt med den gronskande parken och
Tingl 1 norr samt resecentrum i sdder.

Ett nytt rorelsemonster ses skapas runt tillgdngliga byggnader med ak-
tiva fasader. For att gangstraket, som foreslas formas runt torgbild-
ningar, ska fa bista mojliga forutsittningar att bli en levande och trygg
plats, dr sockelvaningarnas utformning av stor vikt. Ny bebyggelse
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med dess verksamheter och entréer ska vara vinda mot gangstraket.
Gestaltningen ska verka for att vitalisera platsen och bidra till ett mer
levande och intressant stadssammanhang. Fasaderna mot gangstraket
far inte upplevas som en baksida.

;-rv- T

.h..-u -rt -"K‘;_f-_ﬁ

S

ﬁ;

Detalj anelagdvof e
parkéfingshus/ko tor. 2%

llustration: Detaljplaneprogram for Ornskéldsvik 8:27 m.fl., Ornskéldsviks kommun
Utsikt fran Varvsberget. Forslag pa byggnadsvolymer i gron ton.

Gaturummet ska vara stadsméssigt utformat med fasader i gatuliv. Ut-
formningen av gatufasaden, d.v.s. hur byggnaden méter gangstraket,
dar viktig for att skapa trivsel 1 gaturummet. I detaljplan infors utform-
ningsbestimmelsen [f3]- Fasad ska placeras i liv mot allmdn plats,
GANG.

Den nya byggnadsentréns utformning &r viktig for livet pa gatan och
bor ge mojlighet till moten. Att entrén upplevs som synlig fran omgi-
vande stadsrum, didr man sjilv har god uppsikt 6ver omgivningen, &r
viktigt for trygghetskédnslan. For detta infors 1 detaljplan utformnings-
bestimmelsen [f4] — Fasad i bottenvaning mot allmdn plats far inte ut-
foras med indrag, prang eller utskjutande partier som skymmer fri
sikt. For att ge en positiv inverkan pa den upplevda tryggheten ska fa-
saderna i bottenvaning ha stor transparens mot gata. I detaljplan infors
utformningsbestimmelsen [f5]— Fasad i bottenvaning mot allmdin
plats ska utformas transparent (enligt 4 kapitlet 16 § 1 plan- och
bygglagen). Att beakta trygghetsaspekten dr av yttersta vikt for att
gora omradet vilkomnande for olika malgrupper.
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Avsikten med dessa utformningsbestammelser dr att de ska samverka
och ge forutsittningar for en god helhetsverkan.

Fler rorelser genom omradet kommer generera ett antal positiva effek-
ter. Forutom att storre floden stidrker forstdarker kinslan av trygghet ger
det dven forutsittningar for att det lings gatorna kan skapas service
och arbetsplatser etc. som saknas i omradet.

Tillgiinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgéngliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kapitel 4 § (Byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
PBL 8 kapitel 9 § (allménna platser 12 §).

Barnperspektivet

Vid utarbetandet av planforslaget har hdnsyn tagits till barns intressen,
behov och situation, 1 enlighet med barnkonventionen.

Natur och markforhallanden
Mark och vegetation

Anvindningsbestammelsen [PARK] fran giéllande detaljplan, infors i
detta forslag till detaljplan. Vid en utbyggnad av Paradiset kommer
del av Vasalundsparken rustas upp. For att parken ska fungera som en
del i ett sammanhingande strak fran soder till norr sa behover till-
gingligheten och framkomligheten forbéttras. Se mer under rubrik
Gator och trafik samt Byggriitt.

Inom kvartersmarken foreslas en gronyta till viss del omsluta den nya
byggritten. Bestimmelse for detta infors 1 detaljplan som egenskaps-
bestimmelse [ni] — Vegetation.

Miljoforhallanden

Dagvatten

Grundvattennivan i omradet ligger ndra marknivan vilket gor att dag-
vattenfragan blir vildigt viktig. Dagvatten ska omhézndertas lokalt och
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kan i det har omradet utnyttjas som en positiv resurs genom dppna sy-
stem. Ett 6ppet system skulle tillféra omradet ett “’blatt” virde och an-
knyter ocksa till Paradiset.

WSP har for planomradet gjort en dagvattenutredning, vilken redovi-
sas 1 rapport daterad 21 september 2018, reviderad 16 oktober 2018.
Utredningen visar att dagvattenflodet pa kvartersmarken beridknas 6ka
med ca 106 I/s vid ett 20-arsregn och 326 1/s vid ett 100-arsregn. F165-
det pa den allménna platsmarken beridknas 6ka med ca 9 1/s vid ett 20-
arsregn och 31 I/s vid ett 100-arsregn (samtliga floden &r berdknade
med en klimatfaktor pa 25 % efter genomforande av plan). For att inte
Oka belastningen pa dagvattennitet foreslas fordrojning. Den totala
fordrojningsvolymen for 20-arsregnet blir 104 m? for kvartersmarken
och 10 m? fér den allméinna platsmarken. Ingen rening av dagvattnet
beddms vara nodvindig.

Utredningen rekommenderar underjordiska fordrojningsanldggningar
och redovisar mojlig placering. Det pagar detaljplanearbete for fastig-
heterna intill planomradet. For att inte forsvara mojligheten att astad-
komma en langsiktig och héllbar dagvattenhantering for planprogram-
somradet faststills inte placering av dagvattenlosningar i denna detalj-
plan.

Vid regn med 100 ars aterkomsttid &r 6versvidmningsrisken liten inom
detaljplanecomradet, forutsatt att hojdsattning medfor att vatten leds
bort fran byggnader. Det 6kade 100-arsflodet fran omradet hérror fran
forviantade klimatforandringar och paverkas inte av den planerade till-
byggnaden.

Risk och siikerhet
Transport av farligt gods

En riskanalys gjordes 2011 av Tyréns for kvarteret Amerika 10, direkt
Oster om planomradet (Riskanalys for fastigheten Amerika 10 m.fl.,
Ornskéldsvik). Enligt riskanalysen ir riskerna fran E4:an 1aga forst
140 meter fran vdgen, men att hojdskillnader och befintlig avskér-
mande bebyggelse formildrar omstindigheterna. Amerika 10 ligger
enligt riskanalysen cirka 70 meter fran farligt godsleden, men bedom-
des pa grund av ovanstaende ha en forhallandevis lag individrisk.
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Riskanalysen for Amerika 10 resulterade — trots den forhallandevis
laga risken — i att ett antal riskreducerande atgiarder behovde vidtas.
Dessa var att utrymningsvigar, ventilation och central avstingning av
ventilation skulle placeras pa ett visst sétt. Dessa atgirder appliceras
darfor dven pa denna detaljplan: planbestimmelsen [m;] reglerar att
utrymningsvigar maste finnas mot sydost, det vill sdga pa motsatt sida
fran “farligtgodsleden”. Bestammelsen [m2] reglerar att friskluftsintag
ska placeras mot sydost och bestimmelsen [m3] att huvudbyggnadens
ventilationssystem ska ga att stinga av vid huvudentrén (4 kapitlet

16 § plan- och bygglagen). Skyddsbestammelserna appliceras pa den
befintliga samt nya byggritten.

Nirmast E4:an finns i gillande detaljplan ett omrade med [prickmark]
— Marken far inte forses med byggnader. Bestimmelsen 6verfors till
denna detaljplan. Den befintliga byggnaden har en rutschkana som 1
dag ir beldgen pa denna prickmark. Rutschkanan far underhallas av
kommunen sa linge den fungerar men vid en framtida forindring ska
nuvarande prickmark gilla, ingen ny etablering far ske pa prickmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Energi

Mailighet finns att koppla in el, fjarrvirme och bredband. Agarférhal-
landena &r foljande:

- Qvik Energi Nidt AB — ar dgare till elnétet
- Ovik Energi AB — dr dgare till fjarrviarme, fjiarrkyla och bredband.

Planomradets elforsorjning sker i dag fran befintlig transformatorsta-
tion i nordvistra delen av planomradet. I detaljplanen infors andvind-
ningsbestammelsen [E] for transformatorstation. For ledningar som dr
siakrade genom ledningsritt infors i detaljplan en administrativ be-
stimmelse [u1] — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska led-
ningar.
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Avfall

Avfall ska hanteras enligt Foreskrifter om avfallshantering for Orn-
skoldsviks kommun, beslutad av kommunfullméktige 19 december
2016. Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushallsavfallet.

Administrativa fragor

Gillande detaljplaner upphor att gilla inom aktuellt omrade nér den
nya detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handliggs med utokat planforfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) och forvintas kunna antas varen 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dag som de-
taljplanen vinner laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar géillande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetségaren ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga pla-
nen.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Fastig-
hetsédgaren ansvarar for alla atgéarder inom kvartersmark.

Avtal

Avtal mellan ledningsdgare och exploator

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinne-
havet. Vid omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan led-
ningsdgaren och kommunen/exploatoren for att sikerstélla kostnader
for utforande samt eventuell ledningsriitt.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliggningar

Genom fastighetsreglering kan del av Ornskoldsvik 8:27 och del av
8:24 overforas till Amerika 8.

De bertrda parterna ska sjélva ansoka om nddvindiga fastighetsbild-
ningsatgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Konsekvenser for berorda fastigheter

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna for de
fastigheter som ligger inom planomradet.
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Fastighet Konsekvenser
Amerika 8 Fastighetsbildning
Erhaller mark fran Ornskoldsvik 8:24 och 8:27.
Rdittigheter
Servitut for gang- och cykelvig, akt 2284K-
06/628.1, till forman for Ornskoldsvik 8:24 belas-
tande Amerika 8 ska upphivas.
Fordndrad markanvindning
Markanvindningen dndras fran bad- och sportan-
laggning till besoksanldggning, allmén plats - park
och allmin plats - gang.
Del av Fastighetsbildning
Ornskoldsvik | Avstar mark till Amerika 8
8:24 s
Rdttigheter
Servitut for gang- och cykelvig, akt
2284K-06/628.1, till formén for Ornskoldsvik 8:24
belastande Amerika 8 ska upphévas.
Del av Fastighetsbildning
Ornskoldsvik | Avstar mark till Amerika 8
8:27
Ekonomiska fragor
Planekonomi
Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och
kommunledningsforvaltningen, bada inom Ornsk6ldsviks kommun,
for framtagandet av detaljplanen.
Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Ny simhall i Ornskoldsvik - Oversiktlig dagvattenutredning
(WSP, 21 september 2018, reviderad 16 oktober 2018)
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* Projekterings PM/Geoteknik — Tillbyggnad av en ny simhall vid
badhuset Paradiset (Sweco Civil AB, 17 juni 2015).

* Markteknisk undersokningsrapport — Tillbyggnad av en ny sim-
hall vid badhuset Paradiset (Sweco Civil AB, 17 juni 2015).

e Riskanalys for fastigheten Amerika 10 m.fl., Ornskoldsvik
(Tyréns, 8 juli 2011).

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
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