DETALJPLAN FOR ETT OMRADE SODER OM
BJORNASHEMMET - ASTORP 113:67 OCH 113:68

M FL I ASTORPS SAMHALLE OCH KOMMUN, SKA-
NE LAN.

BESKRIVNING
LAGE

Omrédet 4r beldget 1,5 km sydost om Astorps jarnvigsstation och grénsar i vister till befintlig
tatortsbebyggelse pa Bjorndsomradet, i soder till Tingvallaskogen samt i norr i huvudsak till
Rénnvigen som dock delvis inryms i detaljplanen.

GALLANDE DETALJPLANER

Omradet ingar i fordjupad 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige 1995-11-27 och
Overensstimmer dven med av kommunfullméktige 2002-09-30 antagen &versiktsplan for hela
kommunen.

Enligt den foérdjupade 6versiktsplanen har omradet indelats i tre zoner. [ omréde A, som nu &r
aktuellt att planldgga, anges det i 6versiktsplanen att all bebyggelse skall féregés av detalj-
plan. Oversiktsplanen anger ocksa att omradet inte bedoms kunna inrymma mer &n 120 bosti-
der och att byggnaderna inte far uppforas mer dn med 1,5 vaning, dock att enskild ldgenhet
kan uppfo6ras pa andra vaningen.

Den fordjupade dversiktsplanen anger att en ombyggnad av Rénnvégen skall ske s att Rénn-
védgen 1 en mjuk bage ansluter till Odengatan. Bjornasvégen skall ansluta till den nya stréck-
ningen av Ronnvégen och trafiken skall i allt vdsentligt ledas ner mot Odengatan-Langgatan.
Omradet angrénsar i véster till detaljplan faststélld av lansstyrelsen 1970-05-25.
PROGRAM

Program for detaljplanearbetet framgar av bilaga 1.

Kommunstyrelsen har uppdragit at byggnadsndmnden att uppritta detaljplan for omrédet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning framgar av bilaga 2.
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DETALJPLANENS UTFORMNING
Trafik

Tillfarten till omradet sker via Odengatan samt Bjornasvégen. Ytterligare trafik bor inte be-
lasta Bjérnasvigen varfor den trafik som alstras inom planomréadet skall hanvisas till Oden-
gatan. Enligt detaljplanen skall det ske en ombyggnad av Rénnvégen sé att Rénnvégen via en
rondell ansluter till Odengatan. Bjérnasvigen skall ocksa ansluta till den nya rondellen och
trafiken skall dédrigenom i allt visentligt ledas ner mot Odengatan-Lénggatan.

For trafik som skall 6sterut mot Klippan-Héssleholm har det fardigstéllts en forldngning av
Langgatan fram till Vattenverksvigen. I 6versiktsplanen har man gjort den bedémningen att
Léanggatan och Odengatan har tillricklig kapacitet for att klara den trafik6kning som cirka 100
nytillkommande hus inom hela Bjérnasomradet medfor.

Ronnvigen breddas fram till Bjorndshemmet frén nuvarande cirka 5 m bredd till 6,5 m bredd.
Till Ronnvégen ansluter 2 nya infartsvégar till planerade bostéder.

Parallellt med Rénnvégens s6dra sida anordnas en géng- och cykelvidg med 2.5 meters bredd.
Vigsektionen blir dd 2,5 m gang- och cykelbana, 0,4 m kantsten och 6,5 m korbana.

Léangs Odengatan vistra sida anordnas en 3 meter bred géng- och cykelbana som avskiljs frdn
Odengatan med en 2 meter bred skiljeremsa. Gang- och cykelvédgen viker av frdn Odengatan
cirka 80 meter soder om Lénggatan och gér séder om bostadsfastigheterna pa Langgatan 28 —
32 och ansluter dédrefter till Langgatan, se plankarta 1:2.

Géng- och cykelvig skall ocksa anordnas fran Bjérndsomradet ner till Tingdalsskolan. Nord-
ost om planomrédet finns Skannebacken som &r fo6r brant som skolvdg. Ny skolvdg anldggs
darfor enligt plankarta 1:3.

Géng- och cykelvédgen borjar vid Skanneliden cirka 270 m norr om Rénnvégen och ansluter
till befintligt gang- och cykelstrak séder om Smélandsgatan. Héarigenom far omradet anslut-
ning till Tingdalskolan.

Bullerskydd

Bullernivéan vid bebyggelse intill Odengatan — Rénnvégen beréknas inte dverstiga 55 dBA.
For att ytterligare minska bullernivan foreslés det utforas en 1,2 meters hog mur respektive
1,2 meter hog bullervall pé sétt som framgar av plankartan.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet omfattar cirka 70 nya bostadshus som foreslas uppforas med
hogst 1 ¥4 vaning.

Fér att ge en mer sammanhallen stadsbild har taklutningen begrénsats till mellan 27-45°.
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Av tomter pa Astorp 113:67 far 30 % av tomtytan bebyggas. Omradet foreslds f& en normal
villaomradeskaraktir vilket innebdr att variation i fasadmaterial och takmaterial tilléts.
Plankarta 1:1 visar omradets disponering.

Astorp 113:68 foreslas for nidrvarande inte indelas i tomter men kan i framtiden komma att
indelas i ett mindre antal stora tomter. Viss del av skyddsplanteringen fore slés tillforas As-
torp 113:68. Av tomter pa Astorps 113:68 far 20 % av tomtytan bebyggas.

Vatten- och avloppsforsérjning

Omrédet skall anslutas till kommunens ledningssystem i enlighet med vad som anges i for-
djupad 6versiktsplan. Dagvattenfragan skall 16sas lokalt vilket innebér att dagvattnet avleds
till befintligt sankomrade sdder om bebyggelsen. Fran detta omréde avleds dagvattnet via be-
fintligt bicksystem ner till den s k Tingvallabécken. ‘

Park- naturmark

Mellan 8stra infartsviigen och Ronnvégen blir det ett drygt 1 hektar stort gronomrade som
skall skotas som naturpark. Forutsdttningar finns att anordna slatteréing inom omrédet.

Soder om bebyggelsen, i anslutning till sankomradet, finns det ett cirka 3,5 ha stort omrade
vilket i huvudsak &r skogbevuxet.

Ett skog- och betesomrade i planomradets sodra del skall skétas som naturpark genom mul-
betning. Kommunen kommer att ansvara for underhallet och det sker redan mulbetning av
omréadet genom Highland Cattle.

Kring Astorp 113:68 har det lagts in ett 50 meter brett skyddsomrade som skall utféras som
s k naturlik plantering och planteras med graal, bjork, ronn, 16nn samt ek och bok.

AGOFORHALLANDEN

Kommunen 4ger Astorp 113:67. Fastigheterna Astorp 113:69-113:73 som &r beldgna i anslut-
ning till Rénnvigen samt Astorp 113:68 4r privatigda. Avtalet om planldggning har tecknats
med sistndmnda fastighetségare.

ARKEOLOGISK UNDERSOKNING

Arkeologisk undersokning har utforts for omradet enligt bilaga 3. Understkningen paverkar
inte planutformningen. I undersdkningen anges att plasten for den bortagna gravhdgen RAA2
inte innehaller nigra rester av hégen varfor den kan sldppas f6r exploatering.

RADONUNDERSOKNING
Radonundersdkning inom omradet har utforts. Unders6kningen innebér att virden ligger

mellan 0 och 35 KBg/m® vilket gor att marken klassas som normalradonmark. Detta har angi-
vits pa plankartan 1:1.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kommunen ansvarar fér samtliga exploateringsarbeten inom Astorp 113:67 samt &ven for
exploateringsarbeten omfattande gang- och cykelvég fran Skanneliden mot Smalandsgatan
och ldngs Rénnvigen och Odengatan fram till Langgatan.

Berord fastighetségare svarar for exploateringsarbetena inom Astorp 113:68 med undantag for
kommunal VA-ledning i fastighetens sddra del i enlighet med sérskilt avtal.

Agarna till Astorp 113:71. 113:72 samt 113:73 svarar for uppférande av 1,2 meter hog sten-
mur mot Roénnvégen.

KOSTNADER

Aktivitet Méngd Sort apris Summa
Gatubyggnad inom omradet 10300 kvm 350:- 3 605 500:-
VA-byggnad S200+V110 462 m 1 800:- 831 600:-
VA-byggnad S200+D250+V110 600 m 2 300:- 1 380 000:-
VA-byggnad S200+D250+V63 675 m 2 200:- 1 485 000:-
VA-byggnad D250 100 m 1 600:- 160 000:-
VA-byggnad V110 260 m 1 400:- 364 000:-
VA-byggnad D250+V63 78 m 1 800.- 140 400:-
VA-byggnad S200+D250 300 m 2 000:- 600 000:-
VA-byggnad, serviser 71 st 11 000:- 781 000:-
Gatubelysning 46  stolpar 15 000:- 690 000:-
Lantmaterikostnader 71 st 5 000:- 355 000:-
Planarbete 250 000:-
Projektering 200 000:-
Kontroll 20 000:-
Marknadsforing 200 000:-
Réntekostnader 500 000:-
Arkeologisk understkning 50 000:-
Ombyggnad Rénnvigen-Odengatan 2000 kvm 350:- 700 000:-
Ny GC-vig fran Skanneliden till

Smalandsgatan 1200 kvm 250:- 300 000:-
Ny Ge-vig Ronnvégen —

Odenbacken — Langgatan 3900 kvm 250:- 975 000:-
I ordningsstéllande av parkmark 26000 kvm 5:- 130 000:-
2 mindre lekplatser 120 000:-
Byggande av stenmurar ' 600 000:-
Summa 14 437 000:-
INKOMSTER

Aktivitet Maingd Sort apris Summa
Tomtintakter 59500 kvm 200:- 11 900 000:-
Anslutningsavgifter VA 74 st 39 350:- 2 911 900:-

Summa ' 14 811 900:-



KOMMENTAR

Ovanstaende kostnader for vatten- och avloppsledningsarbeten dr beréknade efter 40 %
sprangning/schaktning i berg.

Det 4r troligt att springning i berg blir avsevért mindre vilket minskar kostnaderna. I s fall
kan tomtkostnaderna sidnkas. Detaljerad geoteknisk undersékning kommer att utforas sedan
detaljplanen vunnit laga kraft.

TIDPLAN

Tidplanen for exploateringsarbetena &r att omradet byggs ut under 2005-2006. Medel for ex-
ploateringsarbetenas genomférande har tagits upp i budget 2004-2006.

Efterfragan pa tomter inom Séderdsomradet &r stor. Tomtforsédljningen beréknas pabdrjas
2005 och omradet berdknas vara fardigbyggt 2007.

Genomforandetid for detaljplanen &r 15 &r.
DETALJPLANEBESTAMMELSER
Detaljplanebestimmelsernas utformning framgar av plankartan.
SAMRAD

Samrad med de ndrboende har skett enligt bilaga 4.

Samrad med l4nsstyrelsen har skett enligt bilaga 5.
Fornyat samrad har skett med lénsstyrelsen i februari 2004 enligt bilaga 6.

I lansstyrelsen samrédsyttrande anfors dels att riktvarde for buller inomhus skall redovisas,
dels att redogorelse for elektromagnetiskt filt kring befintlig kraftledning skall redovisas.
Bullernivaerna inomhus nattetid, ekvivalentniva inomhus kommer inte dverstiga 30 dBa. Den
befintliga 10 kv luftledningen kommer att kablas och magnetfiltet att understiga 0,2 mikro-
tesla inom omrade d4r ménniskor stadigvarande vistas.

Astorp 2004-02-24 Reviderad betriffande samrad 2004-02-27

Canrdr Tarke,
Johan Mogensen Detaljplan

Stadsarkitekt godkind av BN 2004-04-19 § 69
antagen av KF  2004-09-27 § 106
lagakraft 2005-12-08



BILAGA 1

PROGRAM FOR UPPRATTANDE AV DETALJPLAN FOR DEL AV
BJORNASOMRADET, OMRADE A

A. Omradets omfattning.

Planomrédet omfattar den del som enligt férdjupad Gversiktsplan utgér omréde A med f6ljan-
de undantag.

* Foriandrad strackning av Ronnvigens anslutning till Odengatan skall ingd i1 detaljplanen.
* Astorp 113:68 skall inte ingd i planomradet.

* Fran Astorp 113:64, som angrinsar planomradet i séder skall den vistra grinsen utgéras av
en forlingd linje lings den stra gransen for Astorp 113:68 varefter planomradet skall f5lja
den norra grinsen for Astorp 113:68 och darefter folja Astorp 113:57 norrut.

* Ronnvigen skall ingd i planomréadet eftersom ett genomférande av detaljplanen kriver en
breddning av Ronnvigen i den del den belastas av utfarter fran blivande exploatering.

B. Planforhallanden

Planomradet 4r beliget utanfor planlagt omrade. Enligt fordjupad Gversiktsplan som antagits
av kommunfullmiktige 1995-11-27 anges foljande:

”Omréde A ir belédget i den sydvistra delen dér anslutning kan ske till det kommunala vatten-
och avloppsledningsnitet. Detta omrade ar idag 1 huvudsak obebyggt och bebyggelse bor hir
kunna ske i relativt fortitad form med vil sammanhallna grupper av byggnader som till form
och féirg anpassas till landskapet. Ingen bebyggelse far tillkomma utan att detaljplan upprittas.
Omrédet bedéms inte kunna inrymma mer dn 120 bostidder. Bebyggelse skall inte fa uppforas
mer dn hdgst 1 1%-vaningar dock s att enskild 1agenhet kan uppftras pé andra vaningen.
Taklutning skall vara 45°. Byggnader bor uppforas med fasader i trii och/eller puts. Det an-
kommer pa berdrd exploatér att sjdlv bygga ut gatu- samt vatten- och avloppsanordningar pé
sétt som skall redovisas 1 detaljplan.”

Enligt 6versiktsplan antagen av kommunfullmiktige 1998-06-22 utgér Bjornas utbyggnads-
omrade for bostider dir prioriteringsordningen for Astorps samhélle dr foljande:

1. Centrum;

2. Kalvaliden;

3. Bjornas;

4. Bjornas, Oster.



C. Lansstyrelsens beddmning

I yttrande 6ver dversiktsplan samt fordjupad 6versiktsplan har Lansstyrelsen inte haft ndgot
att erinra mot principerna for omridets exploatering.

D. Agoférhallanden

Kommunen &ger samtlig mark som berdrs av exploateringen med undantag for
Astorp 113:69-113:73 och Astorp 113:68. Astorp 113:68 avses inte exploateras for nirvaran-
de.

E. Geologi

Omrédet ér beldget ca 90 m Gver havet och utgdrs av en flack platd. Nivafsrhallandena
varierar frin ca 83 m nidrmast Smedjehusvigen i séder till ca 90 m i omradets norddstra hérn.
Séderasen 4r en urbergshorst. Urberget bestér inom omradet av jarngnejs och ligger ytligt.
De 16sa jordlagren domineras av sandig-moig morin med en méktighet fran O till 2 m.

F. Naturforhallanden

Den norra delen bestar av natur- och kulturbetesmark. Lings den dstra grinsen, ca 300 m frén
Ronnvigen, finns en mindre granskog samt séder om denna en 16vskogsdunge. I den sydli-
gaste delen av omrédet finns tva vattenhal som forbinds genom ett Sppet dike som gér i &st-
vistlig riktning och som passerar under Smedjehusvigen ca 200 m vister om granomradet.
Den s6dra delen av omrédet bestar i 6vrigt av igenvixningsmark dér 16vskog, med ett hu-
vudinslag av bjork, haller pa att etableras.

G. Kulturmiljon

Inom omradet finns négra kulturlimningar som tyder pa att omradet varit paverkat av méinsk-
lig aktivitet under minst 5000 4r tillbaka i tiden. De fasta fornldmningar och 16sa fornfynd
som observerats pd Soderdsens hojdplata skyddas av kulturminneslagen. Med fast fornldm-
ning menas “ldmning som tillkommit under &ldre tiders bruk och som idag &r varaktigt ver-
given”. Losfynd som ir éldre @n 100 &r klassas som fornfynd.

I omrédets norddstra del, i gréansen till en bebyggd fastighet, ligger Skannehdgen. Den #r idag
bevuxen med buskar och trdd och en stenmur 16per 6ver héjden. Detta tros vara resterna efter
en gravhog som lades upp for mer &n 2000 &r sedan. I ndrheten av Skannehdgen finns

tvd bortodlade gravhogar. Alla hégarna betraktas idag som fornldmningar, d v s de skyddas
av kulturminneslagen.

Enligt den inventering som gjorts i den fordjupade dversiktsplanen utgér omrade nidrmast
Rénnvigen av sddant omrade som betraktas som gynnsamt boplatsldge och hir kan det fore-
komma fornldmningar. Detaljplanen bor ddrfor utformas med inriktning mot att ett omréade
pé Astorp 113:67 med 150 m bredd nirmast Rénnvigen limnas fritt fran bebyggelse.

H. Vatten- och avloppsforhallanden

I anslutning till befintlig bebyggelse vister om nu aktuellt planomrade finns vid Smedjehus-
végen spillvattenledning med tillrdcklig kapacitet for att forsérja omradet. Vattenledning



finns i Rénnvigen och vid Smedjehusvigen. Med en lamplig exploatering bor spillvatten
kunna anslutas till befintligt spillvattennit utan att pumpning av avloppet behdver tillimpas.

I. Trafik

For att 16sa vigfragan foreslés det att Ronnvigen via en kurva med 50 m radie ansluts norrut
mot Odengatan. Trafiken skall inriktas mot Odengatan och Bjomésvégen anslutas till ovan
angiven kurva. I 6vrigt foreslas Ronnvigen Skas till 7 m bredd fram till Bjérashemmet.

Roénnvigen skall efter en ombyggnad utformas s att hastigheten ddmpas, d v s med avsmal-
ning av ett hinder som gor att vigen blir en miljoprioriterad uppsamlingsgata.

Géng- och cykelvig forutsitts anordnas mellan Tingdalsskolan och dsplatin samt lings
Ronnvigen , Odenbacken till Ldngatan. Den nuvarande gngvégen pa Skannebacken &r alltfor
brant for att tillata cykling och en annan strickning bér darfor studeras pd kommunal mark
men som en del i detaljplaneutredningen.

Kostnaden for breddning av Rénnvigen, samt fér Rénnvigens anslutning till Odengatan
enligt ovan, forutsitts belasta exploatoren.

J. Typ av bebyggelse

Den fordjupade dversiktsplanen anger enligt ovan de allménna kraven pé bebyggelse. Detalj-
planen bor utformas som s k rérlig plan och redovisa méjligheter for olika typer av bebyggel-
se. Det innebir att man bade skulle kunna arbeta med friliggande sméahus, radhus och att man
inte l4ser upplatelseformen. Till en rérlig plan skall det finnas en illustrationsplan som anger
huvudprinciperna fér omradets exploatering. Denna illustrationsplan skall redovisa en varie-
rad bebyggelse med olika tithetsgrad. Malet att inrymma 120 ldgenheter inom omrédet be-
doms inte mojligt att tillgodoses.

Den del av omradet som #r limplig for bebyggelse omfattar ca 75 000 m? och cirka 70 tomter
for friliggande bebyggelse bor kunna inrymmas .

K. Vatten- och avloppsfrigans losning

Anslutning skall ske till det kommunala vatten- och avioppsledningsnitet vad avser spillvat-
ten och vatten. Dagvatten skall omhéndertas lokalt och avledas till befintliga dammar 1 s6der.
L. Barnomsorg/skola

Fo6r barnomsorg/skola hinvisas till befintliga lokaler dels betrdffande barnomsorg vid Vatten-
verksviigen 3 (Tusenskonan) dels betriffande skola vid Tingdalsskolan.

Betriffande arsklasserna 4-5 hinvisas till Ragenskolan och betréffande &rsklasserna 6-9 till
Bjornekullaskolan.



M. Fritidslokaler

Ca 300 m 8ster om omrédet finns dels klubblokaler for IS Skanne vilka kan fungera dven for
de boende i det nu aktuella omradet. Vidare finns Friluftsfraimjandets lokaler vilka ocksé kan
vara en resurs for foreslagen exploatering. Om det uppkommer 6nskemél om ndgon gemen-
samhetslokal far detta 16sas i anslutning till respektive exploateringsgenomforande.

N. Tidplan

Detaljplanearbetet skall bedrivas sé att det kan foreligga en av kommunfullméktige antagen

detaljplan senast 2004-06-30.

Astorp 1999-12-30

4&4&4/ S i

ohan Mogensen
Stadsarkitekt
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BILAGA 2

Miljokonsekvensbeskrivning avseende detaljplan for Astorp 113:67 m fl,
del av Bjornasomradet, Astorps samhiille och kommun, Skéne lin

Naturforhillanden

Planomradet beror foljande naturtyper

Akermark

Kulturbete

Naturbete
Igenvixningsmark
Granskog

Mindre 16vskogsomrade
Vétmarker

Nownkwbh =

Hir nedan foljer en beskrivning av de olika naturtyperna.
1. Aker och vall

Inom omréadet finns en del marker som har brukats som aker och vall. Vidare finns det en
del slaghackeytor. Akermarken 4r belégen i planomrédets nordvistra del. Det saknas forut-
sittningar for ett ekonomiskt barkraftigt jordbruk inom omréadet.

2. Kulturbete

Inom omradet finns flera betesmarker som godslas eller har gddslats under de senaste tio &ren.
Floran #r artfattig och domineras av ett fatal gris sdsom hundexing, rédven, dngskavle och
lentétel. Betesmarken hivdas idag av kommunen som haller marken 6ppen med hjélp av
Highland Cattle. Den 6stra delen av planomradet, som planeras f6r bebyggelse, berér denna
mark.

3. Naturbete

Inom omradet finns i den centrala delen ett naturbetesomrade. Omradet hivdas idag som na-
turbetesmark genom att kommunen haller marken 6ppen genom mulbetning av Highland
Cattle. Vixligheten bestér av gulméra, vitmara, rélleka, dngsvidd, préstkrage och bléklocka.
Naturbetesmarken foreslas tas i ansprék for bebyggelse.

4. Igenvixningsmark

Markomradet hivdas inte alls idag. Det innebér att det véxer igen successivt. Endast en
mycket liten del av igenvixningsmarken foreslds tas 1 ansprk for bebyggelse. Resterande
del kommer kommunen att rdja och sedan hilla Sppen som ett naturbetesomréde med inslag
av trid genom mulbetning med Highland Cattle.
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5. Granskog

Granskogen saknar i stort sett buskskikt. Granskogen avvecklas 1 sin helhet och tas i huvud-
sak 1 ansprak for bebyggelse.

6. Lovskog

L&vskogen bestar av blandskog och 16vskogen kommer att bibehéllas som naturpark och gall-
ras pa ett lampligt sitt s att man pa sikt far karaktédr av 16vhage.

7. Vatmarker

I den sodra delen av omradet finns en vatmark som avses bibehéllas. Vatmarken kommer att
forstarkas genom att allt dagvatten frén omréadet avleds till vitmarksomradet. Vatmarksomra-
det har avrinning till Skyttabiacken sydvist om planomrédet och exploateringen innebir att
tillrinningen till Skyttabdcken forbittras. Vatmarken kommer att bli ett vardefullt vattenmaga-
sin.

Sammanfattning

Den foéreslagna exploateringen med smahusbebyggelse innebir inte att ndgon virdefull na-
turtyp tas 1 ansprék och exploateringen genomfors pa sddan mark som idag inte anvinds som
strovomrade annat &n i mycket begrinsad omfattning.

Fornlimningar — kulturmiljo

Det har utforts en fornminnesinventering 1994 i anslutning till arbetet med fordjupad Gver-
siktsplan for Bj6rndsomradet. Fornminnesinventeringen skall uppfattas som ett instrument

for tolkning av fornldmningssituationen och inte som en slutgiltig redovisning av var det finns
och inte finns fornldmningar.

Vid fornminnesinventeringen registrerades bl a tre fornldmningar, vilka var kinda tidigare,
som har markerats p& plankartan. Fornldmningarnas spridning inom Bjérmasomrédet tyder pa
att omradet har utnyttjats for bebyggelse under flera forhistoriska perioder. Stendldern finns
representerad genom 16sfynd och bronsaldern finns representerad genom héggravgrupper som
dr exponerade mot slitten i norr.

Detaljplanen forutsitter att en arkeologisk utredning, steg 2, utfors. For att utfora detta krivs
Lénsstyrelsens tillstdnd enligt fornminneslagen 2:a kap 11:e §. Utredningen kan utféras i form
av maskinell s6kschaktsgravning. Matjorden avbanas och eventuella forhistoriska ldmningar
avgrinsas. De tre registrerade fornldmningarna i1 planomréadets norra del har lagts in inom ett
omréde med naturpark. Detaljplanen har sdledes utformats med hénsyn till kinda fornlam-
ningar. Enligt kommunens uppfattning 4r det inte troligt att det finns ytterligare fornldmningar
inom del av planomradet som foreslagits f6r bebyggelse. Arkeologisk utredning har utférts
och fardigstillts 2001-11-26. Néagra fynd som paverkar exploateringen finns inte.

Geohydrologiska forhallanden

Omrédet 4r en hojdplatd som lutar svagt &t soder. Ronnvégen dr vattendelare. Soderdsen dr en
urbergshorst. Inom planomradet har de 16sa jordlagerna i allménhet en miktighet av 1-2,5 m.
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Grundvattenytan varierar med bergets sprickighet. I planomrédets sddra del finns smérre 6pp-
na vattenytor dir grundvattnet samlats. Omradets norra del 4r torrt. De jordlager som finns i
omradet 4r 1 allminhet ganska tita. Berget varierar fran att vara ganska sprickigt 1 ytan till att
vara ganska titt. Marklagren ovanfor berget bestar av morén samt ett cirka 15 cm tjockt mat-
jordslager.

Detaljplanen forutsitter att anslutning sker till det kommunala vattenledningsnétet som &r
framdraget i anslutning till omrédet. Avlopp skall anslutas till Smedjehusvégen dit avloppet
kan ledas med sjilvfall. Dagvattnet skall avledas till de Sppna vattenytorna 1 den sddra delen
av planomradet sd att vattenbalansen inom omradet bibehélls oférdndrad.

Markradon

Markradonundersokning har utforts. Omradet har klassats som 1dg- normalradonmark. Det
ldgsta vérdet dr 0 och det hogsta 35 kBq/m3 . Av utforda 9 prover 6verstiger 4 10 kBg/m”® vil-
ket dr grénsen for ldgradonmark

Trafik

Princip for trafikforingen framgér av detaljplanebeskrivningen.

Tillfarten till omradet sker via Odengatan samt Bjornésvégen. Ytterligare trafik bor inte be-
lasta Bjorndsvigen varfor den trafik som alstras inom planomradet skall hdnvisas till Oden-
gatan.

Odengatan mynnar i Langgatan som har en begrinsad trafikkapacitet i sin véstra del, ca 200
m fore anslutningen till Jarnvigsgatan. Den trafik som anvédnder Langgatan kan beréknas till
ca 150 enbostadshus + Bjérndshemmet som ér ett dldreboende med 44 platser.

Bostadsfastigheterna i den vistra delen av Langgatan, belidgna pa Langgatan 4-16, ligger di-
rekt i trottoarlinjen. Dessa fastigheter disponerar emellertid d&ven marken fram till Klintgatan,
s6der om Lénggatan och har ddr méjligheter att anordna parkeringsplatser och garage med
undantag for bostadshuset pd Langgatan 4 som emellertid &r beldget i direkt anslutning till
kommunal mark vister om bostadshuset. Denna mark disponeras idag som parkeringsplats fér
bostadshuset och kan géra sé dven i fortsdttningen. Om sé skulle erfordras, ur trafiksdkerhets-
synpunkt, finns det dirmed méjligheter att infora parkeringsforbud pa den vistra delen av
Langgatan.

Kommunen har vidare anordnat en parkeringsplats for cirka 40 bilar 100 meter vister om ak-
tuella bostadshus

Lénggatan har idag en bredd av sju meter vartill kommer en tvd meter bred gdngbana soder
om Lénggatan. Langgatan har tillricklig kapacitet for att klara tillkommande trafik.
Kompletterande vigforbindelse frin Lénggatan och 6ster ut har utférts 2002. Detta avlastar
den véstra delen av Langgatan.

Rénnvigen skall som ovan nimnts dels byggas om med en mjuk kurva mot Odengatan dér
saledes Odengatan—-Ronnvigen prioriteras, dels skall Rénnvigen breddas fran Odengatan
fram till infarten till planomradet, en stricka om ca 300 meter som breddas till 5 meter.

Trafikrikning — beriiknad trafik

Trafikréikning har utforts 2003-10-22 — 2003-10-28.
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Medeldygntrafiken p& Langgatan véster om Odengatans anslutning &r 850 varav 30 tunga
fordon.

Medeldygnstrafiken pa Langgatan dster om Odengatans anslutning &r 360 varav 10 tunga
fordon.

Medeldygnstrafiken p&d Rénnvigen vid Bjorndshemmet dr 290 fordon varav 4 tunga.

Efter aktuellt utbyggnad beriknas medeldygntrafiken 6ka med 400 fordon, varav 5 tunga s
att medeldygnstrafiken i ovanndmnda snitt blir:

Langgatan:

Vister om Odengatan 1 200 varav 35 tunga

Oster om Odengatan 410 varav 10 tunga.

Ronnvigen vister om Bjoméashemmet 690 varav 9 tunga.

Gang- och cykeltrafik

Det skall byggas ut gang- och cykelvigar inom omradet som ansluter till Skanneliden i plan-
omradets nordéstra horn samt till befintlig gdng- och cykelvég i parkomradet vdster om plan-
omradet. Dir Skanneliden 6vergr i en brantare sluttning, ca 270 meter norr om Rénnvigen,
anldggs en ny gang- och cykelvig som ansluter till ett befintligt gng- och cykelstrak séder
om Smalandsgatan. Detta gang- och cykelstrak leder via Fjdlivigen fram

till Tingdalsskolan. Gang- och cykelvigen gér genom ett av kommunen &dgt skogsomréde.
GC-vigen skall anliggas med en mjuk utformning som serpentinvdg och med minsta mgjliga
intréng i skogen. GC-vigen skall anldggas s att storningar undvik.

Av skogens totala yta om 60 000 m? kommer 1100 m? eller knappt 2% att hardgéras.
GC- vigen skadar inte nagra virdefulla biotoper och péverkar ej heller vattenbalansen inom
omradet.. Gang- och cykeltrafik mot centrum hénvisas till befintliga bostadsgator.

Vidare anldggs gang- och cykelvig langs Ronnvégens sédra samt ldngs Odenbackens véstra
sida fram till Langgatan.

Vatten- och avloppsforsorjning

Som nédmnts ovan under geohydrologiska férhallanden ansluts vatten- och avloppsledningssy-
stemet till det kommunala nétet. Dagvatten omhéndertas lokalt si att dagvattnet avleds till
befintliga 6ppna vattenytor vilket kommer att innebéra att det blir en jamnare och Skad vat-
tenforing i Skyttabicken vilket dr positivt. Grundvattenbalansen inom omradet kommer inte
att paverkas pa annat sitt #n att vattennivan i sankomradet i séder kommer att stiga nagot.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet foreslas uppforas med hogst 172 vaning. Bebyggelsen kommer att
uppforas pa tomter med en medelyta om 900 m?. Tilldten byggnadsyta p varje tomt begrin-
sas till 30%. Bebyggelsen kommer i form och firg att anpassas till kringliggande bebyggelse
och det kan beriknas att 60% av tomtytan inom omradet kommer att utgoras av planterad yta.
Bebyggelsen blir ett naturligt inslag i landskapsbilden och avviker inte fran byggnadstraditio-
nen inom omradet.
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Park

Parkytorna inom omradet skall hivdas genom mulbetning. Frimmande trédslag fér inte plan-
teras. Granskogen avverkas. Igenvixningsmarken hdvdas genom mulbetning s att omradet
far karaktir av 16ving. Detta innebdr att det krdvs en inledande réjning for att réja bort 16vsly.

Utslapp, till luft

Bebyggelse inom omradet genererar en 6kad trafik med ca 400 fordon 1 &rsmedeldygnsvérde.
Avstandet till centrum #r ca 1,8 km. Det innebir att transportavstandet dr tamligen ringa. All
ny bebyggelse genererar trafik och Astorps kommun ligger generellt sett mycket vil till da det
giller kollektiva kommunikationer. Saledes finns det 61 forbindelser i varje riktning fran As-
torp till Helsingborg respektive Helsingborg till Astorp méndag-fredag samt ett 30-tal forbin-
delser 16rdagar och séndagar. Mandag-fredag 4r antalet tagforbindelser 26 i varje riktning.
Arbetsplatserna inom Astorps kommun liksom servicen i centrum ligger p& bekvamt cykelav-
stdnd frdn omrédet.

Omradet kommer i forsta hand att uppvérmas med el. Elf6rsorjning skall ske genom vattenbu-
ret system vilket gor att det finns mojligheter att anpassa omréadet till framtida alternativa
energikallor.

Forbud mot inrdttande av braskaminer har inte foreslagits men det forutsétts att braskaminer-
na dr typgodkénda.

Buller

Omradet genererar inget buller annat 4n genom den trafik som omréadet alstrar. Med hénsyn
till att det 1 huvudsak #r fragan om personbilar och andra ldttare fordon samt att hastigheten dr
nedsatt till 50 km/tim beddms trafiken inte medfora négot 6kat buller och den ekvivalenta
ljudniva kommer att ligger under 55 dBA.

For att ytterligare sdnka ljudnivan foreskriver detaljplanen att det antigen skall uppféras 1,2
meter hog stenmur eller 1,2 meter hog bullervall mot nirliggande bebyggelse.

Astorp 2000-12-0
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Grrgr dali ik,

Johan Mogensen
Stadsarkitekt




