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FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN FOR
NORREBORGSOMRADET

INOM KOMMUNDELEN VEN

I LANDSKRONA

Upprédttat pa stadsarkitektkontoret
Landskrona den 12 maj 1986

BESKRIVNING

Till f6rslaget hor f6ljande handlingar

. byggnadsplanekarta i ett blad, skala 1:1000
byggnadsplanebestdmmelser

. denna beskrivning med bifogad samradsredogbrelse.

PLANDATA

Planomradet ligger pa Vens norra sida och begrdnsas i norr
av Oresund samt i Ovrigt av backafall och jordbruksmark.
Planomradets areal &r ca 30 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omradet &dr inte planlagt. Forslag till byggnadsplan upp-
rdttades 1962 av arkitekt Aina Berggren. FOrslaget blev

aldrig faststdllt, men har legat till grund f&6r avstyck-
ningar inom omradet. FOr Husviksomradet upprdttades forslag
till byggnadsplan 1972 av stadsarkitektkontoret. Detta forslag
faststdlldes inte med hdnsyn till att vatten- och avlopps-
fradgorna inte var tillfredsstidllande l1l6sta.

Kommunen antog den 23 februari 1981 en omradesplan for Ven.
Omradesplanen anger att detaljplan skall uppridttas for
Norreborgs- Husviksomradet i syfte att mdjliggdra komplet-
teringar och nyexploatering.

Flera delomraden inom Norreborgsomréadet redovisas i planen
som exploateringsomraden f&r fritidsbebyggelse i form av
stugbyar, vaningshotell mm. I fOrsta hand bdr exploateringen
omfatta omrade G och H. Inom omrdde I skall studeras alter-
nativa l6sningar p& hamnutbyggnad samt bevarande/exploatering
av Norreborgsravinen. MOjligheten att komplettera cemping-
platsen med stugor fo&r korttidsuthyrning bdr undersdkas.
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Utdrag ur Omrddesplan fOr Ven

Befintliga forhallanden

Ven &dr karakteristisk for sina branta backafall och sitt
svagt bdljande landskap ndstan helt utan vegetation. Backa-
fallen vid Norreborg och Husvik har ursprungligen haft samma
karaktdr som Ovriga delar av On men genom tdktverksamhet for
tegelindustrin, fran 1800-talets senare del till 1940-talet,
har landskapet helt f&rdndrats. Sedan tegeltillverkningen
upphdrde har tdktomrddena vuxit igen och vegetationen déljer
nu landskapssaren.

Geologin pa On visar mordnlera nederst i backarna och under
strandsanden. Over denna mordnlera finns skiktade sand- och
lerlager. Overst och tdckande hela platdn finns flintrik
mordnlera.

Jordbruksmarken i omradet ligger pad en h&jd mellan 19 meter i
vdster och 36 meter i Oster. Pa platan har gjorts avstyck-
ningar for fritidsbebyggelse i anslutning till Norreborgs
semesterhem i enlighet med 1952 ars férslag till byggnadsplan.
I anslutning till Norreborgs hamn 1&g tegelugn och torklador.
Delar av ugn ligger kvar pa Tuna 13:25 och 72:14 men tork-
ladorna har forsvunnit. Nagra enkla fritidshus har uppforts
under 1950-talet. Ett fatal hus fran industritiden aterstar

i Norreborg, bl a semesterhemmet, Tuna 72:25 och 72:27-28.

I Husvik uppfdrdes arbetarbostdder i slutet av 1800-talet.
Flera aterstar och ger karaktdr at bebyggelsen.



I anslutning till golfbana har under senare ar uppfdrts
klubbhus, tennisbanor mm.

Fornminnesregistret upptar, utdver ovan ndmnda tegelugn,
ytterligare en tegelugnsruin med tillhdrande slamdamm inom
Tuna 72:1 samt rest av tegelugn inom Tuna 17:19 och 72:30.
Inom omradet kan finnas rester efter jdrndldersborgen
"Norreborg" och medeltida "Munkakyrkan". Bdda finns upptagna
i fornminnesregistret.

Husviksvdgen fram till backen utgdr samfdlld vdg. Tillfart
till O6vriga fastigheter Over befintliga markvdgar regleras
genom servitut.

Kommunen skdter vdgunderhdllet pa Norreborgsvidgen och Hus-
viksvdgen fram till kommunens campingplats i Olanderska ler-
graven (statsbidrag utgéar). Aven f&r Husviksvdgen, Lergravs-
vdgen och Tyska vdgen skbter kommunen vdgunderhallet (stats-
bidrag utgdr f6r del av kostnaden och Overskjutande kostnad
betalas av markdgaren).

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp. Befintlig be-
byggelse har enskilda anldggningar. Vattenbrist forekommer
vid torra somrar.

Landskrona kommun dger Norreborgs semesterhem och Staten &dger
stora delar av omradet genom Venintressenter AB och Hvens
Tegelbruks AB. Ovrig mark dr i enskild &go.

PLANFORSLAG

Planen har upprédttats i syfte att reglera nyexploatering for
fritidsbebyggelse i form av stugbyar. Samtidigt f&reslas
reglering av befintlig bebyggelse i omradet.

Bebyggelseomraden

Tre omraden for nyexploatering fdreslas. Mellan Gotevdgen och
Husviksvdgen inom Tuna 72:1 fbreslds byggnadsrdtt for bostdder.
Exploateringsomradet enligt omradesplanens redovisning inne-
hidller mycket vegetation, en stdrre damm och fragment av en
ringugn. Bebyggelsen fOreslas begrdnsad till att omfatta i
huvudsak aker- och dngsmark inom omradet. Vegetation och damm
kan ddrmed sparas och bli en tillgédng for omradet. Bebyggelsen
foreslas omfatta i forsta hand tre stugbyar med tjugofem
uthyrningsenheter i varje, samt gemensamma lokaler, t ex
reception, kiosk, bastu, samlingslokal och fastighetsforrad.
Angsmarken mellan Norreborgsvdgen och Husviksvdgen

f6reslas som expansionsomrade for stugbyn.
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I Norreborgsravinen inom samma fastighet f&reslds stugby

for tjugofem enklare uthyrningsenheter samt gemensam
servicebyggnad for hygien och enklare tillagning av mat.
Forslaget motsvarar de enklare Overnattningsstugor som l&ns-
styrelsen framstdllt ©nskemdl om i samband med yttrande OSver
omradesplanen.
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Idéférslag till fritidsby med &vernattnings-

stugor och servicebyggnad
Arkitekt SAR Staffan Andersson




I anslutning till golfbana med klubbhus fodreslas en stugby
med trettio wuthyrningsenheter.

Anttenplan
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Idéforslag till fritidsbebyggelse och kon-
ferenslokaler inom Tuna 17:10 m f1
Ulf Roos Arkitektkontor AB




For fritidsbyarna i Norreborgsravinen och vid golfbanan har
foreslagits Ru som planbestdmmelse, d v s byggnadsmark for
rekreation och friluftsliv med byggnadsrdtt fo6r fritidsbo- |
stdder avseende korttidsuthyrning. Marken inom dessa omraden |
kan inte indelas i enskilda fastigheter f&r tomtplatser. |
Byggnadsrédtten har maximerad vaningsh6jd och vaningsyta.

Fritidsbebyggelsen i anslutning till Norreborgsvdgen har plan- ;
bestdmmelse som anger bostdder och fastighetsbildning kan |
ddrmed ske f6r enskilda tomtplatser. Planbestidmmelserna kan
ddrfor kompletteras med detaljreglering av antal tomter, |
exploatering av tomt mm. Omradet planeras for korttidsut- |
hyrning, men utformas f&r att medge andra upplatelseformer.

For befintlig bebyggelse reglerar planfdrslaget tomtplatsen
och byggnadsrdtten. Byggnadsrdtten har begrdnsats till 70 m?2
byggnadsarea for huvudbyggnad enligt praxis for fritidsbe-
byggelse i kommunen. Drygt tiotalet nya tomtplatser kan till-
komma som komplettering till befintlig bebyggelse. Overgangs-
bestdmmelse medger sdrskild hdnsyn till byggnader som vid
planens faststdllelse har stdrre byggnadsarea d&n planen
medger.

Vid Norreborgsvdgens avslutning mot branten till Norreborgs
hamn har redovisats utrymme fOr cykelparkering. Tuna 72:9 kan
nds fran Norreborgsvidgen eller frén Gbtevidgen genom servitut
Over foOreslagna avstyckningar f6r bostadsdndamdl inom Tuna
72:1.

Flera byggnader inom omradet &r intressanta att bevara ur
miljo- och/eller kulturminnesvardssynpunkt. Saledes har be-
stdmmelse om sdrskild miljohdnsyn angivits fOr Norreborgs
semesterhem (Tuna 12:5), Tyska huset (Tuna 72:27-28), arbetar-
bostdder i Husvik (Tuna 17:14, 78:1, 81:1, 67:1, 65:1, 72:32-
72:33) samt "Lappahuset" och ndrliggande bostadshus (Tuna
72:34, 66:1). Generellt har for bebyggelsen angivits krav

pd hb6g takresning. Bebyggelsen som helhet &r dock av blandad
karaktdr och sdrskilda bestdmmelser som reglerar byggnadsut-
formning bedtms inte nddvdndiga inom Norreborgsomradet. Ut-
formning av stugbyarna kommer att fa stor betydelse fb6r upp-
levelsen av omradet.

Fragment av tva tegelugnar inom omradet utgdr fast fornldmning.
Ringugnen i anslutning till Gotevdgen har utplénats och ater-
stdende fragment bor inte utgdra hinder for att bebygga

marken. Medgivande fran ldnsstyrelsen erfordras. Gravhog

inom golfbanan ligger utanfdr planomradet.

Planomrd&det innehdller mycket naturmark som foreslas inga i
ett parkomrade. FOr nagra fastigheter med bebyggelse har
foreslagits att de delar av fastigheten som inte beddms
ldmpliga for ytterligare bebyggelse och inte utgdr hdvdad
tomt, Overfdres till parkmark och skotes gemensamt med annan
parkmark. Parkmarken omfattar branter, dammar och relativt
otillgdngliga markomraden. Beteckningen avser inte att mark-
omradet skall fdrdndras till sin karaktdr men viss landskaps-
vard &dr onskvird.



Tegelugnsbyn bdr utformas sa att bebyggelsen avslutas med
vegetation mot jordbruksmarken. Planomradet avgrdnsning medger
dock inte att skyddszoner med planteringar uppfdrs inom
kvartersmark. Generellt gdller fOr bebyggelsen p& Ven att
bostadsbebyggelse ligger i omedelbar ndrhet av jordbruks-
mark. Avstdnd till djurstallar tillgodoser krav pa skydds-
zoner.

Vagar och trafik

Befintliga vdgar utnyttjas och behdver inte kompletteras med
nya vidgar. Fdrslaget innebdr okad trafik pa& vdgarna vilket
medfdr krav pd Skat underhall och dven hogre vdgstandard pa
vissa punkter.

Vagbredd enligt planfdrslag medger inte att vdg breddas och
avvattnas genom diken beldgna inom vdgmarken. Om diken skall
anordnas inom vidgmarken kan en smalare vdg kompletteras med
métesplatser i anslutning till parkmark.

Omr&det har kollektivtrafik genom ldnstrafikbolaget/Vens
Taszd..,

Hamn

For Norreborgs hamn har foreslagits att hamnomrddet medger en
mindre utbyggnad av hamnen mot Oster. Vattendjupet &dr stort
utanfér hamnen och hamnplans omfattning utgdr dven begrdnsning
for utbyggnad. :

Inom hamnomradet kan uppféras byggnad med anknytning till
hamnverksamheten. T ex bdr toalettfragan f&r badplats och
hamn samordnas inom hamnomradet.

Teknisk fOrsbrjning

Detaljprojektering for va-utbyggnad av omraddet har utforts.
Detaljprojekteringen foreslar pumpstation vid Norreborgs
hamn. Lokalt ndt foreslds ansluta till kommunalt n&t i Tuna
by. Planomrddet avses inte ingd i kommunala verksamhetsom-
radet for vatten och avlopp. Med hdnsyn till brandfdrsvarets
resurser bOr sdrskild uppmdrksamhet &dgnas at placering av
brandposter. Transformatorer for elfdrsdrjning kan placeras
p& parkmark.

Kommunen skdter renhdllningen inom omradet.

PLANGENOMFORANDE

Byggnadsplan har foreslagits som planinstitut. Det medfor
att ansvaret for genomfdrandet av planen &ldggs markdgarna
och inte kommunen. For fOrvaltning av vdg- och parkmark
bor bildas vidgfdrening. Badplatsen utgdr allmdn badplats
och sk&ts av kommunen.



Om tomter inom stugby pa Tuna 72:1 avstyckas erfordras
inrdttande av gemensamhetsanldggning f6r gangvdgar inom
byggnadsmarken, eventuella parkeringsytor, gemensamma
byggnader och teknisk fbrsdrjning.

Fo6r stugbyar bor exploateringsavtal tecknas mellan kommun
och markdgare/exploatdr.

STADSARKITEKTKONTORET

f A
Ulf Bunke Gunnar Hermansson
Stadsarkitekt tredningsarkitekt

Den 24 november 1986, § 222, blev fOrestaende beskrivning
over fbrslag till byggnadsplan fOr Norreborgsomradet inom
kommundelen Ven i Landskrona antagen av kommunfullmdktige,
betygar

Landskrona den 5 december 1986.

In fidem:

Claes Kronstrdm
Stadsjurist
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Bertil Ekstrand
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Lars Renfor

Tillhér regeringens beslut

den 1 oktober. 1987
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