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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvuddrag

Planforfarande

Tidplan

Underlag och
utredningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande av flerbostadshus
samt centrumverksamheter i bottenvéningen. I anslutning till
Finningevigen mojliggor planen for ett mindre torg. Planen syftar dven
till att skydda trad med bevarandevirde inom planomradet.

Detaljplanen har mojlighet att ingd som en del i ett stadsdelscentrum
tillsammans med detaljplanerna Kungsfiskaren och Jirpen 1, 3 och 4.

Planomrédet ligger drygt en halv kilometer frén Strangnis resecentrum
och angrénsar i norr mot en plats som anvinds for olika offentliga
verksamheter bland annat virdcentral, folktandvard samt
trygghetsboende. I planomradets ostra del ar Krakberget belaget med
skogsmiljoer bestdende av 16v- samt barrtrad. Detaljplanen bedéms ha
god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt 5 kap 7§ PBL
(2010:900).

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om Planuppdrag 2017-08-21

Beslut om samrad: 2020-06-16
Samradsperiod: 2020-07-24 — 2020-09-04
Beslut om granskning: 2020-10-27
Granskningtid: 2020-11-20 — 2020-12-11
Beslut om antagande: 2021-04-29

Laga kraft: Andra kvartalet 2021

Geoteknisk utredning, AC-Konsult AB, 2018-05-07

Reviderad geoteknisk utredning, AC-Konsult AB, 2020-04-40
Trafikbullerutredning for detaljplan — Jdarnsparven 1 — Rapport C,
Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2020-04-08
Daguattenutredning till detaljplan for Jdarnsparven 1, Strdngnds,
GEMA VVS Teknik AB, rev. 2020-10-15

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP, MILJOBALKEN

Bedomningen om forenlighet med Miljobalken 3-5 kap om att
iansprakta omradet for tit bostadsbebyggelse foljer vil den genom
Oversiktsplan 2014 beslutade utvecklingsstrategin for Stringnis
kommun. Genom att komplettera befintlig bebyggelse kan omriden
inom cirka fem kilometer fran jirnvagsstationen anvindas mer effektivt.
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Riksintressen

PLANDATA

Lagesbestiamning

Genom att mojliggora ny bebyggelse centralt i staden skapas
forutsattningar for ett hillbart resande. Komplettering av bebyggelse
nira ett resecentrum med goda pendlingsmojligheter bedoms som
foredomlig ur ett héllbarhetsperspektiv.

Detaljplanen anses i sin helhet inte bidra till att miljokvalitetsnormer
overskrids.

Riksintresse for totalférsvaret alla objekt hogre dn 45 meter ska
remitteras till Forsvarsmakten. Planomradet innehéller inte nigra objekt
hogre 4n 45 meter.

% se v§oa%  SResecentrum]

dngberget

| Wardcentral

A o=t @ Plarnsparvenpl] e, f"syéngnés
Pl Skola " EY

Bild 1. Illustration av planomradets placering i relation till
malpunkter.

Planomréadet ligger centralt i Strangnés titort i stadsdelen Ulvhall med
drygt en halv kilometer till Strangnis Resecentrum och en kilometer till
Strangnis centrum (se bild 1).

Planomrédet ligger 200 meter s6der om Sodertéljevigen som leder
vidare till vig 55 och E 20. Sédertiljevagen ansluter dven till Strangnés
tatort.
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Areal

Markago-
forhallanden

Planomrédet gransar i véster till Finningeviagen som tillsammans med
Bjorkvagen skapar en korsning nordvist om planomradet. I anslutning
till dessa vagar finns kvarteren Ripan och Jarpen vist respektive
nordvast om planomradet.

I norr gransar planomréadet mot fastigheterna Lérkan 1 och Léarkan 2
med offentliga verksamheter. Strangnias kommun &dger fastigheten
Strdngnds 3:1 Oster om planen vilket bestar av det skogbevuxna
Krakberget. Planomréadet angransar i soder mot fastigheten Svalan 10
som ags av Strangnis fastighets AB.

Planomréadet ar ungefar 5000 kvadratmeter stort.

Detaljplanen bestar av tva fastigheter Jarnsparven 1 som ags av
Mikaelsgarden fastighets AB och Strdngnds 3:1 som dgs av Strangnis
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga
planer

I Oversiktsplan 2014 som antogs av kommunfullmiktige 2014-09-29,
redovisas kommunens intentioner om att starka stadens utveckling runt
Strangnis resecentrum och Liggesta station. Strangnis kommuns
ambition ar att 50 % av befolkningsokningen ska ske inom Strangnéis
tatort vilket mojliggors genom att ny bostadsbebyggelse framst bor ske
inom 3 kilometer fran Strangnis resecentrum. Detaljplanen for
Jdrnsparven 1 foljer kommunens ambition. I Oversiktsplan 2014 4r
fastigheten Jdrnsparven 1 utpekat som omrade for bostadsandamal.
Detaljplanen stimmer vil 6verens med den utveckling som redovisas i
kommunens oversiktsplan.

Som underlag till kommunens 6versiktsplan har tva gronplaner tagits
fram. I Gronplan A Strdngnds kommun som antogs av
kommunfullméiktige 2019-10-26 och Gréonplan del B1 Strdangnds stad —
Hdrad som antogs av kommunfullmiktige 2019-10-26 redovisas hur
Strangnds kommun ska bli en populdr kommun bade for boende och
foretagsetableringar. Tatorterna ska praglas av en rik och varierad
naturmiljo, med hoga rekreativa och biologiska viarden. Visionen ar att
kommunen ska erbjuda ett attraktivt boende och ett mangfacetterat
kultur- och friluftsliv. De punkter i gronplanens huvudstrategier
relevanta for det aktuella planomradet ar Bevarandet av stadsndra
skogsomrdden och frdmja den biologiska mangfalden.

Planomrédet tillhor stadsdelen Ulvhall. I direkt anslutning till
planomradet ligger Krakberget som klassas som ett viktigt omrade for
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Agenda 2030

stadsdelens gronyteforsorjning. Som viktig riktlinje anges att
tillgéngligheten till gronomraden ska framjas. Detaljplanen kan
mojliggora for att Krakberget gors tillgdngligt for de som flyttar in i de
nya bostiderna genom att innergdrden kommer att gransa mot skogen.

Enligt Strangnis kommuns gronplan ska balanseringsmetoden tillimpas
i samband med planering for att kompensera eventuell negativ effekt pa
naturen. Metoden bestér av fyra steg:

1 Undvikande. I forsta hand ska negativ padverkan undvikas s 1angt som
mojligt.

2 Minimering. Negativ paverkan som inte kan undvikas ska minimeras
sd 1angt som mojligt.

3 Utjamning. Negativ pdverkan som inte kan undvikas eller minimeras
ska utjaimnas i sitt funktionella sammanhang (genom till exempel
plantering av trad och buskar eller genom anlidggande av promenad- och
cykelvagar).

4. Ersittning. Negativ paverkan som inte kan undvikas, minimeras eller
utjamnas i sitt funktionella sammanhang fr erséttas pa annat satt (till
exempel inom ett annat omrade). Detta alternativ ska endast viljas i
undantagsfall.

Som forsta steg ska undvikande tillaimpas. Metodens tillampning pa
forslaget beskrivs under rubriken Mark och vegetation nedan.

I cykelplanen som antogs av kommunfullmiktige 2017-02-27 framgar att
planomradet ar placerat ca 200 meter ifran det huvudcykelstrak som
finns planerat i cykelplanen. Detta ger goda majligheter for transport
med hjélp av cykel till och fran planomradet.

Ar 2019 beslutade kommunfullmiktige om att kommunen aktivt ska
arbeta med hallbar utveckling med utgéngspunkt i Agenda 2030 som
antogs av Forenta nationernas generalférsamling 2015-09-25. I Agenda
2030 redovisas 17 Globala mél som beror de tre héllbarhetsaspekterna;
social, ekologisk och

ekonomisk héllbarhet, som har en betydande roll i den fysiska
planeringen.

De aktuella mélen tillampliga for den aktuella detaljplanen ar:
Mal 3 — God hdlsa och vilbefinnande

Malet kan uppfyllas genom att detaljplanen mojliggor for en trafiksiker
situation inom och i anslutning till planomrédet.

Mal 6 - Rent vatten och sanitet for alla
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Gallande
planer

Program for
planomradet
Miljo-
bedémning

Detaljplanen mojliggor att dagvattenavrinningen regleras, genom lokalt
omhindertagande av vatten (LOD), och genom det minskar
fororeningarna i Milaren. Detta mojliggor for att vattenkvaliteten i
Mailaren kan forbattras.

Madl 7 — Hdllbar energi for alla

Detaljplanen kan majliggora for tekniska anlaggningar som levererar
fjarr-eller bergviarme.

Mal 11 — Hdllbara stédder
G/C-vig mojliggors. Forbattra trafiksdkerheten.

Malet uppfylls genom att planomrédets placering i niarhet av
rekreationsomraden. Trafiksdkerheten kan forbattras. Tillgadngen till
héllbara trafiksatt tillgodoses.

Mal 13 — Bekdmpa klimatférdandringarna

Det mojliggors for bevarande av biologisk mangfald genom forbattrad
dagvattenhantering, trdd inom omradet bevaras.

Mal 15 — Ekosystem och Biologisk mdngfald

Malet kan uppfyllas om den biologiska mangfalden och naturlig
livsmilj6er virnas.

Den gillande detaljplanen for planomradet heter Forslag till dndring av
stadsplan for del av STG480 och 502 1 Strdngnds(04-STS-156) Laga
kraft 1971-09-03. Detaljplanen har ingen aterstdende genomforandetid.
Omradet ar planlagt for allmén plats gata och park, samt
byggnadskvarter med omrade for allmant Andamal. Allmant &ndamaél
innebar att marken dr planerad att anvandas for allmédnna byggnader,
som har som dndamal att anviandas av stat, kommun eller for ett annat
allmént andamal.

Planarbetet foregas inte av ngot planprogram.

Samhallsbyggnadsnamnden har efter samrdd med Liansstyrelsen tagit
stillning vad giller behovet av en miljobedomning. Lansstyrelsen anger i
sitt yttrande att de delar kommunens bedomning om att planforslaget
inte kommer att innebéra betydande miljopaverkan. Viktiga aspekter att
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Kommunala
beslut i évrigt

beakta under det fortsatta planarbetet dr Detaljplanens relation till
riksintresset for kulturmiljovarden och 6vriga kulturhistoriska varden.

Beslut i SBN 2017-08-30 enligt foljande:
Att:

Miljobed6mning inte kravs, dd behovsbedomningen visar att planens
genomforande inte antas innebira betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap 11,12 §§ bedoms darfor inte behova upprittas.

Behovsbedomningen grundas pa foéljande:

e Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens och den
fordjupade 6versiktsplanens intentioner om utveckling av
bostidder och verksamheter.

e Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra risker
for manniskors halsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

¢ Planen mdjliggor att befintlig stads-och landskapsbild virnas
och bevaras samtidigt som bostdder samt verksamhetslokaler
kan utvecklas.

Se daven under rubriken Konsekvenser for miljon och hushéllningen med
mark och vatten i planens genomférandebeskrivning.

Samhaillsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade 2016-11-16 § 83
om att ge positivt planbesked enligt 5 kap. 2 och 5 § plan- och bygglagen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-08-30 SBN § 110, om att ge
forvaltningen planuppdrag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och
vegetation

Planomrédet bestar i den vistra delen av grasbevuxen mark med mindre
buskage och bjorkar samt en mindre hardgjord yta. Vegetationen i den
Ostra delen av planomrédet bestér av ett skogsomréde med barr och
lovskog, inom vilket dldre tallar med skyddsvirde identifierats.
Skogsomradet &r en del av skogen vid Krakberget. I soder finns en
mindre parkering. Planomradet lutar svagt mot véster ner mot
Finningevagen.
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Bild 2 Vegetation inom planomradet. Kdlla: Samhdallsbyggnadskontoret.

Strangnis kommunekolog utférde en 6versiktlig natuviardesinventering
av planomrédet 2019-09-19. (se bild 3) Inventeringen visade pa att det
fanns tvi omréden av betydelse for biologisk mangfald. Det ena omradet
bedomdes hysa vissa naturviarden och det andra bedémdes hysa hoga
naturvirden. Inom omradet med vissa naturvirden ar dessa knutna till
ekar samt ett mindre omréde med blommande grasmark. Inom omradet
med hogst naturvirde ar vardena framforallt knutna till dldre tallar.
Flera av tallarna har en hog &lder med plattad krona och pansarbark.
Fynd av den rodlistade arten tallticka, Porodaedalea pini, gjordes pa en
av tallarna. Tallticka &ar en signalart som framforallt vaxer pa tallar som
ar Gver 150 ar gamla.

Efter genomford inventering gjordes en inméatning av traden och nio
tallar identifierades som virdefulla, tre av dessa bedoms vara séarskilt
skyddsvirda baserat pa hog &lder och forekomst av tallticka. Dessa trad
bor bevaras sa 1angt det ar majligt. I det fall traden falls bor
kompenserande dtgiarder utforas. Det fallda tradet bor bli dod ved och
placeras utanfor planomridet inom Krakberget. Behover traden minskas
ner kan de bevaras i form av en hog stubbe. Fyra av ekarna, den grovsta
med en diameter pa 64 cm i brésthéjd, bedomdes kunna utveckla
naturvirden inom en snar framtid. Aven ek som behéver tas ned kan
med fordel lamnas som déd ved. Grasmarkerna kan till viss del
kompenseras genom plantering av nektarrika blommor.
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= W

Bild 3 Inven}é}'ade omrdden. Kdlla: Samhdllsbyggnadskontoret

Vid inventeringen identifierades en mycket skyddsvird tall ca 50
centimeter utanfor planomradet (se bild 4). Denna tall har férutom en
hog alder den rodlistade arten tallticka. For att sdkerstalla att tallen och
dess rotsystem inte skadas infors en skyddsradie pa tio meter. Inom
skyddsradien kriavs marklov for gravning och schaktning samt ett férbud
om att marken inte fir hardgoras, marken far inte bebyggas och
parkering far inte finnas.

Balanseringsmetoden fastslagen i Gronplanen for Strangnis kommun,
ska tillampas pé detaljplanen, beskrivning finns under avsnittet
Oversiktliga planer.

For att mojliggora tva byggratter kommer tva av de tre mycket
skyddsvarda triaden att behova tas bort eller minskas ned dessa bor bli
dod ved och placeras i skogen vid Krakberget. Och tva av de skyddsvarda
traden kommer inte att vara mgjliga att bevara i relation till
detaljplanen. En utjamningsatgard for den inverkan planens
genomforande resulterar i r att plantering av trad, buskar och
nektarrika blommor uppmuntras inom planomréadet. Borttagandet av de
tva mycket skyddsvirda triden kompenseras i viss man genom att ge de
kvarvarande skyddsvirda traden ett starkare skydd. Metoden
undvikande tillampas pa fem av tallarna genom att detaljplanen
innehaller bestimmelser om att de ska skyddas. Detaljplanens
mojliggorande av de fem virdefulla tallarna framjar den biologiska
maéngfalden med st6d i bide Gronplanen och foljer vial mél 11, 13 och 151
Agenda 2030. Detaljplanen innebér att gronomradet narmast
Krékberget sparas och att tillgédngligheten och nibarheten till urbana
friytor bevaras, dven det enligt riktlinjer antagna i Gronplanen.
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O-O

O Mycket skyddsvarda trad O
()| Skyddsvirda trad O

Bild 4 Karta 6ver identifierade trdd med skyddsvirde med plankartans bestammelser i bakgrunden.

Planbestammelser for mark och vegetation

I den Gstra delen av planomridet mojliggors for ett bevarande av de 5
skyddsvirda tallar som identifierats vid naturvirdesinventeringen
genom att en skyddsradie pa tio meter har markerats runt de fem
skyddsvirda tallar som kan bevaras, tre av dessa finns inom
planomradet och tva finns precis utanfor planomradet pa kommunal
mark. De tre tallarna som bedéms vara mojliga att bevara inom
planomradet markeras i plankartan med hjilp av en kombinerad
egenskaps- och administrativ grans och inom det omradet giller
bestimmelserna att marken inte far bebyggas, n, - marken far inte
anvandas for parkering, n. - Vardefullt trad ska bevaras inom markerat
omrade. Trad far endast fillas vid sjukdom och/eller nar det kan utgora
en sidkerhetsrisk, a, - Marklov krévs for fallning av vardefullt trdd. Inom
skyddszonen pé tio meter giller bestimmelserna att marken inte far
bebyggas, n,- marken fir inte anviandas for parkering, a. - Marklov
kravs for gravning och schaktning inom omradet.

Tallen med den rodlistade arten ligger precis utanfor planomréadet och
for att ytterligare skydda tradet kompletteras den delen av planomradet
med ytterligare en bestimmelse b, - marken far inte hardgoras
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Naturskydds-
omraden

Geotekniska
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tillsammans bestaimmelserna om att marken inte far bebyggas, n, -
marken far inte anvandas for parkering, a, - Marklov kravs for gravning
och schaktning inom omradet.

Dagvattenhantering

Fran skogsmarken foreslas en uppbromsning i ett svackdike med singel
och ett drineringsror i botten. (se bild 18) Planbestaimmelsen n4 —
marken ska vara tillgénglig for 6ppen dagvattenlosning infors i
plankartan for att hantera dagvattnet som kommer frén Krakberget Oster
om planomrédet.

Bestimmelsen n; - marken ska vara tillginglig for dagvattenmagasin.
Mojliggor for ett rormagasin eller annan typ av magasinlosning, innan
fastighetens dagvattensystem ansluts till det kommunala
dagvattensystemet (se bild 18).

Planomréadet ligger inte i eller i narheten av ndgot naturskyddsomréade.

I samband med planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning
utforts av AC-Konsult som underlag for detaljplanen. Utredningen r
daterad 2018-05-07 och reviderad 2020-04-20.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden i omradet av omvixlande lera,
moran och ytnira berg. Utredningen visar att den 6versta jorden bestér
av mulljord och vixtdelar, under den finns en svagt valutvecklad
torrskorpelera. Torrskorpelerans djup varierar mellan 0,6 meter och 2,2
meter ner till berg eller block. I den nordvistra delen av det undersokta
omradet finns det morén, 6vrigt block eller berg under torrskorpeleran.
Storsta uppmatta lerdjup ar 2 meter och aterfinns i omrédets s6dra del.
Den geotekniska utredningen visar att foreslagen bebyggelse ar mojlig
att utfora. Markforhallandena har en sammanséttning och en barighet
som gor att grundlaggning utan grundforstarkning ar mojlig. Att beakta
ar att det vid kéllargrundlaggning troligtvis kommer att kridvas
sprangning vid vissa delar av byggnaderna.

Uppfyllnad av marken kring byggnaderna far goras upp till en maximal
hojd av 0,8 m Gver naturlig markyta for att undvika risk for betydande
framtida sattningar. Behovs hogre fyllnadshéjder far ndgon form av
lattfyllnad anvindas alternativt utlaggning av cellplastskivor.

Markforhéllandena har en sddan sammansattning och barighet att en
grundldggning utan grundforstarkning ar helt méjlig. Grundlaggning
med medelstor platta pd mark ska utféras pa kapillarbrytande och
dranerande underlag med 6verliggande cellplastisolering sedan det
ytliga humuslagret har bortschaktats. Tillatet grundtryck i
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Risk for
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vattenstand

Radon

Fornlamningar

torrskorpeleran kan sittas till 0,12 Mpa. Lera och silt ska betraktas, som
mycket tjalfarlig. Vid tillskott av vatten okar tjalfarligheten.

Betraffande trad (pilar, popplar och frukttrad) intill grunden bor dessa
inte planteras narmre huset dn 4-6 m. Vid schaktning ar det viktigt att
schakten halls fri fran vatten.

Den geotekniska utredningen visar att Detaljplanen ar majligt att utfora i
relation till stabilitets-, sattnings- och grundvattenperspektiv.

Planomrédet ar relativt flackt med marklutningar mindre &n 1:10.
Marknivan varierar mellan +28 till +30 (RH 70). Ler och siltjordar har
begrinsad utbredning i omradet med maktighet och portryck som
bed6ms vara laga. Baserat pé detta finns det ingen risk for ras och skred
inom planomrédet varken for nuvarande forhallanden eller for
genomforande av detaljplanen. Planomrédet ligger inte inom ett omrade
med risk for hoga vattensténd. Utredningen bedomer att det inte finns
nagon risk att stenar ska rasa ner fran Krékberget.
Stabilitetsforhallandena for grundliggning inom omréadet bedoms vara
goda da grundldggning kommer att ske pa berg.

Omrédet ar klassat som normalriskomréde f6r radon enligt kartmaterial
frdn SGI 6ver radonrisk inom Strangnas kommun dat 1989-06-30.

Bostader ska uppforas radonsikert.

I dag finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.
Péatraffas fornlaimning ska det anmailas till Lansstyrelsen, enligt
kulturmiljolagen (1988:850) 2 kap 128.

Bebyggelseomraden

Bostader

I dag ar fastigheten bebyggd med byggnader som tidigare anvints som
forsamlingslokal med tillhérande komplementbyggnad. Den gillande
detaljplanen mojliggor for byggnader med anviandningen allméant
andamal. De befintliga byggnaderna kommer att rivas for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Inom planomrédet ligger Mikaelsgarden, en férsamlingsgard med
kyrksal och utrymmen for olika slags verksambhet (se bild 5-6).
Byggnaden ritades av arkitekt Anders Berglund 1973. Kyrksalen ar inte
invigd som kyrka och byggnaden omfattas inte av tillstdndsplikt enligt
kulturmiljolagen.
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Bild 5 Befintlig bebyggelse.

Bild 6 Befintlig bebyggelse. Kdlla: Samhdllsbyggnadskontoret

Byggnaden ldngs med Finningevigen far placeras som narmast 1,5 meter
till fastighetsgrins. Syftet dr att placeringen ska efterlikna 6vrig
bebyggelse 1angs med Finningevigen i relation till gatan (se bild 7, 8 och
9)

Detaljplanen (se bild 7) majliggor for tva byggritter som planlaggs med
anvandningen B - Bostidder och C, — centrumverksamheter tillats i
bottenvaningen. Byggratterna foreslas ha en maximal takvinkel pé 35
grader — e;.

Byggratten placerad langs med Finningevigen foreslas fi en maximal
nockhdjd pé 17,5 m och vara max fyra vaningar. Byggratten langs med
Finningevégen ar placerad 1,5 meter fran fastighetsgransen for att
anpassa sig till befintlig bebyggelse i narheten av planomradet. I
byggritten ar en sidoforskjutning reglerad for att skapa ett avbrott i
husets fasad. Sidoforskjutningen kan ocksé gora att byggnaden upplevs
som mer levande langs med Finningevigen.

Den maximalt tillditna byggnadsarean for hela byggritten dr 600
kvadratmeter. Detta styrs genom bestammelserna e, — Storsta
byggnadsarea ar 492 m2 och e; — storsta byggnadsarea dr 108 mz2.

Byggritten placerad i norr foreslés vara 5 vaningar i viaster mot
Finningevigen med en maximal nockhdjd pa 20 meter. Mot 6ster och
Krékberget foreslas vaningsantalet vara som maximalt 6 vdningar med
en maximal nockh6jd pé 23 meter. Den maximalt tillatna byggnadsarean
ar 300 kvadratmeter per del av byggnaden vilket regleras med
bestammelsen e,.

Liangs med byggratterna in mot innergarden finns bestimmelsen f;
— balkong far placeras ovan mark. Detta for att mojliggora att
balkonger kan placeras ovan prickmarken mot innergérden.
Bestammelsen f; reglerar att balkonger far finnas 3,5 meter 6ver
marken pé del av prickmarken langs med Finningevagen. Syftet ar
att mojliggora for balkonger utan att hindra méjligheten for hoga
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fordon att ta sig fram till byggnaden.

Bild 7 Illustrationsplan. Kalla: E/S-A Arkitekter AB
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Bild 8 Illustration av detaljplanen vy tagen nordvdst om omrddet fran Finningevdgen. Kdilla: E/S-A Arkitekter
AB

Arbetsplatser Detaljplanen mojliggor genom bestimmelsen C, — verksambheter tillats i
och d6vrig bottenvaningen, for ett fital nya arbetsplatser.
bebyggelse

Bild 9 Illustration éver torg inom planomrddet. Kalla: E/S-A Arkitekter AB

Offentlig service Den offentliga service som finns i niromradet ar vardcentral,
folktandvérd, dldreboende, polis och férskolor. Planen innehéller inte
négon ny offentlig service.
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Kommersiell
service

Tillganglighet

Byggnadskultur
och gestaltning

I ndrheten av planomradet, vid korsningen Finningevagen,/Bjorkvéagen,
finns en mindre livsmedelsbutik, ett apotek och en drivimedelstation. For
ovrig kommersiell service finns Strangnis centrum en kilometer och
Solberga handelsomrade drygt tre kilometer utanfér planomradet.
Detaljplanen mojliggor for lokaler i bottenvéningen som kan anviandas
for kommersiell service. Planbestimmelsen f2 — Del av bottenvaningen
far endast innehalla lokal for kontor eller centrumverksamheter. (se bild

9)

Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsvariation ska
tillgodoses enligt Plan- och bygglagen. Avstandet mellan parkeringsplats
for manniskor med funktionsvariation och entré far inte 6verstiga 25
meter. Detta giller bade for boende och besokande i omradet.

Planomrédet ligger i ett "varierat bostadsomrade med flerbostadshus,
fristdende villor, kedjehus och radhus” enligt det framtagna
Stadsbyggnads och kulturmiljoprogram for Strdngnds — Hdrad och
Tosteron frén 2012. Planomradet ar placerat i norra Ulvhill som
innehéller centrumbebyggelse virdcentral, flerbostadshus och angransar
till villabebyggelse omradet ar planlagt under 50-och 60 talet. Kvarteret
Ripan och kvarteret Jirpen nordvast om omrédet bedoms som vardefull
bebyggelse i kulturmiljoprogrammet.

Kvarteret Ripan och Kvarteret Jarpen ingar bada i det av Strangnais
kommun framtagna Stads- och Kulturmiljoprogram for Strdingnds —
Hdrad - Tosterd. 1 detta klassas de bada kvarteren med hogt
kulturvirde. Den befintliga stadsplanen for de bada kvarteren antogs
1964. Byggnaderna inom kvarteret Ripan ritades 1962 av arkitekt SAR
Per-Gosta Ericson fran Eskilstuna. Byggnaderna inom kvarteret Jirpen
ritades 1964 av Rolf Ekeberg arkitektkontor, fran Eskilstuna. Bada
kvarteren utgor dn idag vil sammanhéllna bebyggelseenheter, ddr man
trots nirhet i tid och likheter i utférande kan se en viss utveckling av
arkitekturen. Bebyggelsen bestar av friliggande flerbostadshus som ar
ordnade i ett storskaligt planmdnster och representerar tidstypisk
flerbostadsbebyggelse fran 1960-talet, fore miljonprogrammets tid. Till
skillnad fran Jarpens radiart boéjda byggnader bestar kvarteret Ripan av
en mer stram och ratvinklig placering av huskroppar.

Planomradet ar belédget i en korsning mellan olika typer av
bebyggelseomraden (se bild 10). De olika bebyggelseomradena skiljer sig
genom de olika hojderna, bebyggelsens olika funktioner, samt skillnaden
i storlek pa byggnadskropparna.
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Tillkommande
bebyggelses
hansyn till
nuvarande
bebyggelse

I norr ligger en 14g byggnad med offentlig verksamhet, nordvist om
omrédet ligger kvarteret Jirpen med flerbostadshus utformade som en
sammansatt bebyggelse med radiart bojda byggnader. Vister om
omradet med grans mot Finningevégen ligger kvarteret Ripan bestéende
av flerbostadshus med en utformning med strama fasader och en
ratvinklig placering av byggnaderna. Bebyggelsen sydvist om
planomradet bestér av 1aga enbostadshus uppférda under 1960- och
1970-talet. Direkt soder om planomrédet finns ett nybyggt
trygghetsboende i form av en enplansbyggnad. Planomrédets
utformning i relation till den omgivande bebyggelsen med varierande
inslag kommer inte att innebéra ett avbrott mot den omgivande
bebyggelsestrukturen da den redan idag &r varierad béade till uttryck,
storlek och h6jd. En beskrivning av hur detaljplanens bebyggelse dnda

forsokt ta hansyn till den omgivande bebyggelsen beskrivs i avsnittet
Tillkommande bebyggelses hdnsyn till nuvarande bebyggelse.

Bild 10 Illustration av detaljplanen i relation till omgivande bebyggelse. Kalla:
E/S-A Arkitekter AB

Detaljplanens bebyggelse har anpassats till den omgivande bebyggelsen
genom att h6jden pa byggnaden langs med Finningeviagen speglar
flerbostadshusen pa andra sidan Finningevéagen. Kvarteret Jarpen och
Ripan som bestar av bebyggelse med tre viningar med
souterrang/upphojda véningar.

Hojden pa byggnaden vid kvarteret Ripan pd motsatt sida Finningevagen
ar fyra vaningar. Den nya bebyggelsen pa Jarnsparven langs med
Finningevigen moter héjden och viningsantalet genom att
vaningsantalet tillits vara hogst fyra. (se bild 11)
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Bild 11. Sektion av detaljplanens utfart samt relation till Svalan 10. Kdlla: E/S-A Arkitekter AB

Trappningen av husen gors mot Krékberget dar den hogsta byggnaden
moter upp berget. Trappningen sker i tvé steg mot Krakberget med forst
fem och sist sex vaningar. Byggnaderna foreslés dven forskjutas i sidled.
(se bild 8 och 10) Trappningen i h6jd och sidled skapar ett avbrott i
byggnadskroppen vilket gor att byggnaden inte upplevs lika monumental
som den kunnat vara utan trappning i sid och héjdled.

Placeringen av husen i vinkel 6ppnar upp mot naturen vid Krakberget.
Den mojliggor for att en gron innergéard kan skapas inom omrédet, vilket
dven ar fallet inom kvarteret Ripan och Jéarpen.

Valet av sadeltak bygger pé en enkel arketyp som har latt att passa in och
kommer samtidigt visa pa en ny &rsring mot de befintliga husens platta
tak. Liknande hustyp aterfinns langre ner pa Finningevigen med
flerbostadshus i tre till fyra viningar. Husen foreslas detaljrika med en
artikulerad bottenvining som innehaller en lokal.
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Ljusforhallanden

I samband med planarbetet har en solstudie tagits fram for att visa
vilken péverkan det nya forslaget innebar bide inom planomrédet samt
pé de angriansande fastigheterna. Solstudien redovisar detaljplanens
péverkan under var-/hostdagjamning och midsommar vid fyra olika
tidpunkter p& dygnet, klockan 8:00, 12:00, 16:00 och 20:00 (se bild 10
och 12). Forhéllandena under vintertid redovisas for tidpunkterna 8:00,
12:00 och 16:00 under datumen 15 november, 21 december,
vintersolstdndet och 15 januari. (se bild 13) En solstudie for datumet 5
augusti med klockslagen 17:30, 18:30 och 19:30 visar pa kvillssolens
paverkan pa fastigheter syd/sydvast om planomradet under augusti (se
bild 14). En solstudie som visar vilken paverkan den befintliga skogen
ger pa omgivningen idag finns med for att visa den paverkan som finns
fran den befintliga vegetationen. (se bild 15)

Paverkan pé Isabellagdrden i norr anses vara tolererbar da byggnaden
redan idag skuggas av triden pa Krakberget, se bild 15 som redovisar
skuggningen fran traden utan bebyggelsen. En mindre del av byggnaden
skuggas mitt pa dagen. Den storsta skuggpaverkan kommer att ske pé
parkeringen som ligger pa den sodra delen av Lirkan 1 och den sydvéastra
delen av Larkan 2.

Solstudien visar att Svalan 10 kommer att skuggas fran carporten som
kommer att ligga mot deras fastighetsgrans. Skuggningen kommer att
ske pa eftermiddagen/kvallen. Carporten kommer inte att skugga
byggnaden pa Svalan 10 utan enbart skugga omradet mellan bebyggelsen
pa Svalan 10 samt fastighetsgransen mot Jarnsparven 1. Efter klockan
18:30 i augusti kommer fyravéningshuset att skugga delar den ostra
delen av bebyggelsen pa Svalan 10.

Bebyggelsen langs med Ekorrvigen kommer inte att drabbas av ndgon
skuggning fran huset med 5 och 6 vaningar. (Se bild 12-15)

Fastigheten Svalan 16 kommer att paverkas av skuggning fran
fyravaningshuset pa en del av den nordostra delen av fastigheten under
kvallstid den sista timmen innan solens nedging vid 19:30 den 5:e
augusti. Ingen del av fastighetens bostadsbebyggelse kommer att
skuggas av detaljplanen. (Se bild 14) Under vintertid visar den utférda
solstudien att bebyggelsen soder om Jarnsparven 1 inte kommer att
skuggas under de redovisade tiderna och skulle fastigheterna skuggas
handlar det om en kort tid pé eftermiddagen precis innan solen gér ner.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden gor bedomningen att
forandringen av ljusférhallandena dr acceptabel.
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Var-/hdstdagjamning [2020-03-20]
12:00

Bild 11 Solstudie 6ver planerad bebyggelses pdverkan pd omgivande byggnader under vér- och
hostdagjamning. Killa: E/S-A Arkitekter AB
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Midsommar [2020-06-21]
08:00

Bild 12 Solstudie dver planerad bebyggelses pdverkan pd omgivande byggnader vid sommarsolsténdet,
midsommar. Kdlla: E/S-A Arkitekter AB
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November [2020-11-15]

08:00 16:00

Vintersolstdndet [2020-12-21]
08:00 12:00 16:00

Januari [2020-01-15]
08:00 12:00 16:00

Bild 13 Solstudie dver planerad bebyggelses paverkan pd omgivande byggnader under vintertid. Kdlla: E/S-A
Arkitekter AB
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Kvéllstid i augusti [2020-08-05]

18:30

Bild 14 Solstudie dver planerad bebyggelses pdverkan pd omgivande byggnader under kuvdllstid i augusti.
Killa: E/S-A Arkitekter AB

s MY 2 Y - e :
VARDAGJAMNING KL 15 VARDAGJAMNING KL 17

Bild 15 Illustration av skuggning fran befintliga trdd utan bebyggelse vardagjamning. Kalla: Joliark.
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Friytor

Lek och
rekreation

Gator och trafik

Gatunat, gang-,
cykel- och
mopedtrafik

I den Gstra delen av fastigheten ska naturen bevaras i den utstrackning
det 4r majligt en planbestimmelse finns har om att parkering inte ar
tilldten - n,. Denna yta ar placerad ca 10-40 meter fran innergardens
entréer. Dessa bestimmelser finns for att skapa mojlighet for en
trafiksdker milj6 for barn inom en del av planomradet och att skapa plats
for barn i planomradet. Att beakta i kommande planarbete ar att det
enligt Plan och bygglagen(2010:900) 8 kap. 9 § behdver goras plats for
barn inom planomradet, i ett val mellan parkering och barns friyta ska
friyta prioriteras.

Detaljplanen mojliggor for friytor for lek och rekreation. Krakberget
ligger i direkt anslutning till planomradet och grinsar mot nyss nimnda
yta vilket ar positivt f6r barns majlighet till lek och rekreation. Inom
gangavstind fran planomrédet finns dven rekreationsomradet
Léangberget med motionsslinga.

Planomradet angréansar till Finningevagen langs med detaljplanens
véstra grans. Detaljplanen foreslas ha utfart ut pa Finningevégen i den
sydvéstra delen av planomradet.

Inom planomradet foreslas inga nya allménna vagar eller gator.

I samband med exploateringen foreslés att vagnitet vid korsningen
Finningeviagen och Bjorkvigen ska byggas om, se
genomforandebeskrivningen. Idag dr det en trafikerad vig med en
hastighet pd 40 km/h. Ombyggnationen kommer férutom att gatan blir
smalare att skapa en upphdjning av bilvigen i korsningen mellan
Bjorkviagen/Finningeviagen med syfte att sinka hastigheten pa trafiken
langs med Finningevigen. Genom den fordndringen kan en mer
trafiksaker plats for gdng och cykeltrafikanter skapas.

Langs med Finningevigen precis utanfér planomradesgransen finns en
mindre trottoar som i samband med planens genomforande ska breddas
till en gang- och cykelvig med en foreslagen bredd pa 3 meter. Detta
kommer mojliggora for en mer trafiksaker anslutning till
huvudcykelnitet langs med Sédertdljevagen samt en trafiksdker passage
forbi planomradet.

Norr om planomrédet finns en gang-och cykelvig som gar forbi
Krékberget bort mot Langberget. Denna dr separerad fran biltrafiken och
kan nés fran torget i planomradet. En del av den kommer genom planen
att bli allmén platsmark se omrddet GANG CYKEL i plankarta.
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Kollektivtrafik

Parkering,
varumottagning,
utfarter

Tillganglighet for
Raddningstjansten
och Renhallning.

Kollektivtrafikforsorjningen i nairomradet bestér av bade stads- och
landsbygdstrafik. Ungefar 200 meter fran planomradet finns en
busshaéllplats med trafik till Strangnis resecentrum, Strangnas centrum
och vidare till Eskilstuna. I den andra riktningen gér bussarna mot
Larslunda, Solberga handelsomrade, Stallarholmen, Akers Styckebruk
och Mariefred. En busshallplats finns idag ungefar 25 meter fran
planomradet darifran avgér landsbygdstrafiken som passerar omrédet. I
detaljplanearbetet "Jirpen 1, 3 och 4” foreslas ena hallplatsen vid
vardcentralen, den i riktning soderut, flyttas langre ned pa
Finningevagen, mot centrumanlidggningen, och i anslutning till ett nytt
torg. Avstandet till tgtrafik samt andra busslinjer vid Strangnis
resecentrum ar cirka 600 meter.

Enligt Strangnis kommuns parkeringsnorm ska antalet
parkeringsplatser for bostdder/ldgenheter vara 11,0 st for boende och 1,0
parkeringsplatser for besokande per 1000 m2 bostadsarea (BOA).
Parkering ska l6sas inom planomradet. Detaljplanen uppfyller
parkeringsnormen. Detaljplanen mojliggor for en parkeringsnorm som
ar hogre dn vad som anges for Strangnias kommun.

Detaljplanen mgjliggor for en carport 1dngs med fastighetens sodra del
mot den angrénsande fastigheten Svalan 10. Se byggratt i soder langs
med fastighetsgransen mot Svalan 10. Bestimmelsen e; — byggnadens
anvandning ska vara parkeringsgarage (carport) och nockhgjd tilldts
vara som hogst 4 meter. Plankartan reglerar dven var parkering inte far
finnas genom bestdmmelsen n, — parkering far inte finnas.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsitts vara
tillgodosedd pé gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator mm
utformas sé att utrustning och slang inte behover baras och dras mer dn
50 meter. Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon far avstdndet
mellan gatan och husviaggen inte 6verstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri
hdjd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara
hérdgjord. Pa rakstrickor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre
radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Enligt Strangnis kommuns renhéllningsforeskrifter far avstandet fran
soprum eller miljohus till uppstillningsplats for sopbil vid flerfamiljshus
och verksamheter hogst vara 10 meter vid nybyggnation.

Onskvirt ir att sopbilen inte &ker in bland byggnader samt ménniskor i
bostadsomraden, av sikerhetsskal etc. Det ar béttre att placera
avfallsutrymmen vid infart eller utkanten av ett bostadsomrade.
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Storningar

Buller

Vid atervindsgatan ska vindplan fér normal sopbil vara 18 m i diameter
med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5 meter runt om.

En trafikbullerutredning for detaljplan har producerats av Akerlof Hallin
Akustik for fastigheten Jarnsparven i Strangnas kommun 2020-04-08.
Syftet med utredningen var att utreda vilken paverkan trafiken langs
med Finningevagen far pd den foreslagna bostdderna. Resultatet bygger
pé trafikbullermitning utford av Strangnds kommun 2018. Sedan har
dessa uppgifter riaknats upp med 1,5 % per ar till 2040. Se tabell.
Hastigheten pé Finningevégen ir idag 40 km/h. Inga speciella dtgirder
eller planlosningar kravs for att uppfylla riktvirdena enligt
Trafikbullerférordningen (2015:216).

Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna for dygn vid fasad
uppgar till mellan 56-60 dB(A) for fasad mot Finningevigen medan
ovriga fasader har en ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad under 55
dB(A). Enligt trafikbullerforordningen kan ldgenheterna planeras utan
hansyn till trafikbullret vid fasad. (Se bild 16)
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Bild 16 Illustration av ekvivalent ljudnivd inom planomrédet. Kdlla: Akerlof Hallin Akustik

De maximala ljudnivaerna vid fasad uppgar pa huset placerat langs med
Finningevagen med upp till 76-80 dB(A) pa tre av fyra fasader. Maximal
ljudnivé Gverstiger inte 70 dB(A) vid fasad mot innergérden. Den
maximala ljudnivan mot fasaden bedéms utifran
trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) inte ge ndgon paverkan pa
ljudnivéan inne i lagenheterna. Daremot blir den maximala ljudnivin en
faktor vid bedomning av uteplats/balkong. (Se bild 17)
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Luftféroreningar

Med anledning av att riktvirdena bedoms Gverskridas for uteplats
anordnad pé den vistra byggritten placerad langs med Finningevagen
ska en uteplats anordnas pa ljuddampad sida. Enligt Boverkets rapport
Buller i planeringen — planera for bostdder i omraden utsatta for buller
fran végtrafik innebar en ljudddmpad sida en sida av byggnaden dir den
dygnsekvivalenta ljudnivin uppmaittes till 45-50 dBA.

0
|

Maximal |judnivé vid fasad
Frifdl tswirde

———— 76 — BD dB(A)
71— 75 dB(Aa)
e < 70 dB(A)

Maximal udniva 1,5 m dver mark
Frifdlzsvirden

|:| < 70 dB(A)

50 m
|

Bild 17 Ilustration av maximal ljudniva vid fasad inom planomradet. Killa:
Akerléf Hallin Akustik

Ingen verksamhet i eller i narheten av omrédet ar av sddant slag att det
bedoms foreligga ndgon risk for luftféroreningar.
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Storande
verksamheter

Teknisk
forsorjning

Vatten, avlopp och
dagvatten

Det finns inga storande verksamheter i anslutning till planomrédet.

Omrédet ligger inom verksamhetsomradet f6r kommunens vatten och
avloppssystem. Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Réaddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas
vid projektering.

En dagvattenutredning till detaljplan f6r Jirnsparven 1, Strangnis 2018-
03-01 reviderad 2020-10-15, har utforts av GEMA VVS TEKNIK med
detaljplanen som grund. I Strangnis kommun ska allt dagvatten
hanteras och renas lokalt(LOD) genom infiltration och f6rdr6jning inom
fastigheten for att minska flédet av dagvatten och
fororeningsbelastningen till Mélaren. For att kontrollera att detaljplanen
uppfyller dessa krav har dagvattenutredningen granskats av Strangnas
Energi och vatten AB.

Dagvatten fran angriansande omréaden rinner delvis igenom
planomradet. Dagvatten fran planomradet avvattnas i dagslaget soderut.
Det finns inget instdngt omrade inom detaljplaneomradet. Blivande
bostadsomrade uppfors dar det nu ar en forsamlingsgard med grus- och
asfaltytor samt mestadels gronytor, granne med vardcentralen.
Uppforandet av bostadsomradet medfor storre hardgjorda ytor och tak
vilket leder till en stérre dagvattenavvattning.

Dagvattenavrinningen fran planomradet ska vara densamma som om
marken hade bestatt av naturmark vilket i utredningen visar att en total
magasineringsvolym pé 57 kubikmeter behovs.

Gérden avvattnas i storsta mdjliga man in mot garden. Takvattnet slapps
ut via utkastare och leds ytligt ned i planteringar langs med fasaderna.
Har sker rening, fordrojning och del-infiltration. Det dagvatten som inte
infiltreras leds vidare till det redovisade dagvattenmagasinet strax fore
forbindelsepunkten.

Parkeringens dagvatten leds in i planteringen i mitten for att dir renas,
fordrojas och del-infiltreras. Det dagvatten som inte infiltreras leds
vidare till det redovisade dagvattenmagasinet strax fore
forbindelsepunkten.

Stupror pa gatusidan som inte kan ledas till ndgon delinfiltration leds
direkt till det redovisade dagvattenmagasinet strax fore
forbindelsepunkten. Husdréaneringen leds in till gdrdens
fordrojningsmagasin. I anslutning till fastigheten finns en intilliggande
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kuperad bergig skogsmark, dar det vid regn kommer att rinna ner och in
till denna fastighet.

Frén skogsmarken foreslas en uppbromsning i ett svackdike med singel
och ett draneringsror i botten. (se bild 18) Planbestaimmelsen n4 —
marken ska vara tillganglig for 6ppen dagvattenlésning mojliggor for
detta. Draneringsroret mynnar i en kupolsil. Darifrén forlaggs ett
dagvattenror till fordrojningsmagasinet typ rormagasin eller annan typ
av magasinlosning innan fastighetens dagvattensystem ansluts till det
kommunala dagvattensystemet (se bild 18). Bestimmelsen n; - marken
ska vara tillgdnglig for dagvattenmagasin mojliggor for detta i
plankartan.

BEF--275 BETONG .\ J,

Bild 18 Illustration av foreslagen dagvattenlosning, reviderad 2020-10-08. Kdilla: GEMA VVS TEKNIK

Vid extrema regn kommer dagvattnets flode se ut som pa bild 19.
Placeringen av byggnaderna ska placeras sa att dagvattnet inte kan rinna
in i byggnaderna vid extrema regn. Detta ska beaktas vid projektering av
byggnaderna.



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 33(37)

Jarnsparven 1, Strangnas, Strangnas kommun Datum: 2021-04-21 DNR: MSN/2019:1904

Laga kraft: 2021-12-14

Bild 19 Dagvattnets rorelse vid skyfallsregn, reviderad dagvattenutredning 2020-
10-15. Kdlla: GEMA VVS TEKNIK

Varme och el

Tele och bredband

Avfall

Kommunen foresprékar miljovanliga uppvarmningstekniker men har i
dagslaget inga mojligheter att stilla krav pé vilken anordning som valjs
utover gillande energikrav i BBR. I planomrédet kommer solceller att
vara majliga att uppfora. Planomradet dr majligt att ansluta till det
befintliga fjarrvirmenitet.

SEVAB Elnit AB har néitkoncession inom omradet och ESEM
(Eskilstuna Strangnas Energi och Miljo AB) ansvarar for drift och
underhall av elnitet. I samband med beviljat bygglov ska exploatoren
tillsammans med en behorig elinstallator skicka in féranmaélningar till
SEVAB Nit AB for de elnitsanslutningar som onskas.

For tilltankt bebyggelse finns mdjlighet att ansluta till fibernatet da
anslutningar finns i omrédet.

Inom varje fastighet skall finnas plats for killsortering.

Killsortering av sopor forutsatts och om majligheter finns kan
kompostering vara tinkbart. Nagot sirskilt omrade for kompostering
eller 6vrig sophantering anvisas inte i detaljplanen.
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I samband med bygglov/bygganmaélan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft (4
kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphavs.

Kommunen dr huvudman for allméan platsmark.

Exploatoren ansvarar for byggnationen inom kvartersmarken samt
omliggning av sjovattenledningen till dess nya lage inom detaljplanens
g-omrade. Strangnis kommun ansvarar for trafiksdkerhetsatgiarder pa
angriansande gator.

I samband med planens genomférande kommer en ombyggnad av
vagkorsningen Finningevigen/Bjorkvigen i anslutning till omradet att
utforas for att mojliggora fler bostader i omrédet. Denna kostnad
kommer att fordelas mellan fastighetsidgarna for detaljplanen
Kungsfiskaren, Jdrpen 1, 3 och 4 samt Jdrnsparven 1. Kostnaderna
kommer att fordelas baserat pa de byggratter parterna erhéller i de nya
detaljplanerna i respektive kvarter. Ett exploateringsavtal kommer att
uppréttas som reglerar uttagandet av exploateringsbidrag samt de
markbyten som ska ske mellan parterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlag
gning m.m.

Jdarnsparven 1 och Strdngnds 3:1, deldgare i Benninge ga:1.

Genom fastighetsreglering ska del av Jdrnsparven 1 (allman platsmark)
overforas till Strédngnds 3:1 samt del av Strdngnds 3:1 6verforas till
Jarnsparven 1 (kvartersmark for parkering). Fastighetsbildningen sker
med stod av en 6verenskommelse om fastighetsreglering som upprittas i
samband med exploateringsavtalet. Strangnds kommun ansvarar for att
ansokan inldmnas till Lantmaéteriet, exploatdren bekostar
fastighetsbildningen.

Utrymmesservitutet for gemensamhetsanldggningen Benninge ga:1,
sjovattenledningar mm, ska omlokaliseras med anledning av den
ledningsomlédggning som ska goras. Exploatoren ansvarar for ansékan
om omprdvning av utrymmesservitut samt bekostar atgiarden.
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Konsekvenser av
fastighetsrattsliga
atgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inlésen, ersattning

Strdngnds 3:1 avstar ca 293 kv kvartersmark till Jarnsparven 1 samt
erhaller ca 60 kvm allmén platsmark.

Jadrnsparven 1 avstér ca 60 kv allmén platsmark till Strdngnds 3:1
samt erhéller ca 293 kv kvartersmark.

Kostnader for detaljplanens genomférande av allménna anldggningar
regleras genom uttag av exploateringsbidrag. Intdkterna vid forsiljning
av bostadsrétter bedoms 6verstiga produktionskostnader och andra
genomforandekostnader med god marginal.

Fastighetsregleringen mellan Strdngnds 3:1 och Jdrnsparven 1 sker som
ett markbyte med mellanskillnad vilket regleras i 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan parterna.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for
miljon och
hushadllningen
med mark och
vatten

Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopéverkan som &syftas i
PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 11§ att en miljcbedomning behéver
goras.

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Detaljplanen
bedoms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Detaljplanen beror inte omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
anvandningen bed6ms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller méanniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En viktig princip ur héllbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det foreslagna
planomradet ligger i anslutning till en befintlig vag, befintlig bebyggelse
och ir redan ianspréktagen for en byggnad. Planomradet ar
lattillgdngligt ur kommunikationssynpunkt, gar att ansluta till befintligt
fjarrvirme- samt vatten- och avloppsnat. Omrédet ar saledes bra
lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.
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Manniskors hadlsa
och sakerhet

Konsekvenser for
barn

o-alternativ

Nollalternativet ar en beskrivning av vad som skulle hinda med omréadet
om detaljplanen inte genomfors. Marken skulle tillimpas for den
byggritt som finns idag vilket innebér att den enbart kan anviandas for
allmint dndamal och inte bostdder. Dagvattenavrinningen skulle vara
hogre dn vad Strangnds kommuns dagvattenpolicy tilléter, avrinningen
fran planomradet skulle bidra till en fortsatt 6kning av fororeningar till
recipienten. De skyddsvarda trad som identifierats inom planomradet
skulle bevaras men det finns ingen garanti da den nuvarande planen inte
ger de ett skydd.

Detaljplanen sidkerstiller att det inte finns ndgon risk for ras och skred.
Fortatning i tatortsndra omréden ger goda majligheter for transport med
héllbara trafiklosningar. Narheten till natur samt mgjligheten till
transport till fots och via cykel kan ge en positiv pdverkan pa ménniskors
halsa.

Vid framtagandet av detaljplaner tillampar miljo- och
samhillsbyggnadskontoret en barnchecklista for att lyfta barnets
rattigheter. Checklistan utgor en helhetsbedomning av hur barn kan
komma att paverkas av ett forslag och ska komma fram till &tgarder som
behovs for att beakta barnets bésta i planprocessen. Syftet ar att dess
resultat ska vara vigledande i detaljplaneprocessen. Barnchecklistans
resultat for Jirnsparven redovisas nedan:

Planomrédets befintliga forutsattningar paverkar barns livsmiljo. Detta
da omrédet ar avgransat och inhignat vilket kan uppfattas som 6dsligt.
Genom inhdngningen skapas en kinsla av otrygghet.

Detaljplanen kan leda till att barns upplevelse av trygghet 6kar genom
att platsen kommer att befolkas av manniskor och genom detta skapas
en plats som kan upplevas som mer trygg an tidigare. Barns tillgéng till
naturen kan majliggoras genom detaljplanen — f6r de barn som bor i
husen inom planomrédet.

Barns trafiksdkerhet inom planomradet bor beaktas under kommande
planarbete, innergérden bor utformas pa ett sddant sitt att barn kan
befinna sig p& innergarden. Aldre barn far méjlighet att cykla eller ta
kollektivtrafik till Larslunda, Strangnas grundskolor, Strangnis
resecentrum och Stringnés centrum vilket ar positivt for barns psykiska
hilsa. Tillgédngen till skog inom planomradet kan komma att ge barn en
positiv paverkan pé deras fysiska hilsa. Innergirden planeras innehélla
parkeringar vilket kan paverka hur trafiksiker innergarden ér,
parkeringsplatserna kommer dven att generera buller i narheten av
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skogen och den planerade uteplatsen. Bullerutredningen visar att
innergarden i detaljplanen kommer att uppfylla riktlinjerna for
ljudnivaer for utemiljGer.

Forslag till atgarder for att lyfta barns réttigheter:
Tillganglighet, bullerfri utemiljo, trafiksdkerhet, rorelsefrihet, trafiksaker
och trygg innergard bor beaktas i det kommande arbetet.

MEDVERKANDE Beatrice Svensson Lindius, kommunekolog. Magnus Nystrom, Mark-
och exploateringsingenjor. Mathias Hallkvist, bygglovshandlaggare och
bygglovsantikvarie.

Gustaf Bjorklund Victoria Jacobsson
Planchef Planarkitekt
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