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Befintlig bebyggelse

Fornldmningar

Planomréddet dr beldget ca 1,5 km norr om
Kungsbacka centrum. Omrddet grdnsar i vdster
till motorvdgen E6, i norr till Arendolsvd;
gen, 1 oster till Varlavidgen och i1 sdder till
ett smdhusomrdde. Planomré&det omfattar ca 21

ha.

Inom omrdadet finns inga gdllande detaljplaner.
Planomrédet grinsar i soder till stadsplan

for Varla II, innehd&llande bostdder, fast-
stdlld 1975-03-07 samt i ©ster till stads-
planerna for Varla Industriomréde, norra de-
len faststdlld 1975-05-28 och for Varla In-
dustriomréde faststdlld 1973-06-05.

Marken inom planomrédet bestar i huvudsak av

plan &kermark. I Ostra delen av omradet lig-
ger en triddbevuxen kulle, som hdjer sig ca
10 m 6ver omgivande mark. Aven i sydostra de-
len av omré&det finns en mindre, trddbevuxen
kulle. Genom omrédets norra del flyter ett

mindre vattendrag, Hallabdcken.

Marken dr i huvudsak i Kuhgsbocko kommuns dgo.
P& det storre hojdpartiet inom omréadet finns
ett mindre fritidshus. Omedelbart soder om
planomrddet planeras bostdder i faststdlld

detal jplan.

Inom omrddet finns inga fornldmningar eller

kulturminnesmdrken.
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Befintliga vigar

~ Vatten och avlopp.

Hogspdnningsledning

Grundforhdllanden

PLANFORSLAGET

Oversiktlig planering

Omrédet grdnsar till motorvig E6, i vister.
Norr om omrddet gdr en primdrled, Arendals-
vigen. En eventuell utbyggnad av trafikplat-
sen nordvdst om omréddet redovisas. I oster
grinsar omrédet till en sekunddrled, Varla-
vigen, som planeras utbyggd till fyra filer.
Soder om omrddet planeras en matargata for
bostadsomrddet i sdder. Genom omrédet gdr en
mindre vidg f:&n Vcrlovﬁgeﬁ fram till ‘motor-

vidgen ddr den dr avskuren.

Befintligt VA-ndt finns ca 200 m Sydost om
planomrédet. Vidare padgér utbyggnad av VA-
ndt inom blonerot industriomrdde omedelbart -
Oster om Varlavdgen. En VA-utredning for det

nu aktuella planomré&det upprdttas av Kungs-

- backa kommun.

I planomrédets norra del, utefter vatten-
draget finns en 130 kV hdgspdnningsledning
som skall bibeh&llas i sin nuvarande strdck-

ning.

En Oversiktig grundundersokning har utforts
for omradet. Denna visar att omrddet bestér

av torrskorpegyttja till ett djup av ca 1,0 m,

- ddrunder av losare gyttja med skalrester till

ca 5,0 m djup. Under dessa lager finns 10s
lera som vilar pé& friktionsjord. Fran fast--
markspartiet i nordost dkar djupen snabbt mot
vister. Vid vdstra omrédesgridnsen har djup pd
mellan 25 och 30 m uppmdtts. Totalstabilite-

ten inom omrdadet dr betryggande.

Omrédets framtida markanvidndning som industri-

_omrédde har tidigare provats i generalplan for .

Kungsbacka och angrdnsande delar av Tols upp-



Disposition av planomrédet

rittad 1962 och i dispositibnsplon for Varla,
Hede och Toloby upprdttad 1966.

Parallellt med detaljplanearbetet for Varla
2:9 m fl pagdr arbete med omréddesplan for
Borgas. Omr&despldnen anvisar mark for industri,
bostdder, service, rekreation m m inom ett om-
radde mellan E6 och Annebergsvigen soder om
Sdndsjdbackc~reseryatet. Varla 2:9 m fl dr den

sydligaste delen av detta planomréde. Enligt

‘omrédesplanen ligger Varla 2:9 m fl inom férsta

utbyggnadsetappen inom Borgdsomrédet och bedoms
i forsta hand vara ldmpligt for tillverknings-
industri, transportféretag och lagerverksamhet.
Ostra delen av Varla 2:9 m fl ldngs Varlavidgen

foreslds uvtnyttjat for serviceverksamhet. In-

" .dustriomrédet avgrdnsas till omrédet soder om

den befintliga kraftledningen, delen norr om

kraftledningen foreslds som rekreationsomréde. -

I stadsplanefdrslaget foreslas att storre de-
len av planomrédet utnyttjas for industri och
smdindustri. I nordvidstra delen av omrédet pla- |
nerar ett foretag att uppf6r0 nya anldggningar
for produktion och forsdljning av Sppna spisar.

Planomraddet markeras i forslaget, med undan-

“tag av ett huvudgatundt, som byggnadskvarter.

Gator kan sedan vid behov byggas inom kvarte-
ren.

I planomrédets norra del har planen anpassats
till den befintliga kraftlednlngen. ik skydds—
omrade (Jpel) avgrénsar kraftledningsomradet
mot industriomrddet. Bdcken i omrdadets norra
del foreslds omgrdvd till ett ldge norr om

kraftledningen parallellt med denna.

Omrédet norr om kraftledningen fram till Aren-
dalsvidgen kan i enlighet med omrddesplanen ut-
nyttjas som rekreationsomréde. For att sdker-

stdlla trafikmatning till detta omrdde, fore-

slds i matargatornas forldngning mark reserve-

rad som parkmark for en eventuell framtida for-

ldngning av gatorna.



Trafik

De trddbevuxna kullarna inom planomrédets

ostra del foreslds bevarade som parkomréden.

Omrédet foreslds i sin helhet trafikmatat ge-
nom en infart fran matargatan séder om omréd-
det.

"Ett géng- och cykelstr&k fré&n bostadsomradet

soder om planomrddet ansluter via en tunnel
under matargatan till industriomrddet. Gang-
och cykelsfréket foreslés fdijo parallellt med
matargatorna enligt illustrationsplanen. Plan-

omradets gdang- och cykelstrdk dr dven genom

‘en planskild korsning med Varlavigen anslutet

till det primdra gdng- och cykelstrdket oster

om Varlavidgen. Detta primdra gang- och cykel-
strék forbinder Kungsbacka centrum med tdt- |
ortens norra delar.

Mopedtrafiken foreslds hdnvisad till gator for .
biltrafik inom omradet. '
Busshdllplats planeras vid matargatan sdder

om omrddet i anslutning till gang- och cykel-
tunneln under matargatan.

Parkering for anstdllda och besckare foreslés
ordnad inom respektive industritomt. For 75 %

av de anstdllda bor parkeringsmdjlighet anordnas.

En antagen sysselsdttning av 20 6 25vpérsoner/
1 000 m2 vy ligger till grund for de parkerings-

ytor, som redovisas i illustrationen.

Den foreslagna gatusektionen for matargatorna

i omrddet framgér av figur 1. Gatans bredd
foreslas vara 9 m for att mojliggsra tillfdl-
lig uppstdlining av lastbilar ldngs gatan.
Vdndplatserno'dr dimensionerade medjhdhsyn till
att en tung lastbil ska kunna vinda utan att
backa. Mellan gatan och gé&ngvdgen har en busk-

plantering illustrerats.
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De entrégator som i ett senare skede kan an-
ldggas foreslds fa en sektion bestdende av en
9 m bred gata med en 1,5 m bred trottoar pa.

ena sidan.

Trafikbuller I forslag till omradesplan for Borgés har
trafikmidngderna p& E6, Arendalsvigen och
Varlavigen &r 1990 uppskattats. Det trafik-
buller dessa trafikmdngder alstrar redovisas
i figur 2. Av figuien framgédr att kontors-
byggndader pd ett avstdnd frén motorvidgen som
understiger ca 120 m bor forses med isoleran-
de fonsterglas. Det planterade gronomradet
(Jp) liéngs motorvigen dr pd grund av trafik-

buller ej ldmpligt som rekreationsomrade.

Lokalisering inom. omrédet Vid‘lokalisering av olika verksamheter inom
‘ omréddet bor hdnsyn tas till verksamhetens art,
a " péverkan pd& omgivningen etc. Figur 2 visar om-
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a) zonen mot motorvidgen i vister och mot .

Arendulsvidgen i norr.

Omréddets nordvidstru delur dr de forsta delarna
av Kungsbocku tdtort som mdter en bilist som
kommer norrifran. Det dr viktigt att omsorgen
om omrddets aunsikte utat i fdrsta hand ldggs
pd denna zon. Genom att industribyggruderna
forldggs med sina kontors- och forsdljnings-
delar utdt motorvigen 6ch lastning och ppblog
in emot omradet samt att ett planterat industri-
parksomr&éde (Jp) anldggs ldngs motorvidgen .bor
industriomréddet f& en enhetlig och vdlordnad
karaktdr. Denna del av industriomrddet har ett
utmdrkt unnonsldge och ldmpar sig vidl for pro-
duktion kombinerud med’fﬁrsdljhing av t ex

bédtur, maskiner, inredningsdetaljer m m (figur 3).
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b) zonen mot Vurlavigen i oster

Aven inom denna zon bGr sdrskild omsorg p& om-
rddets ansikte utdt ldggas. Industribyggnader-
na foreslds placerade utan plank eller staoket
mot en planterad parkzon ldngs Varlavdgen. Det
goda annonsldget i denna zon kan i enlighet’
med omrddesplanen utnyttjas for serviceverk-
samhet som forsdljning eller t ex for en bil-

vardsanldggning (figur 4). .
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c) zonen mot bostadsomrédet i soder

Inom denna zon bor stdrsta vikt ldggas vid

‘verksamheternas art med hdnsyn till stdrande

inverkan pé& bostadsomrédet sdder om industri-
omrddet. I denna zon foreslés ldttare industri.
Husho jden foreslés hir begrdnsad till 8 m.

For att industriomrédets fasad mot bostadsom-
rédet ska upplevas vilordnat har trddplante-
ringar p& b&du sidor om bostadsgatan illust-
rerats. Ett planterat industriparkomréde (Jp)
foreslds som grdns mot bostadsomrddet i sbder.
Industribyggnaderna foreslds hdr placerade i

direkt anslutning till Jp-omradet utan plank

eller staket framfor (figur 5).
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Genom att samordnu angdring och orientera in-
dustribyggnaderna med inlustningszonerna par-
vis mot varundra kan storningspunkterna redu-
ceras och en tilltalunde fasad mot sdoder er-
hdllas. Anordnundet av en gemensom.vdndplats
for stora lastbilur kan genomforas med hjdlp
av servitutsbestdmmelser for de intilliggande

tomterna (figur 6).
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MATARGATA

Grundldggning Belostningsﬁkﬁingar, som fororsakas av t ex
uppfyllnader, byggnuder eller grundvatten-
sinkning, medfor sdttningar. Med hdnsyn till
sittningsriskerna inom omré&det skall uppfyll-
nader undvikas. Grundldggning av savdl bd-
rande konstruktioner som golv bor utfdras med
stodpélar. Invid den vidstra omré&desgrdnsen dr
djupen sa stora att grundldggning med kohesions-
padlar mojligen kan ifragakomma. Resultat av

grundundersskningen- framgdr av sdrskild PM.
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Ledningar

Transformatorstationer

Samrad

Vatten- och avloppsfrégans ordnande inom plon;
omréddet utreds av Kungsbacka kommun och redo-
visas 1 en sdrskild PM.

Befintlig 130 kV kraftledning genom omrdédet

“foreslds bibehallen i sin nuvarande strdck-

ning. . ; _
Befintlig teleledning i omrddets sydostra del
foreslads flyttad till parkmark sydost om led-

ningen.

Tvd stycken transformatorstationer foreslas.
Ldget for dessa har utretts i samrad med Ynge-
redsfors Kraft AB.

‘Samréd med ldnsstyrelsen i Hallands ldn i en-

lighet med § 14 BS. Inga erinringar mot planen

framfordes.

Markdgarsamréd. Industriomrédets utformning mot

bostadsomrédet i sdder diskuterades. Betydelsen

av plantering ldngs matargatan i soder framholls.

Samrdd med Yngeredsfors Kraft AB angdende skyddsa

omréde soder om befintlig kraftledning samt pla-

cering av transformatorstationer.

Samréd med Televerket ongdende befintliga led-

ningar i omrédet. Beslots att vid behov flytta

befintliga ledningar i omrddets sodra del.
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