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Beslut
Datum : Dor {anges vid skriftvaxling)

1995-09-20 .- 2023-7799-95

Ostersunds kommun
‘Byggnadsnémnden

831 82 OSTERSUND

BesTut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL.
Byggnadsnémnden'har den 24 augustiﬂl995 antagit deta]jp]an
for Arken 1, (Vagverkets f.d. lokaler - ombyggnad till
bostdder), Ostersunds kommun.

Lansstyrelsen har den 1 september 1995 enligt 12 kap 2 §
PBL beslutat att inte prova kommunens beslut savitt avses
provning enligt 12 kap 1 § PBL. '

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overkliagas.

Laga kraftbevis.

Da kommunens beslut inte har oéverklagats enligt 13 kap 2 §
PBL har beslutet vunnit laga kraft den 19 september 1995.
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Samrid,underrittelse

Synpunkter

e

1<3) 9

Detéljﬁlan for

ARKEN1
(fd Vag,forvaltmngens lokaler, ombyggnad till bostider)

- Staden, Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen har varit foreml for samrid och underriittelse
under tiden 7 juli t o m den 12 augusti 1995.
Planhandlingarna har sints ut till berdrda fastighetsigare
enligt fastighetsforteckning, samt till myndlgheter och organi-
sationer. :

Boende och verksamhetsidkare har 1nformerats via ﬂygblad ut-
delade i fastigheterna.

Planhandlingarna har bestétt av en kartd innehillande plan-
karta, planbestimmelser och illustrationskarta. Plan- och
genomforandebeskrivning i sirskilt dokument.
Underhandskontakter och bestk p& Arken 1 har skett med
foretridare frin Linsstyrelsen och Jimtland lins museum.
Vid det besoket godkiinde dessa foretriddare planforslaget.

Skriftliga synpunkter har liimnats av foljande (yttranden &ter-
ges sammanfattade med kommentarer).

‘Fastighetskontoret ' 1995-07 -13

- Telia . . 1995-07-14
Vasakronan o 1995-08-02
Frilsningsarmén .~ telefonsamtal 1995-08-10

Jimtkraft =~ - A 1995-08-11
har inga erinringar mot p‘lanférslaget. :

Linsmuseet ,1995- 08 09, har inget att erinra mot planens syfte,
men man stéller sig mycket tveksam till forslaget att forse plan 2
och 3 mot gérden med loftgdngar. Ingreppet kan dventyra

byggnadens kulturhistoriska viirde.

Planens q-bestimmelse bor kompletteras med en skyddsbe-
stimmelse att dterstilla byggnadens exteri6r. Bestimmelsen
betriffande takkupor motverkar den mojligheten. .
Fargsiittningen bor undersokas och diskuteras ytterligare.
Kommentar:Kommunen har tidigare forséke Jorvdrva fastigheten

‘[ avsikt art sikra dess framtida anvdndning for bostadsdindamdl.

Kommunen delar uppfattningen att byggnaden har stort kultur-
historiskt virde och betydelse for stadsbilden framfor allt dd-
langs Kyrkgatans fasadlinje.

Forslaget som det nu presenterats ?kapar bdde ekonomzska
madjligheter till ett genomférande samt en ldgenhetsfordelning,

stora och smd, som kommunen prioriterat. i
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Férslaget innebdr lagenhetslosningar ddr ldnga korridorer och
enkelsidiga ldgenheter-kunnat undvikas.

Andra losningar har undersokts men det skulle mnebara fler
entreér som bl a sldr sénder huset. Loftgdngslosningen har

- bedomts vara det varsammaste Materialvalet , trd, .skapar extra

goda férutsdttningar.

Planbestdmmelserna kompletteras med en bestdmmelse om att
exterioren inte fdr forvanskas , med tonvikt mot Kyrkgatan dér krav
pd samrdd med Linsmusedt forutsdts; samt att takkupor tilldts
ldngs hela fasaden mot gdrden.

Férgsdttningen kommer art diskuteras med foretrddare frdn
museet.

Linsstyrelsen,1995-08-09, anser dct angelaget att de bostider som
anordnas,har goda ljusforhéllanden. Loftgangar ir man tveksam till.
Det bor undersdkas om dessa kan placeras lings fasadens insida.
Alla eventuella tilldgg och fordndringar av fasaderna skall ut-
formas i samarbete med Linsmuseét och regleras i planen.
Linsstyrelsen avser inte att overprow planforsldget enligt
reglerna i PBL kap 12.

Kommentar: Se kommentar under Jdmtland ldins museeum.

Miljo-och Hilsokyddskontoret,1995-08-14, pétalar att Arken 1
péverkas av trafiken lings Kyrkgatan. Teoretiska beriikningar visar
att med ildre tva- glasfonster kommer den ekvivalenta ljudnivén
inomhus uppga till ca 36 dBA. Detta ligger inom det planeringsmal
(30-40dBA) for ombyggnad av befintliga fasti gheter som antaglts
av Ostersund kommun.

Kommentar: Planbeskrivningen kompietteras och fortydligas

[ detta avseende.

De Handikappades Riksférbund,1995-08-09, patalar att bosti-
derna skall utformas s att de blir tillgéingliga for personer med
nedsatt rérelse och orienteringférmaga samt att man bor undvika -
att'anvinda byggnadsmaterial som dr allergiframkallande.
Handikapparkering skall finnas i anslutning till entrén.
Kommentar: Synpunkterna kommer i allt visentligt att tillgodoses.

Nimndkontoret,1995-08-11, ir positiv till planférslaget men be-
tonar att sirskild héinsyn skall tas till barn, dldrc och tillgéinglig-
heten for funktionshindrade.

Kommentar:Synpunkterna dr vdl tillgodos edda i planen. Den
illustrationkarta som medféljer planen visar bl a att plats for

lek och gréna ytor planeras. . -

Teknisk service, utredning o projektering, 1995-08‘-17, pa-
pekar.att det bor kontrolleras om bullerdéimpande dtgédrder
behovs for att klara inomhusvirdena i bostider.

- Kommentar:Se miljé- och hdlsoskyddskontoret.
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Sammanfattning De synpunkter som ldmnats berdr.i huvudsak uppfattningar om det
ar mojligt att bygga om Arken 1 till bostdder utan att f6rvanska
byggnadens kulturhistoriska varden.Planforslaget har justerats och
fortydligats i vissa mindre-avseenden som ldgenhetsfordelnings—
procenten,materialval i stddmuren,ytterligare g-bestimmelse om
byggnadens extcrifr samt text i planbeskrivningen trafikbuller.
Andringarna har bedémts vara av den innebdrden att ndgot for—
nyat samradsforfarande inte dr nddvandigt.

Fastighetsidgaren Boratt AB,ldnsantikvaricn och Jdmtlands léns
muscéum har muntligen godként revideringen.den 15 augusti
vid besok pa platsen.

Byggnadsnimnden foreslis mot bakgrund av. ovanstﬁendc anta
det reviderade planforslaget daterat den 24 augusti 1995.

‘Delgivning Delgivning enligt PBL 5:30 bedoms erforderlig endast till s6kande.

- For kinnedom bor underrittelse utan besvirshénvisning sindas
till Linsstyrelsen i Jimtlands 14n samt Jimtlands lins muscéum.
v('jstcrsund den 24 augusti 1995

/"’V‘/W% /mwé
Siv Reuterswird .
. Planchef Planingen;jor
- ; .
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Detaljplan for S

ARKEN 1

(fd Vagverkets lokaler, ombyggnad till bostédder)
Staden, Ostersunds kommun .,

Antagandehandlmg/ Enkelt Planforfarande
Stadsbyggnadskontoret den 24 augustx 1995
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Lage

STORSIGN

Detalji)lan for

ARKEN 1

(fd Vagverkets lokaler, ombyggnad till bostider)
Staden, Ostersunds kommun -

'PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR |

Plankarta med illustration samt planbestdmmelser
Planbeskrivning :
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planforslaget &r att gbra det mojligt att bygga om
fastigheten Arken 1 for bostadsdndamal.

Fd Vigverkets lokaler har sttt tomma nagra ar. Flera alternativa
intressenter och andvindningssétt har undersokts.

Forslaget innebér nu att,ca 25 lagenheter fér plats i by ggnaden.
Parkeringsbehovet ar 16 platser.

Gardsrummet far en stadsmissig miljé som pdminner om aldre
tider, med naturliga material for sten — och plattsittning .

PLANDATA

Planomradet omfattar Arken 1.
Fastigheterna ir beldgna mitt i kv Arken med angrénsning
1 vaster mot Kyrkgatan
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Areal

Markigofor—
hillanden

Planer

Kommunala
beslut

17

Planomrédet omfattar ca 1350 m2.

Boritt och Seniorgdrden Mark AB har forviirvat Arken 1

. frdn Vasakronan AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradesplan Centrum antagen av kommunfullméktige den 29
augusti 1985 anger att kv Arken fir mnehalla bostdder med ett
tillatet exploateringstal av 1,4. :

Trafikplan Ostersunds Centrum antagen av fullméktige 20 oktober

1994 paverkar i viss man miljon.,trafik— och parkeringslésningarna

langs Kyrgatan.

For Arken 1 géller detaljplan faststilld den 19 januari 1945,
bendmnd med kommunens "plannummer” 39. Den saknar genom—
forandetld o B
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| Byggnadsnamnden beslutade 1995- 05- 06, §169 att stadsbygg—

nadskontoret far,

— upprétta ny detaljplan som medger dndrat andvandnmgssatt fran
allmént &ndamal till bostader. :

— att blandad lagenhetsfordelning skall cftcrstravas e

— att s3 l&ngt mojligt undvika enkelsidiga ldgenheter .

— att Omradesplan Centrums riktlinjer vad giller. parkermg skall
gilla. : :

Byggnadsnémndcns beslut 1995- 06— 20, §221 medgcf. att handl-
laggningen fir ske som enkelt planforfarande..




Mark och
vegetation

Geotekninska
forhallanden

Bebyggelse

FORUTSATTNINGAR OCH F(")RANDRINGAR

’ Markcn pd Arken 1 ar plan och utgéres idag av asfaltytor som

anvéands till parkering.

Markcns barighet beddoms som god med erfarenhet fran
bebyggelse inom omradet. :

Arken 1 uppférdes av Statens Jamvégars Anke— och Pupillkassa
for uthyrning till hogre tjanstemén 1901-02.

Byggnaden har en relativt enkel form men med ett markerat
mittparti mot gatan. Det héga brutna taket, bursprdken och de runda
formerna i frontspiser och port antyder jugendinfluenser.

Efter att byggnaden varit bostadshus 6vertog Vagforvaltningen
huset och byggde om det till kontorslokaler, allmant &ndamal.

‘I anslutning till huvudbyggnadens sddra gavel ligger ett

ursprungligt gardshus frén 1908 som anvénds tilll forrdd.
Vagforvaltningen flyttade frén fastigheten december 1991.
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Detaljplaneforslaget redovisar bostadsindamal for hela byggnaden.
Ombyggnaden skall ske varsamt och med sé begrinsade ingrepp
som mojligt,for att bade spara energi och material och tillvarata de
kulturella och historiska virdena i en byggnad fran 1900—talcts
borjan. .

Det innebér ocksa en mélséttning att terskapa ménga av de vackra
detaljer som helt eller delvis forstorts eller byggts in under femtio r
av kontorsverksamhet.

For att undvika alltfor stora ombyggnadskostnader och enkelsidiga
lagenheter tilléts loftgdngslosningar i van 2 och 3 mot gérden samt
mojlighet att ha fénster 1 brandmuren mot sdder och norr.

v

Brandmuren z‘i sodra flygeln Arken 13




Kulturhistorisk

virdefull bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

Trafik, Parkering

Av IégenhctSbestﬁndet skall ca 25 % utgoras av 3 rok eller storre.’
Generellt kommer ldgenheternas utformning att vara "speciella” vad

- giller planl6sningar, storlek mm,som troligen innebér ett spannande

och attraktivt bostadsalternativ.

Gardshuset ersatts med parkeringsplétscr och vegetation.

Byggnaden Arken 1 har stort kulturhistoriskt varde och stor
betydelse for stadsbilden enligt linsmuseéts inventering 1983.
Planen klargdr att sérkilda hinsynstaganden kommer att stillas
vid bygglovgivningen.

Kvarteret ingdr i skyddsrumsplancﬁ for kommunen. Skyddsrums—

besked skall diarfor sokas.

Friytan per 100 m? vningsyta blir 14 m?, att jaimf6ra med 30m?
som ar omrédesplanens rekommendationer.

Gardsmiljon skall darfor dgnas sérskild omsorg. _
Krav pé riklig vegetation med markbeldggning av natursten,
marktegel skall gilla.Asfalt far inte anvindas.

Utformningen av detaljer som tex, belysning,vardtrad,gammal
pump, sittplatser mm skall sa langt mojligt strdva mot ett

iterskapande av en stadsmaéssig gardsmiljo fran aldre tid.

Arken 1 har sin utfart mot Tullgatan reglerad i gemensamhets—
anliggning dér angransande Arken 7 och 8 ingar. -

Behovet av parkeringsplatser har bestamts till 16 stycken.

15 st r placerade mot tomtgrénsen / stddmuren i 6ster och soder.
Den resterande platsen skall i forsta hand sikerstillas med
officialservitut.

Tillfarter och parkeringsytor skall utformas med stor omsorg, dar
asfalt inte fir anvéndas. ' . .
Stdmuren skall ha en yta som harmoniserar med huvudbyggnaden
putsad,tegel etc. Trid planteras p4 lampliga stéllen, se illustrationen.

Planen angransar Kyrkgatan vilken kommer att aterskapas som
Esplanad. Det medfor mer tréd. Dubbel allé lings hela Kyrkgatans
ostra sida. Snedparkeringama narmast husfasaderna ersitts med
Jingsparkering ndrmast kdrbanan. R

Fastigheten har genom sitt céntrala,lége i (")stc'r_'éL:{hd;och narhet till
busstorget god tillgéng till all kollektivtrafik i staden.



Miljo, Buller ' Fastighetsdgaren har uppréttat en prelimindr Miljoplan for Arken 1

~ grundat pa foretagets nya miljopolicy.Den redovisar projektspe—

. cifika mél rent allmént,i projekteringen,pd arbetsplatsen samt yttre
och inre milj6.Kéllsortering forutskickas av avfall bade under
byggtiden och sedan bostiddema tagits i bruk samt i princip regler
for s k byggande av sunda hus.

Dokumentet har hog ambitionsniva som forpliktar i genomférandet.
Planbestimmelsemna har i vissa avseenden utformats mot dessa mal, -
bl a sérskild plats for miljocentral,gdrdsgestaltning mm.

Arken 1 paverkas av trafiken pd Kyrkgatan. Teoretiska berdkningar
visar att med dldre tvd— glasfonster kommer den ekvivalenta
ljudnivan inomhus uppg till ca 36 dBA. Detta ligger inom det
planeringsmal 30-40dBA) for ombyggnad av befintliga fastigheter
(som antagits av Ostersund kommun.

- Teknisk forsorjning  Byggnaden ir idag ansluten till kommunens VA~ nit.
- Fjarrvarmeanslutning forutsitts fortsatta.
Sophdmtning sker i lattillgénglig miljocentral vid infarten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foresl3s vara fem &r raknat fran laga
kraftdatum.

- Byggldvplfkten bibehélls for Arken 1 med hinvisning till starka
krav pé bevarandeintressen, gﬁrdsgestaltnmg samt ¢j klara
prOJcktermgshandlmgar

N

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

PlanfOrslaget ar upprattat i samarbete med AB Boritt Lars Svérd
- samt FFNS Lennart K6psén.

" O)stcrsund den 20 _]UIll 1995 ;
Siv Reutersvard erth Glll Ig

' Planchef Planingenj6r
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Planforslaget har reviderats vad avser ett tillégg i planbestimmel—
serna om vérdet av byggnadens kulturhistoriska exterior mm.

Revidering dcn 24 august1 1995
Siv Reutersward
Planchef : : Planingenjor




Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

/!

Detaljplan for
ARKEN 1

) (fd Vagforvaltningens-lokaler, ombyggnad till bostadcr)

Staden, Ostersunds Kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handliggningen av planforslaget sker med sk enkelt forfarande dar
samridkretsen bedomts vara begransad.

Samradet pagar under ca 5 veckor juli-augusti 1995 . ,

Om samradet inte foranleder ndgra allvarligare erinringar berdknas
planen kunna antas av byggnadsnadmnden augusti alt september

1995.
For att komma i &tnjutande av statligt ombyggnadsbldrag skall
byggstart paborjas fore den 1 oktober 1995.

Detaljplanens genomforandetid bestams till fem ér rédknat fran det
datum planen vunnit laga kraft..

AB Boritt, Postgrind 10, Ostersund &r huvudman for fastigheten
Arken 1.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Planforslaget innebir ingen 4ndring av fastighetsbildningen.
Arken 1 ingér redan i en gemensamhbetsanldggning som ger
fastigheten ritt att utnyttja utfartsvégen gl mot Tullgatan.

Parkeringsbehovet ar fastlagt till 16 st p—platser Av dessa skall 15

- finnas inom fastigheten. Aterstiende en p—plats skall i forsta

hand sdkerstdllas genom ett officialservitut. Denna ﬁtgard Skall vara
genomford innan byggnadslov far lamnas
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EKONOMISKA FRAGOR

Planforslaget innebdr inga kostnader fér kommunen.

Ostersund den 20 juni 1995

Siv Reuterswird :
Planchef Planingenj6r

Planforslaget har reviderats vad avser ett tilléigg i planbestdmmel—-
serna om vardet av byggnadens kulturhistoriska exteriér mm.

Revidering den 24 augusti 1995

/

Sioors
Siv Reutersward Berth Gillberg
Planchef Planingenjor
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