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INLEDNING

I berdrd del av gillande detaljplan fran ar 1955
ar omradet planlagt for allmént &ndamal. Omra-
den som &r avsedda for allmédnna dndamal i dldre
planer ska ha verksamheter med stat, kommun
eller landsting som huvudman. Om verksamhe-
ten inom ett omrade med beteckningen allmént
andamal overfors till en enskild huvudman
maste planen dndras eller erséttas.

En ny detaljplan uppréttas harmed for att mojlig-
gora for bostéder, samt verksamheter i form av
skola, vard, kontor samt tillfallig vistelse dér
kommun, stat eller landsting inte &r huvudman.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Barnchecklista

- Behovsbedomning

- Fastighetsforteckning

- Bilaga Dagvattenutredning

Plankartan med planbestimmelser dr detaljpla-
nens viktigaste handling och dr det dokument
av planhandlingarna som é&r juridiskt bindande.
Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for
att beskriva detaljplanens syfte och dess for-
utséttningar och fordndringar. I planbeskriv-
ningen ingar ocksa beskrivningar av planens
konsekvenser och hur det dr tdnkt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sirskild
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genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhiéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det kom-
munala planmonopolet och innebér att det &r
kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhéllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARD FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det har fallet upprittas
detaljplanen med standard forfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmént tillgdngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samradet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakédgare
samt andra som har ett visentligt intresse av
planforslaget ges mdjlighet att 1imna synpunk-
ter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen gé over till ett sa kallat
begrinsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprovning av samhillsbyggnadsndmnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &ar
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

INLEDNING
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Antagande och laga kraft

Efter granskning sammanstélls de inkomna
synpunkterna i ett granskningsutldtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhaélls-
byggnadsndmnden justerats.

Uppd P Samrad
ppdrag  (Program) Ania Granskning utlatande

i n
e/ ush pue

Maojlighet att limna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen gors flexibel med syftet att moj-
liggora for bostider, skola, vard, kontor samt
tillfallig vistelse.

Planen mgjliggor for en utveckling av ett om-
rade 1 centrumnéra lige med goda kommunika-
tioner. Har skapas utrymme for bostéder samt
verksambheter i form av skola, vard, kontor och
tillfallig vistelse.

LAGE OCH AREAL

Planomradet &r beldget i centrala Oskarshamns
tatort med cirka 600 meter till Oskarshamns
centrum. Planomréadet angrénsar till Humlegatan
i vést och Garvaregatan i 6st, samt naturmark i
norr och bostadsbebyggelse i soder. Planomra-
dets area ar cirka 24 000 m?.

Planomradets ldge i forhallande tlll Oskarshamns
centrum och hamn.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar:
o Fastigheten HALSAN 22 som igs av Kust-
staden Kommersiella Fastigheter AB.

o Del av fastigheten OSKARSHAMN 3:1
som dgs av Oskarshamns kommun.

Orofoto, planmradets ngefc'irliga avgrdnsning

inom den réda linjen.
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Planomradets ungefarllga avgrdnsning inom den
roda linjen.

SYFTE OCH OMFATTNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen strider ej mot géllande dversikts-
plan, antagen i oktober 2003.

I den fordjupade 6versiktsplanen dver Oskars-
hamns stad, antagen i februari 2014, ar planom-
radet inte sérskilt utpekat for ny bostadsbebyg-
gelse eller annan verksamhet.

Den fordjupade 6versiktsplanen tydliggor dock
fordelarna med flerfamiljsbostéder i anslutning
till stadskdrnan och omvandling av befintliga
bebyggelseomraden. Fordelarna dr att befintlig
infrastruktur kan anvéndas, kollektivtrafikstrak
stirkas och stora sammanhéngande naturomra-
den sparas vilket kan bidra till en héllbar utveck-
ling for Oskarshamn.

DETALJPLANER

Planomradet berdr tidigare detaljplan:

- Detaljplan for KVARTERET HALSAN
(A2816).

Detaljplanen vann laga kraft &r 1955. Planen
mojliggdr for omrade for allmént andamal samt
omrade for bostadsdndamal. Genomforandetiden
for detaljplanen har utgatt.

T O S vy
Detaljplan KVARTERET HALSAN (A2816), berérd
del markerat med rott.
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STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
sen.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.

Anmilningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patraffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller foremal som om-
fattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmélas till Lansstyrelsen, som har
att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortga.

BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAM

I Oskarshamns kommuns bostadsforsdrjnings-
program beskrivs olika scenarier och vilka
konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Pro-
grammet slar fast att oavsett om Oskarshamns
invanarantal stiger eller ej de ndrmsta 15 aren
kommer drygt 300 nya ldgenheter att behova
produceras i Oskarshamns stad pé grund av en
aldrande befolkning och fordndrad hushalls-
struktur.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddomning har upprattats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medfdlja planens genomforande. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning har darfor inte
uppraéttats.

Se behovsbeddomningen for stéllningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomrédet dr sedan tidigare exploaterat och
bestar av hardgjorda ytor i form av bebyggelse,
végar och parkering samt grona partier med
grasytor. Omradets storsta grona partier aterfinns
i planomréadets norra del och bestér av trid,
buskvegetation och mindre avsnitt av 6ppna
grasmarker.

Planomréadet angrénsar i norr till planlagd natur-
mark.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
I detaljplanen avsitts ett mindre omrade som
naturmark for att anpassa plangrinsen till nu
gillande och kringliggande detaljplaner.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Planomradet ligger ej inom riskzon for dver-
svamning eller erosion.

Planomradet ar sedan tidigare exploaterat.
Marken utgors till viss del av hardgjorda ytor
for parkering samt viagar med asfaltsbeldggning
Omradet utgors dven till viss del av grésytor.
Planomradet ligger mellan 10 till 25 meter 6ver
havet med en sluttning ner at sydost.

Enligt Sveriges geologiska undersoknings
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneom-
radet av terringegenskaperna sandig morén och
urberg. Jordartskartan har tagits fram med hjélp
av flygbildstolkning varpa en viss osdkerhet
avseende jordartsbestdmningen och ytavgréins-
ningen kan finnas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget innebér inga fordndringar géllande
geotekniska forhallanden.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten
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EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten)
infordes i svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen.
Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjidlp av ett antal definierade miljokvalitets-
normer (MKN) som beskriver den kvalitet eller
den “’status” en vattenforekomst ska ha uppnatt
vid en viss tidpunkt.

Den vattenforekomst som ar berord av plan-
forslaget dr Doderhultsbiacken (dagvattnen fran
planomrédet leds i kulvert till Déderhultsback-
ens mynning) som idag har otillfredsstéllande
ekologisk status samt uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Doderhultsbickens avrinnings-
omrade paverkar i sin tur Inre Oskarshamnsom-
radet. Inre Oskarshamnsomradet stéar infor en
sanering men har idag mattlig ekologisk status
och uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

I omradet foreslas principer for ett lokalt om-
hindertagande av vatten (LOD). Grundprincipen
for LOD ér att 6ka mojligheten till infiltration pé
plats och fordrojning och utjimning av floden.
Det innebér att hardgjorda ytor bor utforas i
genomsléppliga material sdésom grus eller plattor
med genomslidppliga skarvar. Mark som idag
inte dr hardgjord bor fortséttningsvis ocksa vara
det for att dagvattenmiangden som maste ledas
bort inte skall 6ka.

Exempel pa 16sningar for hanteringen av dag-
vatten:

* Raingardens/ biofilteranldggning

* Svackdike

* Skelettjordar for tradplantering, dit ytvatt-

net leds

* Grona tak

¢ Underjordiska magasin

Det finns begréisningar i mdjligheterna till LOD i
form av befintliga kéllare, berg samt stor lutning
pa marken. Lokalt omhé@ndertagande kan darfor
inte ordnas for omhéndertagande av allt dag-
vatten, men det gér att anordna lokala 16sningar

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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pa delar av planomradet.
Redan i nuldget sker lokalt omhéndertagande av
en stor del av dagvatten fran parkeringsytor.

Fordrojning kravs vid tillkommande byggnation,
grovt berdknat totalt ca 160 m?. Mycket av detta
vatten kan fordrdjas i sma grona dagvattenat-
géirder eller genom att lata vattnet trdnga ner i
marken (infiltreras) pa tomtens gronytor eller an-
dra genomsldppliga ytor, men delar kan behova
fordrdjas 1 underjordiska magasin. Dimensione-
ring sker i samrdd med kommunen i samband
med bygglov.

Det finns utdver detta goda anslutningsmdojlighe-
ter till dagvattenledning.

Reningsbehov for att inte paverka MKN for
vatten

Da dagvattnet idag leds via spillvattennitet till
reningsverk dr det i normalfallet att forvénta
laga halter ut till recipienten. Dock medfor det
tillskottsvatten som hamnar i reningsverket vid
regn att det kan paverka reningsprocessen och
att det dven finns risk for braddning av orenat
vatten till recipienten. Darfor ar det onskvért att
leda planomradets dagvatten till dagvattennitet.
Dessutom bor nya dagvattensystem anldggas
med fordréjning, eventuellt med dispens for
dréneringsvatten.

Reningsbehovet bedéms vara ringa och det fore-
slas framst att minimera belastning genom kloka
miljoval och minskad bilanvéndning, men dven
genom att dagvatten leds via dagvattenatgirder
dér det ar tekniskt mojligt.

Enligt berdkningar skulle belastningen pé reci-
pienten teoretiskt minska efter planens genom-
forande dven om inga reningsatgérder dr inlagda
i modellen. Med foreslagna atgérder skulle
ytterligare reduktion ske.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I detaljplaner kan endast fragor som har stod

i fjarde kapitlet i Plan- och bygglagen (PBL)
regleras. Vid reglering av dagvattenhantering
handlar det framfor allt om att skapa goda for-
utsittningar for att avvattna kvartersmark och
allmén plats samt att reservera de markomraden
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som behovs for att avleda och ta hand om vatt-
net i allmidnna VA-anldggningar.

Det dr i detta projekt inte lampligt att peka ut
plats for dagvattenatgirder. Detta d& placering
av dagvattenatgarder maste ske i samspel med
ny byggnation.

Nir det géller atgérder for rening regleras det
inte via Plan- och bygglagen utan genom annan
lagstiftning, frimst Miljobalken.

En planbestimmelse fors in pa plankartan om
att minst 30 % av fastighetens area ska mojlig-
gora infiltration av dagvatten. Det innebér till
exempel att hardgjorda ytor bor utforas i genom-
sldppliga material sdsom grus eller plattor med
genomsléppliga skarvar av kvartersmarken.

Planforslaget berdknas inte paverka miljokvali-
tetsnormen for vatten negativt.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljo-
synpunkt planerar bostdderna sa att riksdagens
riktvirden géllande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivéer fran trafik regleras i férordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en forordningsénd-
ring som innefattar en hdjning av riktvirdena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vigtrafik. Andringen av riktvirden

for buller innebér att for bostéder upp till 35 m?
hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad frén 60 dBA till 65 dBA. For bostiader
storre 4n 35 m? hojs riktvérdet fran 55 dBA till
60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre nivaer dn
vad riktvirdena anger.

Planomradet ligger inte i nérhet av industrier
som bullrar eller genererar nagra utslépp. |
anslutning till planomradet ligger Garvaregatan
samt Humlegatan dér hastigheten i nuldget &r

40 km/h. De fordon som passerar eller tar sig

till omradet trafikerar framforallt strickan under
dagtid. Dessa fordon bedoms generera ett forhal-
landevis lagt buller och sma méangder utslépp
som inverkar pa luftkvaliteten.

I anslutning till planomréadet finns végar som

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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kan ge upphov till buller for planomradet. Dels
Bjorngatan som ligger cirka 50 meter fran plan-
omradet. Bjorngatan har en skyltad hastighet pa
40 km/h och trafikeras av 9789 AVDT. Repsla-
garegatan dr en annan vig som kan ge upphov
till buller och ligger cirka 40 meter fran planom-
radet. Repslagaragatan har en skyltad hastighet
pa 40 km/h och trafikeras av 1029 AVDT.

Genom Boverkets berdkningsmetoder i texten
Hur mycket bullrar véigtrafiken? gar det att
utldsa att riktvirdena for buller klaras inom pla-
nomradet. Bjorngatan berdknas ge upphov till 57
dBA och Repslagargatan < 50 dBA.
Detaljplanens bestémmelser och riktlinjer
Trafiken kan komma att 6ka i omradet vilket kan
medfora en kning av bullernivan for fastigheter
langs med Repslagargatan och Garvaregatan.
Planomrédet dr dock sedan tidigare exploaterat
och verksamheter bedrivs pa platsen som ger
upphov till trafik till och fran omradet.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte
medfora en risk for att riktlinjer for tillatet trafik-
buller kommer att dverskridas.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom planomradet.

Vid misstanke eller upptickt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmélan maste da inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Detaljplanens bestémmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas gillande féroreningar.

Radon

Ingen radonmétning av mark eller berggrund

har gjorts inom planomradet. Vid 6versiktliga
undersokningar klassificeras marken med nor-
mal markradonpotential. Oskarshamns centralort
utgdr hogriskomrade.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Uppforande av byggnader ska ske 1 enlighet med
Boverkets byggregler.
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RISK OCH SAKERHET

Planomradet 16per ingen risk for att drabbas av
forhojda vattenstand. Planomradets lagsta del
ligger cirka 10 meter &ver havet.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.

Réddningstjénstens insatstid till planomradet &r
mindre &n 10 minuter.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanens genomforande beddms inte pa-
verka risk och sékerheten negativt.

BEBYGGELSEOMRADEN

Det tidigare lasarettet i samverkan med sin
omgivande bebyggelsemiljo i Oskarshamn dr en
karakteristisk byggnad som beréttar om stadens
historia.

I enlighet med Sddra landstingets sjukvardskom-
mitté ar 1865 beslot landstinget inrétta ett 1éns-
lasarett i Oskarshamn. Denna lasarettsbyggnad
ar den storre byggnad eller huvudbyggnad som
finns inom planomradet. Lasarettet togs i bruk
kring arsskiftet 1869 — 70. En brunn pa garden
levererade vatten, upplysning i sjukhuset skedde
med fotogenlampor och uppvirmning med
kakelugnar. Under 1870- 80- och 90-talen dgde
atskilliga kompletteringar rum och en storre
utbyggnad skedde under &r 1930 och 1931. Ar
1900 fick lasarettet elektriskt ljus och vattenled-
ningar.

Idag begrinsas byggnadshdjden pa befintlig
bebyggelse inom planomrédet till 14 meter, reg-
leras i detaljplan (A2816) som vann laga kraft ar
1955.

k4 - varsamhetsbestammelse
Bebyggelsemiljon har ett virde for avldsning
av Oskarshamns stads historia varfor dndring,
om-, till- och nybyggnad ska ske med varsam-
het. Anpassning och samverkan med bebyg-
gelsemiljon bedoms vara viktigt. Det handlar
om att vilja gedigna material, bevara formsprak
och karaktér. For huvudbyggnaden bor sérskilt
fonstersdttningens karaktér och sprojsindelning,
fasaddetaljer (t ex takgesims) och takmaterial

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



DETALJPLAN FOR HALSAN 22 OCH DEL AV FASTIGHET OSKARSHAMN 3:1

(svart/morkgra plat) beaktas. Aven omradets
mindre byggnader, i synnerhet ldkarvillan och
grindstugan, har ocksé ett viarde for att 1dsa av
platsens historia. Det bor anses vérdefullt att
bevara dessa och ge dem en funktion i den nya
anviandningen av planomradet. For lakarvil-
lan bor varsamhet sérskilt beakta fasadmaterial
(puts) och takmaterial (svart/morkgra plat).

Aven i utomhusmiljén finns intressanta element
som bor hanteras med varsamhet. Det handlar
huvudsakligen om entréomradet fran Garvarega-
tan med gedigna stenmurar och grindstolpar.

Byggnad inom planormddet som tidigare varit
lasarett. Byggt ar 1869, tillbyggt ar 1931.

Tidigare ldkarvillan som ligger inom planomrddet.
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Bostader

Planomradet &r sedan tidigare planlagt som
omrade for allmént &ndamal vilket ej tillater
bostadsbebyggelse.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen mdjliggdr for bland annat bostéder,
vilket kan ske genom nybyggnation eller om-
vandling av befintliga lokaler. Pa sé satt mojlig-
gors for boende 1 centrumnéra lige med goda
kommunikationsmojligheter samt med nérhet till
lek och rekreation.

Offentlig service

Inom planomréadet bedrivs i nuldget offentlig
verksamhet i Kalmar Lans Landstings regi. Till
Oskarshamns centrum med ytterligare serviceut-
bud ar det cirka 600 meter.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

I detaljplanen foreslas Skola, Vard och Tillfdllig
vistelse samt Kontor, vilket innebér att det finns
mdjlighet att utveckla befintlig offentlig service
inom fastigheten alternativt etablera ny offentlig
service.

Arbetsplatser
Inom planomradet pagar idag verksamheter 1
form av bland annat vérd.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Péagéende verksamheter kan fortgé inom ramen
for den nya detaljplanen och dess bestdmmelser.
Detaljplanen mojliggdr for bland annat vérd,
exempelvis trygghetsboende, vilket kan gene-
rera arbeten da dessa boenden behdver personal.
Planen mgjliggor dven for skola, kontor samt
tillfallig vistelse, vilka genererar arbetstillféllen.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Planomradet har idag goda forbindelser med
gang- och cykelvégar till centrum samt omkring-
liggande omréaden.

Planomradet angrénsar i norr till ett oexploaterat
gronomrade, planlagt som naturmark. Planomra-
det har dven nérhet till lek 1 form av den lekplats
som ligger cirka 50 meter fran planomradet, vid
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Garvaregatan.

Delar av planomradet anvinds idag som par-
keringsplats och ldmpar sig inte for lek och
rekreation.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medfor inga forédndringar for lek
och rekreation.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

I anslutning till Halsan 22 syddstra grans
stracker sig Garvaregatan dér hastigheten i
nuldget dr 40 km/h. Planomréadet griansar i vést
till Humlegatan, vars hogst tilldtna hastighet ar
40 km/h. Ovan ndgmnda gator trafikmatas fran
Repslagaregatan.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggor for exploatering samt
omvandling av befintliga lokaler. Ett genomfor-
ande av aktuell detaljplan bidrar till att befolk-
ningen kommer att 6ka i omradet, bade vad
géller boende och besdkare, vilket kan innebéra
att fler manniskor kommer att rora sig pa platsen
samt pé intilliggande gator.

Detaljplanen utformas med hénsyn till vikten av
framkomlighet for transporter.

En yta planldggs som GATA i syfte att mojlig-
gora en vindplats ldngst ut pa Humlevagen.

Gang- och cykelvagar

Planomradet har idag goda kommunikations-
mojligheter med nérhet till gdng- och cykelva-
gar. Ett centrumnéra boende fraimjar 6kad gang-
och cykeltrafik vilket kan mdjliggora for ett
minskat bilberoende.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medfor inga fordndringar for gang-
och cykelvigar.
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Planomradet angréinsar till Garvaregatan i ést samt
Humlegatan i vist.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger centralt i Oskarshamns stad.
Resecentrum med buss, farjeterminal samt jarn-
vagsstation ligger cirka 1 kilometer fran plan-
omradet. Narmaste busshallsplats for linjetrafik
ligger ca 100 meter fran planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medfor inga fordandringar for kol-
lektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter
Inom planomradet finns ytor avsedda for parke-
ring, utgors av en area pa cirka 2 900 m?.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Parkering 16ses inom kvartersmark i planomra-
det.

Standardmaétten for en parkeringsplats ar 2,5
meter bred och 5 meter ldng. Det rekommende-
ras dessutom vara ett fritt utrymme bakat pa 7
meter for att smidigt kunna ta sig in och ut. Nya
foreskrifter sdger att parkeringsplats for rorelse-
hindrade bor vara 5 meter bred.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintlig bebyggelse inom fastighet Hilsan 22 ar
ansluten till Oskarshamn kommuns vatten — och
avloppsnit.

Planomradets dagvatten leds idag till kommu-
nens spillvattennét. Det rekommenderas det att
nytt dagvattensystem anlédggs med fordrojning,
eventuellt med dispens for drineringsvatten, och
separeras fran spillvatten och och kopplas pé
kommunens dagvattenledning.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
VA 16r ny bebyggelse ansluts direkt eller indi-
rekt till kommunens ledningsnét i anslutnings-
punkter. Utformning, flytt av befintliga ledningar
samt dimensionsanpassning ér fragor som utreds
i kommande projekteringsarbete. De kostnader
som uppstar till foljd av detta belastar berord
fastighetsédgare eller exploator.

En planbestimmelse fors in pa plankartan om att
minst 50 % av fastighetens area ska mojliggora
infiltration av dagvatten.

El, tele och opto

Planomradet &r anslutet till befintliga nédt som
driftas av Oskarshamn Energi AB.

Skanova har markforlagda kabelanldggningar
inom detaljplaneomrédet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Omvandlingen av omradet kan komma att
innebdra en utbyggnad och att ledningar méste
flyttas, vilket bekostas av berord fastighetsdgare
eller exploatdren.

Skanova onskar att sa langt som mdjligt behalla
befintliga kabelanldggningar nuvarande lége

for att undvika olédgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller
skydda telekablar for att mojliggdra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar
atgdrden dven bekostar den.
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Avfall och varme

Fjéarrvérme finns i eller i direkt anslutning till ak-
tuellt planomrade. Ny tillkommande bebyggelse
kan med fordel anslutas till fjarrvirmendtet.

Avfallshantering ska ske i1 enlighet med KSRRs
renhéllningsforskrifter. Det géller bland an-

nat tillgénglighet och utformning av miljérum,
utstillningsplatser for avfallskarl eller dylikt.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Kostnaden for flytt av befintliga ledningar be-
kostas av fastighetsdgare alternativt exploator.
Kommunen forordar att ny bebyggelse ansluts
till fjérrvarmendtet.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan ba-
serad pd FN:s standardregler for delaktighet och
jémlikhet f6r ménniskor med funktionsnedsitt-
ning. Det 6vergripande syftet med programmet
ar att ange riktlinjer for kommunens ndmnder,
styrelser och forvaltningar i deras planering av
verksamheten. Detta for att forbéttra tillgénglig-
heten for alla ménniskor i Oskarshamns kom-
mun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla géllande lagar och kommunens
program géllande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med planérenden.
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PLANFORSLAGET | TEXT

Detaljplanen gors flexibel med syftet att moj-
liggora for bostider, skola, vard, kontor samt

tillfallig vistelse.

Storsta byggnadsarean ar 35 % av fastighetsa-
rean.

Minst 50 % av fastighetens area ska mojliggora
infiltration av dagvatten.

Planen begréinsar nockhgjden till 17 meter.

Bostidder (B):

Bostéder ar en anvindningsbestimmelse som
bor tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktér.

Vard (D):

Vard ér en bestdimmelse som tilldmpas for om-
raden for vardverksamhet som avser méanniskor
och som bedrivs i sérskilda lokaler. Véardverk-
samheten kan vara offentlig eller privat.

Kontor (K):

Anvindningen kontor anvinds for omraden for
kontor och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering. Avgoérande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse
for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besoksverksamhet
i begrinsad utstrackning. [ anvédndningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behovs.

Tillfallig vistelse (O):

Anvindningen tillfallig vistelse 4r en bestdm-
melse som tilldimpas for omrdden for alla typer
av tillféllig 6vernattning samt konferenslokaler.
Tillfallig vistelse innefattar en rad olika typer
av verksamheter som exempelvis hotell, motell,
vandrarhem och pensionat.

Skola (S):

Skola dr en anvéndningsbestimmelse som till-

lampas for omraden avsedd for skolor och andra

undervisnings- och forskningsverksamheter.
Aven forskolor och fritidshem riknas som sko-
lor.
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Planforslaget mojliggor for exploatering. 11-
lustrerad ritning visar forslag pa ett bostadshus
i fem vaningar. Forslaget visar en byggnad med
en nockhojd pa 17 meter samt med en area pa
cirka 385 m? (Ritningarna &r ej skalenliga).

Placering av byggnader regleras genom bestim-
melse om prickmark — marken fé inte forses
med byggnad. I planomradets 6stra del utgors
prickmarken av en yta som dr 12 meter bred.
Dessa 12 meter adderat med Garvaregatans
bredd pa 5 meter resulterar i ett avstand pa 17
meter till ndrmaste fastighet pa motsatt sida om
Garvaregatan.

En varsamhetsbestimmelse finns pa plankartan.
Denna innebér att ombyggnation, tillbyggnation
och nybyggnation ska ske med hénsyn till be-

fintlig bebyggelsemiljos formsprak och karaktér.
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Mojlig placering av ett flerbostadshus i planomrddets
norddsta horn.
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Skisser pa mdjlig nybyggnad av flerbostadshus inom planomrddet.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas
kommunens utgifter och inkomster som foran-
leds av planen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2
§ ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad februari 2018
Granskning vinter 2018
Antagandeprévning var 2019
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphédvas om inte sérskilda skél finns. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla.

Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen dndras eller upphévas utan att uppkomna
rittigheter i planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomradet som

ar betecknade med GATA (gatuomrade) samt
NATUR (naturomrade). Kommunen har dirmed
ansvar for dessa omradens anldggande, drift och
skotsel.

Byggande inom kvartersmark betecknad med B
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(bostéder), K (kontor) och O (tillfdllig vistelse)
avses ske i enskild regi.

Byggande inom kvartersmark betecknad med D
(vard) och S (skola) kan ske i enskild, Lands-
tingets eller kommunens regi, alternativt delat
huvudmannaskap.

Avtal

Detaljplanen beror framst fastigheten Hélsan 22
som dgs av Kuststaden Kommersiella Fastighe-
ter AB. Bolaget har ingétt ett plankostnadsavtal
med Oskarshamns kommun som innebér att
bolaget star for alla kostnader i samband med
uppréttandet av denna detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Hélsan 22

- Oskarshamn 3:1

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Pa enskilt initiativ kan framtida avstyckningar
komma att ske inom planomradet.

Del av Hélsan 22 kan &verforas genom fastig-
hetsreglering till Oskarshamn 3:1, pa initiativ av
Oskarshamns kommun.

Kommunen har med stdd av detaljplanen ratt att
16sa in den allménna platsen pa Hélsan 22 utan
overenskommelse med berord fastighetsédgare.

Servitut

Fastighetsreglering berérande HALSAN 8, 9,
10, 22, 23 och stadsdgan 481. Giller slantintrang
pa fastighet Hélsan 22 till forman for Oskars-
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hamns kommun samt belastning for fastighet
Haélsan 22. Bildad vid fortdtning 1983-02-28.

Genom fastighetsreglering kan servitut bildas
inom med u betecknat omrade i detaljplanen.

Inom ett av u-omradena finns en fjarrvirmeled-
ning vilken kan sdkerstillas genom lednings-
rattsforrattning. I 6vrigt finns el-ledning samt
optoledning inom planomrédet. Inga av ledning-
arna ir i kommunens 4go.

Avtal om plangenomférande

Ett avtal om plangenomforande avses upprittas.
Detta med anledning av en tomtgréansjustering
mellan fastighet Hilsan 22 och fastighet Oskars-
hamn 3:1 i syfte att mdjliggora for en vandplats i
slutet av Humlegatan.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Hélsan
22 ar beldgen inom VA-verksamhetsomradet for
Oskarshamns kommun vilket innebér att fast-
igheten &r ansluten till Oskarshamns kommuns
vatten- och avloppsnat.

Energi och tele
Planomrédet ar anslutet till befintligt elnit som
dgs av Oskarshamn energi AB.

Parkeringsanlaggning

Parkeringsplatser far endast finnas inom
kvartersmarken i detaljplanen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen beror fastighet Hélsan 22 som égs
av Kuststaden Kommersiella Fastigheter AB.
Kuststaden Kommersiella Fastigheter AB stér
for kostnader i samband med planldggning och
uppréttande av detaljplanen, faststélls genom
planavtal.

Utbyggnad av vindplan pa Humlegatan bekostas
av kommunen. Kostnaden for detta ligger pa
cirka 50 000:- kronor.

I 6vrigt fororsakar detaljplanen inga dvriga ut-
gifter eller inkomster for Oskarshamns kommun.

Framtida forrattningar initieras och bekostas av
fastighetségare av fastighet Hilsan 22.

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planforslaget bedoms stémma dverens med
intentionerna i den kommunala planeringen. En
utveckling med bostéder och verksamheter avses
ske i stadens centrala delar.

Detaljplanen gors flexibel och mojliggor for bo-
stider, skola, vard, kontor samt tillfallig vistelse.
Vard ar en bestimmelse som tillimpas for om-
raden for vardverksamhet som avser méanniskor
och som bedrivs i sérskilda lokaler. Anviandning-
en kontor anvénds for omréden for kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen varu-
hantering.. I anvidndningen ingér komplement sa
som konferenslokaler och de personalutrymmen
som behdvs. Anvéndningen tillfallig vistelse &r
en bestdmmelse som tillimpas for omraden {or
alla typer av tillféllig Overnattning samt konfe-
renslokaler. Tillféllig vistelse innefattar en rad
olika typer av verksamheter som exempelvis
hotell, motell, vandrarhem och pensionat. Skola
ar en anvéndningsbestimmelse som tillimpas
for omréden avsedd for skolor och andra un-
dervisnings- och forskningsverksamheter. Aven
forskolor och fritidshem raknas som skolor.

Planomradet &r sedan tidigare planlagt for
allmént dandamal. Omraden som é&r avsedda for
allménna dndamal i dldre planer ska ha verk-
samheter med stat, kommun eller landsting som
huvudman. Om verksamheten inom ett omrade
med beteckningen allmint andamal overfors till
en enskild huvudman maéste planen éndras eller
ersittas.

Detaljplanen mdjliggdr for en utveckling av en
fastighet i de centrala delarna av Oskarshamn
dér marken redan dr ianspréktagen. Planomradet
ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse, in-
frastruktur och kommunikationer, vilket innebéar
att dessa kan nyttjas.

Planforslaget innebér en okad rorelse pa plat-
sen och dess omgivning samt en Okad trafik till
och frén omradet. Platsen priglas redan idag
av mycket rorelse och dr med sitt centrala lage
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lamplig for en utveckling av staden. Planforsla-
get kan innebéra ett 6kat parkeringsbehov pa
platsen. Parkering ska losas inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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