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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL).
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta
e Utlatande

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

e Samradsredogérelse

¢ Programsamradsredogorelse

* Program

e Minnesanteckningar frin programsamradsmote
e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

¢ Bechovsbedémning av miljébedémning
 Skissforslag fran konsult i programskede

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration.
Till planen fogas planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter
samrad respektive utstillning tillkommer samriadsredogorelse respektive
utlitande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet med detaljplanen 4ar att mojliggéra bostadsbebyggelse pa
fastigheten Klotet 25.
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Huvuddrag

Trelp AB har framfort 6nskemal om att uppfora bostadsbebyggelse
1 4-5 vaningar pa fastigheten Klotet 25. Inkomna skisser, framtagna
av Fredblad Arkitekter, visar att det skulle vara mojligt att tillskapa
cirka 40 lagenheter. Lagenheterna utformas sa att de passar flera olika
alderskategorier.

Detaljplanens handlaggning
Bakgrund och uppdrag

Fastigheten Klotet 25 ir efter rivning av en bensinstation idag obebyggd.
En bensinstation i detta ldge édr ej limplig med hidnsyn till nirheten av
bostider.

Fragan om méijligheten att istillet bygga bostadshus pa fastigheten togs
upp i kommunstyrelsens planeringsberedning 2006-01-31. Eftersom
det idag dr brist pa smalidgenheter for flera malgrupper foreslas mindre
ligenheter inrymmas i bostadshusen.

Kommunstyrelsen gav 2006-09-19, § 264, byggnadsnimnden i uppdrag
att 1 detaljplan préva limpligheten att bygga bostider pa fastigheten
Klotet 25. Kommunstyrelsen gav samtidigt fastighetsnimnden
1 uppdrag att teckna avtal med limplig aktOr att forvalta och bygga
smaldgenheter pa fastigheten. Byggnadsnimnden gav 2006-10-18, §
392, byggnadskontoret 1 uppdrag att i detaljplan préva limpligheten for
bostider pa fastigheten Klotet 25.

Planprogramférslaget har enligt beslut i Byggnadsnimnden 2009-11-11
§ 391 varit ute pa programsamrad under tiden 10 december 2009 till 15
tebruari 2010. Den 23 juni 2010 § 169 beslutade Kommunstyrelsen att
godkinna férslag till planprogram och programsamradsredogorelse for
fastigheten Klotet 25 som inriktning f6r fortsatt arbete.

Samrad har enligt Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskotts beslut
2011-11-15 § 201 genomforts under tiden 23 november 2011 till 13
januari 2012. Den 17 april 2012 § 78 beslutade Kommunstyrelsens
Sambhillsbyggnadsutskott att utstillning ska ske av planforslaget, vilket
har genomférts under tiden 26 april till 28 maj 2012.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Den vanligaste forfarandet dar normalt plangenomférande. 1
andra fall ir planfrigan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processerna dr att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Klotet 25 handliggs med normalt férfarande enligt Plan-
och bygglagen 5 kap § 20. Efter samrad/utstillning sammanstills och
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kommenteras de inkomna synpunkterna i en samridsredogéorelse/ett
utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
under fjarde kvartalet 2012, forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet bestar av fastigheten Klotet 25 samt del av intilliggande
Klotet 23 och idr beldget drygt 1 km Osterut fran Halmstad centrum.
Planomradet avgrinsas i norr av Enslovsvigen, i 6ster av Malcusgatan
och 1 vister och soéder av flerbostadshus i 3-6 vaningar. Planomradets
areal dr pa ca 3600 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheten Klotet 25 dgs av Halmstads kommun och Klotet 23 av
Halmstads Fastighets AB (HFAB).
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover géras eller inte. Behovsbedémning
upprittas 1 samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

Nir kommunen pabdrjar arbetet med en detaljplan finns en skyldighet
att bedoma vilken paverkan de foreslagna forindringarna kommer att
ha pd miljoén. Enligt de lagar som giller £6r miljobedémningar av planer
och program (Miljébalken 6 kap 11-18 och 22 {f) ska kommunen
genomfora en fullstindig miljobedomning for alla detaljplaner och
planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Som st6d f6r kommunens stillningstagande om planens/programmets
genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan gors
en sk. behovsbedomning. Om behovsbedémningen visar pa att
de foreslagna forindringarna innebir en betydande miljépaverkan
ska en miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning.

Stallningstagande

Sambhillsbyggnadskontoret har studerat vilken miljépaverkan de i
planen féreslagna forindringarna kan fa. Med hinvisning till resultatet
av genomgangen i ~Behovsbedémning av miljobedomning till
planprogram f6r Klotet 25”7 bedomer samhillsbyggnadskontoret att
de forindringar som foreslds inte kommer att medféra en betydande
paverkan pa miljon, minniskors hilsa och sikerhet eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser och att en miljobedomning darfér
inte kommer att upprittas.

Skilet till bedomningen ar att planforslaget inte bedéms paverka nagra
riksintressen eller andra overgripande skydd eller regleringar. Vidare
overensstimmer férindringarna med vad Oversiktsplanen anger for
omridet.

Ett genomférande av planfoérslaget bedoms dock medfora viss paverkan
pa trafikmiljon i niromradet i form av lokalt 6kade emissioner fran
fordon. De negativa effekterna bedéms dock vara marginella.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

Foreslaget planomrade ir i 6versiktsplanen (OP 2000) utpekat som
befintliga omraden for bebyggelse av titortskaraktir och darmed
sammanhingande funktioner. Planen ir forenlig med Oversiktsplanens
intentionet.

Gallande detaljplaner

Fastigheten Klotet 25 omfattas av detaljplan E73 vilken vann laga kraft
1992-12-14. Detaljplanen anger anvandningen bilservice f6r omradet.
Fastigheten Klotet 23 omfattas av detaljplan 776 vilken vann laga kraft
1987-10-19

Planprogram

I planirendet har planprogram som féreligger detaljplanen upprittats.

Riksintresse och forordnande

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda
intressen enligt Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Fastigheten ir idag obebyggd och utgérs av en grusyta. Denna grusyta
har tidigare anvinds som parkeringsyta for de boende och besokare i
omradet. Sedan den 14 september 2009 ir grusytan avstingd.

En bensinstation tillhérande Statoil fanns tidigare pa fastigheten Klotet
25 men revs for ett par ar sedan.

Fastigheten har sanerats till beteckningen MKM (mindre kinslig
markanvindning). For att det skall vara moijligt att bygga bostider inom
omradet maste en sanering ned till KM (kdnslig markanvindning) goras.
Milj6teknisk markundersékning har genomforts.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning ska utféras i ssmband med projekteringen.
For omradet foreligger normal radonrisk.

1043K
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i omradet.

Bebyggelse

Historik

Fastigheten Klotet 25 ir efter rivning av en bensinstation idag obebyggd.
En bensinstation i detta lige dr ej limplig med hidnsyn till nirheten till
bostider.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Fastigheten ligger 1 grinsen mellan friare bebyggelse och ett mera
stadsmissigt byggande. Kvarteret Klotet 25 samt dess nidrmaste
omgivning bildar en av entréportarna till Halmstads centrala delar.

Bostader

Klotet 25 ar 1 séder och viaster omgivet av flerbostadshus 1 tre till sex
vaningar. Flerbostadshusen ir fran slutet av 1980-talet och uppforda
i tegel med sockelvaning av betongsten. Pa andra sidan Enslovsvigen
ligger mindre bostadsfastigheter som ar uppforda pa 1940-talet och
framat.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Nyhems torg dar det finns
dagligvarubutiker, apotek, vardcentral samt grundskola (Nyhemsskolan).
Klotet 25 ligger cirka 750 meter fran Sturegymnasiet och 1 km frin
hogskolan.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje 50 och hillplatsen dr lokaliserad pa
Enslovsvigen. Turtitheten 4t fyra turer/timme under dagtid vardagar.

Gang- och cykeltrafik

I direkt anslutning till planomradet finns gang- och cykelstrak som
térbinder omradet med stadens Gvergripande nit.

Biltrafik och gator

Norr om planomradet gar Enslévsvigen som 6sterut 6vergari Rv 25 mot
Vixjo. Enslovsvigen trafikeras idag av ca 9 700 fordon/arsmedeldygn.
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Friytor

Parker och torg

Parker eller torg finns inte inom planomradet. S6der om omradet ligger
Hagelhusparken och Ostergirdsparken. Nordost om planomradet
ligger Sannarps Idrottsomrade.

Parkering

Fastighet Klotet 25 har tidigare anvinds som parkering av kringboende.
Omradet édr sedan den 14 september 2009 avstingt.

Allman platsmark

Ingen del av planomradet ir idag allmén platsmark.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning

Kommunens energiplan dar antagen juni 2006 och anger mal och riktlinjer
tor en effektiv och hallbar energianvindning,

Fjarrvirme finns framdraget i omradet.

Vatten och avlopp

Den tekniska infrastrukturen dr vil utbyged i1 omradet. I omgivande
gator finns det dragna ledningar f6r vatten-, avlopps- och
dagvattenhantering

Dagvatten
Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet dr att férindringar
1 bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad belastning pa VA-nitet.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa
kallsortering. Befintlig atervinningsstation finns vid Krusbirets
aldreboende som tillgodoser killsorteringens fraktioner.

1043K
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PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Fastigheten Klotet 25 har sedan flera ar tillbaka varit obebyged och
endast bestattav en plan grusyta. Grusplanen har anvands som parkering
av kringboende. Omrédet ar sedan den 14 september 2009 avstangt.
Den féreslagna byggnaden kommer att tydliggora infarten till Halmstads
centrala delar samt forstirka gaturummet. Marken kommer att stillas
iordning med gronytor och hardgjorda ytor. En tradallé planteras
utefter Enslévsvigen. Byggnationen kommer att bli ett positivt inslag i
stadsbilden. Tillgangen pa sma hyresligenher 6kar vilket efterfrigas av
bade yngre och ildre. En idag outnyttjad 6ppen grusyta tas i ansprak
tor bostader. Fler bostider i omradet gynnar underlaget for befintlig
kollektivtrafik samt 6kar kundunderlaget for butiker i omradet.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Idag bestar fastigheten endast av en plan grusyta. Planforslaget
tillfér gronytar. Det blir en gron gardssida samt dven entrésidan mot
Enslovsvigen far gronytor och planteringar. Framfor entréerna blir det
hardgjorda friytor.

Sanering ner till kidnslig markanvindning ska goéras innan bygglov
beviljas. Bestimmelse angdende detta fors in pa plankartan.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersékning gors i samband med projekteringen.

Bebyggelse

Anvandning

I planforslaget foreslas ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar. Huset
planeras for smélagenheter och vinder sig till flera alderskategorier.

Placering

Byggnaden foljer gatan och den lingsmala tomtens utstrickning,
Huskroppen bildar en skirm mot Enslévsvigen samtidigt som
bostadshuset medverkar till att tydliggora 6vergangen fran ett friare till
ett mera stadsmassigt byggande. Gardssidan blir en vilgorande tyst och
solig sida f6r sovrum och uteplatser/balkonger.

10 (17) ANTAGANDEHANDLING 1043K



Illustration

Utformning

I torslaget bestar byggnaden volymmassigt av tva delar som ar forskjutna
1 forhéllande till varandra. Den ena delen uppférs i fem vaningar och
den andra i fyra vaningar. Byggnaden innehaller tva genomgaende
trapphus med ligenhetsférrad samlade pa entréplan.

Ligenheterna nas via en uppglasad loftgang mot Enslovsvigen som
dven fungerar som en social yta. Alla ligenheter dr genomgaende, hall
och kok vinder sig mot loftgangen. Allrum med balkong samt sovrum
vinder sig mot gardssidan.

Skissfirslag program
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Skissforslag program

Solstudier

Savil befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller
mindre paverkar intilliggande bebyggelse. Solstudie fér Klotet 25 har
gjorts for olika tidpunkter under aret samt olika tider pa dagen. Klotet
25 ligger norr om intilliggande flerbostadsbebyggelse vilket medfor att
den nya byggnaden inte kommer att skugga intilliggande fastigheter.

Solstudie

i

wardagydmning kl. 9.00 a0

— Vi 1500
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Gator och trafik

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen oOkar underlaget for befintlig
kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet grinsar till befintliga gang- och cykelbanor och knyts pa
ett naturligt sitt thop med dessa.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen genererar en viss 0kad mangd biltrafik, 6kningen
bedéms vara relativt férsumbar. Den nya byggnaden kommer att
fungera som en bullerskirm f6r bakomliggande bostadsfastighet.
Bostadsomradet foreslas trafikmatas frain Malcusgatan. For infart till
Klotet 25 och 23 bildas en gemensamhetsanliggning.

Friytor

Gronytor och hardgjorda ytor

Planforslaget tilltor gronytor. Det blir en gron gardssida samt dven
entrésidan mot Enslévsvagen far gronytor och planteringar. Framfor
entréerna blir det hdardgjorda friytor.

Tordningstillande av gronytor och hardgjorda friytor pa fastigheten
Klotet 25 kommer idven intilliggande bebyggelse till del och blir ett
positivt tillskott i niromradet.

Parkering

Parkering anordnas pa gardssidan inom fastigheten. Antalet p-platser
foljer den norm som giller f6r omradet. Parkeringsplatserna efterstrivas
att goras sa grona som moijligt, forslagsvis armerat gris.

Allméan platsmark

Andelen allmin platsmark paverkas inte.

Halsa och sakerhet

Folkhalsa

Utformningen av bebyggelsemiljon ar gjord utifran att alla manniskor
ska kunna bo och vistas hir.

Nirhet till dagligvarubutik och goda kollektivtrafikférbindelser gor det

1043K
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moijligt £or alla, oavsett dlder och kon, att fa thop det dagliga livet.
Behovet av trygghet i den egna hemmiljon dr centralt for
minniskors psykiska vilbefinnande. Nagra vigledande principer for
brottsforebyggandestadsplaneringirklararumsligaansvarsforhallanden,
befolkade rum, 6verskadlighet och synlighet.

Gestaltningen bidrar till att skapa tydlighet och orienterbarhet. Dessa ar
bra forutsattningar for en trygg vistelsemiljé. Samtidigt skapas mojlighet
till sociala triffpunkter.

Kommunens handikappolitiska program innebdr att i alla
planeringssamanhang ska stor omsorg liggas vid att astadkomma god
tillgdnglighet for alla brukare.

Handikappolitiska programmet, antaget av kommunfullmiktige, anger
att personer med eller utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt
samhallsliv pa lika villkor. Alla ska ha tillgang till offentlig milj6, service,
aktiviteter och information.

Risk
Planférslaget bedoms ej medfora nagra nimnvarda risker betriffande
halsa och sakerhet.

Buller

Under samradsskedet har det genomférts en bullerutredning for
kvarteret Klotet 25. I rapporten redovisades gillande riktlinjer,
berikningsmetod, forutsittningar, beraknade ekvivalenta och maximala
ljudtrycksnivder samt forslag till dtgard.

De riktvarden som giller ar 55 dBA ekvikalentniva utomhus vid fasad
och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Vissa
justeringar har gjorts efter programskedet gillande utformningen av
byggnaderna, vilket medfor att bedomningen har gjorts att det gar att
klara gillande riktlinjer.

Foreslagen byggnation ska klara gallande riktlinjer avseende buller. Den
dominerande bullerkillan ar Enslovsvagen. Loftgangen gors tit ut mot
Enslévsvagen for att klara riktvirderna vid fonster innanfor loftgang,

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens energiplan dr antagen juni 2006 och anger mal och
riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvindning. Planomradet
toreslas anslutas till fjarrvirmenitet.
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Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Utgiangspunkten f6r dagvattenhanteringen i omradet har varit att
torindringar 1 bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad belastning pa
VA-nitet. Dagvatten ska férdréjas inom kvartersmark. Ett sitt dr att
dagvatten fran parkeringsytor och infartsvig leds ut Over gronytor
innan det leds vidare.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
eckonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
samarbete och indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
Tid Planprocessen
nov-11 Samrad
apr-12 Utstallning
nov-12 Antagande
dec-12 Laga kraft

Genomforande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfoérdelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Teknik- och Fritidskontoret
El, fjirrvirme och bredband HEM
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Anliggning Genomforande, drift

Tele TeliaSonera
Kvartersmark Fastighetsidgaren
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, ledningsratt, servitut och gemensamhetsan-
laggning

Kommunen ansvarar fér de fastighetsrittsliga atgirder som avses
genomforas inom detaljplanen.

Fastighetsbildning:
Ett mindre omrade om cirka 80 kvm pa fastigheten Halmstad 6:1 avses
genom fastighetsreglering overforas till fastigheten Klotet 25.

Ledningsritt och servitut:
Det finns befintliga underjordiska ledningar inom omradet. Dessa

239>

ledningsritter markeras med ”u” pa plankartan.

Gemensamhetsanliggning:

For infart till Klotet 25 och 23 har en gemensamhetsanliggning bildats.
Avtal som reglerar gemensamhetsanliggningen har upprittas mellan
parterna.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeteninklusive bullerdimpande
atgarder inom kvartersmark bekostas av ber6rd markigare.

I samband med bygglovhantering ska trafikbullerberikningar
redovisas.

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa ritt for
gemensamhetsanliggning regleras i avtal.

Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens
VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gaillande taxa.

Eventuell dagvattenutredning bekostas av berérd markigare som
dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanliggningar inom
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planomradet.

Eventuella detaljerade undersékning avseende geologi, markens
birighet, markradonforekomst, arkeologiska undersékning mm som
kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
markigare.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ska upprattas med berord exploator.

Ersattningsskyldighet

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och dirmed
kan kommunen inte bli ersittningsskyldig.

Medverkande tjanstemén

e Frida Guntell Sambhillsbyggnadskontoret
* Niklas Lidstrom Sambhillsbyggnadskontoret
e Sven Olof Nilsson Sambhillsbyggnadskontoret

e Leif Eriksson Teknik- och Fritidsforvaltningen
e Anneli Johansson  Teknik- och Fritidsférvaltningen
e Arne Hansson Milj6- och Hilsa

Perspektiv samt solstudie: Fredblad Arkitekter AB

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Charlotte Ornbring
Planchef Planarkitekt
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Utlatande

Detaljplan for

KLOTET 25 M.FL.

Enslévsvagen, HALMSTAD

Normalt forfarande e« Plan 1043 K
Kommunfullmaktige « 2012-11-27
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att Gverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§).

Programsamrad

Programsamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2009-11-11,

§ 391, genomférts under tiden 10 december 2009 - 10 februari 2010.
Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Berérda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har
oversints till dem. Berorda sakigare har ocksa inbjudits till samrads-
mote den 14 januari 2010 i Byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset.
Minnesanteckningar frain samradsmoétet finns tillgiangliga pa Samhills-
byggnadskontoret. Planférslaget har under programsamradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kom-
muns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 av 16 berorda remissinstanser. Foljande
4 remissinstanser har inkommit med erinringar alternativt synpunkter
mot programforslaget:

e Lansstyrelsen

¢ Milj6- och Hilsa

e Teknik- och Fritidst6rvaltningen

e Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

Sammanfattning av synpunkter frain programsamrad:

e Krav stalldes pa heltickande bullerutredning, vilket har utforts
infér samradet.

* Ytterligare marksanering ner till kinslig markanviandning erfordras.
Bestimmelse angaende marksanering inférs pa plankartan.

Yttranden frin sakidgare som inkom under programsamradet berérde i
huvudsak:

e Parkeringssituationen

¢ Solférhallanden

e Vigtrafikbuller
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Rommmumnstyrelsen har 2010-06-23, § 169, godkdnt planprogrammet med de revide-

ringar och kompletteringar som foreslas i programsamridsredogirelsen.
Samrad

Samrad har enligt Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskotts
beslut 2011-11-15, § 201, genomférts under tiden 23 november 2011 -
13 januari 2012. Myndigheter och férvaltningar har beretts tillfille att
yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Be-
rorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informa-
tionsblad har 6versints till dem. Planférslaget har under samradstiden
varit tillgdangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 av 21 ber6rda remissinstanser. Foljande
9 remissinstanser har inkommit med erinringar alternativt synpunkter
mot samradsforslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens Geotekniska Institut

e Trafikverket

¢ Lantmaiterimyndigheten i Halmstads kommun

e Milj6- och Hilsa

e Hallandstrafiken

* Handikappradet

e Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

* Byggnadsnimnden

Sammanfattning av synpunkter fran samradet:
e Bullerriktlinjer

¢ Dagvattenhantering

* Marksanering

e Parkering

Yttranden frin sakdgare som inkom under samridet berérde i
huvudsak:

¢ Gemensamhetsanliggning mellan Klotet 23 och 25

e Parkeringssituationen

*  Gronytor

Utstéllning

Utstéllning har enligt Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskotts
beslut 2012-04-17, § 78, genomforts under tiden 26 april 2012 - 28
maj 2012. Myndigheter och férvaltningar har beretts tillfalle att yttra
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sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Berorda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informations-
blad har oversints till dem. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 av 21 berorda remissinstanser. Foljande
8 remissinstanser har inkommit med erinringar alternativt synpunkter
mot samradsforslaget:

e Lansstyrelsen

* Statens Geotekniska Institut

* Trafikverket

e Milj6- och Halsoskyddskontoret

* Hallandstrafiken

e Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

* Byggnadskontoret

* Hemvirdnimnden

Sammanfattning av synpunkter fran utstillningsskedet:
e Bullerriktlinjer

¢ Dagvattenhantering

*  Nockh6jd/totalh6jd

Inga yttranden fran sakdgare har inkommit under utstallningsskedet.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter under programsamradstiden och samridstiden har
lett till f6ljande justeringar och kompletteringar 1 utstillningsforslaget.
Heltickande bullerutredning har utférts mellan programsamrad och
samrad. Detaljplanen forstirks med bestimmelser angiende buller,
dagvatten, marksanering samt byggnadshéjd/ totalhojd.

Synpunkter under utstillningsskedet har endast inneburit marginella
justeringar av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 12
kap 1 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda férhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas da det
underlag som presenteras gillande bullernivaer och atgarder inte anses
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vara tillriackligt.

Motiv for beddmningen

Huvudregeln vid planering av nya bostader enligt Boverkets allmianna

rad (2008:1) ar att:

- Kraven i Boverkets byggregler genom yttre och inre atgarder kan
uppfyllas.

- Bebyggelsen kan utformas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus
kan erhillas pd samtliga fasader.

- Genom placering och yttre atgarder utforma bebyggelsen sd att 70
dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

I'vissa fall kan det finnas forutsittningaratt gora avsteg fran huvudregeln,
t.ex 1 centrala delar av stader eller for ny bebyggelse i anslutning till
kollektivtrafikstrak.

Linsstyrelsen anser att det kan finnas skal till att gora avsteg fran
huvudregeln for aktuell exploatering men principen med ljuddimpad
sida maste da tillaimpas for att forslaget ska kunna genomforas. Detta
tor att foreslagen exploatering inte klarar att na upp till huvudregeln pa
55 dBA vid samtliga fasader. Lansstyrelsen anser att loftgangslosningen
tor den norra fasaden kan accepteras som metod for att hantera
trafikbuller f6r en exploatering med den hir lokaliseringen. Dock
overskrids gransen pa 55 dBA f6r andra delar av byggnadens fasad.
Den ljuddimpade sidan bor enligt Boverkets allmanna rad vara lagre dn
50 dBA. Dir det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
vaningsplan pa ljuddimpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA
vid fasad, normalt for ligenheterna 1 de 6vre vaningsplanen. Maxnivan
tor den ljuddampade sidan bor dven vara 70 dBA. Linsstyrelsen anser
diarmed att kommunen maste kunna presentera ett underlag som visar
pa att den sodra fasaden kan uppfylla kriterierna f6r ljuddimpad sida,
dvs. att ljudnivan f6r den s6dra fasaden minskas ytterligare. Mojligheten
att t.ex. forlanga skirmen mot Malcusgatan skulle 1 en kompletterad
bullerutredning kunna studeras.

Denplanbestimmelse som fortsin pa plankartan gillande storningsskydd
bor med anledning av lansstyrelsens synpunkter omformuleras till att
hanvisa till principen om ljudddmpad sida. Lansstyrelsen anser inte att
planbestimmelsen kan hinvisa till att bullerberakning ska redovisas i
bygglovskedet da bullerfrigan ar en del av lamplighetsprévingen som
ska goras 1 planskedet enligt 2 kap 3§ PBL.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen anser att det hade varit 6nskvirt med en utforligare
beskrivning av hur dagvattnet avses tas omhand. Planbestimmelsen

1043K

UTLATANDE

5(10)



b som reglerar hantering av dagvatten inom planomradet boér, for att
uppfylla sitt syfte, goras om till en generell planbestimmelse.

Det bor pa plankartan tillféras en bestimmelse om att ligenheterna
1 huset ska vara genomgiende. Dels med hinsyn till principen om
ljuddimpad sida men dven med hinsyn till limpligheten att ha ensidiga
ligenheter mot en tit loftgang.

Kommentar
Fortsatt dialog mellan Sambillsbyggnadskontoret och Ldnsstyrelsen angaende
bullernivaer och atgdrder har skett efter utstillningsskedet. Ldnsstyrelsen har efter
denna dialog kommit fram till att de troligtvis inte har mdijlighet att prova planen,
eftersom kommunen har gjort vad som kan goras ndr det pa detaljplanen skrivs in
bestammelsen "Gdllande riktlinjer for trafikbuller far ¢f dverskridas vid byggnation
tnom fastigheten Klotet 25. 1 samband med bygglovansikan ska bullerberdkning
redovisas”. Lansstyrelsen vill dock flagga for att de kdnner viss tveksambet infor
losningen med loftgang for att klara riktvirderna.
En heltickande bullerutredning har utforts mellan programsamrad och samrid.
Bullerberdkning har utfort pa den byggnation som foreslds av blivande exploator
och som redovisas pa illustrationen.
Byggnationen inom kvarteret Klotet 25 kan klara gallande riktlinjer for buller om
den uppfors pa det sdtt som beskrivs i bullerntredningen. Bostiderna miste klara
55 dBA utanfor samtliga dppningsbara fonster.
Detta uppfylls pa foljande séitt:
- Loftgangen mot Enslovsvagen gors tat for att klara riktlinjerna vid fasad innanfor
loftgdangen.
- Gavelfasaderna gors tita alternativt med fasta fonster. Eftersom alla ldgenheter
dar genomgdende dr det inte nodvandigt med fonster pa gaviarna.
- Riktvirderna uppfylls pa ndstan hela siderfasaden (girdssidan) forutom vid ett
par sovrumsfonster samt vid ett par balkonger. Detta kan dtgirdas genom titt
balkongricke utanfor berirda somrum samt delvis avskdrmning och [uddanpning
7 tak vid berdrda balkonger.
Enligt Samhdllsbyggnadskontorets och bullerkonsultens bedimming medfor detta att
foreslagen exploatering klarar att na upp till huvudregeln pa 55 dBA vid samtliga
fasader. Ddrmed behover inte principen om ljuddampad sida daberopas.
Planbestanmmelsen som reglerar hantering av dagvatten girs om till en generell
planbestammelse. Forslag pa hur hanteringen av dagvatten kan utforas redovisas i
planbeskrivningen.
Detaljplanen kompletteras med planbestimmelse om genomgaende lagenbeter.

Statens Geotekniska Institut

SGI konstaterar att fOrutsittningar fOr naturolyckor saknas och att
de geotekniska forhédllandena dr sadana att de inte utgor hinder for
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planforslaget.

SGI forutsitter att en geoteknisk undersékning utférs for att klarligga
limplig grundliggning,

Sammanfattningsvis har SGI fran geoteknisk synpunkt ingen erinran
mot planférslaget.

Kommentar
Geoteknisk undersikning utfors i samband med projektering.
Oﬂmga Synpunfkter noteras.

Trafikverket

Enligt Trafikverkets bor bullerberidkningar redovisas 1 detaljplaneskedet
och inga i planhandlingarna. Bade gatumiljo och gardsmilj6 bor
behandlas.

Kommentar
Heltickande bullerntredning har giorts i detaljplaneskedet. En sammanfatting
redovisas i planhandlingen och hela  utredningen finns  tillganglig  pa
Sanbdllsbyggnadskontoret. Kravet dr att byggnationen ska klara gallande riktlinjer
avseende buller, Boverkets avstegsregler behover darfor inte aberopas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Miljo- och Halsoskyddskontoret

Milj6- och Hilsoskyddsnamnden har inga ytterligare synpunkter utéver
de som limnats i tidigare yttrande enligt nedan.

Milj6- och Hilsoskyddskontoret anser att i planbestimmelserna ska
skrivas in foreskrifter om att innan bygglov beviljas ska all mark inom
planomradet vara sanerat ner till KM, kinslig markanvindning,

Det ska finnas en bullerutredning som visar att man klarar
Naturvardsverkets riktlinje pa en ekvivalent trafikbullerniva om hogst
55 dBA vid fasad mot Enslévsvagen.

Kommentar
Bullerntredningharutfortsparallelltmeddetaljplanearbetet. Enligtplanbeskrivningen
Ska forslaget upppylla gillande riktvirden avseende buller. Detaljplanen forstirks
med planbestimmelse angdende detta. 1 samband med bygglovansikan ska
bullerberdkning redovisas.
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Innan bygglov beviljas skaplanomradet vara sanerat nertill kénsligmarkanvindning.
Bestimmelse angaende marksanering fors in pa detaljplanen.

Hallandstrafiken
Hallandstrafiken staller sig positiva till fortitning av staden da det
gynnar anvandandet av kollektivtrafik.
Nirmaste hallplats ligger idag 200 meter at sydvast pa Enslovsvigen
och trafikeras fyra ganger i timmen dagtid.
I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Halmstads Energi och Miljo
Halmstads Energi och Milj6 har inga ytterligare synpunkter utéver de
som limnats i tidigare yttrande enligt nedan.
Anslutningspunkten for fjarrvirmeservicen maste vara pa fasaden mot
Enslovsvigen. HEM vill bli kontaktade i projekteringsstadiet om val av
limplig strickning,
I 6vrigt har HEM inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Kontakt — kommer —att tas med HEM i  projekteringsskedet — angaende
ansiutningspunkter och val av ldmplig strickning.

Byggnadskontoret

I planférslaget dr hogsta antal vaningar samt byggnadshojd angivet
som planbestimmelser pa plankartan. Byggnadsnimnden anser att
dven nockhojd alternativt totalh6jd ska anges som planbestimmelse pa
plankartan for att kunna reglera byggnadens hogsta tillitna hojd.
Planforslagets utgangspunkt dr att efterfrigan pa sma ligenheter
okar bade bland yngre och ildre malgrupper. Utifrin detta staller sig
byggnadskontoret fragande till varfor den maximala bostadsarean per
ligehet inte dr reglerad i den juridiska handlingen.

Kommentar
Plankartan kompletteras med bestammelse angaende higsta tillatna nockhiyd.
Sambillsbyggnadskontoret stiller sig tveksamma till att styra ligenhetsstorlek i
detaljplanen.

Hemvardsnamnden
Tillgingligheten maste studeras ytters noga eftersom ligenheterna ar
relativt smd och moijligheten till “kvarboende” for aldre maste fa ett
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starkt fokus. Trygghet for aldre och funktionshindrade dr viktigt, savil
inom sjilva huset som i utemiljon. Hir bor savil loftgang som giang och
cykelvagar till service och gronomrade studeras.

Tomten dr liten varfor gronska och uteplatser intill sjilva huset ar
viktigt och maste prioriteras. Mojlighet till promenadslinga runt huset
bor finnas.

Kommentar
Tillganglighetskraven ska uppfyllas i all nybyggnation, vilket filjs upp och
kontrolleras vid bygglovhanteringen.
Klotet 25 ligger i direkt anslutning till befintliga gang- och cykelstrik.
Mijlighet finns att inom fastigheten rira sig runt byggnaden.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Barn- och ungdomsforvaltningen

E.ON Gas Sverige AB

Raddningstjansten

Hyresgasttéreningen

Swedegas AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga skrivelser frin sakdgare har inkommit under utstillningsskedet.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planférslaget.

Sammanfattningav synpunkter som framférts vid programsamradsmote:
* Det finns for fa parkeringsplatser i omradet.
e Varfor maste man fortata i omradet.
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LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER

UNDER PROGRAMSAMRADET

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Klotet 23 Tamas Kiss Malcusgatan 10
302 69 Halmstad
Klotet 23 Nina Gillemo Andersson & Malcusgatan 10
Michael Melin 302 69 Halmstad

LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER
UNDER SAMRADET

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Klotet Halmstads Fastighets AB Box 147

23-24 301 04 Halmstad

Klotet 23 Agneta Nord Malcusgatan 12/Igh 1501
302 69 Halmstad

LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER

UNDER UTSTALLNINGSSKEDET

Inga sakdgare har framfort synpunkter under utstillningsskedet.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

Planchef

Charlotte Ornbring
Planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att Gverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§).

Programsamrad

Programsamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2009-11-11,

§ 391, genomférts under tiden 10 december 2009 - 10 februari 2010.
Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Berérda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har
oversints till dem. Berorda sakigare har ocksa inbjudits till samrads-
mote den 14 januari 2010 i Byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset.
Minnesanteckningar fran samradsmoétet finns tillgiangliga pa Samhalls-
byggnadskontoret. Planférslaget har under programsamradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kom-
muns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 av 16 berorda remissinstanser. Foljande
4 remissinstanser har inkommit med erinringar alternativt synpunkter
mot programforslaget:

e Lansstyrelsen

e Milj6- och Hilsa

e Teknik- och Fritidst6rvaltningen

e Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

Sammanfattning av synpunkter frain programsamrad:

¢ Kirav stilldes pa heltickande bullerutredning, vilket har utforts i
samradsskedet.

* Ytterligare marksanering ner till kanslig markanvandning erfordras.
Bestimmelse angaende marksanering inférs pa plankartan.

Yttranden frin sakdgare som inkom under programsamradet berérde i
huvudsak:

e Parkeringssituationen

¢ Solférhallanden

e Vigtrafikbuller
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Rommmumnstyrelsen har 2010-06-23, § 169, godkdnt planprogrammet med de revide-

ringar och kompletteringar som foreslas i programsamridsredogirelsen.
Samrad

Samrad har enligt Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskotts
beslut 2011-11-15, § 201, genomférts under tiden 23 november 2011 -
13 januari 2012. Myndigheter och férvaltningar har beretts tillfille att
yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Be-
rorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informa-
tionsblad har 6versints till dem. Planférslaget har under samradstiden
varit tillgdangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 av 21 ber6rda remissinstanser. Foljande
9 remissinstanser har inkommit med erinringar alternativt synpunkter
mot samradsforslaget:

e Linsstyrelsen

e Statens Geotekniska Institut

e Trafikverket

¢ Lantmaiterimyndigheten i Halmstads kommun

e Milj6- och Hilsa

e Hallandstrafiken

* Handikappradet

e Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

* Byggnadsnimnden

Sammanfattning av synpunkter fran samradet:
e Bullerriktlinjer

¢ Dagvattenhantering

* Marksanering

e Parkering

Yttranden frin sakdgare som inkom under samridet berérde i
huvudsak:

¢ Gemensamhetsanliggning mellan Klotet 23 och 25

e Parkeringssituationen

*  Gronytor

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanen forstirks med bestimmelser angaende buller, dagvatten,
marksanering samt byggnadshojd.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 §
plan- och bygglagen (PBL) och nu kidnda férhéllanden att ett antagande
av en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas med hinsyn
till limpligheten for hilsa och sikerhet da godtagbara bullervirden for
bostiderna inte ar sikerstillda i planen.

Linsstyrelsen instimmer i bedomningen att det inom aktuell fastighet
kan vara befogat att gbéra avsteg fran riktvirdena for buller enligt
Boverkets allminna rad (2008:1). En forutsittning fér att géra avsteg
fran huvudprincipen dr dock att husen utformas enligt principen med
tyst eller ljuddimpad sida samt att alla ligenheter har tillgang till en
uteplats som uppfyller riktvirdena.

Det bor framga, pa plankarta och av planbeskrivningen, vilka dtgarder
som dr noédvindiga enligt vad den genomférda bullerutredningen
toreslar. Det bor dven framgd om principen enligt tyst eller juddimpad
sida avses anvindas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen saknar en redovisning av forslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Linsstyrelsen 6nskar en utférligare beskrivning av hur dagvatten fran
omradet avses tas omhand samt planbestimmelser som sakrar eventuella
atgarder.

Lansstyrelsens synpunkter i 6vrigt

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte bedoms medféra nagon betydande miljépaverkan.
SGI:s synpunkter ska beaktas.

Kommentar
Enligt planbeskrivningen ska forslaget upppylla gillande riktvirden avseende
buller. Detaljplanen forstirks med planbestammelse angdende detta. 1 samband
med bygglovansikan ska bullerberdkning redovisas.
Tillkommande byggnation med cirka 40 smaldagenbeter bedoms ha en marginell
pdverkan pa miljokvalitetsnormer for luft och vatten.
Dagpatten ska fordrijas inom fastigheten. Bestanimelse angaende detta fors in pa
detaljplanen. Aktuell metod redovisas i bygglovansikan.

Planbestanmmelse angdende marksanering fors in pa detaljplanen.
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Statens Geotekniska Institut

SGI konstaterar att forutsittningar for naturolyckor saknas och att
de geotekniska forhéallandena édr sadana att de inte utgor hinder for
planforslaget.

SGI forutsitter att en geoteknisk undersékning utfors for att klarligga
limplig grundlaggning.

Sammanfattningsvis har SGI fran geoteknisk synpunkt ingen erinran
mot planforslaget.

Kommentar
Geoteknisk undersikning utfors i samband med projektering.

Trafikverket

Enligt Trafikverkets bedémning paverkas inte det allmdnna vigintresset
negativt av planforslaget.

Enligt samradshandlingen har det gjorts en bullerutredning for att
bedéma buller i foreslagna bostider. En bebyggelseutformning med
inglasad loftgang har valts sa att gillande riktlinjer f6r buller ska
klaras.

Trafikverket antar att de bullerriktlinjer som avses dr Boverkets
avstegslegler f6r bland annat sirskilt tittbebyggda omraden. I dessa
ingar en bedomning att det finns en tyst sida fér sovrum etc. En
bedémning behéver goras om de féreslagna husens gardssida kan bli
tillrackligt tyst.

Kommentar
Kravet ar att byggnationen ska klara gillande riktlinjer avseende buller. Boverkets
avstegsregler bebhiver darfor inte aberopas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Lantmaterimyndigheten Halmstads Kommun

Detbo6rframgavemsominitierar,ansvararoch bekostar fastighetsrattsliga
atgirder som avses genomforas inom detaljplanen.

For att redan 1 planskedet rittsligt trygga genomforandet av en
gemensamhetsanliggning kravs att fastighetsindelningsbestimmelser
upprittas vilket kommunen far 6verviga i det aktuella fallet.

1043K SAMRADSREDOGORELSE
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Kommentar
Avwtal om bildande och reglering av gemensambetsanliggning kommer att upprittas
mellan parterna.
Oyﬁga Synpunkiter noteras.

Milj6- och Halsoskyddsnamnden

Miljo- och Hilsoskyddskontoret anser att i planbestimmelserna ska
skrivas in foreskrifter om att innan bygglov beviljas ska all mark inom
planomradet vara sanerat ner till KM, kinslig markanvandning.

Det ska finnas en bullerutredning som visar att man klarar
Naturvardsverkets riktlinje pa en ekvivalent trafikbullerniva om hogst
55 dBA vid fasad mot Enslovsvigen.

Kommentar
Bullerntredning  har utforts i samradsskedet. Enligt planbeskrivningen ska
forslaget uppfylla géllande riktvirden avseende buller. Detaljplanen forstirks
med planbestammelse angdende detta. 1 samband med bygglovansikan ska
bullerberdfkning redovisas.
Innan byggnation pabirjas ska planomradet vara sanerat ner till kdnslig
markanvindning. Bestammelse angdende marksanering fors in pa detaljplanen.

Hallandstrafiken
Hallandstrafiken staller sig positiva till fortatning av staden.
Narmaste hallplats ligger idag 200 meter at sydvist pa Enslovsvigen
och trafikeras fyra ganger i timmen dagtid.
I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Handikappradet
Vid viaxtval bor hinsyn tas till allergiker.
Viktigt att det finns tillrackligt med parkeringsplatser och méijlighet f6r
taxi, fardtjanst och utryckningsfordon att komma intill entréer.

Kommentar
Antalet parkeringsplatser foljer gallande P-norm for Halmstad.
Trapphusen foreslds bli genomgaende och kan nds dels fran Enslovsvagen samt via
infartsvdg fran Malcusgatan.
Ouriga synpunkter noteras.
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Halmstads Energi och Miljo

Anslutningspunkten for fjarrvirmeservicen maste vara pa fasaden mot
Enslovsvigen. HEM vill bli kontaktade i projekteringsstadiet om val av
limplig strickning,

I 6vrigt har HEM inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Kontakt  kommer att tas med HEM i projekteringsskedet angdende
anstutningspunkter och val av lamplig stréickning.

Byggnhadsnamnden

I planforslaget dr hogsta antal vaningar angivet som planbestimmelser
pa plankartan. Byggnadsnimnden anser att dven hogsta tillatna
byggnadsh6jd, nockhéjd alternativt totalhéjd ska anges som
planbestimmelse pa plankartan for att kunna reglera byggnadens hogsta
tillatna hojd.

Planbeskrivningen anger att marksanering ned till KM (kinslig
markanvindning) kommer att géras innan byggnation paborjas.
Byggnadsnimnden anser att en marksanering ska goras innan planen
antas.

Kommentar

Plankartan kompletteras med bestammelse angdende hogsta tillatna byggnadshijd.
Innan byggnation pabirjas ska planomradet vara sanerat ner till kdnslig
markanvandning. Bestdmmelse angdende marksanering fors in pd detaljplanen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Barn- och ungdomsnimnden
E.ON Elnit Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB
Laholmsbuktens VA
Riaddningsnimnden
Fastighetsnamnden

Skanova TeliaSonera Sweden-SE
Teknik- och Fritidsnamnden

1043K
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Halmstads Fastighets AB (HFAB) , Klotet 23-24

Planforslaget innebdr att den gemensamhetsanliggning GA:1 som
funnits mellan Klotet 23 och 25 dndras i sin strickning och att byggritt
tor bostadskomplement vid den sédra grinsen till Klotet 25 slopas.
HFAB stiller sig positiva till att byggritten som inte nyttjas slopas i det
nya detaljplaneférslaget, men anser inte att de ska vara med och betala
tor den dndrade fastighetsbildningen for gemensamhetsanliggningen.
Vid kontakt med planférfattaren har HFAB framfért 6nskemal att
bostadsgatan dras 1-2 meter frin gangbanan utmed deras hus med
adress Malcusgatan 2, for att ge mojlighet att anligga en rabatt alternativt
tridrad mellan giangbana och bostadsgata. Om mdjligt vill HFAB att
1-2 p-platser pa Klotet 25 nirmast deras hus pa Malcusgatan 2 slopas
eftersom dir ligger bostider 1 markplan. HFAB 6nskar att kommunen
utfér en parkeringsficka for de nya husen utmed Enslovsvigen/
Vixjovigen.

Kommentar
Gemensambetsanliggning for Klotet 23 och 25 tas fram i samrdd mellan HFEAB
och kommunen. Ur kommunalt hinseende anses det inte finnas ndgot behov av
parkeringsficka utmed Enslovsvagen.

Klotet 23, Malcusgatan 12, Agneta Nord

Bebyggelse: Sakigaren anser att det ér troligt att manga ligenheter i det
nya huset hyrs ut till ungdomar och befarar att ljudnivan kvills- och
nattetid kommer att 6ka.

Gator och trafik: Sakdgararen papekar att det redan idag finns ont om
parkering 1 markplan och med féreslagen byggnation blir situationen
annu samre.

Friytor: De planerade huset minskar ytterligare méjligheten att tillféra
kvarteret Klotet grona omraden.

Kommentar
Bebyggelse: Fireslagen byggnation planeras for smaldgenbeter som anpassas for flera
olika dlderskategorier.
Gator och trafik: Det dr varje enskild fastighetsagare som ansvarar for att det finns
tillrdckligt med parkeringsplatser for de boende inklusive besoksparkering.
Antalet parkeringsplatser inom kvarteret Klotet 25 upppyller de krav som finns
enligt gillande P-norm for Halmstad.
Friytor: Den foreslagna byggnationen tar inga gronytor i ansprak. Tidigare fanns det
en bensinstation pa fastigheten. I dagsldget bestar klotet 25 endast av en grusplan.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattningavsynpunkter som framforts vid programsamradsmote:
e Det finns f6r fa parkeringsplatser i omradet.
e Varf6ér maste man fortata i omradet.

LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER
UNDER PROGRAMSAMRADET

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Klotet 23 Tamas Kiss Malcusgatan 10
302 69 Halmstad
Klotet 23 Nina Gillemo Andersson & Malcusgatan 10
Michael Melin 302 69 Halmstad

LISTA PA SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER
UNDER SAMRADET

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Klotet Halmstads Fastighets AB Box 147

23-24 301 04 Halmstad

Klotet 23 Agneta Nord Malcusgatan 12/Igh 1501
302 69 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman Charlotte Ornbring
tf Planchef Planarkitekt
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ProgramsamradsredogoOrelse Halrzza.d-

tillhérande planprogram for

KLOTET 25 M.FL

HALMSTAD

Normalt forfarande
Byggnadsnamnden 2010-03-24 (rev 2011-11-15) Plan 0027/2006




REDOGORELSE FOR PROGRAMSAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att Gverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§).

Programsamrad

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2009-11-11 § 391
genomforts under tiden 10 december 2009 - 10 februari 2010. Myndighe-
ter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versints till dem. Berérda sakigare har beretts tillfille

att yttra sig genom att ett informationsblad har 6versints till dem. Be-
rorda sakdgare har ocksa inbjudits till samradsméte den 14 januari 2010

1 Byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset. Minnesanteckningar fran
samradsmotet finns tillgdngliga pa byggnadskontoret. Planférslaget har
under samradstiden varit tillgiangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 av 16 berorda remissinstanser. Foljande
4 remissinstanser har inkommit med erinringar alternativt synpunkter
mot planprogram forslaget:

e Lanssyrelsen

¢ Milj6- och Hilsa

e Teknik- och Fritidst6rvaltningen

e Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berérde i
huvudsak:

e Parkeringssituationen

¢ Solférhallanden

e Vigtrafikbuller

Rommmunstyrelsen har 2010-06-23 § 169 godkdnt planprogrammet med de revide-

ringar och kompletteringar som foreslas i programsamrddsredogorelsen.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

e Heltickande bullerutredning kommer att utforas i samradsskedet.
* Ytterligare marksanering kommer att goras alternativt skrivas in 1
planbestimmelserna.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsendelarkommunensuppfattniningatt planens genomférande
inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.

Bullerutredning, som visar att sovrum med fénster mot Enslovsvigen
och Malcusgatan (husgavlarna) far en godtagbar ljudniva, bor
redovisas.

Kontakt bor tas med Halmstads flygplats for att utrona om planforslaget
kan komma att paverka flygplatsens verksamhet.

Ilustrerad parkering blir beligen i omedelbar nirhet till bostidernas
uteplatser, vilket bér undvikas. For att fa en sa gron gard som mojligt
bor det 6vervigas om parkering kan ske 1 killarplanet pa motsvarande
satt som inom de befintliga delarna av kvarteret Klotet.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Eftersom ytterligare marksanering erfordras inom planomradet ska,
om denna inte utforts innan detaljplanen antas, planbestimmelser om

marksanering inforas (se 5 kap 8 § PBL).

Kommentar
Bullerntredning skall goras i samradsskedet.
Kontakt kommer att tas med Halmstads flygplats.
Parkeringsfragan och eventuellt kdllargarage kommer att utredas vidare.
Omz ytterligare marksanering ¢f har gjorts innan detaljplanen antas konmmer det att
skrivas in angdende marksanering i planbestammelserna.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Halmstads Energi och Miljo

Anslutningspunkten for fjarrvirmeservicen maste vara pa fasaden mot
Enslovsvigen. HEM vill bli kontaktade i projekteringsstadiet om val av
limplig strickning.

I 6vrigt har de inga speciella synpunkter.

Kommentar
Kontakt — kommer att tas med HEM i  projekteringsskedet  angaende
anslutningspuntkter och val av limplig strickning.

Milj6- och Halsoskyddsnamnden

Foreslaget planomrade har sanerats till beteckningen MKM
(mindre kinslig markanvindning) d.v.s att marken kan anvindas for
industridndamal o.d men inte for bostider. For att kunna tillstyrka
planforslaget att bygga bostider ska en anmilan om sanering ned till
KM (kdnslig markanvindning) géras och godkidnnas av milj6- och
hilsoskyddsnamnden.

Till programsamradet bor ocksa finnas en bullerutredning som visar att
man klarar riktvirde 55 dBA vid fasaden utmed Enslévsvigen.

Kommentar
Om ytterligare marksanering ef har gjorts innan detaljplanen antas kommer det att
skrivas in angaende marksanering i planbestammelserna.
Bullerutredning skall goras i samradsskedet.

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidssnimnden  tillstyrker att de redovisade
programhandlingarna liggs till grund for fortsatt planlaggning.
Teknik- ooch fritidsnamnden foérutsatter att hansyn tas till synpunkten
avseende bullerutredning enligt yttrande daterat 27 januari 2010 - Planen
bor kompletteras med en heltickande bullerutredning.

Teknik- och fritidsnimnden pakallar ytterligare forbattringsatgirder
sasom GC-banor utmed Enslovsvigen pa strickan Laholmsvigen-
Blasbackegatan.

Kommentar
En heltackande bullerntredning kommer att goras i samradsskedet.
Synpunkten angdaende gang- och cykelbanor noteras.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Barn- och ungdomsnimnden
E.ON Elnit Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB
Hallandstrafiken
Handikappradet
Hemvardsnimnden
Hyresgasttéreningen
Kommunala lantmaterimyndigheten
Raddningsnimnden

Sknova TeliaSonera Sweden-SE
Swedegas AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Klotet 23, Malcusgatan 10, Tamas Kiss

Onskar att bilparkeringen blir vara kvar tills byggnation pabérjas.

Kommentar

Grusplanen pa fastigheten Klotet 25 har inte varit nagon parkering i egentlig mening
utan endast varit en bonusparkering for omkringboende.

Klotet 23, Malcusgatan 10 (Lgh 104), Nina Gillemo An-
dersson och och Michael Melin

Parkeringsproblematiken - Idag finns det inga besoksparkeringar
i omradet. Att upplata vytterligare boendefastigheter i omradet
g6r parkeringssituationen annu virre och bilar kommer med stor
sannolikhet felparkeras och eventuellt hindra utryckningsfordon,
snoskottningsfordon eller funktionshindrade att ta sig fram. Parkering
ska anlidggas pa den sida av tomten som vetter mot Klotet 23 vilket
kommer att innebara mer oljud och stérningar f6r oss boende.
Sanering - Vissa delar av marken ar idag sanerad dock maste vissa massor
schaktas bort vilket kommer att paverka oss boende runtomkring
genom buller, vibrationer och damm/partiklar.

Trygg i sitt boende - Att upplata bostider pa fastigheten kommer att
gb6ra omradet dnnu mera instingt och morkt och de boende kommer
att kinna sig otrygga i sitt boende.

Morker/skugga - Boende pé fastigheten Klotet 23 kommer att f4 en
mycket moérkare inomhusmiljé om bostadsfastighet uppfors pa Klotet
25.

Insyn - De boende 1 den nya fastigheten kommer att kunna se rakt in i
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ligenheterna pa Klotet 23.

Fortitningar pa Oster - I takt med att studenterna intar staden férsoker
Halmstad kommun fortita boendemiljerna pa Oster. Det borde tas
storre hiansyn till de boende och istillet fOr att upplata boendefastigheter
virna de fa gronomraden som finns kvar.

Byggarbetsplats - Om en ny boendefastighet upprittas pa den aktuella
tomten kommer vi som bor pa Malcusgatan att utsittas bade for buller,
vibrationer, damm och inte minst en mycket begrinsad framkomlighet
kring vara bostider. Pa vilket sitt kommer vi att kompenseras for
detta?

Att uppféra en boendefastighet lings Enslovsvigen anser vi vara
fel av flera anledningar men frimst med avseende pa buller och
luftféroreningar.

Kommentar
Parkeringsproblematiken - Det dr fastighetsdgaren som ansvarar for att det finns
tillrdckligt med parkeringsplatser for de boende. Uppfattas det som att det finns
for fa parkeringsplatser for de boende inom Klotet 23 bir kontakt tas med berird
fastighetsdgare.
Trygg i sitt boende - tryggheten bor dka med fler boende i omridet.
Morker/ Skugga - Fastigheten Klotet 25 ligger norr om Klotet 23 vilket medfor att
den nya byggnaden inte kommer att skugga for boende inom Klotet 23.
Insyn - 1 stadsmiljo dr insyn ofrankomligt.
Firtitningar pa Oster - Att firtita staden istéllet for att breda ut sig dr en viktig
aspekt ur miljosynpunfkt.
Byggarbetsplats - Att det blir en viss stirning for angransande fastigheter vid en
byggnation gir ¢f att undvika, men denna stirning ar tidsbegransad. Nar grusplanen
ar begyggd blir den nya byggnaden med iordningstillande av mark troligtvis ett
tillskott dven for kringboende.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattningavsynpunkter som framforts vid programsamradsmote:
e Det finns f6r fa parkeringsplatser 1 omradet.
e Varfor maste man fortita i omradet.
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LISTA PA SAKAGARE

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Klotet Tamas Kiss Malcusgatan 10
23
Klotet Nina Gillemo Andersson & Malcusgatan 10
23 Michael Melin
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Charlotte Ornbring
Stadsarkitekt Planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2013-01-02

Dnr KS 2011/0410

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 27 november 2012 § 129
beslutat anta ett forslag till detaljplan for KLOTET 25 m.fl. Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1043 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den

3 december 2012.

Lansstyrelsen har den 20 december 2012 beslutat att nagon proévning enligt 12
kap. 1 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 28 december 2012.

Samhallsbyggnadskontoret den 2 januari 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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