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DETALJPLAN FOR SAXTORP 87:7 SYDOSTRA DELEN

Upprattad av Stadsbyggnadskontoret, Landskrona och Tore Kvist Arkitekt o Fastighetskonsult
2001-05-14, reviderad 2001-09-10 samt 2001-11-05

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar:
planbeskrivning
plankarta med planbestdmmelser
illustrationsplan
genomfdrandebeskrivning
samradsredogérelse
utlatande
planprogram

DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget har upprattas for att mojliggora uppférande av smahus sydost om Fly-
geltofta gard i Haljarp efter énskemal fran markagaren och Gverensstammer med
dels kommunens oversiktsplan 1990, dels den revidering av den foérdjupade over-
siktsplanen for Haljarp som foér narvarande pagar.

Detaljplanen redovisar ett forslag till omradets innehall och utformning. Bebyggelse-
omradet har uppdelats i 3 bostadsenklaver med 19-21 bostader i varje och forslas
uppféras i 1-1%2 vaningar. Tillsammans rymmer omradet 61 lagenheter. Vissa inslag
av kontors- och handelsverksamhet av mindre omfattning tilldts och kan utan olagen-
het inrymmas i de féreslagna byggnaderna. Gang- och cykelstrak redovisas med for-
bindelser till serviceinrattningar, busshallplatser och jarnvagsstation.

Det aktuella planomradet ar inte detaljplanelagt tidigare. Eftersom forslaget innehaller
ny sammanhallen bebyggelse och denna ligger i anslutning till befintlig sadan maste
detaljplan upprattas.

PLANDATA

Planomréadet ligger sydost om Flygeltofta gard utmed Barseb&cksvagen i vastra del-
en av Haljarp. Det utgor cirka 7,5 ha och omfattar delar av fastigheten Saxtorp 87:7.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den av kommunfullmaktige 1990 antagna oversiktsplanen for Landskrona kommun
redovisar har ett stdrre utbyggnadsomrade (cirka 125 Igh).

| det pagaende arbetet med revidering av den kommunomfattande oversiktsplanen
utpekas Haljarp som en viktig ort for framtida bostadsutbyggnad. Omradet finns ock-
séa redovisat i ett forslag till fordjupad oversiktsplan for Haljarp som varit féremal for



programsamrad under ar 2000.

Ett planprogram for det aktuella planomradet godkandes av byggnadsnamnden
2001-05-22.

Féljande detaljplaner tangerar omradet: | nordvast - Detaljplan for del av Saxtorp
87:7 m. fl. (bostader), laga kraft 1999-03-23; i norr - Byggnadsplan & Haljarpsomradet
(bostader), laga kraft 1960-06-10; i nordost - Detaljplan foér Tallskolan (bostéder,
samlingslokaler, barmstuga), laga kraft 1989-06-13; i 6ster — Utvidgning och &andring
av byggnadsplanen for Haljarp (bostader, allmant andamal), laga kraft 1961-08-01; i
sydost — Andring av byggnadsplanen fér fastigheten Saxtorp 72:2 m. fl. (bostader),
laga kraft 1966-12-30.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| planprogramhandlingarna har de allmanna forutsattningarna beskrivits. Nedan redo-
visas darfor framst kompletterande fakta.

Planomradet utgors till stérsta delen av akermark, klass 6 (enligt EU-klassificering).

Sydostra delen av omradet ar nagot hogre belagen an 6vriga delar och &r bevuxen
med huvudsakligen gran men har tidigare varit &ker eller betesmark. Skogsdungen ar
tat, risig och mestadels otillganglig. | dess mitt finns dppna partier med trivial grés-
vegetation med inslag av orter. | buskskiktet finns bjork, druvflader och rénn. | soder
mellan dungen och akermarken finns hgvuxna triviala gras, tistlar, linarea, smultron
m. m samt laga tallar som kan vara planterade. Jamfort med 6vrig skog i Saxtorp be-
doms natur- och rekreationsvardena som ringa.

I norr gréansar omradet till befintlig villabebyggelse och Flygeltofta gard, i oster till
Barsebéacksvagen och villabebyggelse, i sdder och vaster till akermark.

Kommunala vatten- och avloppsnatet tangerar planomradet. De befintliga ledning-
arna har en kapacitet som kan betjana den nu féreslagna utbyggnaden. Aldre av-
loppsledningar i norr kan komma att ersattas vid de nyanlaggningar som avses ske.

Inom planomradet finns registrerade kulturminnen och en utredning har gjorts av
Riksantikvarieambetet och som bland annat redovisar tva fyndférande strandrevlar.
Ytterligare arkeologisk utredning erfordras ej.

Nya lokaler for aldreboende behdvs fér narvarande ej. Samrad har skett med fore-
tradare for aldreomsorgen, eftersom ett stort intresse finns fér bostadsformer som ar
en bekvamare markbostad an den stdrre villa som flera héaljarpsbor nu innehar. En
sadan ny bostadstyp kan inrymmas i planforslaget, sa att en del av bebyggelsen ut-
fors som bostadsratt eller som aganderatt. En mindre markbostadslagenhet kan dven
passa yngre hushall.

Barsebacksvagen har en trafikmangd pa 2 600 fordon per arsmedeldygn. Motor-
vagen har cirka 24 500 varav 14 % &r tung trafik.

Flygeltofta gard ligger drygt 100 meter at nordvast och har beteshagar for 2-3 hastar
cirka 300 meter at nordvast. Befintlig alodling ligger cirka 250 meter vasterut. Soder
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om planomradet, vid Barsebacksvagen, ligger en hastgard vars betesmark ligger mer
an 500 meter fran planomradet.

De geologiska och hydrologiska foérhallandena har klarlagts i en grundundersékning
av Geoexperten RS AB 1999-12-17. Grundvattnet ligger cirka 0,8 till 1,25 meter
under befintlig mark ( v 50 1999 ), vilket inte synes innebara nagra problem om gator
och bjalklag hdjs nagot dver befintlig markniva. Marken under mullgjorden bestar av
gra sand, gra grusig sand, gra mellansand och lermoran. Enligt den geotekniska kon-
sulten beddoms de geotekniska férhallandena som tillfyllest for grundlaggning av sma-
hus. En kontroll bér dock ske infoér grundlaggningen av varje enskilt objekt.

Omréadets nordvastra del (utlagd som natur i planforslaget) har samre grundforhall-
anden.

Markradonhalten ligger inom den undre delen av normalriskomradet men tatning av
bottenbjalklag bér ske.

Marken ags av INKA Lantbruksprodukter AB, som aven ager angransande akermark.

PLANOMRADETS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelseomradet nas fran Barsebacksvagen i dster via en central lokalgata som
Oppnar sig mot vaster for att sedan vika av mot soder. De planerade bostadsgrupper-
na ligger pa émse sidor om gatan.

Planutformningen bygger pa sma husgrupper eller byar runt ett grénomrade med
trad, buskar, gras och en lekplats. Pa den enskilda tomten kan husen ha varierad ut-
formning fran smé hus for det lilla hushallet till stérre hus. Plats for 2 bilar finns pa
alla tomter.

Planen medger ocksa att en eller flera bostadsgrupper kan upplatas med exempelvis
bostadsratt, i huvudsak pa samma satt som i det narliggande kvarteret Daggkapan.

Delomraden med mindre tomter (360-600 kvm) boér fa enhetliga karaktarer, vilket kan
prévas i samband med bygglovprévningen. Omraden med stérre tomter kan ges en
friare utformning.

Visst inslag av kontors- och naringsverksamhet tillats i syfte att motverka Haljarps
framtoning som enbart en bostadsort. Denna méjlighet har i planen lokaliserats till de
storre tomterna, dar det ocksa ar lattare att ordna erforderlig parkering.

Ett stérre gronomrade redovisas i nordvast, nara Flygeltofta gard. Grundférhallan-
dena &r har sédmre for bebyggelse. Ur trafiksakerhetssynpunkt ar detta omrade battre
agnat for rekreation @n skogsdungen vid Barsebacksvagen. Aterhallsamhet bér ske
med vegetationen i gronomradet for att bibehalla landskapets 6ppna karaktar.

Gang- och cykelvagar har lags sa, att de dels férbinder omradet med lokaltagstation-
en och serviceverksamheterna i Haljarp, dels knyter samman intilliggande bostads-
omraden och skolor.

En tradplanterad bullervall planeras utmed Barsebacksvagen. Hojd och utformning,
grundad pa en teoretisk bullerberdkning, framgar av illustrationsplanen och detalj-
planen.
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Hlustrationsplan, utarbetad av Tore Kvist Arkitekt SAR

Angransande spillvattenledningar har kapacitet att ta emot avioppsvattnet fran den
planerade bebyggelsen och de ligger pa ett sadant djup att pumpstation inte erford-
ras. Utmed den Ost-vastliga lokalgatan och med foérbindelsepunkter till bebyggelsen
laggs en ledning som fortsatter genom gronomradet i nordvast och ansluts till ett
nord-sydligt ledningsstrak omedelbart utanfér planomradet.

Erforderliga vattenledningar placeras ocksa i detta strak.

Dagvattnet kommer dels att tas om hand lokalt genom infiltration, dels att ledas bort.
Utmed lokalgatan férlaggs en dagvattenledning med forbindelsepunkter till de olika
delomradena. Aven denna fortsatter genom grénomradet, éver akrarna i form av ett
dike med en till tva férdréjningsdammar och vidare mot Saxan.
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llustration. Planerad bebyggelse i norddstra delen av planomradet sedd fran séder.
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Hustration. Utomhusmiljé kring planerat grénomrade/kvartersiekplats.
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Spillvattenanslutningarna for vissa villor norr om planomradet kommer att sdkras ge-
nom s. K. "u-omrade”.

Marknivaerna i det sydostra delomradet behover inte justeras. Lagsta bjalklagshojd
bor dock vara minst +5,4 meter 6ver nollplanet.

Blivande gator i det norra delomradet foreslas ligga 0,20-0,45 meter over befintlig
markniva. Bjalklag i bostaderna bor darfor ligga pa minst +4,5 meter. Tomtmarkens
héjd bor férandras motsvarande.

| det sydvéstra delomradet bor gatorna anlaggas 0-0,25 meter 6ver befintlig mark och
lagsta bjalklagshojd vara +4,0 meter. Tomtmarkens niva bor folja efter.

Kéallare ar olampligt med hansyn till grundvattenforhallandena, men angivna golv-
héjder medger grundlaggning med "torpargrund”.

Markradonhalterna &r laga, men bottenbjalklag skall utféras med tatning mot radon-
gas.

Planforslaget &r utarbetat i enlighet med Miljébalken.

KONSEKVENSER

Bebyggelsen blir belagen i ett dppet landskap med en pilallé som grans i vaster.
Detta attraktiva 6ppna landskap bér s& langt méjligt bibehallas. Havet ar inte langt
bort och det kan nas via gang- och cykelvagar.

Omradet avses nyttjas for bostadsbebyggelse med mindre inslag av handels- och
kontorsverksamhet, vilket inte innebar nagra stérre stérningar eller risker for miljo,
halsa och sakerhet.

lanspraktagandet fér bebyggelse och bullervall av den huvudsakligen granbevuxna
sydostra delen av planomradet medfor inga allvarligare konsekvenser for natur- och
rekreationsvardena i omgivningen. Viss del av vegetationen, mellan Barsebacksvag-
en och kvartersmarken, kommer att sta kvar.

Bullerstérningar fran den nya bebyggelsens biltrafik belastar enbart Barsebacksvag-
en och Landskronavégen. Tillskottet, cirka 250 fordon per arsmedeldygn, paverkar
det totala trafikbullret marginellt.

Bullret fran Barsebacksvagen innebar foga for det nya bostadsomradet. Bostaderna
ligger cirka 30 m fran vagen och delar av det upp till 2,5 m under vagnivan. Gallande
godtagbara bullernivaer fér vagtrafik enligt propositionen 1996/97:53 anger en ekvi-
valentniva pa 55 dBA utomhus och 30 dBA inomhus samt en maximalniva pa 70 dBA
utomhus och 45 dBA inomhus. Dagens vaggar och fonster ger en dampning pa cirka
30 dBA. Med dessa forutséttningar ger en bullervall pa 2,2 - 3,3 meter dver terrdngen
(2,2 — 0,8 meter 6ver vagbanan) foljande varden enligt Trivectors datormodell f6r bo-
staderna 30 meter fran vagmitt:

Utomhus fnomhus
Ekvivalentniva 48 dBA 18 dBA
Maxniva 70 dBA 40 dBA
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Stoérningarna fran motorvagen understiger de rekommenderade hogsta bullernivaer-
na. Narmaste planerat bostadshus ligger 450 meter fran E6 och har &r den ekvivalen-
ta ljudnivan utomhus 55 dBA och den maximala nivan 50 dBA. Motsvarande inom-
husvarden kan uppskattas till 25 respektive 20 dBA.

Miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken skall beaktas vid all planering. Hittills har sada-
na normer faststéllts avseende halter av kvéavedioxid, svaveldioxid och bly i utomhus-
luften. Halterna i staden och i kommunen som helhet ligger idag langt under faststalld
niva. Tillskottet i trafikmangden till foljd av den féreslagna bebyggelsen beddms bli s3
begransat att det inte medfor éverskridande av miljdkvalitetsnormerna.

Verksamheterna pa Flygeltofta gard ligger, som tidigare redovisats, pa sadana av-
stand och &r av sadan art att de inte bedoms medfora nagra olédgenheter for den pla-
nerade bostadsbebyggelsen.

Hastgarden i séder beddms, enligt tidigare redovisning, inte heller medféra nagra
olagenheter.

REVIDERINGAR

Vid revidering 2001-09-10 av planférslaget har planbeskrivningens redogérelse for
natur- respektive grundférhallandena kompletterats, den planerade VA-tekniska l6s-
ningen preciserats och bullervardena fran motorvagen angetts. Vidare har planbe-
stammelser om radonskydd, lagsta bjalklagshojd samt hogsta byggnadshojd inforts.
Foreslagna gatuhojder har paforts plankartan och samradsredogorelsen har utvid-
gats med synpunkter och kommentarer kring det avslutade plansamradet. Redaktion-
ella andringar av mindre omfattning har ocksa utforts.

Efter planutstaliningen har samradsredogérelsen kompletterats 2001-11-05 och ett
utlatande dver inkomna synpunkter tillfogats. Ytterligare andringar av detaljplanefér-
slaget har inte gjorts.

STADSBYGGNADSKONTORET TORE KVIST ARKITEKT o
/r F@:{IGHE'I’/SJKONSULT
Lars Kvist Tore Kvist

planchef Arkitekt



