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Standard planforfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.

P& ansokan fran t.ex. fastighetségare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljibnamnden att detaljplan skall arbetas fram.

Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till
berorda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Forslaget stélls ut i kommunhuset och
lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samrédsmote anordnas.

De synpunkter som framforts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt frén remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut fér granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmarkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljidndmnden.

Antagandet anslas pd kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden 1amnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pé sig att dverklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen

vid VAxjo tingsratt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nér tiden for
dverklagande har géatt ut och ingen valt att dverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst d& arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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HANDLINGAR
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+ Plankarta med grundkarta och bestammelser
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Flygfoto 6ver planomradet fran sdder

SAMMANFATTNING

Omradet ar belaget centralt i Reftele, i anslutning till cirkulationsplats for vag 153 och stracker sig
bagge sidor om vagen. Marken bestér till storsta delen av jordbruksmark. Omradets areal ar cirka
2.4 ha och marken &gs av Gislaveds kommun. Omrédet har ett Oppet lage mot lansvag 153 och

en attraktivt placering for handel.

Planomradet bestar av tva separata delar: en del ligger norr om vag 153 och den andra delen
sdder om vagen. Vag 153 samt vagomradet planlaggs inte i denna detaljplan.

Planomradet gransar till jordoruksmark i vaster. | norr ligger gransen for planomradet langs
Hagagatan; pa andra sidan av Hagagatan finns ett livsmedel- detaljhandels butik (Tempo). Langs
Hagagatan mot vaster stracker sig ett bostadsomrade och narmaste villatomten ligger i omradets
nordvastra horn. | Gster ligger gréansen for planomradet utefter Segerstadsvagen; pa andra sidan
av Segerstadsvagen, norr om vag 153, finns en bensinstation med restaurang. Omedelbart séder
om planomréadet finns Kéllerstadsvagen samt ett handelsomrade (Gunnarsons maskin AB).

Planforslaget innebar att marken i norr ska anvéandas for handelsandamal. Reftele
Lantmannaf6rening har 6nskemal om att anlagga butik i omradet. Trafiken till handelsomradet
kommer att angoras fran Hagagatan i norr.

Sdédra delen planlaggs for nuvarande markanvandning som ar odling - jordbruksmark. Darmed
kommer radande plananvandning, park, plantering m.m. att utga.
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ORTOFOTO
Befintlig markanvandning

SKISS
Efter omradet ar planlagd [mojlig framtidsutveckling]
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Detaliplan fér del av fastigheten Olmestad 19:1 mfl. i Reftele - vid Reftelerondellen

Detaljplan for del av fastigheten Olmestad
19:1 m.fl. i Reftele - vid Reftelerondellen

Gislaveds kommun, Jonkopings 1an

PLANBESKRIVNING

Understruken text har reviderats efter inkomna vttranden under granskning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att planldgga samt &ndra befintliga markanvandningen pé del av fastigheten
Olmestad 19:1 m.fl. i Reftele. Delar av omradet &r planlagd medan det inom vissa delar inte finns
nagon detaljplan. Marken ligger i anslutning till cirkulationsplats vid vag 153. Marken norr om
cirkulationsplatsen planlaggs for handelsandamal medan marken sdder om cirkulationsplatsen
planlaggs for nuvarande markanvandning som &r odling - jordbruksmark.

PLANDATA

Omradet ar belaget i centrala Reftele, i anslutning till cirkulationsplatsen Reftelerondellen vid vag
153 och omfattar cirka 2,4 ha.

Markagofoérhallanden
Planomrédet omfattas av fastigheterna Olmestad 19:1 och Olmestad 28:1 vilka 8gs av Gislaveds
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Kommunomfattande 6versiktsplan OP 16

Stallningstagande i OP:

"Bebyggelse pa jordbruksmark ska undvikas. Om sa sker ska annan jordbruksmark tillskapas. "'

Fordjupade dversiktsplanen for Reftele (FOP) antogs i juni 1998.

Riktlinjer ur FOP:

Omrédet norr om vag 153 pekas ut for centrumbebyggelse samt markreserv for handel.

"Vid nyetablering av butiker bér man stréva efter att lokalisera dessa till centrum for att géra det
attraktivare”

For omradet sdder om vag 153 finns ingen utpekad anvandning.

For den norra delen av omradet blir det enligt forslaget mojligt att uppfora bebyggelse pa
jordoruksmark. Omradet sdder om vag 153 planlaggs for odling jordbruk. Planférslaget foljer
riktlinjerna i den fordjupade dversiktsplanen for Reftele.

4 N

ny wtfart pd L 143 Gonomiies of.

kS

- J

Utdrag ur den fordjupade Gversiktsplanen for Reftele
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Detaliplan fér del av fastigheten Olmestad 19:1 mfl. i Reftele - vid Reftelerondellen

Detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplanerna R29 antagen 1999, R1 antagen 1959 och R9 som é&r
antagen 1971.

Nuvarande detaljplaner méjliggdr anvandning for bostader, vag samt park.
Delar av planomrédet ar inte planlagd.
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Gallande detaljplaner

_______ Aktuellt planomrade

Utdrag ur den géllande detaljplanen R29 (1999)

"denna linje avgrénsar mark
som skall vara tillgénglig for
védgomrade"'
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Detaljplan fér del av fastigheten Olmestad 19:1 m.fl. i Reftele - vid Reftelerondellen
Utdrag ur den géllande detaljplanen R1 (1959)

i s e ST e

"omrade for
bostadsdndamaél,
fristaende hus"'

1

"bark och plantering

_ i

"park eller
plantering"’

Utdrag ur den gallande detal;

)
Y TG

"omrade for
bostadséndamal,
fristaende hus"
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planens forenlighet med miljobalken

Milidbalkens kapitel 3 innehaller grundldggande bestammelser for hushélining med mark-
och vattenomraden. Detaljplanen beddms inte strida mot bestdmmelserna i detta kapitel.
Den féreslagna exploateringen innebar att cirka 1,2 hektar jordbruksmark tas i ansprak for
handelsédndamal. Marken anvands idag som akermark.

Enligt milidbalkens 3 kapitel 4 § far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak om det
behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen har beddmt lokaliserinen som I&mplig och forenlig med kommunens antagna
Oversiktsplans intentioner. Planomradet ar utpekat i dversiktsplanen som ett reservomrade for
handelsédndamal. "Reservomrade for handel avsétts vaster om Segerstadsvagen.”

Nér det galler exploatering av jordbruksmark anges i den kommunomfattande 6versiktsplanen att
"Bebyggelse pa jordbruksmark ska undvikas. Om sé sker ska annan jordoruksmark tillskapas.”

| detta fall beddms ny etablering av handel och intresset av att lokalisera den i ett centralt

lage vara ett vasentligt intresse for lokala allma@nheten och vaga tyngre an bevarandet av
jordbruksmarken.

Till skillnad fran andra majliga utbyggnadsomraden kan befintlig infrastruktur har utnyttjas och
inga storre nya vagar eller trafikplatser maste anlaggas for att omrédet ska kunna exploateras.
Planomradet ligger centralt, i anslutning till handel, service, samlingslokaler och andra

centralt beldgna verksamheter och éar latt att nd med antingen bil, buss eller cykel samt av
gangtrafikanter. Dessutom &r omradet planlagt som allmant &ndamal (park och plantering samt
vagmark). Nya bebyggelsen kommer att ansluta till den befintliga strukturen runt omkring pa
s&dant satt att den kan uppfattas som en helhet jamte den befintliga.

Centrumutveckling behovs for att géra stadskarnan levande. En bra och funktionell blandning
av handel, restauranger, kultur, arbetsplatser och bostéder skapar liv och rorelse samt
adderar starka varden till hela kommunen. Etablering av handel skapar nya arbetstillféllen,
dessutom innebar ocksa utveckling av tatortens naringsliv. Bra utformning, rationella fldden
och en genomtankt verksamhetsmix ar de basta férutsattningarna fér utveckling av attraktiva
stadsmiljder och handelsplatser.

Natur

Markanvandningen bestéar idag av jordboruksmark.

Langs Olmestadsan som leder igenom sédra delen av planomrédet finns det buskar och enstaka
storre trad, bland annat bjork och sélg. For an finns inget strandskydd.

| ett odlingslandskap ar vissa biotoper skyddade, sdsom stenmurar och ékerholmar. Inom
planomradet finns inga stenmurar eller &kerholmar. For att sdkerstalla angransande dikes status
och vilka &tgérder som fér vidtas sé ska Lansstyrelsen kontaktas innan eventuella atgarder vidtas.
Inga dokumenterade naturvarden finns knutna till omradet. Utifrén kand kunskap behdver inga
ytterligare utredningar genomféras.

Féréndring

Norra delen av planomradet kommer enligt planférslaget att kunna anvandas for handels-
andamal. For den sodra delen kan jordbruksdriften fortsatta som tidigare.
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FOTO: Natur langs Olmestadsén FOTO: Befintlig 8kermark

Geotekniska forhallanden

Norra delen:

Pa uppdrag av Byggingenjorsbyran i Gnosjo har Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner
AB upprattat en markteknisk undersdkningsrapport (arb.nr.16091 dat. 2016-08-15), med syfte
att kontrollera jordens geotekniska egenskaper foér grundlaggning av ny butiksbyggnad, for del av
fastigheten Olmestad 19:1 i anslutning till cirkulationsplats, norr om vag 153 i Reftele.

Rekommendationer enligt rapporten

"Grundlaggning av byggnader kan utféras pa naturligt lagrad torrskorpa av silt med utbredda
grundplattor eller kantforstyvad betongplatta. Under torrskorpan finns ett skikt med silt och lera
som har mycket 13g relativ fasthet. Detta skick ger vissa begransningar vi dimensioneringen.”
"Pejling av grundvattennivan utférdes 2016-07-04 i ett 6ppet grundvattenrdr sex timmar efter
installationen. Vattennivan ldg da 2,55 meter under markytan.”

Geotekniska undersdkningarna ar dversiktliga, varfor ytterligar undersdkningar ska genomforas i
samband med bygglovsansdkan.

Marknivan inom planomradet &r pa ca. 146,6 m. dver havet. Nivan mellan planomradet och
Hagagatan skilier pa ca. 0,5 - 0,7 meter.

Sdédra delen:
Marken s6der om cirkulationsplatsen planlaggs for nuvarande markanvandning som &ar odling -
jordbruksmark. Geoteknisk understkning beddms inte vara nédvandig.

Radon

Radon ar en &delgas som bildas nér det radioaktiva grundamnet radium sénderfaller. Vid
sdnderfallet sénder de ut stralning som kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan
finnas i berggrunder, grundvatten och byggmaterial.

"Markradonmatningar har inte kunnat genomféras pa grund av for tat jord. Rekommendationen
ir att byggnation anpassas till att marken utgérs av normalradonmark. Atgardskravet vid
normalradonmark ar radonskyddande utférande.”

Férorenad mark

De amnen som hamnat i miljén blir ofta kvar dar under lang tid och om inget gors kan de sippra
ut i grundvatten och vattendrag och férorena sediment. Spridning paverkas av nederbdrd,
grundvattenrdrelser, biologiska processer och manskliga aktiviteter.
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Det finns inga misstankta férorenade omraden inom planomradet eller dess omedelbara

narhet enligt kommunens gis-kartor. Nagon miljdteknisk undersokning beddms darfor inte vara
nodvandig att utféra i omradet.

Prov pa befintliga jordmasssor behdver tas for att sakerstalla att gransvardena inte Overskrids for
bly och kadmium om jordmassorna ska anvandas till andra &ndamal.

Fornlamningar och kulturminnen
Omradet kring Reftele &r mycket rikt pé fornlamningar, framforallt pa gravar fran brons- och
jarnaldern, samt bo- och fyndplatser fran aldre stenaldern.

Inom exploateringsomradet finns inga kanda, registrerade fornlamningar eller kulturminnen.
Utifran kand kunskap behdver inga ytterligare utredningar genomforas. Daremot finns enligt 2
kap 10 § i Kulturmiljdlagen skyldighet for arbetsféretagaren att omedelbart avbryta arbetet och
anmala till Lansstyrelsen om fornlamning skulle patraffas under arbetet.

Bebyggelse

Refteles huvudnaringar ar jordbruk och industri, dessutom ligger industrier och bostader ofta
mycket néra varandra. Vid nyetablering av butiker i Reftele bdr man stréva efter att lokalisera
dessa till centrum for att gbra det attraktivt.

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse foérutom en pumpstation.

Villorna i angransande omréde i nordvast &r av varierad alder och storlek. Plangransens avstand
till narmaste bostad ar ca. 8,50 meter. Motstaende sida av angransande gator finns laga
byggnader som inrymmer livsmedelsbutik, restaurang och drivmedelsférsaljning.

Féréndring
Norra delen: Planforslaget omfattar mark som tas i ansprak for handel (H).

Den nya byggratten kommer att mojliggdra en ny handelsbutik inom planomréadet. Nya
byggnader kan byggas i samma "skala” som nérliggande butiker men platsen tal &ven hogre
byggnader. P& grund av detta ar det [ampligt att lagga hdgsta byggnadshojd om 8,00 meter |
planbestammelserna. Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Bebbyggelsens placering paverkas av att vag 153 ar tranportled for farligt gods.

Med hansyn till omradets exponerade lage ar det av vikt att séval byggnader som omgivande
tomtmark ges estetiskt tilltalande utformning.

Sédra delen: marken planlaggs for nuvarande markanvandning som ar odling - jordbruksmark.
Marken far inte forses med byggnad.

Markanvédndning

H Handel

Planomradet planlaggs for handel. | anvandningen handel ingér alla typer av detaljhandel. Syftet
med denna bestammelse ar att mdjliggdra handelsverksamhet.

L1 Odling

Marken ska anvéandas fér odling av jordbruksgrodor. Enligt Nationalencyklopedin, innebar
jordbruk att man anvander mark som akermark for att framstélla mat, foder eller ravaror som
utnyttjas till energi eller i industrin.

E1 Pumpstation
Omrade som inhyser befintlig pumpstation for spillvatten.
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E2 Transformatorstation

E.ON Energidistribution AB 6nskar ett E2-omrade for en ny transformatorstation utmed
Hagagatan. Minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag &r 5 meter. Natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal drift och underhall ska sakerstéllas.

E.ON Energidistribution AB énskar att i prickmarken langs med Hagagatan laggs ut ett 4 meter
brett u-omrade for planerad hdgspanningsledning.

Natur

Anvandningen natur anvands for frivaxande gron- och skogsomraden som inte &r anlagda och
inte skdts mer an enligt skétselplan eller genom viss stadning.

Omradet i anslutning till Olmestads&n samt fér ett begransat omrade i anslutning till
pumpstationen planlaggs for natur.

FOTO: Natur langs Olmestadsan

Dagvattenhantering

Langs véstra gransen av planomradet finns i dag ett kommunalt dike som avvattnar endast detta
omrade. P& norra delen (med planlagd anvandning Handel) &r diket redan kulverterad i stdra
halften mot vag 153. Denna ledning fortsatter under vagen till Olmestadsan p& andra sidan.

Kommunens beddmning &r att det befintliga dagvattendiket som avgransar planomradet i vaster
ar tillrackligt for att avvattna fastigheten. Anslutningen till befintligt dike ska ske pa denna sida

av omradet. Dagvattnet fran fastigheten ska ledas till en fordrojningsdamm placerad i sydvéastra
hérnet innan det leds till av kommunen hanvisat dagvattendike eller kulvert. Dagvattenhantering
far inte anordnas sa att vatten sldpps ut direkt eller indirekt i vagdiken.

Prickmark

Planomréadet ligger i direkt anslutning till vag 153 som ar rekommenderad for transporter med
farligt gods. For att langsiktigt sakra funktionen anser Trafikverket att minsta byggnadsfria
avstand for vag 153 ar 30 m fran vagomradet och inom detta omréde ska inga byggnader

eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa framtida kapacitet, framkomlighet och
trafiksakerheten placeras. Detta byggnadsfritt avstand planldaggs med bestammelsen "prickmark"
vilket innebér att marken far inte forses med byggnad. Utefter vag 545 (Segerstadsvagen)
planldggs ocksa ett byggnadsfritt avstand fran vaggomradesgrans.

Ett omréde med prickmark planlaggs pa 8 meter i anslutning till angransande bostadsfastighet
for att sékerstalla att byggnader inte far placeras i direkt anslutning till villabebyggelsen i nordvast.

Hela omradet med L1 anvandning (odling-jordoruk) forses med prickmark.
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Skydd

| anslutning till befintliga bostader planlaggs en 8 meter bred yta med s.k. prickmark som vid
behov ska anvandas for bullerskyddande atgarder samt for att inte tillata att bebyggelse anlaggs i
direkt anslutning till angransande bostadsfastighet.

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten ska provas vid bygglov och tekniskt
samréd. Tilloyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de

ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid
prévning ska hansyn tas till befintliga férutsattningar.

Trygghet och sékerhet
Enligt upprattad riskanalys ska inte utrymningsvagar och friskluftsintag vandas mot vag 153.
Eventuella uteplatser placeras mot norr, i skydd av byggnader.

Otryggheten ska sa langt som mojligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och

siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet. Bebyggelsen bor
utformas for att forsvara klotter och annan skadegorelse.
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Gator och trafik

Planomradet ligger centralt i Reftele. Vag 153 angransar omradets bada delar. | norr angransar
omradet till Hagagatan, i Oster till Segerstadsvagen, i sydost och soder till Kéllerstadsvagen.
Darmed &r omradet latt att angora med bil.

Vag 153 ar en funktionellt prioriterad vag och rekommenderad vag for farligt gods. Vag 153 hade
2013 i en matpunkt strax vasterut ca 3660 fordon/dygn och direkt dsterut ca 4690 fordon/dygn,
andelen tung trafik var 580-620 fordon/dygn. Skyltad hastighet ar 70 km/h.

Vag 599 (Segerstadsvagen) var trafikerad 2016 av ca 3600 fordon/dygn varav tung trafik ca 390
fordon/dygn.

V&g 545 (Kallerstadsvagen) hade 2016 ca 670 fordon/dygn varav tung trafik ca 50 fordon/dygn.

Enligt forslaget kommer det norra omradet att angdras frén Hagagatan.
Utfarten for marken som planlaggs for odling kvarstar som nu, vilket innebar att omradet angors

fran utfarten i anslutning till angransande fastighet i sydvast. Denna utfart ar anvénd anda sedan
vagen fick nuvarande utformning. | 6vrigt géller utfartsforbud.

= Slaflig
— Enmrnunal
— Enskid

Utdrag ur trafikverkets
vaginformationskartan

N
- D

HAGAGATAN PLANOMRADE

Foto
Vy fran Hagagatan

Parkering

Parkeringsbehovet ska l16sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet. Parkeringsytorna
ska i mdjligaste man anladggas med infiltrationsvanligt material for att fordroja vatten. For kund-
och personalparkeringar ar behovet for Reftele Lantman beréknat till cirka 25 bilplatser.
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Kollektivtrafik

Den narmaste busshallsplatsen ligger i anslutning till planomrédet i norr. Har gar bussar bl.a.
mot Anderstorp, Gislaved, Bredaryd och Smalandsstenar. Fran Reftele station ca 500 meter fran
omradet gar det &ven att ta sig med tdg mot Halmstad, Varnamo, Nassjo och Jonkoping.

FOTO Busshallsplatsen

Gang- och cykelvagar

Det finns utbyggda gang- och cykelvagar bade mot norr och sdder, fran busshéllplatsen i
anslutning till planomrédet. Enligt Plan och handlingsprogram for utbyggnad av gang- och
cykelvagar 2014 — 2016 finns det i visionen planer om att bygga ny gang- och cykelvag utmed
Hagagatan.

/" REFIEE I
Reftele Prioritet/| Kostnad| Langd |Ansvarig
Stricka (tkr) (m)|va
Hagagatan Vision 980 570| Kommunen
Jarnvé Vision 200 130| Kommunen
Nobbele industriomrade Vision 1200 700| Kommunen
Storgatan 1 1700 850 | Trafikverket
Storgatan, &ster om rondellen Vision 300 150 | Kommunen |
Torggatan Vision 180 100 | Kommunen
Totalt 4 560 2500
Totalt prioritet 1 1700 850
Totalt vision 2860 1650 Utdrag ur Plan OCh
o . .
PLANOMRADE handlingsprogram for

utbyggnad av gang-
wﬂ& och cykelvagar 2014-

Teckenforklaring

Prioritet 1: tidsperiod &r 2013-2017 Prioriet 1 Befintig gang- och cykelbana

Prioritet 2: tidsperiod &r 2018-2022 — Prioritet 2 | 77T Befintlig gang- och cykelbana pé gata

Vision — Vision — Statlig vAghdllare 0 20 a0 0 w0 o

n Busshélisplatser
Bostadsomraden <6000 Statistik f6r
Industriomraden/arbetsplatser 26559 busshalisplatser
Idrottsplatser/aniaggningar >4000  (mars och oklober, resenarer i
Skolomrade i;"% béda fikiningarme)
\ )
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns i anslutning till omrédet och det
finns &ven ledningar genom delar av planomradet. Befintliga VA ledningar som korsar omradet
kan flyttas narmare Segerstadsvagen inom markerad prickmark for att 6ka byggrattsmarken.
Ledningarna som finns dragna genom odlingsomrédet férvantas kunna ligga kvar.
Ledningsomradena sakerstalls i plan med s.k. u-omrade.

Dagvatten

Pa norra delen, befintliga dagvattenledningar finns utefter Hagagatan och utefter det befintligt
diket/trumman i vaster (DNB 714). Dagvattnet leds sedan vidare under vagen till Olmestadsan
och mot Draven.

Vid 6kad mangd hérdgjorda ytor (tak, asfalt etc.) paverkas den lokala infiltrationen av dagvatten.
Hela fastigheten bor inte hardbelaggas for att mojliggora infiltration. Nya dagvattenledningar ska
anslutas till befintliga ledningar i vaster.

Kommunens beddmning &r att det befintliga dagvattendiket som avgransar planomradet

i vaster ar tillrackligt for att avvattna fastigheten. Dagvattnet fran fastigheten ska ledas till
en fordréjningsdamm placerad i sydvastra hérnet innan det leds till av kommunen hanvisat
dagvattendike eller kulvert.

Dagvattenhantering fér inte anordnas sa att vatten slapps ut direkt eller indirekt i vagdiken.
Dagvattenhanteringen bdr om majligt vara dppen men kan kulverteras for koér ytor m.m.

El-ledningar
El-ledningar ligger i marken, till stérsta delen i anslutning till befintliga gator. Dessa ledningar
paverkar endast i begréansad del forslaget nar trafikanslutningar ska genomféras.

Inom omréadet finns idag inga el-ledningar. E.ON Energidistribution AB dnskar att i prickmarken
langs med Hagagatan laggs ut ett 4 meter brett u-omrade for planerad hégspanningsledning.

Iw;- e sl b 1— ﬂ—[-'-"-‘f‘ -—'L—h ]L"_"""""TJ"_-P_-“ }* : \
L] ) SV,
e f ; i ".
\\\ p |
N rr _’,J ‘ \
\ i -
\ ;
\\\ b I:._..-':
' _'“.'f.;tl_ ‘,-" \\ - _=| Befintliga ledningar:
/ VAR M= A Vatten
\ 7/ /T 7 | spillvatten
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Detaliplan fér del av fastigheten Olmestad 19:1 mfl. i Reftele - vid Reftelerondellen

Energi

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011 - 2020” dar en del av arbetet gér ut pa att ersétta
de fossila branslena med olika typer av férnyelsebara energikallor som vindkraft, vattenkraft,
biobranslen, solenergi och fiarrvarme. Nagra fiarrvarme- eller gasledningar finns inte i ndromradet.

Tele (Skanova)

En befintlig Skanova ledning korsar omradet fran nordvast till sydost. Den ska flyttas rimligtvis
utefter gatorna for att mojliggdra byggratt. Kostnaden for eventuellt flyttning bekostas av
exploatdren.

19 (33)



Detaliplan fér del av fastigheten Olmestad 19:1 mfl. i Reftele - vid Reftelerondellen

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst luft, vatten
och buller.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till

forsamrad luftkvalitet mest i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av
fordonstrafiken. Dagens trafik pa vag 153 uppgér till cirka 4000 fordon totalt ADT (Arsdygnstrafik)
enligt Trafikverkets berakningar. P& en 6ppen vag kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon foér
att det ska vara aktuellt att géra en narmare véardering.

Den Okade trafikméangden genererad av lokaler for handel inom planomradet beddéms inte
komma upp i fordonsmangder som gor att det finns risk att 6verskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud.

Storningar i form av trafikbuller och vibrationer kommer framférallt frén trafiken pé vag 158.

For planerade verksamheter inom planomradet forvantas inte att trafikouller bli ndgot problem.
Verksamhetsbuller

Planerad anvandning av omrédet H (handel) férvantas inte stéra omgivningen i nagon stor
omfattning. De ljud som kan uppkomma i samband med verksamheterna kommer med all
sannolikhet till storsta delen harréra fran trafik till omradet och i ndgon man fran godshantering.

-

Narheten tiII bostéider. )
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En trafikbullerutredning upprattades av Soundcon i J&nkdping som redovisar berékningar for
liudnivéer nulage (fore etablering av ny butik) och efter etablering av ny butik med tillkommande
trafik.

Utrag ur bullerutredningen:

"Géllande riktvarden fér buller utomhus vid bostadsfasad ska uppfyllas sa att verksamheterna
inte stér boende vid nérliggande bostader.

Regeringen har beslutat om en férordning som innehaller nya riktvéarden fér utomhusbuller.
Férordningen "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” innehaller riktvérden
for buller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. De nya riktvéardena
trédde i kraft den 1 juni 2015. | propositionen 2013/14:128 som foregick den nya férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader angavs att de riktvarden som kommer att
forfattningsregleras inte ska gélla vid planering och byggande av infrastruktur for

vdg- och spartrafik.

Regeringen redovisade i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 att vid tilldmpning av riktvérden
vid atgéarder i trafikinfrastrukturen bor hdnsyn tas till vad som &r tekniskt méjligt och ekonomiskt
rimligt. Denna bedémning kvarstar.

| infrastrukturpropositionen 1996/97:53 angavs att nedanstaende riktvarden normalt inte bér
Overskridas vid nybyggnation eller véasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvédrdena angavs
som langsiktiga mal.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivéa vid uteplats i anslutning till bostad.

Foljande trafikuppagifter ligger till grund for berédkningarna.

Vag ADT Andel tung trafik Hastighet
Vag 158 vasterut 3800 16 % 70/90 km/h
Vag 153 Osterut 4 900 14 % 70 km/h
Segerstadsvagen 3700 11 % 40 km/h
Hagagatan 1 800 9 % 40 km/h

Vid etablering av Lantménnens butik gér man bedémningen fran Lantménnen att trafikfléde till
och fran butiken kommer omfatta ca 400 personbilar/dag samt ca 10 tunga fordon/dag.
Berékningar har utforts pa tre situationer enligt nedan:

1. Nulége (2018) fére etablering av ny butik

2. Efter etablering och tillkommande trafik

3. Efter etablering och tillkommande trafik samt bul/erskyddsskarm i véaster

I Situation trafik nulige N ﬁ?ﬁ“w Situation trafik nulige ]

Dygnsekvivalent fudniva 1,5 m dver
mark samt ljudnrvaar i bardkningspunkier

Maximal fudnivd 1,5 m dver mark by
sami il.l::lnn.r&:‘ i berdkningspunkter -E:_‘

Situation trafik nuldge
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Situation med trafik till Lantmannen

Situation med trafik 1l Lantminnen g""‘“:..,
Dygnsekvivalent Rudniv 1,5 m Gver ]

Maximal udniva 1,5 m dver mark
samt ljudnivaer | berdkningspunkter

Ed3
FELE.

e = Situation mad trafik il Lantmannen ach - g aics
Lusg ] ( by sacsd —— ( Shuaion mad refh L onifonon med
Dygnsekvivalent judniva 1,5 m &ver Maximal fudniva 1,5 m dver mark

miark samt ljudnivier | berikningspunkter E-.:

sami [judnivier | berikningspunkber
I

Situation med trafik till Lantménnen och bullerskyddsskarm

Berékningarna har utférts enligt Nordiska berdkningsmodellen for vagtrafikbuller, SNV rapport
4653 och genomférts i programmet SoundPlan ver 7.4. Resultaten fran berdkningarna redovisas
som ljudutbredningskartor samt ljudnivaer vid fasad.

Resultaten i bilagorna visar att det endast dr bostadshuset vid Hagagatan 1 och dess dstra fasad
som erhaller en viss 6kning av de ekvivalenta ljudnivaerna p g a den tillkommande trafiken till
Lantménnen. Ljudnivan pé den &stra fasaden 6kar fran 52 till 53 dBA och ligger séledes under
riktvérdet 55 dBA.

De maximala ljudnivéerna 6kar inte vid bostadsfasaderna. Vid Hagagatan 1 far delar av
trddgarden hégre maximala ljudnivaer men befintliga uteplatser bedéms uppfylla riktvérdet 70
dBA.

Ljudnivaerna vid Hagagatan 1 fran tillkommande trafik kan om man énskar reducera om

en bullerskyddsskdrm placeras mellan infarten till Lantménnen och fastighetsgréansen mot
bostadshuset. | bilaga 05 och 06 framgar placering av studerat skdrm med héjd 1,5 meter och
den effekt en sadan far pa ljudnivan vid bostadsfastigheten."

Omradet narmast till befintliga bostéader planlaggas darfor med bestammelse ''skydd'' som ska
fungera som en yta dar bullersskydd (skarm) far anlaggas.
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Brand- och explosionsrisk

Cirka 40 meter 6ster om planomradets grans, pa fastigheten Reftele 10:1, finns en registrerade
miljdfarlig verksamhet (bensinstation). Petroleumprodukter innehéller stora mangder lagrad energi
och ar darfér brandfarliga.

Raddningsverket (MSB) har i samarbete med SPI (Svenska Petroleum Institutet) tagit fram en
handbok for Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer. Enligt handboken
ar det rekommenderade minsta godtagbara sakerhetsavstand mellan péafyliningsanordning for
bransle och plats dar manniskor stadigvarande/ dagligen vistas (t.ex. bostad, kontor, gatukok,
butik, servering, busshallplats etc.) 25 meter. Vid aktuell bensinstation invid cirkulationsplatsen
i Reftele ligger tankningsomradet med drivmedels-pumpar pa minst 40 meters avstand fran
plangrans/kvartersgrans for handel.

Avstand mellan péfyliningsanordning och plangrans/kvartersmark for handel uppgér till c:a 30
meter. Vid branslepafylining av markcisterner star tankfordon bortanfér grasytan, pa ett langre
avstand fran det berérda planomradet. (c:a 30m fran fastighetsgréns + minst 12m prickmark
avstand fran Segerstadsvagen, enligt Trafikverkets krav). Markytan vid bensinstationen ligger
péa ungefar samma niva som planomradet, d.v.s. det finns inga avgdrande hojdskillnader mellan
objekten.

For att tillrécklig sékerhet ska uppnas inom planomradet vid ett eventuellt olyckstilloud

med ett stort lackage av drivmedel, brand och/eller explosion pa bensinstationen foreslas
riskminimerande skydds-atgarder:

¢ En prickzon l&ggs in pa plankartan som sékerstaller avstandet 40 meter mellan péafylinings-
anordning for drivmedel och ny byggnad.

e Friskluftsintag samt uteplatser 1dggs med férdel i fasad/ zon som inte ar vand mot bensin-
stationen.

¢ Alternativa utrymningsvagar forlaggs i fasad som inte ar vand mot bensinstationen.
Brandfragor som berdr ny bebyggelse hanteras vid lov- och bygglovsprocessen.

Farligt gods
V&g 153 har ett betydande avstand till planomradets bebyggelse. Omrédena narmaste vag 153
ar forsedda med prickmark (vilkken fér ej férses med byggnad) pa plankartan.

Nér bebyggelse planeras i anslutning till vagar eller jarnvagar dar farligt gods transporteras, kan
en riskanalys eller en riskbeddmning kravas for att avgdra om lokaliseringen ar majlig, samt
vilka eventuella atgarder som kravs eller rekommenderas. Generellt sett kan 150 meter vara ett
riktvarde for inom vilket avstand som riskerna med farligt gods bor understkas narmare.

BSV arkitekter & ingengdrer AB har upprattat en Riskanalys fér del av fastigheten Olmestad 19:1
m fl i Reftele (P17 6948A). Utdrag ur analysen:

"Sannolikheten for en omfattande farligt gods-olycka péa Lv 153 i h6jd med planomradet
beddms som liten. Detta frdmst med hénsyn till omfattningen av det farligt gods som dagligen
passerar samt med hansyn till att fordon pa den aktuella vagstrédckan in mot respektive ut fran
cirkulationsplatsen, i de flesta fall haller en lag hastighet.

Vid en olycka i hdjd med planerad bebyggelse, beddms konsekvenserna, i vérsta fall,

kunna bli omfattande. Vid ett genomférande av planférslaget rekommenderas ett antal
konsekvensreducerande skyddsatgérder med syfte att uppna en acceptabel riskniva. Atgérderna
utgor vagledande eller styrande planbestammelser.

Utredningen beddmer att service- och handelsverksamhet kan inrymmas inom planerat omrade,
under férutséttning att permanenta vistelseplatser utomhus skyddas samt att foreslagna
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konsekvensreducerande planbestdmmelser genomférs. Samrad ska ske med Gislaveds kommun
kring byggnadstekniska &tgérder.

Utredningen rekommenderar att uteplatser placeras norr/nordvéast om byggnader med ett 6kat
avstand och i fysiskt skydd fran Lv 153. Detsamma géller fér entréer, utrymningsvéagar samt
friskluftsintag som (om mdjligt) placeras i fasad ej vand mot lansvégen."

Oversvamning

Planomréth berdrs av dversvamningsrisk enligt kommunens lagpunktskartering. Vid mycket
regn, kan Olmesdtadsan bdrja ddmma sa vattnet framforallt kommer att stiga dar lagpunkterna
ar.

En rimlig lagsta grundlaggningshdjd for bebyggelse pa + 147,5 har tagits fram av kommunen.
Dessutom ska byggnader uppféras kallarldsa.

Karta éver lagpunktskartering av
planomréadet enligt kommunens giskartor
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GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andaméalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planen hanteras med standard planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
bygg- och miljdndmnden.

Preliminar tidsplan

Beslut om samréd bygg- och miljtnd&mnden: november 2017

Beslut om granskning bygg- och milinamnden: februari 2018

Beslut om antagande bygg- och miljdnamnden: april 2018

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljidndmnden om den
inte dverklagas.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem &r och raknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggrétt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, andras eller upphavs innan genomfdrandetiden har

gétt ut har fastighetségaren rétt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla men kan da erséttas, dndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Fastighetsdgare ansvarar for kvartersmark. Kommunen ansvarar fér allman platsmark.

Avtal
Bygg- och milj¢férvaltningen Gislaveds kommun har traffat avtal med kommunens Tekniska
forvaltningen (mark- och exploateringsenhet) angéende plankostnad.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader som omradet genererar &r arbetet med detaljplanen inklusive utredningar.
Genomfoérandet av detaljplanen innebér att delar av fastigheterna Olmestad 19:1 kommer éver tid
dverga till kvartersmark.

Detaljerade undersdkningar (markens béarighet, dversvamningsrisk, flyttning av sarskilt ledningar
0.8.Vv.) som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomréde bekostas av berdrd markagare.

Intdkter
Kommunens intakter kommer framst genom forsélining av fastigheterna som blir kvartersmark i
detaljplanen.

Planekonomi

For att bygga ut omrédet kommer kommunen att ha utgifter for detaljplan, vatten-, aviopp
och dagvattensystem, administration med mera. Inkomster kommer fran kommande
tomtférsaljningar, samt anlaggningsavgifter for vatten- och aviopp.

Finansieringen kommer att ske via kommunens investeringsbudget.
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Tekniska fragor

Gator m.m

Trafikverket &r vaghallare for Vag 153, Segerstadsvagen samt Kallerstadsvagen. Hagagatan &r
kommunal gata. Vid behov av nya eller andrade till- och utfartsvagar krévs anslutningstillstand
for trafikverkets vagar. Anslutningar ska utformas enligt, vid tidpunkten fér genomforandet,
gallande VGU (Vagar och gators utformning). Parkeringsbehovet ska I6sas inom fastigheten och
behandlas i bygglovsskedet.

Vatten och avilopp, el, vdrme

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet samt till angransande
elnat. Befintliga VA ledningar som korsar omradet kan flyttas nédrmare Segerstadsvégen inom
markerad prickmark for att 6ka byggréattsmarken. Exploatoren ska sté for kostnaderna, dels for
eventuell flytt av befintliga korsande kommunala ledningar och dels f6r eventuell kulvertering av
befintligt dagvattendike - bagge inom kvartersmark fér handel.

Dagvatten

Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten, men dér

detta inte &r mdjligt kan fastigheten anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten.
Avrinningen fran det exploaterade omradet bor forbli oférandrat mot befintlig situation. En
oférandrad situation av dagvattenfloden kraver en utjamningsvolym. Fastighetségaren ska foresla,
och i samrad med teknisk forvaltning och tillsynsmyndighet, utfora atgarder for att dagvattnet ska
hanteras pa ett lampligt satt.

Anslutningen till befintligt dike ska ske pa vastra sidan av omradet. Dagvattnet fran fastigheten
ska ledas till en fordrojningsdamm placerad i sydvéastra hdrnet innan det leds till av kommunen
befintligt dagvattendike eller kulvert. Dagvattenhantering far inte anordnas sé att vatten slapps

ut direkt eller indirekt i vagdiken. Fastighetsagare/exploatdr ska sté for kostnaderna for eventuell
kulvertering av befintligt dagvattendike.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett led i genomfdrandet av en detaljplan ar fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning

avses bl.a. markéverféringar, sakerstéllande av ratt till utfart, bildandet av gemensam
parkeringsanldggningar m.m. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av lantmateri-
myndigheten efter ansdkan fran fastighetségaren, ledningsinnehavare eller i vissa fall bygg- och
miljdnamnden.

Detaljplanen innebér fastighetsreglering av mark norr om vag 153 som planlaggs fér handel.

ldag ags marken av Gislaveds kommun. Intentionen &r att kommunen ska sélja marken till ndgon
privat exploator i framtiden. Enligt planforslaget far handel utvecklas p& omradet norr om vagen
enligt gréansen for kvartersmark i plankartan. Séledes kommer en bit mark att avstyckas fran
fastigheten Olmestad 19:1 och marken som avstyckas blir dérmed en ny fastighet.

Néagon fastighetsreglering ar inte nddvandig for den kommunala marken som planlaggs for
odling.

Kommunen ansdker om fastighetsbildningen hos lantmateriet. Kostnaden fér fastighetsbildningen
regleras i avtal mellan kommunen och berdrda fastighetsagare.

Servitut och ledningsrétt
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvariga handlaggare for detaljplanen &r planarkitekt Andrea Veres Barbuta, bygg- och
miljéférvaltningen, Gislaveds kommun. | arbetet har dessutom planarkitekt Per-Ake Gustafsson,
stadsarkitekt Sven Hedlund, miljé- och hélsoskyddsinspektér Meliha Suhonijic, miljé- och
halsoskyddsinspektor Patrik Jigsved, gatuchef Tom Bark, stabschef Louise Skélberg samt
brandingenjor Charlie Ericsson deltagit.

Gislaveds kommun, april 2018

Andrea Veres Barbuta Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten
Olmestad 19:1 m.fl. i Reftele
vid Reftelerondellen

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BEHOVSBEDOMING

Om genomférandet av en detaljplan antas medftra betydande miljopaverkan ska en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljébalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att
utreda om genomférandet av en detaljplan antas medfora betydande miljidpaverkan for vissa
utpekade andamal.

Platsens forutsattningar

Omradet ar belaget centralt i Reftele, i anslutning till cirkulationsplatsen pé vag 153 och stracker
sig bagge sidor om vagen. Marken bestar till stdrsta del av jordbruksmark. Omrédets area &r ca
2,4 ha och marken ags av Gislaveds kommun. Omradet har ett dppet ldge mot lansvag 153 och
en attraktivt placering for handel.

Planomradet bestar av tva separata delar: en del ligger norr om vag 153 och den andra delen
sdder om vagen. Vag 153 samt vagomradet planldggs inte i denna detaljplan.

Planomradet gransar till jordoruksmark och befintligt villaomrade i vaster. | norr ligger gransen for
planomréadet langs Hagagatan. | dster ligger gransen for planomradet utefter Segerstadsvagen.
Omedelbart sdder om planomradet finns Kallerstadsvagen samt ett handelsomrade (Gunnarsons
maskin AB).

REFTELE
Reftele station = )
n'.} 5’" ndpane®
» " Gislaveds kommun
s PLANOMRAD
T

7
."' Ji V39 153 {

Norr

O
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| i Y
Flygfoto Gver planomradet fran sdder

Rekommendationer enligt Geotekniska férhallanden rapporten:

"Grundldaggning av byggnader kan utforas pa naturligt lagrad torrskorpa av silt med utbredda
grundplattor eller kantforstyvad betongplatta. Under torrskorpan finns ett skikt med silt och lera
som har mycket |ag relativ fasthet. Detta skick ger vissa begransningar vi dimensioneringen.”
"Pejling av grundvattennivan utfordes 2016-07-04 i ett 6ppet grundvattenror sex timmar efter
installationen. Vattennivan lag da 2,55 meter under markytan.”

Omradet paverkas idag fran stérningar fran Lansvag 153 i form av trafikbuller och vibrationer.
Dagens trafik p& vag 153 uppgar till cirka 4000 fordon totalt ADT (Arsdygnstrafik) enligt
Trafikverkets berakningar.

For planerade verksamheter inom planomradet forvantas inte att trafikouller bli ndgot problem.

Vag 153 ar led for farligt gods och har ett betydande avstand till planomradets bebyggelse. En
riskanalys har tagits fram och utredningen beddmer att service- och handelsverksamhet kan
inrymmas inom planerat omrade, under férutséttning att permanenta vistelseplatser utomhus
skyddas samt att féreslagna konsekvensreducerande planbestammelser genomférs. Samrad ska
ske med Gislaveds kommun kring byggnadstekniska atgarder.

Planomradet berdrs av dversvamningsrisk. Ytor for fordréjning som kan ta hand om vattnet nar
det kommer storre mangder behdver anlaggas for att undvika dversvamning.

Inom planomrédet finns inga ka&nda fornlamningar eller kulturminnen.

Planens styrande egenskaper

Planens syfte ar att planlagga samt &ndra befintlig markanvandningen pa del av fastigheten
Olmestad 19:1 m.fl. i Reftele. Marken ligger i anslutning till cirkulationsplats pa vég 153. Delar
av omradet ar planlagd medan det inom vissa delar inte finns ndgon detaljplan. Planforslaget
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innebar att marken i norr ska anvandas for handelsandamal (H). Reftele Lantmannaftrening har
dnskemal om att anlagga butik i omradet. Trafiken till handelsomradet kommer att angdras fran
Hagagatan i norr. Planen kommer att styra byggnadshojden till 8,00 meter.

Sddra delen planlaggs for nuvarande markanvandning som ar odling av jordbruksgrédor -
jordbruksmark (L1). Darmed kommer radande plananvandning, park, plantering m.m. att utga.

Planens tankbara effekter

Detaljplanen medger en storre byggratt &n vad som tidigare var tillatet. Detta kan resultera i
storre areal hardgjorda ytor som t.ex. byggnader och parkering, vilket paverkar mojligheten till
infiltration.

Pa grund av befintlig dversamningsrisk, fastighetségaren ska foresla, och i samrad med teknisk
forvaltning och tillsynsmyndighet, utféra atgarder for att dagvattnet ska hanteras pa ett [ampligt
satt. En fordrojningsdamm ska placeras i sydvastra hérnet innan det leds till av kommunen
befintligt dagvattendike eller kulvert. Markens plushdéjdarna ska regleras for att undvika
dversvamningsrisk och kéllarlésa byggnader ska uppféras.

Planerad anvandning av omradet H (handel) férvantas inte stéra omgivningen i ndgon stor
omfattning. De ljud som kan uppkomma i samband med verksamheterna kommer med all
sannolikhet till stérsta delen harréra fran trafik till omradet och i ndgon man fran godshantering.
Gallande riktvarden for buller utomhus vid bostadsfasad ska uppfyllas sa att verksamheterna inte
stér boende vid narliggande bostader.

Planerad anvéndning av L, (odling av jordbruksgrédor) pa stdra delen férvantar inte stéra
omgivningen i ndgon omfattning.

Bed6mning

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga och planens paverkan pa miljén
beddms som liten. Inga miljiomal, miljiokvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt. Planen
beddms inte medféra betydande miljidpaverkan och darmed erfordras ingen miljdbeddmning.

Gislaveds kommun, april 2018
Andrea Veres Barbuta
Planarkitekt

Bilaga:
Checklista behovsbeddmning
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Detaljplan for del av fastigheten

Olmestad 19:1 m.fl. i Reftele

vid Reftelerondellen

Gislaveds kommun, Jénkdpings lan

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Ber6rs | Kommentarer
Stor | Mattig | Liten | Liten | Méttlig | Stor | péverkan €
Miljiékvalitetsnormer X Inga MKN beddms éverskridas
Miljomal (regionala) Detaljplanen beddms inte inverka
X pa kommunens arbete att na

miljdmalen

Stads- och
landskapsbild

Befintlig Planomradets lage &r positivt da
infrastruktur X det ligger i anslutning till befintlig
infrastruktur
Mark Norr om vag 153 forsvinner
majligheten till framtida odling da
X marken planléaggs fér handel. For
att sékerstélla jordbruksdriften
pé marken soder om vag 153 sa
planlaggs marken f6r odling.
Vatten X
Risintresse ]
Naturvard X
Kulturmiljovard X
Infrastruktur X
Friluftsliv X
Jordbruk Forslaget innebar att befintlig

planlagd mark fér gata och park
planlaggs for handelsomréde. For
att sékerstélla jordbruksdriften

for marken soder om vag 153 sa
planldggs marken foér odling.

Forslaget innebér att
jordbrukslandskapet forvandlas
till handelsomréade

Fornminne

Kulturhistorisk milj®

XX

Naturreservat X
Natura 2000 X
Vaxt- och djurliv X
Biotopskydd X
Omréades- och X
stérningsskydd
Paverkenpévatten ]
Strandskydd X
Dagvatten Fastigheterna ar kopplade
X till de kommunala
dagvattenledningarna
Grundvatten Kan péaverkas av
X ev. rester av bekdmpningsmedel
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Férorenad mark

Negativ paverkan

Positiv paverkan

Stor

Mattlig | Liten

Liten | Méttlig | Stor

Ingen
paverkan

Berors
€]

Kommentarer

Det finns inga misstéankta
férorenade omraden
inom planomradet.

Prov péa befintliga
jordmasssor behdver

tas for att sékerstélla

att grénsvardena inte
Overskrids for bly och
kadmium om jordmassorna
ska anvandas till andra
andamal.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska
|8sas inom fastigheten

Buller, trafik

Géllande riktvarden

for buller utomhus vid
bostadsfasad ska uppfyllas
s& att trafik genererat fran
verksamheter inte stor
boende vid nérliggande
bostader.

Buller, verksamheter

Gallande riktvarden

for buller utomhus vid
bostadsfasad ska uppfyllas
sd att verksamheterna

inte stér boende vid
nérliggande bostéder.

Luftkvalitet

Radon

Radonmaétningar

inom omréadet visar
varden inom lag - och
normalriskomréde.
Radonskyddat byggande
rekommenderas

Strélning, vibrationer
och ljus

Oversiktsplaner

Trafik Mer exploatering kan

X generera mer trafik i
omradet

Brand X

Explosion X

Oversvamning X Nérheten till Olmestadsan

Ras och skred X

Farligt gods Transporter av farligt gods
X beddms inte 6ka som

en fdljd av detaljplanens
genomférande.

Detaljplanen foljer
intentionerna i FOP:en

Géllande detaljplaner

Delar av befintliga
detaljplaner férandras

Pagaende planlaggning

Mellankommunala
intressen
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Kommunens beddémning

‘Genomerandet ger mycket ften mijopéverkan | X Milobedomning behovs
Genomférandet ger viss, men gj betydande

miljidpaverkan
Genomférandet riskerar att medféra betydande
miljidpaverkan Handlaggare: Andrea Veres Barbuta

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas april 2018
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