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Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Sidan 1(7)
B 144/2003 2009-05-04
Planbeskrivning Antagen av BMN  2009-06-09
Laga kraft 2009-07-09

Ovansjo Prastbord 2:1

Detaljplan for Ovansj6 Pristbord 2:1 och 3:1 m.fl. 1 Kungsgérden, Sandvikens
kommun, Gavleborgs lan
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Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning Grundkarta
Genomforandebeskrivning Fastighetsforteckning
Behovsbeddomning Samradsredogorelse

Bygg- och miljéférvaltningen

p09_11_planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Per Anders Jonsson har begirt ny detaljplan. PJ Maskin bedriver dkeriverksamhet
och 4r etablerad pé platsen sen tidigare. Enligt tidigare géllande detaljplan ska
fastigheten Ovansjo Prastbord 2:1 anviandas endast for bostéider. 1 foreslagen
detaljplan kommer anvindningen att bli bostidder och tomtmarken utdkas dver
tidigare dkermark for smaindustri.

Avviagning enligt miljébalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvéndning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms dérmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestimning, areal

Omréadet ligger i Kungsgarden, strax séder om Ovansjovégen (gamla riksvig 80),
se oversiktskartan nedan.

Oversikiskarta med planomrddet markerat

Planomradet avgrinsas i norr av Qvansjovigen, i soder av Alsjobicken, i oster
av fastigheten Kungsgarden 1:28 och i véster av Myrvigen samt fastigheten
Asen 11:87.

Planomréadets areal &r ca 1,4 ha.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Ovansjo Préstbord 3:2 dgs av Sigvardsson Invest Handelsbolag. Per
Anders Jonsson #ger Ovansjd Pristbord 2:1 samt ett omrédde om ca 1 ha av fas-

tigheten Kungsgérden 1:28 enligt kdpeavtalet. Sandvikens kommun &ger fastig-
heten Asen 11:87.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversikisplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad i

januari 1991 och aktualiserad 1 september 2000. Planomréidet llgger inom

‘tdtortsomrade for Kungsgérden.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

For omradet giller foljande detaljplaner:
Arkivnr. 2010, faststilld 1956-09-18
Arkivnr. 2047, faststilld 1957-06-15

Miljokonsekvensbeskrivning

enry toae rardan N 12 A4 temdn Cnunn ren

Beslut om uppdrag togs redan 2003, dé det inte fanns krav pd uppréttande av
behovsbedémning. Ett genomforande av planen beddms inte medfora nagon
betydande miljopaverkan, men landskapsbilden fordndras. En
miljokonsekvensbeskrivning behver ddrmed inte upprittas.

Férutsattningar och forandringar

Planforslaget

Fér den tidigare planlagda
delen av omradet mot
Ovansjovigen blir
markanvindningen
oforindrad, bostider, B,
och kontor, K, i tva
vaningar, byggratt 30%
byggnadsarea av
fastighetsarean.

Planomrédet uttkas med ca
1 ha dver dkermark. Denna
del av planomrédet far
beteckningen J; hantverk
och sméindustri, m,
verksamheten far inte vara
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stérande f5r omgivningen. Maximal byggnadsarea ir 2600 m*. Dessa byggnader
bor klds med tripanel och firgsattningen vara Falu rodfirg for att inte se alltfor
fraimmande ut i omgivningen. For att orenade oljerester inte ska rinna ut i
Alsjobdcken ska dagvatten fran uppstillningsytorna avledas via oljeavskiljare.
Inom en del av industriomrédet kan kontor och personalbyggnad med
vernattningsmojligheter byggas, K, till en maximal bruttoarea pa 400 m?.
Hogsta byggnadshojd sitts till 7,0 meter. Denna byggnadsvolym 4r méjlig att

t1Hl n"mnnt \rnh‘nn nr‘l'l avlonn
|-Ill Al1ili0d Wik uvlv‘;y

ansluta t
Den befintliga infarten frdn Ovansjévégen ska bibehallas och en lokalgata ska
inriittas lings planomradets vastra del &nda till entrén for industriomradet.

Natur

Mark och vegetation

Stdra delen av planomradet bestar till stérsta delen av kermark. En grusplan lig-
ger mellan planomradet och de tva bostadsfastigheterna viister om omrédet och &r
bevuxen av gris och buskar. Myrvigen som utgér planomradets véstra grdns dr
ocksa en grusvig. Utefter kanterna pa grusplanen och vigen vixer syrenbuskar. |
planomradet finns enstaka 16vtrad.

For att inte verksamheten ska upplevas som for utslingd pa &kern ar det viktigt att
trid planteras vid tomterinsen runt industrin. Triden kan med fordel vara av
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samma art som véxer i omgivningarna, fGretridesvis 16vtrdd. En rekommendation
ar att skota marken i tomtgransen som dngsmark for att gynna den biologiska
mangfalden i jordbrukslandskapet.

Vattenomraden
Planomrédets sédra grins foljer Alsjobicken. Strandskydd géller inte vid béacken.

A lsacken urgor planoradets sdra grans
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Geotekniska forhallanden

Hela planomradet 4r klassificerat som lagriskomrade for radon. Ingen geoteknisk
undersokning dr utfrd i planomradet, men bor goras.

Omrédet 4r laglint och det fsrekommer att Alsjobécken svammar dver. Av den
anledningen foreskrivs lagsta hojd for underkant golvisolering till +10,40 for
isolerade byggnader. For oisolerade byggnader finns ingen begrénsning i hojd.

Fornldmningar

Inga kinda fynd finns i omrédet. Om fornldmningar patriffas ska detta anmalas
till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostidder

 direkt anstutning till detaljplanens véstra del ligger tva bostadsfastigheter. Aven
i planomradet finns tre bostadshus i tva vaningar.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomrédet driver sen tidigare Per Anders Jonson foretaget PJ-maskin.
Foretaget har Akeriverksamhet med arbetsfordon som truckar, griv- och
lastmaskiner samt lastbilar.

Offentlig och kommersiell service
I Kungsgardens centrum ligger ett antal mindre afférer med diverse utbud. 500
meter vister om planomradet finns en lag- och mellanstadieskola.

Tillgénglighet
For att forebygga funktionshinder i planomrédet ska tillgénglighet beaktas i
genomfbrandet av detaljplanen.

Friytor

Lek och rekreation
I niirheten av planomradet finns gott om omréden for friluftsliv, inte minst
Flyktsbacka fritidsomrade.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel och mopedtrafik
Norr om planomradet gar Ovansjdvéigen som ar genomfart genom Kungsgérden.

Via Myrvigen nar man planomradet, som sedan gar vidare till Flykisbacka
bostadsomrade genom kermarken. Den anvénds mest av skolbarn i omréadet. En
gang- och cykelvig finns léings Ovansjévégen. Myrvigens strickning ska &ndras
enligt den befintliga detaljplanen och ska folja den asfalterade delen av den

freslagna lokalgatan som dven bor bli en saker vig for oskyddade trafikanter.
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Myrviigen mot Ovansjévdgen

Koliektivtrafik

P4 Ovansj6viigen passerar ett flertal regionala bussar som trafikerar stréickorna
Givle — Falun, Sandviken — Lumsheden och Kungsgarden — Hammarby. Hall-
plats finns i anslutning till planomradet.

Parkering, varumottagning och utfarter

Nuvarande infart till planomrédet ska bibehallas.En kundparkering for ca 20 p-
platser ska inrymmas i planomradet och parkeringar ska finnas inom
bostadsfastigheterna.

Stérningar

Viss tung trafik forekommer pa Ovansj6vigen. Viss trafik till och fran det
fireslagna industriomradet forekommer redan idag. Verksamheten far inte 8ka i
omfattning s4 att den blir stérande for omgivningen. Enligt naturvardsverkets
allminna rad 1978:5 om externt industribuller géller fljande riktvérden for
bostider:

K107-18 50 dB (A) ekvivalent ljudniva

K1 18-22 45 dB (A) ekvivalent ljudniva

K122-07 40 dB (A) ekvivalent ljudniva

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp |

Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for allmint vatten och avlopp. Det ar dalig
kapacitet p4 spillvattenledningen idag och omradet ligger utanfor verksam-
hetsomradesgrinsen. Inom omrade markerat med J, smaindustri och hantverk far
av denna anledning inte vatten och avlopp installeras i byggnaderna.

Om det skulle visa sig att det inda behdvs en annan 18sning &r exploatdren beredd
att bygga ett eget reningsverk. Denna fraga #r dock inte prévad inf6r planarbetet.
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Fastighetsigare ansvarar for ledningar inom egen fastighet. Dagvatten kan ledas
till dagvattenledning som passerar planomréadet. Eftersom dagvattenanldggningen
inte 4r avsedd for oljespill, ska eventuellt oljeldckage frin hrdgjorda tomtytor
avledas via oljeavskiljare innan det nér det allmiinna VA-systemet.

Omréden tillgingliga for allménna ledningar, s k u-omraden ligger i
planomradets sodra gréns samt passerar igenom planomradet mellan industridelen
och bostadsdelen.

Véarme
Enskilda 16sningar for fastighetsigarna i planomradet.

El

Sandvikens Energi Elnét AB ansvarar for elnétet i omradet. En hogspdnnings-
ledning foljer Myrvigen och passerar planomradets sdra del. Tvé transformator-
stationer som fSrsorjer omradet finns vid den vistra grinsen av planomrédet.

Avfall
Gistrike Atervinnare ansvarar for avfallshanteringen i planomradet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ér 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.
(Se dven genomforandebeskrivning).

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande innebir att befintlig verksamhet pa platsen far mo)lighet
att ges rimliga forutsittningar for att kunna fortgd. Landskapsbilden kommer att
forandras.

Ekonomiska fragor

Planavgift enligt plan- och bygglagen 11 kap 5§ skall ¢j tas ut vid
bygglovsprévning.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen #r upprittad av arkitekt Bashir Hajo och stadsarkitekt Anna Maria
Higgblom. Plankartor har upprittats av planarkitekt Karin Harlin, stadsarkitekt-
avdelningen, bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

Awclia o

Anna Maria Higgblom
Stadsarkitekt
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Diarienummer Datum Sidan 1(3)
B 144/2003 2008-05-04

Antagen av BMN 2009-06-09
Laga kraft 2009-07-09

Genomférandebeskrivning

Ovansjé Prastbord

Detaljplan for Ovansjo Pristbord 2:1 och 3:1 m.fl. i Kungsgérden, Sandvikens
kommun, Gévleborgs ldn

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen bedrivs med "normalt planforfarande” i enlighet med plan- och
bygglagen och enligt nedanstiende tidplan. Tidplanen kan behdva dndras under
arbetets gang.

2003-05-21 Bygg- och miljondmnden beslutar om uppdrag
2004-04-06 Bygg- och miljondmnden beslutar att sdnda ut pA samrad
2008-04-08 Bygg- och miljondmnden beslutar om utstéllning
2008-06-10 Bygg- och miljénimnden beslutar att anta planen

2008 i juli Detaljplanen vinner laga kraft

Genomfﬁrandetid

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen #r inte huvudman for allménna platser (lokalgatan o
betecknat som Natur). Del av den foreslagna lokalgatan ingér i Asen ga:5 som
forvaltas av Kungsgardens vigforening.

Planavtal

Planldggningsavtal 4r skrivet mellan Per Anders Jonsson och Sandvikens kom-
mun, bygg- och miljékontoret genom stadsarkitekt Anna Maria Haggblom.

Bygg- och miljéfévaltningen

P09_11_genomfdrandebeskrivning
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.
Detaljplanen mﬁjliggér forandringar i fastighetsindelning, t. ex.:
- avstycmmg fran Kungsgarden 1:28 av omradet som betecknas med J,/J| KB
- Qverforing genom fastighetsreglering av omradet betecknat J,/J, KB fran
Kungsgérden 1:28 till Ovansj6 2:1
Kostnaden for fastighetsbildning debiteras enligt lantméteritaxan och bekostas av

exploatdren.

Vigar

Den nya lokalgatan ska inforlivas i Kungsgirdens viagférening. Detta sker genom
omprovning enligt anliggningslagen av Asen ga:5. Utrymme for den del av
lokalgatan som #r beléigen pa Ovansjo Prastbord 2:1 ska upplatas utan erséttning.
Ansdkan om omprovning av Asen ga:5 sker hos lantméterimyndigheten i
Sandviken efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kostnader for omprévning av
gemensamhetsanldggningen debiteras enligt lantmiteritaxan och bekostas av-
exploatoren.

Exploatoren bekostar vigar, parkering och dven skotsel av dessa. Det sikerstills
med ett avtal mellan exploatéren och Kungsgardens vagforening.

Ledningar

Ritten till ledningar inom u-omrade tryggas genom ledningsrétt eller servitut.
Inom planomradet finns ledningsritter upplatna for starkstrom.

Kostnader for upplatelse av ledningsritt alt servitut bestrids av ledningségaren.

Fastighetsplan
Ingen fastighetsplan géller inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Per Anders Jonsson, Myrvigen 5, 812 40 Kungsgarden betalar for detaljplanen
enligt avtal.

Planavgift enligt plan- och bygglagen 11 kap 5§ ska ej tas ut vid bygglov-
prévning.

Inlésen, ersattning
Inom detaljplanen foreslas del av fastigheten Ovansj Pristbord 2:1 bli gatumark

(allmin platsmark). Gatumarken ska skoétas av exploatdren.
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Planforslaget innebir kostnader for exploatdren i samband med gatubyggnad och
VA-ledningar.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vatten och avlopp kan anslutas till det allménna nétet. Vatten- och avlopps-
dragning till anslutningspunkt utreds.

Ovrigt
Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen &r upprattad av arkitekt Bashir Hajo, stadsarkitekt-
avdelningen. Samrad har skett med lantmiterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen
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