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e Planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning
e Plankarta

e |llustrationskarta

Ovrigt framtaget material:
¢ Miljsutredning med tillhérande Strandskyddsutredning och Oversiktlig
dagvattenutredning, GF Konsult 2007-03-27
e Geoteknisk undersdkning, GF Konsult 2007-03-27
¢ Geoteknisk stabilitetsutredning fér detaljplan, Norconsult 2010-09-10, rev
2010-10-26
e Omhandertagande av dagvatten, Beng Dahlgren Goteborg AB 2010-09-23

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mdjliggdra verksamheter som kan inrymma bilhandel om
ca 4000 kvm. Syftet &r &ven att skydda natur- och rekreationsvarde i
Kungsbackaans strandzon medan strandskyddet upphavs pa kvartersmark.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET | MILJOBALKEN

En utbyggnad beddms inte innebéra konflikt med bestdmmelserna i 4 kap MB utan
kan ses som tatortsutveckling. Ocksa rérande aktuell jordbruksmark har kommunen i
sin dversiktsplan, OPO0B, tagit stallning till att exploatering &r méjlig enligt 3 kap 4 §
MB.

Kungsbackafjorden och Kungsbackaan omfattas av riksintresse fér naturvard enligt 3
kap 6 § MB samt ar Natura 2000 omrade enligt 7 kap 28 § MB och utgdr saledes
riksintresse enligt 4 kap MB. Miljén i Kungsbackafjorden bedéms inte paverkas pa
ett betydande satt.

Tillstdndsprévning enligt 7 kap 28 § MB behdvs darfér inte. Eftersom ett lokalt
omhandertagande av dagvatten ska genomféras anses ingen konflikt med namnda
paragrafer uppsta.

Milj6kvalitetsnormerna bedéms inte dverskridas. | samband med detaljplanen for Ica
Maxi gjordes en miljdkonsekvensbeskrivning, 2006-06-08 konstaterades att marginal
till gransvardena fanns.

Miljékvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Vattenmyndigheten fér Véasterhavets vattendistrikt har beslutat om detta
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten den 15 december 2009, enligt 5 kap. 5 §
miljdbalken och 6 kap. 1 § férordningen (2004:660) om férvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljén (VFF). Det finns en beslutad miljékvalitetsnorm for varje
vattenférekomst i vattendistriktet som géaller vid prévning och tillsyn samt for vilka
hansyn ska tas till i alla planer och program. Detta galler ett antal vattendrag, sjoar,
grundvatten och kustvatten (ut till territorialgrénsen) éver ett visst storlekskriterium.

Detaljplan for Hede 4:14 berér direkt ytvattenférekomsten Kungsbackaan
(mynningen - Lillan) och indirekt Inre Kungsbackafjorden. Den nuvarande
statusklassningen ar satt till mattlig fér Kungsbackaan och otillfredsstéllande for Inre
Kungsbackafjorden. Miljdkvalitetsnormerna &r satta till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021. Utslagsgivande bedémning som ger lagre klassificering an god &r i
huvudsak omradenas &vergédningsproblem. Detaljplanen berér MKN framst genom
paverkan fran omradets dagvatten. Ambitionen och malséttningen i planen &r att
dagvattnet ska hanteras lokalt och dérfor gérs bedémningen att planens
genomférande inte kommer att motverka uppfyllandet av MKN.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Omrédet ligger mellan Freeport kdpcentra och Hede station och avgransas i sdder
av Arendalsleden, i 6ster av Géteborgsvéagen, i norr av Hedebrovégen och i vaster
av Kungsbackaan. Omradet omfattar ca 2,7 ha och ligger i anslutning till befintliga
verksamheter. Marken &gs till stérsta del av Hedin bil AB samt av kommunen och en
outredd samféllighet. Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En strandskyddsutredning (GF konsult 2007-03-27) togs fram i samband med
planprogrammet och ligger som underlag fér upphévande av delar av strandskyddet.
Utifran rekommendationer i denna féreslas en bebyggelsefri skyddszon om ca 40 m
frdn dkanten. Inom denna zon kan &ven rekreation utvecklas och lokalt
omhéndertagande av dagvatten ske.

Att upphéva strandskyddet pa kvartersmark och iansprakta aktuellt omrade f6ér
byggnation motiveras av tomtens lage i anslutning till befintliga verksamhetsomraden
med god tillgénglighet med bade bil, cykel, till fots och med kollektivtrafik, en naturlig
utveckling av Kungsbacka stad. Med skyddszonen bedéms de nuvarande
naturvardena och vardena for friluftslivet att klaras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur och kultur

Omrédet sluttar svagt mot Kungsbackaan i vaster. Inom den nérmsta 10-meters
strandzonen till &n finns de stérsta naturvardena. Ovanfér aslénten utgérs marken av
ohévdad igenvuxen aker dar naturvardena bedéms som forhallandevis laga. En ca
40 m bred zon till Kungsbackaan lamnas orérd. Inom denna kan nya tradd med fordel
planteras och dagvatten omhandertas.

Geotekniska forhallanden och radon
Omradet ligger inom lagriskomrade fér radon.

Med anledning av nérheten till Kungsbackaan togs i samband med programskedet
en geoteknisk undersdkning fram av GF konsult 2007-03-27. Utéver denna har en
stabilitetsutredning for detaljplan tagits fram av Norconsult 2010-09-10. Dessa
handlingar baserar sig pa tidigare utférda undersékningar i samband med detaljplan
for Bjorkris, Géteborgsvagen m fl., samt projekteringsunderlag framtaget for tankt
byggnation pa tomten.

Jordlagren inom omradet utgérs av ett tunt lager av mulljord éver en torrskorpelera
ner till ca 1-1,3 m djup. Darunder foljer sedan 16s lera till stora djup. Lerans
maktighet bedéms Overstiga 40 m. | narheten av Kungsbackaan, kan leran strax
under torrskorpeleran klassas som gyttja eller gyttjig lera. Leran bedéms som
mellansensitiv.

Vid Kungsbackaans strandomrade &r vegetationstécket som erosionsskydd val
etablerat. Erosionsforhallandena bedéms vara acceptabla vid abrinkar inom
planomradet. Erosionen i Kungsbackaans afara bedéms vara mattlig och dven vara
mattlig i framtiden vid normala forhallanden.

Planen &r anpassad utifran rekommendationerna i de geotekniska undersékningarna
for att undvika att stabiliserande atgérder maste tas i bruk. En belastningsfri zon pa
ca 40 m narmast akanten rekommenderas. Denna zon har beteckningen Natur, inom
vilken svackdike far anldggas. Inom en 10 meter remsa &ster darom samt i omradets
norddstra hérn finns belastningsrestriktioner pa 10 kPa. Resteranade kvartersmark
har belastningsrestriktion om 20 kPa. Eventuella belastningar utéver dessa
restriktioner maste kompenseras med lattfylining eller annan forstarkning.

For att anlagga parkering rekommenderas en niva pa minst + 4,45 m (se Hogsta
hégvatten nedan), i RH2000, varpa en viss héjning av marken kan behdévas i de allra
vastligaste delarna av kvartersmarken.

Hégsta hogvatten

| samband med férdjupad dversiktsplan for Kungsbacka stad Iat kommunen ta fram
en riskanalys vad géller dversvamningskartering fér Kungsbackaan (SMHI 2007-04).
For att undvika risk fér 6versvédmning vid hdgvatten rekommenderas l&gsta golvniva
till + 4,7 meter och lagsta infrastrukturniva till + 4,45 meter, i RH2000.

Fornldamningar

Vid strandzonen i omradets norddstra hérn har tidigare legat en stenbro som numera
ar borttagen. Inga andra kanda fornminnen finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Ca 250 m norr om detaljplaneomradet ligger ndrmaste bostadsomrade, Bjorkris.
Angransande omraden ar detaljplanelagda for industriandamal. Inom planomradet
planeras en bilhandel om ca 4000 kvm. Byggnadsvolymerna féreslas placeras utmed
Arendalsleden och Géteborgsvégen for att bilda ett stadsmassigt gaturum, se
illustration.

KUNGSBACKA KOMMUN

Kungsbacka
Detaljplan for HEDE 4:14 m fl
Verksamheter - Bilhandel
Uppréttad i juni 2010, rev. november 2010 av PLANAVDELNINGEN
ST l\./Iar}a J.elll:;ir/- ------
Foljande géaller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.
GRANSER
Detaljplanegréns
—_— - Anvandningsgrans
— o, S— o o ot Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
GC-VAG Gang- och cykelvag
NATUR Naturomrade, svackdike far
anléggas
Kvartersmark
J Industri, transformatorstation far
uppforas
Vattenomrade
w Oppet vattenomrade
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 0,0 Hbégsta exploateringsgrad i

bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

"""""""""" Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

T . Placering
Oversiktliga planer och detaljplaner Gator och trafik
Omradet ligger enligt OP 2006 inom utvecklingsomrade och pekas i den férdjupade Gator och gang- och cykelvéigar samt en pendelparkering &r redan utbyggt i p1 Byggnader skall placeras vid
dversiktsplanen fér Kungsbacka stad ut som omrade dar utbyggnad for foretag och anslutning till planomradet. En ny infart till detaljplaneomradet foreslas fran férgardsmark mot gatan
service planeras. Hedebrovagen. | Trafikledsplanen (2007-04) férvéntas trafikrdrelserna pa .
Goteborgsvagen oka fran ca 6 400 (ar 2005) till drygt 9 000 &r 2010 och pé lang sikt Utformnlng
Planprogram drygt 10 000 ar 2020. Det finns langsiktiga tankar om att bygga ut Arendalsleden till
Ett planprogram antogs 2007-10-17. Programmet omfattade flera fastigheter i Norra 4-faltsvag, varpa den narmsta zonen utmed Arendalsleden reserveras som framtida Hogsta nockhdjd i meter
Hede och innehdll flera detaljerade undersékningar samt volymstudier. Syftet med vagomrade.
planprogrammet var att nar det finns en intressent fér en tomt kunna genomféra ett
enkelt planférfarande. Dagvattenhantering Utseende
5 Hantering av dagvatten ska ske pa sadant sétt att vattenkvalitén i Kungsbackaan . .
( %D ' Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen inte férsamras. En 6versiktlig dagvattenhantering finns framtagen i programskedet, fi ?kylta!' som placeras pa fasaden far inte
| S En miljdutredning (GF konsult 2007-03-20) togs fram infér arbetet med GF Konsult 2007-03-27. Darutdver finns framtaget principer for dagvattenhantering Overstiga taknock
. > : g planprogrammet. Utredningen visade pa att de viktiga naturvardena finns narmast och mer detaljerade berakningar av vattenfidden for den aktuella fastigheten, Bengt
( ‘ Kungsbackaan. Utifran rekommendationer i utredningarna lamnas en zon pa ca 40 Dahigren Géteborg AB 2010-09-23. Dagvattnet ska sa langt som méjligt .
Y £ m orérd. omhéndertas lokalt och férdrdjning ske pa kvartersmark. Dagvatten som avrinner Bygg nadsteknlk
- b fran parkeringsytorna ska passera en oljeavskiljare. Ett svackdike kan anlaggas inom
[ 7 \ Med stéd av miljdutredningen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om strandzonen nérmast parkeringen, se illustration. Samrad med Milj5- och hélsa ska b Hanteoringc; av dagvatten inom plan_omrédet ska
I ) ’ N = forslagets genomférande kan antas medféra betydande miljidpaverkan eller inte. ske i samband med byggsamrad. ske pa Sada.nt satt att dagvattn?t inte orsakar
sl \ PR N T Kommunen ska gdra sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 {ill o nagra negativa konsekvenser for
] L ~ X férordningen om miljskonsekvensbeskrivningar. Teknisk férsérjning vattenkvaliten i Kungsbackaan. Dagvatten
- 6.p vhT ) — (.)"rnréfiet avses anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem och till skall férdrdjas och infiltreras inom
5.9], | ‘ ; ! T o Forslaget beddms inte medge anvandning som innebar betydande paverkan pa fiarrvarmenétet. planomradet. Dagvatten fran hardgjorda
Svackd \ 7 | miljén (PBL 5 kap 18 §). _ ) o _ _ trafikerade ytor ska férses med oljeavskiljare.
. \ vackdike T — e Férslaget beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura Detaljplanen far en genomférandetid pa 10 &r fran den dag detaljplanen vinner laga
!/;" k | ‘é ) 2000-omradet negativt. kraft.
Ak ren IR AN RORY Ml e Forslaget beddms inte medféra nagon betydande miljpaverkan utifran sina
§° \ \ \ ‘ i‘ ) \‘ Y P karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan Rl SK OCH STORN | N GSS KYD D
\‘ \‘\/,L \\ | | “\\ (bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar). Medverkande i planarbetet el erSives B oS wed beedSmmalsn S
VA TN | planarbetet har deltagit tjinsteman fran berérda kommunala férvaltningar.
‘\ \ / \\\ L 6-0}4 Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bedéms
RYR \ Lf £y 7 medféra nagon betydande miljopaverkan. Daremot avses rekommendationerna i my Marken far ej belastas.
g\ | e T miljutredningen i huvudsak fdljas.
| 53 \ 3 ) Y
: N 53\ LR Strandskydd M2 Maximal tillaten belastning ur stabilitetssynpunkt 10 kPa
1% ‘ g Langs med Kungsbackaan géller generellt strandskydd om 100 m fran strandlinjen.
4 Langs den aktuella strdckan av Kungsbackaan finns idag inga stigar eller ms Maximal tillaten belastning ur stabilitetssynpunkt 20 kPa

vandringsleder, vilket innebar att tillgéngligheten som grénstrak fér vandringar,
promenader etc. ar dalig. Naturvardena ar i férsta hand knutna till sjalva vattenmiljon
och den narmaste ca 10 meter breda strandzonen.
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\\ Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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- _,,('/f Byggnadsndmnden har 2010-11-04 § 287 antagit detta forslag.
- Beslutet har vunnit laga kraft 2010-12-02.
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