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PLANBESKRIVNING

INLEDNING
Handlingar

Syfte och
huvuddrag

Forenligt med 3, 4,
5och 6 kap. MB

Till planférslaget har upprattats plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, fastighetsférteckning
och miljdbedémning.

Scandinavian Property Development anstkte genom Dahlstrdm
arkitekter om &ndring av detaljplan for nybyggnad av handel etapp
2 i kv. Falgen 1. Nuvarande detaljplan medger handel, kontor och
bilservice. For att etapp 2 ska kunna komma till stdnd kravs en
planandring som medger aven livsmedelshandel. Planforslaget
innebar att planomradet utdkas med ca 2800 kvm i norr (se
flygbilden).
lill"l

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte sta i konflikt
med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark-
och vattenomraden (MB kap 3) eller de sarskilda bestammelserna
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet (MB
kap 4). De beddéms heller inte medverka till att miljokvalitets-
normerna overskrids (MB kap 5).

Miljdbeddmningen har utférts genom att en behovsbedémning
gjorts utifrdn en checklista. Den pekar pa att en miljokonsekvens
beskrivning (MKB) enligt PBL 5:18 ej erfordras.
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Plandata

Lagesbestamning

Avgransning

Areal

Markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid korsningen Karlshamnsvagen- Gamla
Landsvagen ca 1,3 km nordvést om torget i Ronneby. Karlshamns-
vagen ar huvudinfart till Ronneby fran norr och véaster. Den har
anslutning till E22 och Riksvag 30 ca 1 kvm norr om planomradet.

Planomradet utgors av fastigheterna Falgen 1 och del av
Ronneby 22:1 i norr. Det avgransas i sydost och sydvast av den
ovannamnda vagkorsningen. Planomradets omfattning har
justerats for att anpassas till anslutande detaljplaner i syd och
sydvast.

Planomradet omfattar ca 13 000 kvm.

Falgen 1 &r privatagd medan Ronneby 22:1 &gs av Ronneby
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplaner

Ovriga beslut

Planavtal

Bygglov

Avtal om
fastighetsreglering

For Ronneby kommun géller en 6versiktsplan antagen av
kommunfullmaktige den 30 november 2006. Den vann laga kraft
den 21 december 2006.

Forutom det aktuella planomradet som redan ar planlagt for
verksamheter som handel, bilservice mm utpekas i dversiktsplanen
nya verksamhetsomraden norr om E22, ca 1 km norr om Falgen 1.
Dessa omraden ar bullerpaverkade i sddan omfattning att de
beddms lampliga endast for verksamheter.

Planforslaget ersatter detaljplan 127 fran 1988 som tillater handel,
dock ej livsmedel, bilservice och kontor samt transformatorstation.

For angransande omraden i 6ster och sdder géller detaljplan for
Vastra industriomradet 342, faststalld 1974.

Byggnadsnamnden fattade beslut § 286, den 13 december 2006,
att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att &ndra detaljplan for
Kv. Falgen 1, att exploatéren kommer att bekosta planandringen
och att ett planavtal maste upprattas.

| september 2006, § 192, beslutade byggnadsnamnden att ge
delegation till ordféranden pa att lamna bygglov pa Falgen 1
gallande nybyggnad av affarshus.

Kommunfullmé&ktige beslutade att godkénna ett avtal (KF § 180, 28
september, 2006) om fastighetsreglering mellan Ronneby kommun
och City Forvaltnings AB som &r agare till Falgen 1.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Sakerhet

Geoteknik

Radon

Planomradets sodra och sydvastra del bestar av hardgjord
(asfalterad) yta. | nordvast ansluter bergigare partier med l6vskog
som utgor ett vackert inslag utmed infartsleden. Planomradets
norra del ligger ca 3 m lagre an den befintliga bebyggelsen i norr
vilket innebar att verksamheten inte kommer att uppfattas som
stérande for de boende i norr.

Eftersom hojdskillnaden i planomradets norra del ar sa stor skall
sakerhetsaspekten tillgodoses genom uppsattning av ndgon form
av staket, stangsel eller plank.

Falgen 1, vy mot norr

Ingen geoteknisk utredning har gjorts inom planomradet.
Planomradets norddstra behover sprangas for att tomten skall
kunna utnyttjas pa basta satt.

Bestdmning av grundlaggningssatt sker i samband med bygglov.
Exploatéren bekostar eventuell geoteknisk undersdkning.

Planomradet ligger inte inom riskomrade for hoga radonvarden.

Omradets vastra hérn kantas av ettZomrade med lag radqgénnsk
@,I [rEN %{ y )) BER TALI ; 0l

Lagrlskomrade (vaster om Falgen 1)
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Fornlamningar

Bebyggelse

Gator och trafik

Fragan om radonsékerhet och radonmatningar tas upp som en
punkt vid byggsamrad:

"Hus skall byggas pa ett satt sa att ett gott radonskydd erhalls.
Matning av radonarsmedelvarde skall géras inom 12 manader efter
fardigstallande och redovisas till BN. M&tdosor bestélls av Miljo &
halsoskyddsenheten.”

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Fastigheten Falgen 1 haller fér narvarande pa att bebyggas med ett
1200 kvm stort hus for handelverksamhet enligt géllande plan som
tillater handel, kontor och bilservice. Stérsta angivna byggnadshojd
ar 15 m medan storsta taklutningen ar 10 grader.

Den nya detaljplanen kommer att skapa mojlighet till ytterliggare ett
handelshus (nordost om den befintliga) och nagon eller nagra
mindre komplementbyggnader (tex miljohus). Detaljplanen
mojliggor aven att en stor parkeringsplats anordnas i anslutning till
byggnaderna. Plats for transformatorstation bereds i planomradets
norddstra horn.

Pagaende byggnation i omradets sydostra hérn

Planomradet ar belaget vid korsningen Karlshamnsvagen- Gamla
Landsvagen som ar signalreglerad. Karlshamnsvégen ar en viktig
vag da den fungerar som huvudinfart till Ronneby fran norr och
vaster.

Planomradet angors via en gemensam in- och utfart fran Gamla
Landsvagen som &ar en del av det lokala gatunatet.

Eftersom den aktuella fastigheten ligger i en viktig vagkorsning med
hog trafikbelastning kommer trafiksakerheten i detaljplanen att
tilgodoses genom in- och utfartsférbud langs dess sydvastra
respektive sydostra del.

Affarsrorelsen innebar 6kad trafik aven inom sjélva fastigheten. Det
ar darfor viktigt att anordna en séker och valfungerande
parkeringsplats.

Under 2007 planerar man ny cirkulationsplats i den aktuella
korsningen. Ett omrade i sydvastra delen, som i géllande detaljplan
ar avsett for natur, kommer darfor att utnyttjas for ett dike.
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Kollektivtrafik
Teknisk
forsorjning
Vattenforsorjning

El

Uppvarmning
Avfall

Spillvatten

Dagvatten

plats sdder om Falgen 1 (k

z{.:;-"»._y}/ gl e N .
Planerad cirkulations onceptskiss)
200 m sydost om omradet finns en busshallplats, Dackcentrum,
som nyttjas for mellankommunal trafik.

VA-forsorjningen till Falgen 1 ar férberedd med servisledningar i
Gamla Landsvagen.

Framtida elférsorjning fordrar en transformatorstation for vilken lage
forbereds i planomradets norddstra del.

Direktverkande el far ej forekomma.
Ronneby Miljoteknik AB ansvarar for hushallsavfall.

Fastigheten ansluter till den kommunala spillvattenledningen via
Gamla Landsvagen.

Dagvattnet fran den nedre halvan av kvarteret gar via ett 6ppet dike
langs med vag 27 till en brunn i det sédra hérnet av kvarteret, och
sedan via en ledning till den kulverterade Sorbybacken.

Dagvattnet i planomradets norra del skall ledas in i ett dike vaster
om planomradet, langs Gamla Landsvagen. Vattnet kommer att
fordrojas genom en avtrappning i diket for att aka upptagning av
partiklar innan det nar Sorbybacken.

Takvatten fran planomradets norra del behover inte renas pa
samma satt som dagvatten som kommer fran de asfalterade
ytorna. For att maximera dikets effekt bor det darfor ledas via
servispunkten till kommunens dagvattenledning som gar vidare till
Sorbybacken.
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Administrativa Genomférandetiden ar tio ar fran den dagen planen vunnit laga
fragor kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har gjorts av planarkitekt Emina Kovacic i samarbete
med tjansteman fran kommunens Trafik- och Miljo och
halsoskyddsenhet samt Ronneby Miljoteknik AB.

2007-02-28

Emina Kovacic
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planen hanteras enligt enkelt planférfarande och berdknas antas av
Byggnadsnamnden i mars 2007.

Genomférandetid Genomforandetiden ar tio ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for de allmanna platserna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Falgen 1 ar i privat 4go. Planforslaget innebér att planomradet kommer

m.m. att utdbkas med ca 2800 kvm kommunal mark i norr. Ronneby kommun
har upprattat ett avtal om fastighetsreglering med exploatoren vilket ger
exploatdren mojlighet att kdpa mark. Kommande fastighetsreglering
kommer att bekostas av exploatdren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planandringen bekostas av exploatdren enligt det planavtal som
uppréattats mellan Ronneby kommun och City Férvaltnings AB.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik mm. Eventuell geoteknisk undersdkning bekostas av exploatoren.
OVRIGA FRAGOR

Miljobeddmning Miljobeddmningen har utforts genom att en behovsbedémning gjorts
utifrdn en checklista. Den pekar pa att en miljokonsekvens-beskrivning
(MKB) enligt PBL 5:18 ej erfordras. Miljébedémningen bifogas
samradshandlingarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har gjorts av planarkitekt Emina Kovacic i samarbete
med tjansteman fran kommunens Trafik- och Miljo och
halsoskyddsenhet, Lantmateriet samt Ronneby Miljoteknik AB.

Emina Kovacic 2007-02-28
Planarkitekt
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