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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven

anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— = Planomradesgrans, 3 m utanfor planomradet
= Anvandningsgrans

— - - — - - Egenskapsgréans

Egenskapsgrans - avvikelse tillaten

Utgaende anvandnings- och/eller egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
LOKA-LGATA] Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Handel

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gcm-vag Gang-, cykel- och mopedvéag

UTTNYTTJANDEGRAD

€40

Hogsta exploateringsgraden ar 40 procent av fastighetsarean
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

_| Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

Marken ska vara tillganglig for allman gang- cykel- och mopedtrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter
X f

Fasaden mot Malmdvagen ska utformas med god gestaltning,
med tanke pa skyltlaget vid infarten till Varnamo stad

MARKENS ANORDNANDE
varugard

Varugard far anlaggas
parkering

Parkeringsplats ska finnas
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o——4 Korbar utfart far inte anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan fér Dnr 09.2949.211
Kornet 2 och 3
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
« Planbeskrivning

« Plankarta med bestdmmelser

« Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora fler parkeringsplatser pé fastigheterna samt att mdjliggéra en
tillbyggnad pa fastigheten Kornet 3. D4 tillbygganden till viss del kommer att ske mot
Malmévigen sitts en bestimmelse for reglering av gestaltning av fasaden 1
planbestimmelserna. Kommunen kommer dven att forvérva mer mark i anslutning till
Ostboplansrondellen vilket kommer att 6ka mdjligheterna till en eventuell framtida
breddning av Malmdovégen, Planen utférs med enkelt planférfarande.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med miljobalkens 3 och 5 kapitel. Miljobalkens tredje
kapite] behandlar de grundldggande hushallningsbestdimmelserna och den tinkta
markanvindningen bedéms medféra en god hushéllning, fran allmén synpunkt.

Den tinkta markanvéindningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
tvertrads eller att ménniskor utsétts for varaktig storning.

PLANDATA

Lage, areal och markégare

Platsen #r beldgen i Varnamo stads sydostra industriomrade. Omradet ligger lings med en av
de storre trafikerade gatorna i staden. Omradet 4r ca 28 000 kvm stort. Platsen &gs av
Virnamo kommun, ICA fastigheter AB samt O. Karlbergs eftr. AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan
Den kommunomfattande  oversiktsplanen for  Vérnamo kommun antogs av

kommunfullméktige 2002. En férdjupning av dversiktsplanen for delen Virnamo stad antogs
2006. Inget i det aktuella planforslaget strider mot de 6versiktliga planerna.

Detaljplaner m m

Omradet omfattas av tva detaljplaner; Forslag till cndring och utvidgning av stadsplanen for
del av Vérnamo stad (sédra Rorestorp) samt Detaljplan for del av Kornet 2 m.fl i Virnamo
stad. Dessa reglerar omradet till handel och hantverkséndamal.

Detaljplanen Del av Kornet 2 mfl i Virnamo stad vann laga kraft under vintern 2006. Dess
genomforandetid 4r ej utgdngen. Den berdr den sédra delen av det nu aktuella planomrédet
vilket gor att flera forutsittningar redan utretts vilka kan anvéndas i arbetet med denna plan.

Program fér planomradet

Med anledning av att planprocessen utfors med enkelt planforfarande och att delar av omréadet
berorts av detaljplaneliggning for endast tre &r sedan, anses inte omrddet krédva ett
programskede.

Behovsbedémning (Milibedémning/Miljékonsekvensbeskrivning)

Vid upprittande av detaljplaner ska det goras en behovsbeddmning som visar om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan enligt Plan- och bygglagens 5:e
kapitel samt Miljobalkens 6:¢ kapitel. Om s& #r fallet skall planen bli foremal for
miljébedémning, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas. Underlaget till behovsbeddmningen har skett utifrdn en checklista for identifiering
av aspekter som kan medfora konsekvenser for miljon, hélsan eller hushéllningen med
naturresurser, savil pa kort som pé lang sikt. Beddmningen gors att planen inte medfor sédan
péaverkan att den kriiver miljékonsekvensbeskrivning. Den sammanfattande beddmningen frén
behovsbeddmning féljer hér:

Platsens férutséttningar

Detaljplaneomradet #r idag bebyggt med handelslokaler. Mycket mark &r ianspréktagen i
form av hérdgjord yta till parkeringar, vdgar och byggnader. Platsen ligger langs med
Malmévigen i ett omrade med handelsverksamhet, lattare industri och skola.

Planens styrande egenskaper

Planforslaget innebér att parkeringsplatserna lings med Malmévigen utdkas med ca 20
stycken. En ca 200 kvm bit mark kommer att frigéras fér allmén platsmark vilken kommer att
anvindas om en breddning av Malmdvigen blir aktuell i framtiden. Fordndringar i fasaden
mot Malmévigen ska avvigas och goras estetiskt tilltalande.

Planens ténkbara effekter och konsekvenser

Eventuellt kommer det att ske en 8kning av trafik till omradet nédr fler parkeringsplatser
frigors. Detta kommer i sin tur innebéra att en viss kning av utslipp kommer att ske. Den av
kommunen férvirvade marken kommer att skapa goda forutséttningar att skapa en bittre
trafiksituation i framtiden.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande inkommit 3 mars 2010, att man inte har nagot att erinra
mot behovsbedémningen.
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Kommunala beslut i vrigt

Ett avtal om forviry av mark har upprittats mellan Vérnamo kommun och berdrda
fastighetsiigare. Tanken #r att ca 230 kvm mark langs med Malmdvégen i norr ska forvérvas
av Vimamo kommun fran ICA fastigheter AB, och ca 55 kvm mark i soder lings med
Malmovigen ska forvirvas av ICA fastigheter AB frédn Vérnamo kommun. O. Karlbergs eftr.
AB kommer att forvirva ca 730 kvm mark fran Virnamo kommun.

Kommunstyrelsen gav uppdrag om att uppritta detaljplan 2009-12-07.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Natur
Tnom omradet finns inga naturomrdden, En liten remsa med grds finns léngs med
Malmdévigen.

Geotekniska férhéllanden
Marken bestar av sand, silt och lera. Inga speciella anldggningskrav krévs pd parkeringen,
dock kréver nybyggnationen palning eftersom marken har séttningsrisk.

Radon

Enligt en oversiktlig radonundersékning frén 1992 ligger planomrédet inom ett sa kallat
lagriskomréade for radon (< 10 kBq/m3 — LTH och SGU, 1992). Det innebér att inga sérskilda
byggnadstekniska Atgarder krévs med anledning av radonrisken.

Fornlémningar
Inga kinda fornlimningar finns inom eller i nérheten av planomrédet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse, service

Planomradet ingér i ett littare verksamhets- och handelsomréade och fungerar som arbetsplats
for ett flertal personer. Handelsverksamheten bestdr idag av dagligvaruhandel och
detaljhandel i form av en mébelaffir, en butik med badrumsforemal samt en bygghandel. Pa
angrinsande planomrdde i Oster finns Ostboskolan ddr Finnvedens utbildningscentrum hatr
sina lokaler.

Tillgénglighet

Omradet har god tillgdnglighet for bil- och kollektivtrafik, men dven fér ging- och
cykeltrafik. Planomradet trafikmatas frén Malmdvigen, via Ringvégen och Expovigen.
Parallellt med Malméviigen 16per en gang- och cykelvig.

Byggnadskultur och gestaltning

ICA kommer aft bygga till sina lokaler mot Malmévégen och mot sin egna parkering vid
ingéngen till byggnaden. D4 byggnaden ligger beldgen vid infarten till Védrnamo stad stélls
krav pa dess utformning och gestaltning. Detta regleras genom planbestdimmelsen ”f”. Denna
planbestdimmelse géller dven fastigheten Kornet 2.
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Fastigheterna Kornet 2 och 3 fér beteckningen "H” vilket innebér handel. En liten del av
planen i soder, tillhdrande fastigheten Rdgen 1, regleras till industri i enlighet med
bestimmelser i tidigare plan. Fastigheterna inom omradet ér reglerade till en hojd av 8 meter.

I séder pa fastigheten Kornet 2 finns en yta avsatt for varugérd. Denna varugard finns pa
tomten idag och anvinds till ett utomhuslager med varor till forséljning.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopeditrafik

Planomradet trafikmatas fran Malmdvigen via Expovigen och planférslaget kommer ge en
marginell paverkan pd dagens trafiksituation. Dock kan en viss trafikokning ténkas
uppkomma i och med utbyggnad av lokaler samt fler parkeringsplatser.

Kollektivtrafik
Kollektivirafikforsdrjningen till omradet &r god. Malm&vagen trafikeras av Lanstrafiken och i
ndrheten av planomrédet finns det busshéllsplatser.

Parkering, varumottagning, utfarter

Utbyggnad av lokalerna pd Kornet 2 har gjort att parkeringsplatserna inte langre récker till
och man vill darfor utoka med ett 20-tal platser. Utékningen kommer att ske ut mot
Malmévigen. Kornet 3 kommer att bygga ut sina lokaler mot Malmovigen och samtidigt
utoka sin parkering med runt 14 platser. Planen medger parkering pd stora delar av
fastigheterna.

Varumottagning till fastigheterna sker frdn Expovégen och hanteras pé den egna garden.

Utfartsforbud #r placerat lings med hela Malmévigen och Ringvégen, se beteckning pé
plankartan.

Teknisk forsdrining

Vatten och aviopp

Planomrédet ingdr i ett befintligt industri- och handelsomrade och &r redan idag anslutet till
kommunalt vatten och avlopp. I och med fordndringar av fastighetsgrénserna kommer
forbindelsepunkterna for VA att justeras.

Dagvatten tas om hand av via befintlig servisledning som leder vattnet till ett dike, vilket
mynnar ut i Lagan.

El och tele
El, fjsrrvirme och tele finns framdraget. Optokablar ligger placerade i omrédets sodra del,
dérav placeras ett u-omrade i denna del av planen.

Avfall, atervinning
En atervinningsstation for allmanheten ligger beldgen pa ICA:s fastighet i den syddstra delen

av parkeringen. Hér finns sektioner for papper, plast och glas.

I Gvrigt ansvarar verksamheterna for sin egen avfallshantering.
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Miljomalen
Beddmningen har gjorts att ingen av de 16 nationella miljomalen ges nagon storre paverkan
av planens genomfdrande.

Miljokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller stérningsnivder som ménniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl a gillande utomhusluft.
Idag finns grénsvirden for kvéveoxider (frimst kvdvedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid,
bensen, bly samt partiklar. Fran och med 2010 tillimpas dven ett gransvirde for halten
marknéra ozon.

Virnamo kommun har under ett tiotal &r utfort métningar for att folja luftkvaliteten i
titortsmiljon. Luftmitningar har utférts under vinterhalvéret p4 Kyrkogatan 12 i Vérnamo
med luftintag mot Bécklunden/Krycklebdcken. Resultaten visar att man klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Baserat pa dessa médtningar kan man gora beddmningen att
miljkvalitetsnormerna klaras &ven i det for detaljplan aktuella omradet.

Den faktor som ligger nérmast grénsen &r stoft/inandningsbara partiklar PM 10.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden #r satt till 5 ar. Planen hanteras med enkelt planférfarande.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
april 2010

ina Andersdotter
Planarkitekt

ANTAGEN AV MSN: 2010-05-10
laga kraft: 2010-06-11



VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 09.2949.211
Kornet 2 och 3

| Varnamo stad och kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen kommer férmodligen att hanteras med enkelt planférfarande, vilket bl a innebér
att miljé — och stadsbyggnadsnémnden kan anta detaljplane under véren 2010. I annat fall
kommer detaljplanen att antas av kommunfullmiktige. Det bedoms i sé fall mte kunna ske
forrén i borjan av hésten.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden #r fem ar rdknat fran den tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

De tv4 fastighetsigarna O Karlbergs Eftr AB och ICA-Fastigheter Sverige AB ansvarar for
genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark. Kommunen &r huvudman for gator och
allménna platser. Kommunen ansvarar ocksé for vatten- och avloppsnétet i omradet. Virnamo
Energi ansvarar for elforsérjningen inom planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhallanden och fastighetsbildning

Efter genomférandet av de avtal som tecknats mellan kommunen och ovan ndmnda
fastighetsdgare dger kommunen all allmén plats mark inom detaljplaneomradet och all
kvartersmark #gs av fastighetsiigarna. Erforderliga markregleringar skall ske genom
sedvanliga fastighetsbildningsétgérder.

Servitut (ej inskrivet) tecknat mellan kommunen och O Karlbergs Eftr AB avseende
dréneringsledningar erfordras inte lingre da aktuell mark dvergér till Kornet 2 i samband med
de planerade markregleringarna. Ritt for TeliaSonera att bibchalla kablar inom det omrade
som kommunen $verlatit till Tca skall sikras pa sitt som verenskommes mellan Ica och
TeliaSonera. '
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen innebir inga omedelbara kostnader for kommunen. Om en breddning av
Malmévégen blir aktuell i framtiden hanteras detta som et sirskilt drende. Négra sérskilda

medel finns saledes inte avsatta for detta nu.

Kommunen far vissa intikter i samband med markforséljning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
April 2010
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