STRANGNAS KOMMUN

Sambhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 1(12)
Lovisa Andersson Datum: 2019-02-14 DNR: MSN/2019:242
Planarkitekt LAGA KRAFT 2019-03-27

Tillagg till planbeskrivning

Tillhérande &ndring av detaljplan for:

- Oxeln 5,
~_ Strangnas,
Strangnas kommun

Y
G

Tingstuhajd IR
R

ervat

) =

Ulvhalisfiarde
Y
Lo —

Finninge . -

TILLHORANDE HANDLINGAR: Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning inkl. genomférandefrdgor
Samradsredogérelse
Granskningsutldtande
Fastighetsférteckning (finns hos kommunen)

www.strangnas.se



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 2(12)
Adp Oxeln 5, Stréngnés, Stréngnis kommun Datum: 2019-02-14 DNR: MSN/2019:242
LAGA KRAFT 2019-03-27

INNEHALL:

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRARG ........ciiiiiitiitenteneeteeeteesteseteseeeee et esssteseseeseeese et essteseneesensessnsees 3
PlanfOrfarande ......ocveeeeeeiieiieeiecctee ettt cetreceteecetreesteeestseessaeeesteeesbreetr e e baeesaeeesteeerbseenraeesaeensarennes 3
ANATING AV AETALIPIAN .....cuvveiececeeeeccecee et a ettt s st s s s st sss s st esssasassesasaesesesasassesns 3
THAPLATL .ttt ettt s e st st e st e st e st st e besbesse st e b asses st essessassassaassassassaessessansasstessasansasseensansansasns 4

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP, MILJOBALKEN ......c.oeuiueueueueteeeeeteeereeeseseeesesesesseeeesenesensssasssasnsnes 4

PLANDATA. ...ttt tete st ae st et se et st s b e sa e et s s e e et st s seae st e st s st seae st eatenessensententnensenes 5
LAZESDESTAITIIIINIE .....ceueueeeeeieierietete ettt este et sbe et et s b s be st et eat e b b et et e st e se b et entesesbe st et eaesbese e et e st esesenes 5
JN <Y | TSRS 5
MarkAgOTfOTRAIIANAEIN .......cccviieeieerieciieeeeeeectee e tee et e et et e st e st e s s e s s esssesssesssassaasssesssanssasssassaasssansaessaenssans 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......ocoitiiitineteeeeeeeesetssesessssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssses 5
OVETSIKEIZA PIANET ......eoveeveevceveee et sas s st sas s st s s s s sesassesas s s s s sassesasssasssssssassesassasasssanes 5
GAILANAE PIATIET ... .eccviiereeciieciiecteceeeteeteett et et e et e e tees st essees st essaesssasssasssanssanssanssassaasssasssanssanssanssanssenssessaesnsens 5
MilJODEAGINNING ....coveveteiriieieteietet ettt ste ettt st se sttt s e e et et sse e et et s be b et et s sesse e et et esessenes 5
Kommunala DESIUL 1 OVIIGE....ccceuiererteriiirierieetetrtne ettt ettt ettt et e et et se s 6

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .....cvvuuvumermmerirrmmrmsereenssesssssssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessas 6
INALUT ettt ettt ettt ettt et e e s e e s e e e e s e e s e e e e e e e e s ae s aesaeseesnesanes 6
BebYZEEISEOMIAUEIL. ...ttt ettt ettt ettt et et a ettt b et et et b e et et e sesse e et eseesenens 7
3l 74 0 ) OO OO T USSP USRS UR PO PPRPRPPRPRPPRRRPPRIRt 9
(@100 o Te) 1106 =¥ 1 SRRt 9
SEOTTIITIZAT v.uververtereteritereteeste st st setesstesstesstestesstestessbesssesssesasesasesssasasesssesssesssesssessessessessesssesssesssasssasses 10
TEKRNISK fOTSOTTIIIIE ..veeveeririeicieicieecteeeteeeeesteeste et eeteesteesseesseesseesseessaesssesseassesssesssesssesssessssensesssesssasssesssennns 10

PLANENS GENOMFORANDE .....cvtuumiumrimeusessessessesssesssessesssesssesssessssssesssesssesssesssssssnessessnessnesssessnseses 11
OrganiSatoriSKA fTAZOT ..ccceueeuerterieirerteetete ettt ettt ettt b ettt b e e et et e s sbe b et e e sseseent 11
FastighetSTAtESIIZA fTAZOT ..euveeieeieeeeeieeteetee et te et e et e s te et e st e e e e e aessbasssassbasssesssasssasssasnsasnsannees 11
EKONOMISKA fTAZOT ...cuveuieuieiirieteteiniestetete ettt ettt et ettt et et b et st st s e st et et e besbe st et esessessent 12

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE .......ovuiiiteiiteiceeeeeseeessesssesessssessssesssssssssssssssssssens 12
Konsekvenser for miljon och hushéllningen med mark och vatten ..........ccoceeveecievienenennieneniensienienenenne 12
KONSERVENSET fOT DATTL ...ttt ettt ettt ettt et et b ettt b et et et sbesb et et e sesseneent 12
JAMStAllAhetSKONSEKVEISET .....cueeieieiieieeeete ettt sttt et see s st se s st seessesneen 12

MEDVERKANDE ......coociiiiiiiiiiiiiiieiieiitiiciiciie et sae s s s s saesaaessaessaessaesasessnesssesnesssessaesnnes 12



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 3(12)

Adp Oxeln 5, Stréngnés, Stréngnis kommun Datum: 2019-02-14 DNR: MSN/2019:242

LAGA KRAFT 2019-03-27

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Planforfarande

Andring av detaljplan

II

Syftet ar att dndra befintlig detaljplan for att mojliggora
avstyckning fran fastigheten Oxeln 5 och gora det tillatet att
bygga ett nytt enbostadshus pé den norra delen av
fastigheten. Plandndringen omfattar endast fastigheten Oxeln
5 och innebir att den nuvarande tomtindelningen upphavs,
att maximalt tva fastigheter far finnas samt att byggritten

utokas.

Planarbetet sker genom standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Detaljplaneidndringen beror huvudsakligen den norra delen av
fastigheten Oxeln 5. Oxeln 5 ar idag cirka 1260 kvim och den tédnkta
nya fastigheten beriknas bli minst 600 kvim. Grannfastigheten i
norr har styckats och bebyggts ar 1984 pa motsvarande vis som
sokande i detta fall 6nskar.

Samtliga gillande planbestimmelser upphévs inom berért omrade
och ersitts med nya bestimmelser:

For hela planomradet tillférs markanvindningen bostéder, B i
plankartan, i enlighet med géllande detaljplanens syfte.

I syfte att reglera bebyggelsens omfattning anges att storsta tilldtna
byggnadsarea (BYA) for bostadshus ar 120 kvm inom varje
fastighet. Utover detta reglerar bestimmelsen att storsta
byggnadsarea for garage och uthusbyggnader ar 50 kvm per
fastighet.

Vidare tillaimpas bestimmelser om byggnaders hojd for att anpassa
ny bebyggelse till befintliga byggnader i ndiromradet. I enlighet med
gillande detaljplan regleras att hogsta antal vaningar ar tva, II,
samt att hogsta byggnadshojd ar 7,6 m.

Med avseende pa eventuell oldgenhet for grannar regleras, inom
hela planomréadet, att huvudbyggnader ska placeras minst 4 m fran
fastighetsgrans. Darutover regleras avstandet mellan byggnader
med prickmark eftersom denna mark inte far férses med
byggnader. Vidare har korsmark tillforts plankartan for att reglera
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Tidplan

FORENLIGHET MED
3, 4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

att endast komplementbyggnad, farstukvist och balkong far
uppforas hir. Hogsta tillaitna nockhdjd for komplementbyggnad
inom korsmarken ar 4,5 m.

For att fastigheterna inom berort omrade ska ha en lamplig storlek
med hinsyn till omgivande bebyggelse anges att minsta
fastighetsstorlek 4r 600 kvm. Bestimmelsen giller inom hela
planomradet och innebir séledes att det maximalt kan finnas tva
fastigheter i omradet.

Inom planomradet, langs med den norra gransen, gar det idag
ledningar som &dgs av Skanova samt SEVAB (vatten och avlopp).
Med anledning av detta tillfors bestimmelse u plankartan for att
reservera mark for dessa allménnyttiga underjordiska ledningar.

I samband med att dndringen av detaljplanen vinner laga kraft

upphévs dven gillande tomtindelning av kvarteret Oxeln fran 1954-
03-19 inom berort planomréde.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Samréadsperiod: november 2018
Granskningsperiod: december 2018 — januari 2019
Antagande: februari 2019

Laga kraft: kvartal 1 2019

Bedémningen om férenlighet med MB 3-5 kap. om att iansprakta
omrédet for ytterligare bostadsbebyggelse far anses positiv genom
laget med utbyggd infrastruktur i form av gator och ledningar.
Trafik kommer dock att 6ka nagot till omradet. Fortatningen
bed6ms inte vara till men for de boende i omradet.

Milj6-och samhaillsbyggnadsndmnden bedomer att den foreslagna
planidndringen utgor god hushéllning med redan ianspréktagen
mark. Fortatning i befintliga bebyggelseomraden, med korta
avstand till t.ex. stadskidrnan och resecentrum, frimjar en hallbar
tillvaxt och 6verensstimmer darfor med 6versiktsplanen samt med
den fordjupade Gversiktsplanens intentioner. Genom att mojliggora
avstyckning och uttkad byggratt genereras tva fastigheter om minst
600 kvm vardera i omradet. Trots minskade fastighetsstorlekar
bedoms de ha forutsattningar for att bli boendemiljéer som ar
langsiktigt andamalsenliga, med plats for bostadsbyggnad,
utevistelse samt parkering.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhadllanden

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Gidllande planer

Miljobedémning

Figur 1. Planomrddet sett fran gatan. Foto: Anna Nilsson, Anna
Nilsson Arkitektkontor AB.

Planomréadet ligger vid Reginvagen i sodra delen av Sorgardet i
Strangnis stad (se Figur 1).

Planen omfattar 1260 kvm och bestéar av fastigheten Oxeln 5.

Marken ar i privat dgo.

Planen 6verensstammer med 6versiktsplanen for kommunen som
anger att tillvaxt av bebyggelse ska ske i stationsnéra lagen.

Gillande plan "Forslag till Andring av stadsplan f6r kv. Ronnen
m.m." (akt nr. 0486K-s146) ar faststilld ar 1966. Den anger att
markomradet dar nytt enbostadshus foreslds endast far bebyggas
med uthusbyggnader.

En undersokning om behov av strategisk miljobedémning (f.d.
behovsbedé6mning) har tagits fram och samratts med lansstyrelsen.
Lansstyrelsen meddelar att man delar kommunens bedomning att
forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.

Planen kan inte antas innebira nadgon betydande miljopaverkan vid
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Kommunala beslut i
ovrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

bedomning enligt 6 kap. 5 § miljobalken. En strategisk
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor
inte beh6ova uppréattas. Undersokningen grundas pa foljande:

« Planen mojliggor endast en mindre komplettering i befintligt
bostadsomrade genom utokad byggritt inom fastigheten.

« Andringen av detaljplanen kommer inte p&verka dess
overensstimmelse med 6versiktsplanens och den férdjupade
oversiktsplanens intentioner.

» Genomforandet bedoms inte innebira néagra risker for
minniskors hilsa.

« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

« Planen bed6ms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

I samband med detaljplanens antagande tar miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden stillning till framtagen undersokning
och behovet av en strategisk miljcbedomning.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2018-05-30, SBN § 74,
att ge samhallsbyggnadskontoret planuppdrag och att
detaljplanearbetet for omréadet séledes kan paborjas.

Marken bestéar av relativt plan grasyta bevuxen med frukt-
och prydnadstrad.

Traden kommer att behdva ersittas av nya planteringar nir
den nya byggnaden uppfors men omradet kommer dven i
fortsattningen att anvindas som privattomt med véxter och
trad.

Enligt SGU:s jordartskarta bestir marken inom fastigheten av
glacial lera. Detta bedoms inte utgora en risk vid uppférande
av ett enbostadshus.

Enligt Geodataportalen utpekas verksamheten SFS intec AB,
tillverkare av komponenter och infistningssystem, som ett
potentiellt fororenat omréde. Dock anges att denna
verksamhet inte &r riskklassad. Eftersom SFS intec ar



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 7(12)

Adp Oxeln 5, Strangnés, Strdngnas kommun Datum: 2019-02-14 DNR: MSN/2019:242

LAGA KRAFT 2019-03-27

Risk for skred/ héga
vattenstand

Radon

Fornldmningar

Naturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

lokaliserat cirka 200 m (figelvagen) frin fastigheten bedéms
detta inte medféra nagra negativa konsekvenser for
foreslagen bebyggelse.

Berort planomrade beddms inte ligga i riskzonen for
oversvamning eller risk for skred.

Omrédet ar klassat som 1ag- och normalriskomréde for radon
enligt kartmaterial frin SGI 6ver radonrisk inom Strangnis
kommun dat. 1989-06-30.

Bostdder bor uppforas radonsakert.

Idag finns inga kdanda fornlamningar inom omradet.
Pétraffas fornlamning ska det anmailas till lansstyrelsen,
enligt kulturmiljélagen.

Inga Natura 2000, biotopskydd, nyckelbiotoper, rodlistade
arter eller naturvardsprogram riskerar att paverkas negativt
av planens genomférande.

Figur 2. Nuvarande bebyggelse i planomrddet. Foto: Anna Nilsson,
Anna Nilsson Arkitektkontor AB.
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Bostader

Offentlig service och
kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Befintligt enbostadshus i planomradet har platbekladd gron
fasad. Taket ar brutet med roda takpannor (se Figur 2).

Figur 3. Intilliggande byggnader. Foto: Anna Nilsson, Anna Nilsson
Arkitektkontor AB.

Intilliggande byggnad fran ar 1984 har fasad av gra trapanel
och svart tak i form av sadeltak (Figur 3).

Det dldre huset i korsningen Reginvigen — Dalsdangsgatan har
gragron fasadpanel och brutet rott tak.

Planomradet har rimliga avstand till skolor, daghem, vard-
och fritidslokaler liksom handel och 6vriga tjanster inom
Strangnis stad.

Kravet pa tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning skall tillgodoses enligt plan- och

bygglagen.

Hojdforhéllandena pa marken bor inte medféra nagra
problem.

Bebyggelsen runt planomradet bestar av villabebyggelse fran
borjan och mitten av 1900-talet. Husen ar byggda i ett eller
ett och ett halvt plan och taken dr utformade som sadeltak
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik

eller brutna tak med roda eller svarta takpannor.

Det nya huset bor utforas i samklang med omgivande
bebyggelse. Se forslag pa ny bebyggelse och dess placering i
Figur 4 nedan.

Figur 4. Illustration over befintlig och foreslagen ny bebyggelse
inom fastigheten Oxeln 5. Illustration: Anna Nilsson, Anna Nilsson
Arkitektkontor AB.

Intill planomrédet finns naturmark for rekreation och lek.
Bollplaner och anliggningar for idrott och utevistelse finns
inom 400 m vid Vasavallens IP.

Ett ca 600 m langt och ca 80 m brett naturmarksomrade med
tallskog finns sydost om planomradet.

Gatunatet i naromradet bestér av sma gator med relativt 1ag
trafikbelastning. Separata cykelvigar finns inte.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillganglighet for

raddningstjansten och
renhallning

Storningar

Buller

Luftféroreningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ligger ca 1 km frén resecentrum.

Lokaltrafiken trafikerar ndromradet. Busshallplats for lokaltrafiken
finns pé Eskilstunavéigen ca 500 m fran planomradet.

Parkering ska ske pa tomtmark.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon férutsitts vara
tillgodosedd pa gatumark.

Strangnas kommuns renhéllningsfoéreskrifter ska foljas.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska
foljas.

Inga luftféroreningar som 6verskrider satta gransviarden antas
finnas i eller i ndrheten av planomradet.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet f6r kommunens vatten
och avloppssystem. Omradet ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

Foreslagen exploatering innebér 6kad andel hardgjorda ytor inom
omrédet. Dagvattenhantering och berikning av mangden dagvatten
bor darfor redovisas innan bygglov beviljas. Kommunens
dagvattenpolicy ska tas i beaktning innan byggstart i samband med
bygglovsskedet, vilket innebar att dagvatten ska omhéndertas lokalt
inom fastigheten (LOD). Utformningen ska ske i samverkan med
kommunen.

Gallande skyfallshantering ska h6jdsattningen av planomradet f6lja
rekommendationer i Svenskt vattens publikation P105 Hallbar dag-
och drianvattenhantering.

SEVAB har i dagslaget ledningar for vatten och avlopp i omradet,
vilka gér ldngs med den norra fastighetsgriansen. For att sakerstilla
atkomsten till dessa tillfors darfor plankartan ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar samt prickmark.
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Varme

El

Tele

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggning
m.m.

Anslutande omréden forsorjs idag via SEVAB:s fjarrvarmenat. Med
anledning av att planomradet 4dr bebyggt sedan tidigare finns
dirmed mojlighet att ansluta ny bebyggelse till befintlig
infrastruktur sdsom fjarrvirme.

SEVAB ir nitdgare i omradet.

Skanova har ledningar i omradet som gér langs med den norra
fastighetsgransen. For att sikerstalla &tkomsten till dessa tillfors
darfor plankartan ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt prickmark.

Kaillsortering av sopor forutsitts och om mojligheter finns kan
kompostering vara tinkbart. Nagot sirskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte. I samband med
bygglov diskuteras konkret hur sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 5 r fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ingen mark foreslas som allmén plats inom planomradet.

Markéagaren ansvarar for genomfoérandet av planen.

Fastigheten Oxeln 5 berors av planen.

Detaljplaneandringens genomforande innebir att en ny fastighet
kan bildas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon
och hushallningen med
mark och vatten

Konsekvenser for barn

Jamstalldhets-
konsekvenser

MEDVERKANDE

Gustaf Bjorklund
Planchef

Exploatoren star for alla kostnader som uppkommer till foljd av
den nya bebyggelsen.

Trafiken inom omradet kan komma att 6ka nagot till f6ljd av att en
familj kan flytta in i det nya bostadshuset. Trafikokningen &r inte
storre dn att den marginellt paverkar den upplevda trafikméngden
och belastningen pa befintliga gator.

Vixtligheten kommer att minska genom att flera trad tas bort.

Tomten och de nirliggande naturomrédena har forutsattningar att
erbjuda de boende en god boendemiljo med mojligheter till ett rikt
friluftsliv som framjar hilsan.

Planomradet ligger néra ett skogsomrade som &r lampligt for
spontan lek och utevistelse.

Narheten till skolor och passage genom omréden pa smagator med
l4g trafik med anslutning till ging- och cykelvignét som nar bade
skol- och arbetsomraden bidrar till en acceptabelt trafiksdker miljo
for bade barn och vuxna.

Planomradet ligger relativt centralt och kan litt nas med bil, buss
eller cykel vilket underlattar vardagen for bade man och kvinnor.

Planarkitekt Lovisa Andersson, samhallsbyggnadskontoret
Arkitekt Anna Nilsson, Anna Nilsson Arkitektkontor AB

Lovisa Andersson
Planarkitekt



