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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN

RINGAREN 1 M.FL.

| MADESJO, NYBRO STAD

PLANBESKRIVNING

INLEDNING
BAKGRUND

Vid en inventering av stadens gronomraden ar 2016 uppmérksammades att flera fastigheter
inom kvarteren Ringaren och Kyrkstallet 1ange haft nyttjanderétter pa allmén platsmark,
samt att fastighetsdgare inom sméaindustrikvarteret Roken under en tid 6nskat att kopa till en
infartsvéig. For att mojliggora en forsiljning méste en ny detaljplan upprittas.

Bestillare dr Nybro kommun genom Samhéllsbyggnadsndmnden.

SYFTE

Detaljplanens syfte ar att uppdatera dldre detaljplaner for att mdjliggora forsdljning av
kommunaldgd mark, samt utbyggnad enligt Gdng- och cykelplan 2015 ldngs Jutarnas vig
och Emmabodavigen. Syftet dr dven att upphdva strandskyddet.

PLANPROCESS
Processen for en detaljplan regleras i plan— och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handlaggs med utdkat forfarande.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen redovisas i féljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Detaljplanekarta med planbestdmmelser

Utredningar till grund for forslaget:
PM Buller Roken 4, Scandiaconsult Bygg och Mark, 1998-03-26



PLANFORSLAG

BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE

Bebyggelsen i planomradet utgors av friliggande bostadshus. Hogsta tillatna nockhojd ar 8
meter och stdrsta tilldtna byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarean eller 300
kvadratmeter. Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans mot kvartersmark
och 6 meter fran allmén platsmark; gata.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

For bostadsfastigheter ndrmast verksamhetsomradet i kvarteret Roken séder om planomradet
géller sérskild begriansning av markens bebyggande. Mellan Emmabodavégen och
nuvarande fastighetsgrins far byggnader inte uppforas, markerat med prickad mark i
plankartan. Undantag géller idag for bygglovsbefriade atgérder som tradde i kraft 2 juli
2014. Den nya lagen tillater uppforande av komplementbostadshus max 25 kvadratmeter
(attefallshus) och 15 kvadratmeter komplementbyggnad (friggebod) dven pé prickmark.

BOSTADER, SAMLINGSLOKAL, KONTOR OCH SKOLA

Inom kvarteret Pampen ar tilldten markanvandning bostider, samlingslokal, kontor och
skola. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och 6 meter fran allmén
platsmark; gata. Hogsta tillatna nockhdjd &r 9,8 meter. For Pampen 1 &r storsta tillatna
byggnadsarea 550 kvadratmeter och for Pampen 2 medger planen storsta tillatna
byggnadsarea om 900 kvadratmeter.

VERKSAMHETER

Avigen dvergar till kvartersmark for verksamheter. I gatan finns ledningar for dagvatten,
vatten och avlopp, samt el. Marken kommer inte att vara tillaten att forses med byggnader,
men tillater fastighetsidgaren att till exempel uppfora staket ut mot Emmabodavégen.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Det tidigare kommunhuset i Madesjo, Pampen 1, dr kulturhistoriskt vardefull och skyddas
med bestimmelser i plankartan. Byggnaden ar uppford som en offentlig byggnad med
tidstypisk exterior med morka betongpannor, viggar av rott tegel med dekor av morkblatt
kakel, trafonster med sprdjsindelning och entréparti med delvis ursprungliga utformning och
material. Dorren bor vid en framtida renovering aterstillas till en med ursprunglig
utformning.

GRONOMRADEN

Gronytan soder om korsningen Jutarnas vig/Emmabodavégen planldggs som natur.

TRAFIK

Gang- och cykeltrafik ska prioriteras och gaturummet utformas pa fotgdngares och
cyklisters villkor. Langs Jutarnas vdg och Emmabodavigen kommer en ny gdng— och
cykelbana att anliggas. Overfarten i hojd med kvarteret Pampen ska upphdjas i korsningen
Elmroths vég/Jutarnas vig.

Den idag allméinna gatan Aviigen mellan Emmabodaviigen och Réken 4 och Réken 6
planldggs som kvartersmark for verksamheter.



Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTENHANTERING

Inom planomrédet finns det goda forutsittningar for infiltration av regn— och sméltvatten pa
tomtmark. Det dagvatten som inte infiltreras lokalt kan avledas via det kommunala
ledningsnitet.

Den 6stra sidan av Jutarnas vdg och norra sidan Emmabodavégen ska forses med 6ppna ytor
for infiltration i samband med anldggandet av ny gang— och cykelbana. Detta bidrar till
fordrojning, samt att fororeningar fran gata fastléggs i tidvis syrerik milj6 innan de nér
Lindéasabédcken. De nya infiltrationsytorna ska forses med forhdjt utlopp for att 6ka
fordréjning och infiltration.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ska fortsatt vara anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet. En
pumpstation finns direkt sdder om planomradet.

ENERGIFORSORINING OCH TELEKOMMUNIKATION
Planomrédet kan forsorjas med el och tele via befintliga ledningar i kringliggande gator.

AVFALLSHANTERING

Varje fastighetsdgare ansvarar for tillgédnglighet och utformning av miljorum.
Uppstéllningsplatser for avfallskarl eller dylikt ska uppforas enligt gdllande
renhallningsforskrifter.

ADMINISTRATIVA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Nybro kommun ar huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

STRANDSKYDD

Planens genomf6rande innebér att strandskyddet kommer behdva upphévas inom delar av
planomradet. Upphdvandet gérs genom en administrativ bestimmelse pé plankartan.

LEDNINGAR INOM KVARTERSMARK
Allménnyttiga underjordiska ledningar sdkras med ledningsrétt.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Om fornldmningar patréaffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen med mera.

Byggherren ansvarar for markundersdkning och anpassar grundldggningen efter radande
markforhallanden och uppmétta radonvérden inom kvartersmark. Uppmaétt markradonvérde
skall ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Vid exploatering ska framkomlighet och barighet for raiddningstjanstens fordon beaktas.



KONSEKVENSER

SKYDDSOMRADEN

STRANDSKYDD

For genomforande av detaljplanen maste strandskyddet upphévas for kvartersmarken som
ligger inom 100 meter fran Linddsabdcken. Marken vid Kyrkstallet och Aviigen har varit
utbyggt och i ansprékstaget som tomtmark respektive gata inom ett verksamhetsomrade
sedan 1960-talet. Pagadende markanvindning och hojdskillnader ner mot Lindésabécken gor
att kvartersmarken saknar kontakt med strandomradet. Planforslaget bedoms darfor inte ha
nagon storre betydelse for djur— och vixtliv som strandskyddet dr &mnat att skydda.

NATURVARDEN

Den i byggnadsplan tidigare naturmarken sdder om kvarteret Ringaren overgar till
kvartersmark for bostidder. Marken kommer inte att fa férses med nya byggnader och boende
har sjélva kontroll 6ver mojligheterna att lata vegetationen vara skydd mot
verksamhetsomradet. Spridningskorridoren, for arter knutna till I6vtrad, in mot centrum fran
Madesjos odlingslandskap kan istéllet forstiarkas genom att naturmarken i och direkt utanfor
planomradets sydvistra del ldggs in som bevarandevird gronstruktur i oversiktliga
styrdokument och planteras med trad, fraimst ek.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Samhéllsbyggnad bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer
dérfor inte att genomforas.

VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormen for vatten forvintas inte paverkas negativt av planforslaget. Syftet
med miljokvalitetsnormerna for vattenféorekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) &r att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppna en
bestdmd kvalitet. Planomradet tillhor Ljungbyéns avrinningsomrade och inom planomradet
passerar Lindésabédcken (VISS: Bolanders Bick - back fran Bjornahult). Vattenforekomsten
har méttlig ekologisk status och ej god kemisk status. Mélet dr att Lindsasabédcken ska uppna
god status senast 2027. Den undermaliga statusen beror framforallt pa betydande fysisk
paverkan och hoga halter av kvicksilver, samt polybromerade difenyletrar (PBDE) i fisk.
Analyser av vatten och sedimentprovtagningar tyder dven pa forh6jda halter av kadmium
och kadmiumf6roreningar. Kéllan till kadmiumfororeningar bedéms inte finnas inom den
aktuella detaljplanen.

Ett genomférande av detaljplanen innebér i praktiken mycket liten forédndring mot pagaende
markanvéndning och att dagvattnet kvalitativt inte kommer att fordndras. Fordonstrafik
beddms vara den storsta kéllan till fororeningar av dagvatten. Trafikintensiteten forvéntas
inte 0ka 1 omradet till f61jd av planen da den inte medger nagra nya bostadstomter. Vid ett
genomforande av detaljplanen ska den Ostra sidan av Jutarnas vdg och norra sidan
Emmabodavégen forses med Sppna ytor for infiltration i samband med anldggandet av ny
gang— och cykelbana. Detta bidrar till fordrojning, samt att fororeningar fran gata fastlaggs i
tidvis syrerik miljo innan de nar Lindasabédcken. De nya infiltrationsytorna for gatorna ska
forses med forhojt utlopp for att 6ka fordrojning och infiltration. Atgirden kommer att
avlasta Lindasabécken kvantitativt vid hoga floden. Vidare dr marken i sédra Madesjo



kyrkby lamplig for lokal infiltration pé respektive tomt. Detaljplaneforslaget innebér att
andelen hérdgjorda ytor kan 6ka i omradet genom nigot mer generdsa byggritter. Som mest
innebér det en 6kning fran 19 % till att cirka 21% av den totala tomtmarken fér bebyggas.
Den totala byggnadsarean begrénsas med planbestdmmelser i plankartan. Dagvatten som
inte infiltreras lokalt avleds via kommunala dagvattenledningar till Lind&sabacken.
Avledning av takvatten fran den utbyggda takyta detaljplanen medfor via det kommunala
ledningsnitet bedoms ddrmed inte paverka miljokvalitetsnormerna for Lindasabécken i
negativ riktning.

TRAFIKBULLER

Detaljplanen medger att fastighetsdgare inom kvarteret Ringaren, samt Kyrkstallet 13 tillts
att kopa till mark 1 ndra anslutning till verksamhetsomradet i kvarteret Roken. Med hénsyn
till trafikbuller och aktiviteter inom verksamhetsomradet kommer det inte vara att tillatet att
uppfora nya bostadshus utanfor tidigare tomtgrans, dir ljudnivan bedoms vara acceptabel
med hénsyn till gillande riktlinjer.

RADON

Maitningarna ska redovisas i samband med bygglovsskedet. Radonsékert utférande av
bebyggelsen ska tillimpas i de fall dar métningar visar forhojd radonrisk.

LUFTKVALITET

Det foreligger inte ndgon risk for 6verskridanden av géllande miljokvalitetsnormer for luft
till £61jd av planforslaget.

TEKNISKA FRAGOR

Detaljplanen medger inte nagra nya expansionsomraden och bedomningen &r att en
geoteknisk utredning inte dr befogad. Fastighetségare ansvarar darfor sjalva for erforderliga
geotekniska undersokningar inom kvartersmarken.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett plankostnadsavtal har upprittats dir fastighetsdgarna till Roken 4 och Roken 6 étar sig
att betala maximalt 22 500 kronor vardera for planarbetet.

Fastighetsédgare 1 kvarteret Pampen erlagger planavgift den dag den nya detaljplanen nyttjas.
Planavgift regleras i samband med bygglov vid nyttjande av den nya
anvandningsbestdimmelsen B-bostéder.

Berorda fastighetsdgare star for de kostnader som uppkommer i samband med de
forrattningar som berdr dennes fastighet. Kostnaden for forrattningsatgirder regleras enligt
Lantmiteriets avgifter for Lantmaéteriforrattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den mark som ska ingd i allmén platsmark; gata ska genom fastighetsreglering verforas till
en kommunégd stamfastighet. Marken som 6vergér frén allmén platsmark till kvartersmark,
se illustration, kan genom fastighetsreglering 6verforas till befintlig bostadsfastighet.

- Frén Mades;j6 3:250 overfors mark med dndamadl verksamhet till R6ken 4 och Roken 6.

- Frén Pampen 1 och Pampen 2 6verfors mark med &ndamal gata till Mades;jo 3:250.

- Fran Madesj6 3:250 ges mojlighet att 6verfora mark med dndamal bostéder till Kaplanen 1,
- Ringaren 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 och 8, samt Kyrkstallet 1, 8,9, 10, 11, 12 och 13.

- Frdn Mades;jo 3:289 overfors mark med dndamal gata till Madesjo 3:250.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANOMRADET

Planomrédet ligger i Madesjo i Nybro stad, cirka 1,5 kilometer véster om centrum. I vést
avgrinsas planomréadet av Oppen betesmark, i norr av kvarteret Karbasen, i 0st av kvarteren
Bagaren, Kaplanen, Klockaren och Diakonen, samt i soder kvarteret Roken.

Planomradet ar cirka 6 hektar stort .

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Madesjo 3:250 dgs av Nybro kommun och Pampen 1 dgs av det kommunala
bolaget AB Nybro brunn. Ovriga fastigheter ér privatigda.

BEBYGGELSE

Planomrédet tillhor stadsdelsomradet Madesjo Kyrkby, tidigare Madesjo sockencentrum. |
kvarteret Pampen ligger fore detta kommunhuset, dir byggnaden idag &r en del av
Madesjoskolan.

Kvarteren Ringaren och Kyrkstallet, samt verksamhetsomrddet i kvarteret Roken direkt
soder om planomradet, &r del i ett omfattande utbyggnadsomrade i stadsdelen under 50— och
60-talet. Bostdderna ar tidstypisk egnahemsbebyggelse med fristdende 1-1,5 planshus med
egen garageuppfart med sadeltak, locklistpanel, ljusa putsade fasader eller murverk i rott
eller gult tegel.

Fore detta Madesjo kommunhus, Pampen 1

SERVICE

Kommersiell service finns i Nybro centrum som ligger cirka 2 km frén planomradets mitt. I
det fore detta kommunhuset i Mades;j6 finns ett fritidshem tillhdrande Madesjoskolan med
forskola och skola F-9. Skolan ligger strax norr om planomradet.

NATURMILJO

Gronskan inom planomréadet utgors av uppvaxta villatradgérdar. Séder om planomréadets
sydvistra horn vixer 16vskog som 6vergér i graismatta nirmast Emmabodavigen.



Gronomréadet sdder om befintlig fastighetsgrins i kvarteret Ringaren &r utpekad
bevarandevird gronstruktur i Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad 2013 som skydd mot
verksamhetsomradet i kvarteret Roken. Gronomradet &r planlagt som “park”™ i dldre
byggnadsplan, men har sedan omradets utbyggnad kunnat nyttjas av intillboende som
tradgard enligt 6verenskommelse med kommunen.

Det finns inga sdrskilda naturvdrden inom planomréadet, men gronomradet sdder om
kvarteret Ringaren utgdr ett forsta, mycket tidigt steg, i en spridningskorridor for arter
knutna till 16vtraden. D4 trdden dr mycket unga far dock naturviardena anses vara mycket
laga 1 dagslaget.

VATTEN

Lindasabécken ligger strax sdder om planomradet sydvéstra horn och omfattas av
strandskydd.

MARKFORHALLANDEN

Jordartskartan fran SGU (Sveriges geologiska undersokning) ger en grov bild av de olika
jordarternas utbredning i ett omréade. Jordartskartan for det nu aktuella omradet visar att
marken i och kring planomréadet i huvudsak bestar av morén. Morén bedoms inte vara en
hogriskjordart for markradon och marken har enligt SGU:s kartvisare for genomslépplighet
en medelhog genomslédpplighet.

FORORENAD MARK
Inom planomradet finns inga kénda markfororeningar.

TOPOGRAFI

Planomradet sluttar frdn nivaer om ca +90 i norr ned mot nivaer om ca +84 1 sdder.

TRAFIK

Planomradet bestar i huvudsak av mindre lokalgator. Jutarnas vég trafikeras av 2 537
fordon/arsmedeldygn, varav 1 procent tung trafik. Skyltad hastighet &r 40 km/h.
Emmabodavégen trafikeras av 1 000 fordon/arsmedeldygn, varav 6 procent tung trafik.
Skyltad hastighet dr 40 km/h. Transporter till och frén verksamhetsomradet direkt séder om
planomradet sker i forsta hand via Emmabodavigen och vidare ut mot Madesjovigen och
Vig 25.

Cykelbanor saknas inom planomrédet.

Nérmaste busshéllplats ligger vid Madesjo kyrka. Som mest passerar bussar fran Orrefors
eller Alstermo ungefér en gang i timmen fram till klockan 18:00.

TRAFIKBULLER

Enligt en 6versiktlig bullerberdkning baserat pa trafikmétningar vid Jutarnas vag ar
trafikbullernivan vid bade fastighetsgrians och ndrmaste bostadshus fasad under 55 dBA. Hér
ar det mojligt att bygga nya bostéder och uppfylla géllande riktvérden for buller utan att
vidta nigra skyddsétgérder.

Kvarteret Ringaren paverkas av trafik— och industribuller fran verksamhetsomradet inom
kvarteret Roken. En utredning med uppmaétning och berdkning av externt industribuller har
utforts som visade att ljudpaverkan var liten fran verksamheten jaimfort med ljudpéaverkan



fran trafiken lings Emmabodavigen. Vid métplatsen bedomdes den hdgsta ekvivalenta
ljudnivan till 89,5 dBA i ett framtida scenario, medan ljudnivéan vid fastighetsgranserna
inom kvarteret Ringaren hade uppskattade dygnsekvivalenta under 55 dBA och under
maximala ljudnivan 70 dBA. En ny trafikmétningar frén 2017 visar att det framtida scenario
som finns beskrivet i bullerutredningen motsvarar andelen tung trafik som idag passerar
Emmabodavégen. Ingen ny bostadsbebyggelse inom planomradet bor darfor uppkomma
nirmare verksamhetsomradet &n kvarteret Ringarens nuvarande fastighetsgréns.

TEKNISK FORSORJNING

Lokaler och bostider inom planomradet 4r anslutna till befintliga ledningar for vatten,
spillvatten, dagvatten, el, fjarrvarme och fiber.

RIKSINTRESSEN

Planomréadet omfattas inte av nagot riksintresse.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR NYBRO STAD

I Férdjupad Oversiktsplan for Nybro stad 2013 redovisas naturmarken sdder om kvarteret
Ringaren som bevarandevird gronstruktur. Kvarteret Pampen med fore detta kommunhus
anses kulturhistoriskt véardefullt.

GANG- OCH CYKELPLAN

Jutarnas vig och Emmabodavégen ér utpekade for ny gang— och cykelvég i Gdng— och
cykelplan 2015.

DETALJPLANER
For planomradet géiller idag flera detaljplaner vars genomforandetid har gatt ut.

Byggnadsplan 31, laga kraft 1962-04-05, var forsta forslaget till utbyggnad av Madesjo
kyrkby. Reglerar anviandning och utformningen av fastigheter for bostadsdndamal.

Stadsplan 149, laga kraft 1981-12-30, reglerar anvéindningen av Pampen 1 for allmént
andamal.

Detaljplan 13, laga kraft 1989-03-07, anger Tornstigen som lokalgata.

Detaljplan 117, laga kraft 2004-01-08, anger Jutarnas vig utmed kvarteret Kyrkstallet som
huvudgata och marken daremellan som natur.

Detaljplan 119, laga kraft 2004-01-08, reglerar anvidndningen av industrifastigheterna Roken
4 m.fl. och tillater sméindustri och lager.

Detaljplan 127, laga kraft 2004-09-14, reglerar anvéndningen av Pampen 2 till
samlingslokal, littare verksamheter, kontor och skola.

SAMHALLSBYGGNAD
Jessica Dahl Elin Hausenkamp
planeringschef planarkitekt



