Akt nr:

1284-P98/209

*****************




W

Lantmiterimyndigheten HANDLINGAR /a‘_)/fff-r Fe"’a/o?/oﬁ
y ‘

Uppréttade ar Dnr
Skine lin 1998 FMI 98/2233
......... —

1 2 8 Zi:} = P@ 8 / 2 @ p) Detaljplan for JONSTORP 9:150 mfl
karta: P,

Kormmun

Hoéganads
LAn°
Skane

Aktas
nogal!

Kartor och handlingar ar
omtdliga. Vid anvindningen

mdste de aktas mycket noga. Till akten hor
/ ........... band
| denna lantmélerlakt {ar Inte ens med blyerts ske anleckning,
18rstrykning eller dyllkt. 3 ' / - numrerade sidor
Kartor och handlingar skall lerséndas | de skyddsomslag, som
de tbrpackals | fran lantmaterimyndigheten. — . .
................................. inneliggande karta

Om ullanad handling skadas kan lantméterimyndigheten
bestimma att handlingen skall lagas pa lAntagarnas bekostnad. /
............................... annan karta P |



Renistrerad

L7209

Detaljplan fér
JONSTORP 9:150 m.fl.
Héganas kommun, Malméhus [an

PLANBESKRIVNING

1.

HANDLINGAR

Program for utbyggnad av Jonstorpsskolan
Plankarta skala 1:1000 med planbestdmmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

SYFTE

Planarbetet syftar till att planmassigt bekrafta beﬁntllga forhallande for
idrottsanlaggningar, ishall och fotbollsplaner, samt att omdisponera plan-
lagd yta for parkeringsplatser.

PLANOMRADE

Planomradet omfattar ishall, fotbollsplaner och delar av skogen norr om
Idrottsvégen. | soder grénsar planomradet till den ost-vastliga cykelvagen
norr om Jonstorpsskolan, i dster ingar Snarvagen i planomradet. | norr gar
plangransen mot Osavégen och i vaster mot bostadsbebyggelsen. Idrotts-
vagen med raynning i Jonstorpsvégen ligger inom planen och likasa hela
bostadsfastigheten direkt séder om ldrottsvagen.

Planomradets yta ar ca 4600 kvm. Hela omradet ar tidigare planlagt.

PROGRAM

Program upprattat 1995-05-29 galler jamsides med denna beskrivning.
Programmet omfattade férutom idrottsomradet med parkering aven skol-

omradet samt ett planlagt bostadsomrade utmed Osavagen. Detaljplan for

skolans utbyggnad ar upprattad 1996-10-15 och fér bostadsomradet
1996-11-13.

Samvrad kring programmet skedde under januari - februari 1996 och finns
redovisat i en sammanfattande samradsredogérelse som sammanstallts
efter samrad kring detaljplanen och ar daterad 1996-11-12.

ARKEQOLOGISK UTREDNING

L&nsstyrelsen beslét 1996-04-09 med stod av 2 kap 11 § lagen om kultur-
minnen mm om en arkeologisk utredning inom fastigheten Jonstorp 9.25
och for Jonstorpsskolan, Jonstorp socken, Hégands kommun.

Lansstyrelsen meddelar 1996-08-13 att den av Riksantikvarieambetet UV
Syd i Lund utférda arkeologiska utredningen &r avslutad. Nagra spar efter
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fornlamningar kunde inte pavisas. Inga ytterligare arkeologiska insatserar
nddvandiga. Dock géller att om fornldmning patréaffas vid markingrepp
skall arbetena avbrytas och kontakt tagas med lansstyrelsen enligt 2 kap
lagen om kulturminnen mm.

- PLANENS INNEHALL

Bebyggelse. _
Befintlig ishall ges byggrétt enligt dagens férhéllande. Endast service-

byggnader sasom kiosk- och omkladningsbyggnad far uppféras inom zon

vid bollplanen.

Fér ishallen begransas byggrétten, men en mindre tillbyggnad i norr blir
méjlig att genomfdra, fér att flytta entrén och ev. bygga laktare och om-
kladningsrum. Ishallen avses ocksa fortsattningsvis anvandas for motion
och mindre spel, i lagre divisioner. En stérre satsning ar inte méjlig med
ishallens placering mitt i samhallet.

Transformatorstation finns inom ishallens byggzon och ingér i plan-
bestammelserna.

| Gvrigt far omradet inte bebyggas.

Hela bostadsfastigheten vaster om ishallen och direkt séder om [drotts-
vagen ingar i detaljplanen. Bestammelserna ar oférandrade fran gallande
detaljplan, medan byggzonen &kats nagot med hansyn till befintliga f&r-
hallanden. Detaljplanen innebér att fastigheten kan utékas mot éster.

Idrotis- och rekreationsytor.

Nastan hela planomradet ar avsett att anvandas fér idrottsandamal.
Faérutom byggratterna enligt ovan, bekréafias darmed befintliga fotbolls-
planer i planbestammelserna. Dessa ytor far inte anvandas fér parkering,
med tanke pa att skolomradet inte helt ska begransas av trafik.

Stérre delen av den {radbevuxna ytan direkt norr om fotbolisplanerna ar .
avsedd for parkering till ishall och fotbollsplaner. Aven annan anvandning
inom planbestdmmelsen "idrott” ar méjlig, om beréknat nédvandigt antal
parkeringsplatser i framtiden visar sig éverskattat.

Parkeringsytor ska vara anordnade sa att de ar [ampliga for infiltration av
dagvatten.

Vegetation och skyddsomrade.

Omradet mellan Osavégen och Idrottsvagen med trad- och snarvegetation
har 96-09-03 inventerats av kommunekologen. Sarskilt vardeful! vegeta-
tion har inmétts och markerats pa grundkartan. Inom planomradet har sar-
skilt vardefull vegetation ej uppmarksammats eller markerats.

Eftersom hela omradet mellan Osavégen och drottsvagen idag ar upp-
vuxet, har karaktaren med grénska utmed vagarna efierstravats dven
efter plangenomférandet. Mot Osavagen ska en 10 meter bred zon be-
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hallas planterad och bevuxen med trad och annan vegetation. Den breda
zonen ska ocksa férhindra att parkeringsplatsen framtrader alltfor tydligt.
Mot Idrottsvagen &r motsvarande zon 5 meter. Har berérs ej befintlig be-
byggelse. | férsta hand ska befintlig vegetation bevaras, speciellt enstaka
vardefulla trad, aven om de ej sarskilt markerats.

Parkeringsytan bér uppdelas i mindre ytor, och minst 1/5 av ytan skall
vara tradbevuxen, sa att omradet &ven fortséattningsvis i ndgon man kan
uppfattas som en grén lunga.

Mot éster lamnas en zon med vegetation, minsta bredd 10 meter, dar tat
skyddsvegetation ska komplettera befintlig for att ev. stérningar fran par-
keringen ej ska paverka planerad bostadsbebyggelse. Samma skydds-
bestammelser ar inférda i vaster mot befintlig bebyggelse. Skyddszonen
strécker sig har fran befintlig bebyggelse i vaster till planerad cykelvag.

En mindre del av idag planlagd angéringsyta framfér ishallen har tillférts
angrénsande bostadsfastighet. Denna har anlagd tradgard pa ytan och

vaxtligheten etc utgér darmed en val fungerande skyddszon mot ang6-
ringen.

Oster om fotbollsplanerna finns naturmark. Som stéd for fortsatt skotsel
har skétselrad uppréttats och bilagts genomférandebeskrivningen. Dag-

vatten fran norr rinner i ett 6ppet dike och ett utiimningsmagasin plane-
ras i omradets stdra del.
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Fig.1: Inventer'i;zésskiss 96-09-03.

Trafik.

Tillfart till ishallen sker fran Idrottsvagen med angéring och c:a 20
parkeringsplatser norr om ishallen, i enlighet med géllande plan.

(drottsvagen &r c.a 7 meter bred, &ven enligt géllande detaljplan. Den
leder ner till sista parkeringsinfarten och dvergar sedan till gang- och
cykelvag fram till Snarvagen. Upp till fyra parkeringsinfarter kan jordning-
stdllas, med méjlighet att &ven ta in bussar pa parkeringen. Flera bussar

kan samtidigt angéra framfér ishallen. C:a 200 parkeringsplatser kan
maximalt inrymmas pa omradet.




Fig.2: lllustration av delvis utnyttjad parkenngsyta.

In- och utfart till parkeringsplatserna sker fran Idrottsvégen. Reservutfart

- bér finnas i norr, mot Osavagen. Osavégen ingér €] i detaljplanen.

.

Snarvagen i ster ar tilifart for befintliga fastigheter.

Buller fran intilliggande vagar kan paverka befintlig bebyggeise i och i
anslutning till planomradet, den dag parkeringen i skogen anlagges. Vid
trafikrakning utford av Vagverket har féljande siffror framkommit fér anta-
let fordon/arsmedeldygn;
V&g 1451 norr om norra infarten till Jonstorp:

1940 fordon varav 60 lastbilar
Vag 1426, Jonstorpsvagen, 240 m séder om norra infarten:

) 660 fordon varav 30 lastbilar

V&g 1440, Sodakravagen vaster om kyrkan:840 fordon varav 30 lastbilar
Vag 1426, dster om sédra infarien fran vag 1451:

1870 fordon varav 50 lastbilar
Vag 1426, dster om infarten fran vag 112: 840 fordon varav 20 lastbilar
Siffrorna visar att en stor mangd bilar kér utanfér samhallet, varfér trafik-
mangderna inne i samhallet kommer att paverkas marginellt av detalj-
planen.
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Fig.3: Oversikt av Jonstorp med vagnummer.
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Tva gang-och cykelvagar i nord-sydlig riktining ingar delvis i planomradet.
Snarviagen i §ster med dess begransade angéringstrafik utgér en lank i
gang- och cykelvigen, som fortsatter norrui genom ett planerat bostads-
omrade och ansluter i séder till gang- och cykelvagen norr om skolom-
radet. En andra gang- och cykelvag leder fran Osavéagen i norr, och t ex
meiian ishall och omkiadningsbyggnad till skolomradet i séder. Med dessa
gang och cykelviagar bor bl a bamens skolvagar bli sakrare.

TEKNISK FORSORJNING

Pranomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och
avlopp. Héganas Energi AB svarar f6r eldistributionen i omradet. Vag-
verket dr huvudman for Jonstorpsvagen.

Kommunen &r inte huvudman for vagar eller annan allmén platsmark i
eller i ansiutning till planomradet.

Fastighetsreglering blir nddvandig for bl a genomférande av parkerings-
ytan etc. Genomférandetiden ar 15 &r frdn den dag planen vunnit [aga
kraft. Detaljplanen dverensstammer med kommunens éversiktsplan och ar
forenlig med naturresurslagen.

KONSEKVENSBESKRIVNING
Noli-alternativet.

Alternativet innebér att skogen ligger kvar och att ingenting férandras
inom planomradet, men alt skolan bygges ut. Bestkande bilar och bussar
till ishallen anvander den nya grusplanen oster om skolan och i viss man
befintlig angéring norr om ishallen. Om grusplansparkering inte fungerar,
t ex uppfattas som f6r langt att ga, kommer bilar att parkeras utmed an-
gransande gator, Revavagen, Idroltsvagen och Osavagen och kanske
ocksa Jonstorpsvagen. Skogen kommer att finnas kvar. Gang- och cykel-
vég till skolan kan inte garanteras utan barnen far ta sig fram pa befintliga
vagar. Marknad kan anordnas pa den nya grusade ytan 6ster om skolan
och pa samma omrade som idag, om skolan samtycker.

-

Enligt géllande detaljplan.

En ny vag aniagges som foridngning av Snarvagen upp mot Osavagen,
for angdring till dels parkering och dels de nya husen utmed vagen. Par-
keringen anldgges i sédra delen av skogen, med infart fran Snarvégen via
Revavagen aiternativt Osavagen. All angdring till parkeringen kommer att
ske frAn Snarvagen, varfor trafik kommer att belasta stérre omrade an
idag. Idrottsvagen och Osavagen kan breddas. Totalt 22 st fritidshus upp-
féres séder om Osavagen och dster om Snarvégen. Kommunal service |
form av vatten- och aviopp samt skola kommer inte att tagas i ansprak av
den nya bebyggelsen i 6nskad omfattning. Alla trad i skogen kan féllas for
parkering och bebyggelse. ishali och idrottsanlaggning saknar planmassig
forankring. Bostadsfastigheten vaster om ishallen kan fa sléppa till den
dstra delen av ianspraktagen tradgard for angoring till ishallen. Marknad
kan anordnas pa den nya grusade ytan 6ster om skolan, och p& samma
omrade som idag om skolan samtycker. Parkering finns i fd skogen.
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Enligt planférslaget. .

| férsta hand anvéands den nya grusade ytan &ster om skolan {6r parkering
till idrottsomradet. Om trafikproblem uppstar kan parkering anldggas i sko-
gen. Trad ska finnas kvar och/eller ersattas. Infar sker fran Idrottsvagen.
Idrottsvagen och Osavéagen kan breddas. Jamfért med idag kan antalet

(1]

10.

bilar pa Idrottsvagen 6ka om parkeringen utbygges i full utstrédckning, men
eftersom hastigheten blir 1&g, det ar en angéringsgata, och med enstaka
toppbelastningar, torde ev. bullerproblem kunna lésas inom resp. fastig-
het. Mellan bostader och skogsparkering sker avskarmning med hjalp av
tat vegetation. DA parkering anlagges i skogen kommer trafiken att 6ka
nagot pa Jonstorpsvagen, om man forutsatter att de flesta kommer till
Jonstorp séderifran och inte fran norr. Angoring till skolan fér atminstonde
gaende kan ske fran norr genom idrottsomradet. Ishallen far byggratt och
kan byggas ut nagot mot norr. Marknad kan anordnas pa den nya grusade
ytan §ster om skolan, och pa skolans omrade, om de samtycker. Parke-
ring far anordnas pa samma satt som idag, alternativt i skogen.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR
Planarbetet har skett i samarbete med fastighetskontor, gatukontor,
kommunkansli, kultur- och fritidskontor samt miljé- och halsoskydds-

kontor.

STADSBYGGNADSKONTORET
HOganés 1996-11-13.

Séren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Genomférandebeskrivning tillhérande
detaljplan for

JONSTORP 9:150 mfl,

Hoéganas kommun, Malméhus lan.

PLANKARTA
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allméant

Detaljplanens sylte &r att genom planindring sikerstédlla omradets nuvarande anvindningssatt -
som idrottsanlaggning med ishall och fotbollsplaner samt att méjhggdra en omiokalisering av
tillhérande parkeringsanliggning.

- Planprogrammet omfattar forutom idrottsomradet med tillhdrande parkering dven skolomradet

sdder om samt ett bostadsomrade vid Osavégen. Idrottsomridet samt bostadsomridet plan-
ldgges parallellt 1 tva separata detaljplaner och i direkt anslutning till planlaggningen av skol-
omradet.

Huvuddragen i genomforandet ar i forsta hand kopplat till den planerade utbyggnaden av Jons-
torpsskolan med tillhérande exploateringsarbeten, Denna kan komma att ske etappvis och vara
anpassad cfter behovet.

Knappt hilften av marken inom planomradet ér i kommunal dgo. Ovriga delen 4r i huvudsak
uppdelad pa tre privata fastighetsigare varav Jonstorp 9:52 dgs av Jonstorps Idrottsforening
och Jonstorp 9:25 dgs av Gotenehus AB.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken i anslutning till och inom plan-
omradet. Vigverket svarar som vaghéllare for den allménna vigen nr 1426 (Jonstorpsvigen).
Ovrigt huvudmannaskap avilar Jonstorps vagforening,

Jonstorps vagforenings omrade omfattar hela regionen Jonstorp-Svanshall med vagar och
allmanna platser enligt forrattningsut/atandet. Detta anger att inom foreningens omrade kan
nya dtaganden.goras av foreningen i dverensstammelse med gillande byggnadsplaner eller som
i ovrigt lagligen kan inrymmas inom foreningens verksamhet. Huvudprincipen ar att vigar och
allmanna platser Gvertages av viigforeningen sedan de i samband med exploatering eller pa
annat satt iordningstallts,

Kommunen ir huvudman for den allménna va-anldggningen. Planomradet ingdr i dess verksam-
hetsomrade,

Hoganis Energi AB ar huvudman for eldistributionen . Planomrédet ingar 1 dess omrades-
koncession.

Mellan kommunen och Jonstorps Idrottsferening linns tecknat ctt nyttjanderatts- och drifts-
avial for Jonstorps idrotisplats. Mellan kommunen och Svalév-Weibull AB finns tecknat ett
nyttjanderittsavial for Jonstorps ishall.

Kommunen avser att uppratia ett genomforandeavtal med Goienehus AB avseende genoni-
forandet av de parallella detaljplanerna for idrotts- och bostadsomréidet. Genomforande-

avtalet avses framst reglera fastighetsrattsliga frigor, erforderliga atgirder inom kvartersmark
och for angransande allman platsmark imm inom berért omrade.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av respektive fastighetsdgare vid genom-
forandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
hosten 1996.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar efter 15 &r fran den dag da beslutat att anta planen vinner
laga kraft. Darefter finns ingen garanterad rétt att erhélla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

De byggritter som detaljplanen medger ar i princip redan utnyttjade genom den befintliga
bebyggelsen inom idrottsomradet.
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Tekniska anligeningar -

Det allménna ledningsnatet for vatten-, avlopps, och elférsorningen dr utbyggt for plan-
omradet,

Den allménna platsmarken 1 form av lokalgator, ge-vig mm kommer att byggas om i takt med
exploateringen.

Angiven naturmark bestar av fuktig 10vslyskog kring ett oppet dagvattendike. Rekommenderad

{»

N

atgard dr att omradet lamnas for fri utveckling utan nagon egentlig skotesel:
En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet. Nagra spar efter fornlamningar kunde

inte pavisas. Dock giller att om en fornlimning patraffas vid markingrepp skall arbetena av-
brytas och kontakt tagas med ldnsstyrelsen enligt 2 kap. 1 lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nédvindiga fastighetsréttsliga atgérder dr framst att genom sammanlaggning och fastighets-
reglering bilda angiven tomt for idrottsanliggning. Kvartersmarken {6r idrottsanliggning kan
komma att vara uppdelad pa skilda fastigheter efter aktuella forutsattningar.

Detaljplanen medger att mark ianspraktages fran Jonstorp 9:29 och 9:46 till hérnavskarningar
samt att Jonstorp 9:46 genom fastighetsreglering erhaller en utokad tomt at dster.

Inom markerat X-omrade skall mark vara tillginglig f6r allméan gang- och cykeltrafik i nord-
sydlig riktning. Detta avses bli sakerstallt genom officialservitut.

Inom markerat U-omride skall mark vara tiliginglig fér framdragande och underhall av all-
manna underjordiska ledningar. Detta avses bli sdkerstillt genom ledningsritt.

Inom markerat Z-omrade skall mark vara tillgianglig for biltrafik till transformatorstationen.
Detta avses bli sikerstallt genom ofticialservitut.

Behov av fastighetsplan bedoms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Hela planomridet

Kostnader for erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta respektive fastighetsigare.

Kostnaden for anlaggningsarbeten pa allméan platsmark mm inom planomradet har berdknats
tadl:

Lokalgata o gc-vég, ldrottsvigen, ombyggnad 170
For ombyggnaden av Idrottsvigen forutsittes att kostnaden bires av kommunen sasom fastig-

hetsagare till idrottsomradet. Tidsmaéssigt forutsattes detta ske i samband med utbyggnaden av
P-plats och angoring vid ishall respektive P-plats vid Idrottsvigen-Osavigen.
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Kostnaderna for p]anarbeﬁ: mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetségare i forhallande till
erhéllen nytta.

Utbygpnadsetapper

Utbyggnaden av angransande skola/skoltomt har forutsatts kunna ske i tva etapper dar forsta

Pyl

etappen bl a inpehiller en grusad yta som parkering till idrottsomradet. Utbyggnaden av P-plats
Idrottsvagen-Osavagen far dirmed ansta tills eventuellt behov uppkommer.

Behovet av angivna hornavskarningar provas i samband med ombyggnaden av Idrottsvagen.
Ittustrerad utjamningsdamm inom naturmarken utgor en teknisk losning som eventuellt erford-

ras for lokalt omhindertagande av dagvatten frin planerad bostadsexploatering inom Jonstorp
9:25.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

FFoljande representanter frin {orvaltningarna har deltagit i utarbetandet av genomférande-
beskrivningen:

Hégands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Stadsbyggnadskontoret: Soren Stenqvist, Kerstin Nitermark

Miljo-o0 hilsoskyddskontoret: Richard Akesson “
Kommunkanshet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum {or revidering noteras under denna punkt.

KOMMUNKANSLIET 1996-11-13

Detaljplanen har

godkints av K8 1998-06-09
antagits av KF '1998-06-25
vunnit laga kraft 1998-07-23






