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Syfte och bakgrund

Genom avstyckning frén Andromeda 1 m fl avses tre fastigheter for
bostadséndamdl tillskapas. Syftet med planen &r att utdver hotell ge méjlighet for
bostadder, samt kontor och handel till 25%.

Detaljplanen berér endast ett mindre omrade och en fastighet som redan idag har
en byggritt vilket gor att planen bedoms ha begrénsad betydelse och kommer att
genomforas med enkelt planforfarande vilket innebir att det endast ges ett
samradstillfille om de berorda dr Gverens. I annat fall sker ett samrad i
underrittelseskedet, se bild nedan.

Samrad Underréttelse Antagande Laga kraft

Planomradets lage och avgrénsning

Planomrédet ligger mitt pi Ven i Tuna by. Andringen innefattar fastigheten
Andromeda 1 samt Tuna 6:9. Den ursprungliga planen berér hela Tuna by.
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Historik

Tuna by ér 6ns éldsta bebyggelsegruppering. Av kartor fran slutet av 1500-talet
framgdr att byn omfattade laga skorstenslosa husldngor i en tit klunga i syddstra
delen av byn och en glesare krets i nordvast. Byns ldge kan forklaras med att den
ligger i en central sdnka pa 6n med relativt god tillgéng pa vatten. Stor- och
enskiftet medforde att flera gardar flyttades ut. Byn kompletterades istillet
successivt med bostadshus for icke jorddgande yrkesgrupper.

Genom studier av flygfoton gér det att utldsa att mellan 1940-talet och 1962 har
endast tillkommit ett fatal kompletteringar. Mellan 1962 och 1984 #r det i princip
endast hotellet pA Andromeda 1 som tillkommer. En stor del av bebyggelsen
tillkommer mellan 1984 och 2004.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Ven omfattas av riksintresse for naturvérd, friluftsliv och kulturmiljévard samt
dven av landskapsbildsskydd.

Tuna by &r inte utpekat for bebyggelse i 6versiktsplanen.

I Oversiktsplanens beskrivning av utveckling utanfor tétort anges foljande
allménna riktlinje som skall beaktas vid kompletterande av bebyggelsegrupper:

Bebyggelsens kulturhistoriska kvaliteter skall inte forstoras.
Naturmark och gronomrade skall bevaras.

Nya byggnader kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit eller annan
godtagbar anldggning.
Bebyggelsegrupper av ndgon omfattning skall ha acceptabel kollektivtrafik.

Oversiktsplanen gér dven in pa detaljhénsyn:

- Undvik att skapa ny randzon som skapar ny silhuett eller som paverkar
landskapsbilden negativt.

- Minimera antalet utfarter till allmén vag,

- Undvik lokalisering som ér stord av t ex for hoga bullernivier,
luktolégenheter el dyl.

- Lokalisera kompletteringar till luckor i den befintliga bebyggelsen eller ge
den en annan forankring i landskapet.

Oversiktsplanen pekar vidare pa att byggnadssitt pa platsen ska foljas samt att
kompletteringar skall vara sma i férhéllande till den befintliga bebyggelsen, s4 att
inte det senaste decenniets stildrag kommer att dominera.

Planforslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanen.




Forslag till detaljplan for Andromeda 1 m fl 2007-08-14

Omradesplan

Omrédesplan 6ver Ven, reviderad 4 februari 1993, omfattar inte detaljplanelagd
mark i Tuna by. Eftersom omradesplanen &r uppréttad senare dn gillande
detaljplanen &r den intressant for utformningen av detaljplanen.
Omrédesbestimmelser anger att nytillkomna byggnader och tillbyggnader till
befintliga hus skall placeras med fasadlangsida langs gata eller vig eller ifriga om
tillbyggnader dven i rt vinkel mot huvudbyggnad pé gardssidan. Byggnader skall
ges en rektangulér planform. Huvudbyggnadens bredd skall vara minst 5 och hogst
7 m.

Byggnadernas tak skall ges en minsta respektive storsta lutning mot
horisontalplanet p& 38 respektive 45 grader. Fér huvudbyggnad skall den hogre
takvinkeln viljas for det smalare huset och den lagre vinkeln for det bredare huset,
for husbredd mellan grénsvérdena skall vljas en takvinkel i proportion till vald
husbredd.

For uthusbyggnader far, om byggnadsnamnden i det enskilda fallet s prévar
lampligt, annat till p& platsen anpassad takvinkel medges. Detsamma giller
fasadmaterial som skall vara av tegel eller puts. Taktickningsmaterial skall vara
papp pé trekantslékt, lertegelpannor eller stra av halm, vass eller dylikt.

Stadsplan

Forslag till stadsplan, beteckning 1282-P09, for Tuna by antogs den 27 mars 1986.
Fastigheten Andromeda 1 har beteckningen Ht1 vilket innebér att omradet endast
fér anvindas till hotellindamal. Planen medger bebyggelse i en vaning med en
maximal hojd av 3,2 m. Den maximala utbyggnaden anges till 1000 m?. Léngs
samfélld och allmén vig utpekas ett omrade pa 5 m som ej fér bebyggas.

Den omgivande bebyggelsen norr och 6ster har bestimmelsen BH1 vilket betyder
att bostédder och handel &r tillatet. Hogst en femtedel av marken fir bebyggas.

Bebyggelsen séder om planomradet utgors av beteckningen BO1 med
exploateringsbestimmelser som ger att hogst 100 m? f& bebyggas. P4 med O
betecknat omrade skall byggnader uppforas fristdende eller tvé och tva med
varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrins.

Taklutningen fér varierar mellan 48 och 38 grader.
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gheten som ej dr bebyggda.
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Mlistrationskartan visar planer pa bebyggelse som idag utgér hotell. Det visar dven

tre byggnader i sédra delen av fasti

Gdllande detaljplan.

Forutsattningar

Agoférhallanden

Fastigheten Andromeda 1 4gs av Tunaby konferenscenter AB.



Forslag till detaljplan fér Andromeda 1 m fl 2007-08-14

Landsvégéh""/ \ 3 " x
6:9
/ = - 7
_~ Hotell 2

ANDROMEDA >
o \
-
1

Agoforhdllanden

Bebyggelse

Utdrag ur beskrivning av bebyggelse till befintlig detaljplan, 1986: De gardar som
blev kvar i byn efter skiftena ligger kvar i sina ursprungliga ligen. Gardarnas
parkliknande trddgérdar ger ramar av gronska kring byn. Bostadshusen i byn
omfattar dels en smalare, dldre hustyp med bredd av 5-6 m och en lingd av 9-12 m
och en bredare, yngre, hustyp med en bredd av 8-9 m och en lingd av 10-14 m.
Fasaderna ér oftast murade med ventegel i kryssforband. En del hus har
putsbeklddnad och enstaka hus med korsvirke och tegelfyllnad forekommer.

En takvinkel som varierar mellan 38 och 48 grader.

Till husen hér trédgardar som har en mycket dlderdomlig vegetation.

Markanvandning

Fastigheten Andromeda 1 utgérs av hotell med bebyggelse i norra delen och ett
gronomrade med klippt gris och hogresta frukttrad soder.

Frukttrad samt innergdrd i sodra delen av fastigheten Andromeda 1.
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Trafik och kommunikationer

T

Trafik och kommunikationer.

Landsvigen och Kyrkvagen utgor huvudvig pé Ven. In- och utfart sker fran
Kyrkvigen med ndgon parkering norr om Hotellbyggnaden. Aven varumottagning
sker norr om hotellbyggnaden. En busshallplats ligger i korsningen ca 100 m
nordost om hotellet, med turer till Venférjan ca en tur i timmen under dagen och
farre pa kvillar.

Geotekniska forhallanden

Omrédet utgérs av Silt och morénlera. En versiktlig radonriskkartering for
Landskrona kommun visar att fastigheten ligger precis pa grinsen mellan 13grisk
respektive normalriskomréde for radon. Utredningen &r utford av J&W Bygg &
anlédggning AB, 1993-04-20, p& uppdrag av milj6frvaltningen. I denna rapport
rekommenderas vid byggande pa normalriskomrade att byggnader utfors radon-
skyddande.
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Fornminnen

Inom hela Tuna by kan finnas fornminnen i form av bebyggelselimningar av
bytomt/gardstomt fran medeltid och nyare tid. . =

Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar finns i Landsvégen med kapacitet att forsérja
foreslagen bebyggelse. Vid killarhus behover héjdnivaerna studeras noggrannare.

Vatten- och avioppsledningar

Planférslag

Planf6rslaget innebér att anvindning hotell kompletteras med bostider samt handel
och kontor till 25% av byggnadsarean. Maximalt 1/3 av fastighetsarean far
bebyggas. For att anpassa framtida bebyggelsen till den befintliga dr hogsta tilldtna
byggnadshdjd 3,2 m, minsta taklutning 38° och stérsta 48°. Bebyggelsen skall
utformas med puts alternativt tegel som huvudsakligt fasadmaterial samt en
takutformning av lertegel, tegel, strd eller papp pa trekantslkt.
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In- och utfart for de tva framtida fastigheterna i Gster sker genom en gemensam
kommunikationsyta, med anslutning mot Landsvégen den stra delen av
planomradet. For den framtida fastigheten i véster sker in- och utfart norrut mot
Landsvégen. Detaljplanen medger en bredd pé 4,5 m vilket gor det mojligt for tva
bilar att motas. Ett utfartsforbud 1dggs mot Landsvigen i ster for att all in- och
utfart ska ske via den gemensamma kommunikationsytan.

Behovsbeddmning

Kommunen ska i en behovsbedomning ta stillning till ifall en miljobedémning
behdvs goras av planen enligt Miljobalken 6:11-18 och 22 samt mkb-fo.

En milj6bedémning ska uppréttas om genomforandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopéverkan pa grund av att planomradet fér tas i ansprak for vissa
utpekade dndamal. Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
detaljplanens genomforande inte medfor sadan betydande miljépaverkan som
avses i Miljobalkens 6 kap 11 § eftersom planen endast innebér en dndring av
anvindningen fran hotell till att dven innefatta bostider.

Konsekvenser

Planforslaget innebér att anvandning hotell kompletteras med bostider samt handel
och kontor till 25% av byggnadsarean.

Miljomalen
Ett av riksdagens 15 miljomaél paverkas av en éndring av detaljplanen for
fastigheten Andromeda 1:

Maél 11 - God bebyggd miljo. Vid utformning av den nya bebyggelsen tas hinsyn
till befintlig bebyggelse. Byggnadsmaterial som &r lokalt forankrade skall
anviandas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering.
Hittills har miljokvalitetsnormer faststéllts avseende halter i utomhusluften av
kvivedioxid, svaveldioxid, bly och inandningsbara partiklar. Tillskottet i
trafikméngden i planomrédet bedoms bli sa marginellt att det inte medfor
overskridande av miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid, kvivedioxid, bly eller
inandningsbara partiklar. Risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for
partiklar finns t.ex. vid vedeldning f6r uppvarmning,

O-alternativ

I en konsekvensbeskrivning skall ett 0-alternativ ingd. Detta alternativ beskriver
vad som hiinder om man inte utfor foreslagen atgird. Om inte detaljplanen for
Andromeda 1 genomfors sa finns fortfarande majligheten for Hotellet att utoka sin
verksambhet.
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Administrativa fragor
Genomfbrandetiden r 5 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Tommy Lundell bygglov, Olle Johannesson VA, Emilia Lofgren trafikplanerare.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen

ika Cronsioe Ted Gustavsson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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