Detaljplan for

B371

Del av Furuskogens industriomrade

i Skara titort, Skara kommun

Planbeskrivning

Antagen av kommunfullmiktige den 27 oktober 2003.
Laga kraft den 2 december 2003.

Handlingar

Detaljplanen utgérs av denna beskrivning,
en plankarta med bestdmmelser, en illust-
rationsplan och en genomférandebeskriv-
ning. Till planen hér en samradsredogorel-
se samt en fastighetsforteckning.

Planens syfte

I planomrédet ingdr fastigheterna Gjutaren
1, del av Nyboholm 1:5, del av Nyboholm
4:1 samt mindre delar av ytterligare nagra
kommunigda fastigheter.

Detaljplanens syfte ar att ge Jula Postorder
AB méjlighet att bygga ett hoglager inom
Furuskogens industriomrade, pd en tomt
med goda tillbyggnadsmojligheter.

Sammanfattning

Planen innebér i korthet foljande, jamfort

med den gillande detaljplanen f6r Furu-

skogens industriomrade:

1. Forutsittningar skapas for en lager-

byggnad med total byggnadsarea pa

minst 40.000 m”.

Trafiksystemet dndras genom att den

”slinga” som industrigatorna bildade 1

1991 érs detaljplan bryts.

En minst tvd meter hog skyddsvall

byggs mellan industriomradet och

"Nybohelmsskogen”.

4. Grinsen mellan skogen och industri-
omradet forskjuts ndgot vésterut.
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Planomradets ldge och omfatining

Planomradets liige och omfattning
Planen omfattar den Ostra delen av Furu-
skogens industriomrade. En forsta detalj-
plan antogs redan 1991 men industriomra-
det ar till allra storsta delen fortfarande
oexploaterat.

Markiigare

Gjutaren 1 dgs av G&K Blanks Fastigheter
AB och Nyboholm 1:5 av Bengt Knutssons
Bil AB. Ovrig mark inom planomradet 4gs
av Skara kommun.

Oversiktliga planeringséverviganden
Det finns ingen Oversiktlig plan som péa-
verkar, eller pdverkas av, detaljplanen. Be-
traffande alternativa trafiklésningar, lds
mer under rubrikerna Detaljplanens inne-
bord/Andrat gatusystem nedan,

Giillande detaljplaner
For planomradet och angridnsande omraden
géller f6ljande detaljplaner:

Inom planomradet

208 Stadsplan for stadsigorna 482, 488 m
fl och fér delar av kv Oxen, faststilld
8 juni 1966.
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319 Detaljplan for Furuskogens industri-
omride, lagakraftvunnen 12 mars
1991.

Utanfor planomradet

231 Stadsplan for stadsdgorna nr 473, 477
m f1, faststdlld 30 juni 1971.

237 Stadsplan for. Nyboholmsomradet,
faststilld 26 april 1972.

315 Detaljplan for Munkatorps industri-
omréde, lagakraftvunnen 24 juli 1990.
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Gdllande detaljplaner

Utdrag ur plan 319 bifogas denna beskriv-
ning. Den s k genomf6randetiden har gatt
ut for samtliga planer.

Markanvéndning och bebyggelse

Gjutaren 1

Gjutaren | anvindes under aren 1965 - 87
fér handel med och upplag av skrot (PG
Anderssons Skrot). 1999 koptes fastigheten
av Kinnefrakt AB, som l4t anldgga en gru-
sad parkeringsplats for lastbilar. Sedan
nagra ar dgs fastigheten av G&K Blanks
Fastigheter AB, som anvénder den for Jula
Postorders lagerverksamhet. Pa fastigheten
finns en f d bostads- och kontorsbyggnad,
uppford for cirka fyrtio ar sedan, samt
verkstads- och lagerbyggnader. Fastigheten
har sin tillfart fran Géteborgsvigen i syd-
ost.

o

[ fastighetens nordostra del finns en stor
hég med jordmassor, vars innehall kan
vara miljéfarligt. Hogen kommer sannolikt
att flyttas inom kort. Lds mer under rubri-
ken Planens milj6- och hélsokonsekvenser
nedan.

Vegetation

Norr om Gjutaren 1 och vister om bo-
stadsbebyggelsen finns ett cirka 150 meter
brett skogsparti. Skogen &r viktig som lek-
och nérrekreationsomrade fér Nyboholms
smahusomrade, och 1 viss man dven for
Skaras véstra stadsdelar och Mariebergs-
skolan. Den utgor dessutom ett effektivt
skydd mot vistliga vindar.

Planomradet i Ovrigt dr arrenderad och
brukad dkermark. Léngs den grusvédg som
frin E20 lett fram till Furuskogens gard
star nagra allétrdd, som é&r i relativt daligt
skick.

Grundforhallanden

1990 gjordes en Oversiktlig geoteknisk un-
dersokning av det blivande industriomra-
det. Marken visade sig under ytskiktet be-
std av silt (0.2 — 0.5 m) och dédrunder lera.
Fast botten patraffades pa mellan 1.8 och
10.2 meters djup.

Nagra fasta fornldmningar &r inte kénda
inom omradet. Om fornldimning 4ndd pa-
tréaffas under grivning eller annat arbete,
skall arbetet omedelbart avbrytas och for-
héllandet anmaélas till lansstyrelsen (kul-
turminneslagen 2:10).

Trafik

Enligt 1966 ars detaljplan géller utfartsfor-
bud fran kvarteret Gjutaren mot E20 och
Goteborgsvagen, men utfarterna har aldrig
stingts. Tanken var att kvarteret skulle ha
utfart mot Furuskogsgatan 1 norr, men det
har visat sig mycket olampligt. For det for-
sta har utfarten frdn Nyboholm mot vég
184 fel lage och utformning for tung trafik.
Fér det andra skulle lastbilstrafik pd Furu-
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skogsgatan medféra oacceptabla storningar
fér bostdderna vid gatan.

Oavsett det dr utfarterna fran kvarteret Gju-
taren mot Goteborgsvdagen oldmpliga,
framfor allt utfarten fran Gjutaren 1. Ris-
ken finns att stora fordon, som frdn E20
skall svinga in pa fastigheten, blockerar
avfarten fran E20. Det skulle i simsta fall
kunna ge kobildning 4nda upp péa europa-
vidgen vilket naturligtvis inte &r accepta-
belt.

1991 ars detaljplan utformades sa att utfar-
ten mot vidg 184 pad sikt skulle kunna
stingas. Kvarteret Gjutaren och Nybo-
holms sméhusomréade kunde fa tillfart fran
den industrigata som skulle byggas vister
om skogen.

Genom planomradets sydvistligaste del
passerar en dldre infartsvdg frin E20 mot
Furuskogens gérd. Infarten fran E20 har
nyligen grivts bort.

Allmiinna ledningar och kablar
Allménna ledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten foljer Furuskogsgatan vis-
terut, fram till Gjutaren 1.

Genom planomradet passerar, fran Furu-
skogsgatan i Oster mot Furuskogens gard i
véster, en hogspdnningskabel for el. En
allmin hogspdnningskabel passerar dven
genom kvarteret Gjutaren.

(93]

Skal for att uppritta detaljplan

Jula Postorder AB ir ett Skaraféretag vars
verksamhet vixer kraftigt. For att bade
kunna bedriva postorderverksamhet och
forse foretagets olika butiker med varor,
krdavs mycket stora lagerutrymmen. Idag
hyrs och dgs lagerlokaler pa flera stillen i
Skara tétort. Sedan ett par ar disponerar f6-
retaget fastigheten Gjutaren 1, didr man re-
lativt nyligen byggt en ny lagerbyggnad.
Verksamheten dr trangbodd, och ytterligare
lagerutrymmen krévs inom ett eller ett par
dr. Man vill dessutom koncentrera dagens
spridda lagerverksamhet till en stor, ge-
mensam lokal.

Foretaget har bett Skara kommun att 1 Fu-
ruskogens industriomrade, i anslutning till
Gjutaren 1 och med "reklamldge” mot E20
fA uppfora ett nytt stort lager. Byggnaden
skall 1 en forsta etapp omfatta 5.000 eller
10.000 m*, med méjlighet att utokas till
20.000 m® eller pa sikt dnnu storre.

Det gér inte att uppfylla dessa krav inom
1991 dars detaljplan. Det kvarter som ligger
intill E20 och Gjutaren 1 &r inte tillrackligt
stort fér att inrymma Julas lager. Ny de-
taljplan maste dirfor uppréttas.

Foretaget har dessutom ansokt om bygglov
for tillbyggnad av lagerbyggnaden pa Gju-
taren 1, for att 16sa det akuta utrymmesbe-
hovet fram till dess att det stora lagret kan
sta klart.
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Detaljplanens inneb&rd

Andrat gatusystem

Detaljplanens huvudsakliga innebdrd &r att
det tidigare tdnkta trafiksystemet dndras.
Den "slinga” som industrigatorna bildade i
1991 ars detaljplan bryts, for att ge plats dt
den stora lagerbyggnad och de omfattande
tillbyggnadsmojligheter som Jula Postorder
6nskar. Som f6ljd av att gatuslingan bryts,
maste planen innehéalla en véndplan pa den
del av gatan som kommer att finnas kvar.
Denna vindplan byggs emellertid inte for-
rén industriomradets vistra delar byggs ut.
Dessutom kan trafiksystemet 1 industriom-
radets vistra del dn en gang komma att
dndras, beroende pa vilka nya etableringar
som blir aktuella.
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Tillfart till planomrader

Liksom 1 gillande plan skall trafik till
planomradet komma fran cirkulationsplat-
sen pa vidg 184, svidnga in pa vdg 2637 mot
Ardala och svinga vénster cirka 300 meter
vaster om cirkulationsplatsen. Fran vig
2637 byggs en 140 meter lang, kommunal
industrigata fram till Jula Postorders ténkta
industrifastighet.

Viég 2637 har varken bredd, linjeforing el-
ler barighet for tung trafik, och riskerar att
under en 6vergangstid utgéra en “felande
ldnk™ for trafiken till industriomradet. En
arbetsplan f6r ombyggnad och forstirkning
av vigen mellan Skara och Ardala upprit-

tades 2002, men det dr f n oklart nir om-
byggnaden kommer att genomforas. Dess-
utom undantogs den &stligaste delen fran
faststillelse. En delvis annorlunda stréck-
ning av védgen ingar i 1991 ars detaljplan.
Ansvaret for att bygga om en allmin vig
ligger priméart pa vigverket.

[ 1991 ars plan diskuterades mojligheterna
att trafikansluta smahusomradet och kvar-
teret Gjutaren visterifran, for att sd sma-
ningom kunna stinga utfarterna mot vig
184 och Goteborgsvigen. I princip kunde
de tva vést-ostliga industrigatorna forlédng-
as Osterut till Nyboholmsgatan och Furu-
skogsgatan. [ denna plan férsvinner mdj-
ligheten att forbinda industrigatan med Fu-
ruskogsgatan. Miljo- och byggnadskonto-
rets bedémning 4r att trafikfrdgorna dnda
gar att 16sa pa lang sikt. Det finns flera
tinkbara mojligheter t ex att utfarterna mot
vdg 184 och Goteborgsvigen dr kvar men
forbittras, eller att ny infart byggs till Ny-
boholms smahusomrdde norrifran. Men
dessa forandringar kan inte genomforas
utan att ny detaljplan upprittas.

Gang- och cykeltrafik

Jula Postorders lager kommer inlednings-
vis att nas med cykel via infartsvigen frdn
vdg 2637 1 norr. Pa lite ldngre sikt finns
flera mojligheter att forbattra tillgdnglighe-
ten for cyklister. Foretaget bade kan och
bor t ex anordna en gang- och cykelforbin-
delse fran Furuskogsgatan. Fran Gjutaren 1
giller utfartsforbud mot Goteborgsvigen,
men det hindrar inte gang- och cykeltrafik.

Planen innehéller en cirka 100 meter lang
gang- och cykelvdg i Nyboholmsgatans
forldngning visterut, men det dr osdkert
ndr den kommer att byggas. Om och ndr
den byggs, skall man vara medveten om att
marken innehéller slingor till en privat
jordvdrmeanldggning.

Planomradets anviindning
Kvarteret far anvindas for industri och
kontor, vilket dr detsamma som i gillande
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plan. Med begreppet industri avses all
slags produktion, lagring och annan hanter-
ing av varor. Aven partihandel, verkstider
och tekniska anldggningar samt de kontor,
personalutrymmen etc som behévs or in-
dustriverksamheten inryms 1 industribe-
greppet. Livsmedelsforsdljning och detalj-
handel ingér ddremot inte.

[ 1991 &rs plan anges att den del av indu-
striomradet som ligger ldngst 1 Oster inte
far vara stérande for omgivningen. Denna
bestimmelse utgar, eftersom den skulle bli
vilseledande. Lds mer under rubriken Pla-
nens miljokonsekvenser nedan.

Byggnadshdjd

Bestimmelserna om byggnadshdjd 4r 1
stort sett desamma som i 1991 é&rs plan.
Hogsta tillatna byggnadshdjd (motsvarar
ungefdr fasadhojd) ndrmast E20 blir 8.0
meter medan hogsta totala byggnadshéjd
(taknockshdjd eller motsvarande) blir 10.0
meter. [ industriomridets centrala del far
byggnaderna vara tvd meter hogre.

Sirskilda utformningskrav

Den del av planomradet som ligger nér-
mast E20 har vardefullt reklamlédge intill
europavigen. Nya byggnader och anlidgg-
ningar kommer att ligga 1 ett 6ppet land-
skap, och blir det forsta som trafikanter ser
av Skara dd de kommer visterifran. Lik-
som i 1991 &rs plan finns dérfor en sirskild
bestimmelse om att tomt, byggnader, skyl-
tar etc skall motsvara hdga estetiska krav.

Laget intill E20 innebédr ocksa att inga an-
ordningar far utformas sa att de dventyrar
trafiksdkerheten t ex genom att i alltfor hog
grad dra till sig trafikanternas uppmérk-
samhet. Blinkande, rorliga eller liknande
skyltar kommer inte att tillatas. I tveksam-
ma fall bor samrad ske med Vigverket Re-
gion Vist.

Nérmast E20 reserveras en 8 meter bred
zon pa industrifastigheten for skyddsplan-
tering som inte fir anvéndas for parkering,

n

upplag, korytor eller liknande. Det géller
dock inte for den mark som sedan ldnge
iordningstéllts som industrimark p& Gjuta-
ren 1.

Friytor

Friytorna intill E20, betecknade SKYDD
pa plankartan, d&r kommunala skyddszoner
som troligen kommer att skétas relativt ex-
tensivt. Med tanke pa att omradet kommer
att sétta sin prdgel pa Skaras vistra infart,
b6ér kommunens ambition vara att ge dem
ett prydligt utseende dven om det sker med
enkla medel. Forslagsvis anlidggs naturlika
planteringar med #ngsmark, buskplanter-
ingar och trdddungar som ger liknande ka-
raktdr som vid kvarteret Mérren langre Os-
terut. Om &gare till angrdnsande industri-
fastigheter 6nskar hoja ambitionsnivén kan
ansvaret Overlatas efter sdrskild 6verens-
kommelse med tekniska kontoret, men det
styrs inte av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Den nya fastigheten kan anslutas till kom-
munens ledningar fér vatten och spillvatten
omedelbart norr om Gjutaren 1. For att ge
en tryggare vattenforsorjning behdvs en
vattenledning dven fran norr, parallellt med
infartsgatan och strax vister om den plane-
rade skyddsvallen. For att bl a sdkerstilla
denna mojlighet innehaller planen ett led-
ningsomrade (u-omrade).

Foretaget rdknar inte med att sprinkleran-
laggning kommer att installeras. Fragan har
ingen betydelse for planens utformning,
men paverkar dimensioneringen av vatten-
ledningama.

Dagvattenledningar  fran  planomrédet
byggs norrut ldngs infartsgatan, for att an-
sluta till det befintliga drdnerings- och
tickdikningssystem som idag leder omra-
dets dagvatten till Drysan ndgon kilometer
norr om planomradet. Ledningarna har inte
tillréicklig kapacitet for att ta emot de stora
och plotsliga regnvattenmangder som kan
uppkomma ndr stora ytor asfalterats och
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bebyggts. For att jdmna ut regnvattenfls-
dena, och 1 viss man rena vattnet, behdver
utjdmnings- och reningsdammar anldggas
norr om vig 2637.

1
il
Regnvattendammar

Las mer 1 genomfdrandebeskrivningen.

Den h&gspanningskabel som passerar om-
radet maste flyttas till det ovanndmnda u-
omradet vister om vallen. Den skall dven
folja den planerade gatan visterut, omedel-
bart norr om och utantér planomradet. Ett
par transformatorer behdver troligen byg-
gas langs kabeln.

Planens milj6- & hilsokonsekvenser

Sedan drygt tio &r har Skara kommun haft
ritt att iordningstdlla ett industriomréde
vister om Nyboholm. Denna plans milj&-
och hilsokonsekvenser skall ddrtér jamfo-
ras med 1991 ars plan, inte med hur mar-
ken anvinds idag. Vid en sadan jamforelse
bedéms konsekvenserna #dndras relativt
marginellt, och knappast till det sdmre.

1 1991 ars plan anges att den del av indu-
striomrédet som ligger ldngst 1 Gster inte
far vara stérande for omgivningen. Denna
bestimmelse utgér, eftersom den skulle
vara vilseledande. Aven om sjilva lager-
verksamheten inte blir stérande, kan last-
bilstransporter till och frén lagret ge vissa
storningar for den ndrmaste omgivningen.
Aven denna forindring 4r i praktiken mar-
ginell, jamfort med gillande plan. Enligt

1991 ars plan skulle en industrigata byggas
cirka 100 meter véster om bostadsomrédet.
Denna plan innebdr istdllet att en korvig
byggs pa industrifastigheten 100 — 150 me-
ter vister om tomterna.

For att 4nda minska storningarna fran trafik
och inlastning forskjuts gatan 10 — 50 me-
ter visterut, jamfort med 1991 ars plan.
Vidare skall en minst tva meter hog jord-
vall byggas ldngs med och omedelbart 6s-
ter om gatan. En sddan vall ger ett ganska
effektivt skydd mot storningar fran trafi-
ken. f6r bade skogen och bostdderna.

Den vistligaste delen av skogen kommer
att avverkas. Men det skulle den &dven en-
ligt 1991 ars detaljplan. Intranget i skogen
blir mindre dn tidigare, som foljd av att
béade infartsgatan och industrikvarteret for-
skjuts vasterut. Cirka 0.3 ha férsvinner,
medan cirka 2 ha av skogen vister om
smahusomradet blir kvar. Tills vidare b&r
en del av skogen vister om infartsgatan
bevaras.

Gjutaren 1

Som ovan ndmnts, har Gjutaren 1 anvéants
som skrotupplag. [ fastighetens norddstra
del finns ett massupplag som inte bara in-
nehiller jord utan dven en del skrot, gjut-
sand mm. Forhéllandena underséktes 2002,
och beskrivs 1 kommunens rapport “"For-
orenade omréden i Skara kommun™ fran
samma ar. Innehéllet kan vara miljéfarligt
om det inte tas om hand pé ett korrekt sitt.
Hogen kommer troligen att flyttas inom
kort, for att bereda plats for tillbyggnad av
nuvarande lagerbyggnad.

Underskrift

Detaljplanen &r uppréttad den 26 mars och
reviderad den 23 maj 2003.

Jsten Andersson
stadsarkitekt

Erik Westlin
planarkitekt
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Detaljplan for

B371

Del av Furuskogens industriomrade

i Skara titort, Skara kommun

Genomforandebeskrivning

Antagen av kommunfullmiktige den 27 oktober 2003.

Laga kraft den 2 december 2003.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att ge Jula Postorder
AB mdjlighet att uppfbra ett héglager inom
Furuskogens industriomrade, pd en tomt
som ger goda tillbyggnadsmdgjligheter.

Planarbetet

Planen hanteras med normalt férfarande
vilket betyder att planarbetet sker i tva
steg:

1. Samradsskede april — maj 2003.

2. Utstillningsskede juni — augusti 2003.
Ambitionen dr att planen antas av Skara
kommunfullméktige 1 september eller ok-
tober 2003.

Genomforandetid

bl a som f6ljd av att utfartsforbud géller
mot Goteborgsvigen, och bér upphivas.
Fastigheten har ratt till infart osterifran via
Gjutaren 3.

Den gamla grusvédgen fran E20 mot Furu-
skogens gérd behovs inte langre. Vigratten
upphdvdes nyligen 1 en lantméteriforratt-
ning, och végens anslutning till E20 har re-
dan grévts bort.

Den syddstra delen av skogsomradet tillhor
den privatdgda fastigheten Nyboholm 1:5.
Marken utgér allmén plats, och skall 16sas
in av Skara kommun.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Genomférandetiden, som regleras 1 be-
stammelserna, &r tio ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning mm

Storleken och formen pé den fastighet som
saljs till Jula Postorder anpassas till den
etapp som for tillfillet ar aktuell. Kommu-
nen bor inte sdlja mer mark dn nédvandigt;
ddremot bor optionsratt ldmnas for framti-
da utbyggnadsmojligheter.

Vid fastighetsbildningen skall den allméin-
na hogspdnningskabeln samt vattenled-
ningen sikerstillas med ledningsritt. Aven
befintlig kabel genom kvarteret Gjutaren
bor sikerstillas med ledningsrétt.

Nyboholm 1:5 har pa Gjutaren | ett servi-
tut, vars syfte varit att ge ratt till utfart mot
Goteborgsvigen. Rittigheten dr inaktuell,

Huvudregeln &r att Skara kommun ansva-
rar for atgarder inom allmdn platsmark
medan respektive fastighetsdgare ansvarar
for kvartersmarken. Filjande preciseringar
bor dock goras i ett avtal mellan Jula Post-
order och Skara kommun:

Skara kommun ansvarar for och/eller be-

kostar foljande:

o Erforderlig fastighetsbildning.

e Ny industrigata fran vdg 2637 fram till
den nya industrifastigheten.

e Ledningar for vatten och spillvatten
fram till anslutningspunkter vid indu-
strifastigheten.

e Allmidn vattenledning i u-omrade pid
industrifastigheten.

e Omldgening av den hogspanningskabel
som ligger 1 Furuskogsgatans forling-
ning.

o FErforderliga atgérder fér att ta hand om
dagvatten fran det planlagda omradet,
dvs dagvattenledningar och utjdm-
ningsdammar.
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