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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlianga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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INNEHALLSFORTECKNING

DETALJPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLAN

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
PLANDATA

BETYDANDE MILJOPAVERKAN
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR
PLANFORSLAG

KONSEKVENSER

PLANENS GENOMFORANDE
EKONOMISKA FRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under
samradstiden av foljande:

« Plan- och genomfoérandebeskrivning
« Detaljplanekarta, skala 1:400 i A1-L
+ Illustrationsplan

« Samrédsredogorelse

» Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Utredningar:

« Trafikbullerutredning till ny detaljplan,
Nedra Glumslov 5:27, Landskrona
(TYRENS rev 2021-04-22)

« Dagvattenutredning Glumslov 5:27
(TYRENS rev 2021-08-25)

«  Oversiktlig miljteknisk
markundersokning, Nedra Glumslov
5:27, Glumslov, Landskrona stad inkl.
bilagor (WSP 2021-07-06)
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PM kompletterande utredning Nedra
Glumslov 5:27, Glumslév, Landskrona
stad (WSP 2022-11-29)
Miljoinventering av byggnader pa
fastigheten Nedra Glumslov 5:27,
Landskrona kommun inkl. bilagor
(Breccia 2021-11-28)

PM Avliagsnande av hilso- och
miljostorande byggmaterial infor
rivning och ombyggnation av byggnader
pé fastigheten Nedra Glumslov 5:27
(Breccia 2022-11-23)

Riskutredning Nedra Glumslov 5:27
(TYRENS rev 2021-04-29)
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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet ar att utreda
fortatningsmojligheterna inom fastigheten
nedra Glumslov 5:27 samt att dndra
anvandningen fran A (allmanna dndamal) till
B (bostader).

En dndring fran park till lokalgata pa del av

fastigheten nedra Glumslov s:7 foreslas dven
att utredas.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for

detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Fastigheten nedra Glumslov 5:27 har
forvarvats av Landskronahem AB och

ar beldagen centralt i Glumslov intill
Glumslovsvagen. En ansokan om planbesked
inkom

2019-03-14 for att prova lampligheten

for om- och tillbyggnad av gamla
forsamlingshemmet i Glumslov till bostader.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets ldge framgar av
oversiktskartan pa sidan 2. Planomradet
omfattar fastigheten Nedra Glumslov 5:27.
Planomréadets areal ar 3300 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten nedra Glumslov 5:27 ags
av Landskronahem AB och fastigheten
Glumslov s:7 tillhor nedra Glumslovs
samfillighetsforening.

SAMRAD )-) GRANSKNING

Var planférslaget befinner sig i planprocessen

GRANSKNINGS-
>
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BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sadan betydande miljopaverkan

som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats. Sarskilt beslut om att planen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan har
fattats 2020-09-23.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Landskrona stads oversiktsplan (antagen
2016-04-04) ir omradet inte sarskilt utpekat
men ligger i direkt anslutning till omrade som
utpekas for utredning av service, handel och
bostiader. Glumslévsvigen ar utpekad som
utvecklingsstrak. Detta innebar att vigrummet
behover studeras for att skapa en trivsammare
miljo samt minska vagens barridreffekt. Andra
sidan Glumslovsvagen, mitt for fastigheten,
ligger kvarteret Handelsmannen dar en
utbyggnad med flerfamiljshus planeras.

I gillande Oversiktsplan konstateras dven

att Glumslov behover utvecklas med andra
boendeformer da det idag ar ett homogent
bostadsutbud. Med nya boendeformer bedoms
mojligheterna till kvarboende inom orten oka.
Ny bebyggelse och boendeformer bedoms
aven stirka och utveckla Glumslévs roll som
stationsort.

ANTAGANDE >»  LAGAKRAFT

UTLATANDE >
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DETALJPLANER

Fastigheten regleras av gillande
byggnadsplan for del av Glumsl6vs by
(fastigheten nedra Glumslov 5:9 m.fl.)
upprittad 1966. Anviandningen for aktuellt
omrade betecknas idag som A (omrade for
allméanna dndamal) (se karta 1)

Biblioteksvigen regleras i forslag till
upphavande av del av byggnadsplanen
samt forslag till stadsplan for nedra
Glumslov 2:104,2:107 m.fl. (annetorps
gard m.m Anvindningen for gatan ar
allméanplats for park eller plantering (se
karta 2). Genomforandetiden har gétt ut for

béada planerna.

“
GLUMSLOVS BY

(FASTIGHETEN GLUMSLOV NEDRA 5° MFL)
INOM HARSLOVS KOMMUN I MALMOHUS LAN

UPPRATTAT | JUNI 1966, REVIDERAT | SEPTEMBER 1966 AV
KJESSLER % MANNERSTRALE AB, HALSINGBORG
cofud.

FORSLAG TILL UPPHAVANDE AV

DEL AV BYGGNADSPLANEN SAMT
FORSLAG TILL STADSPLAN FOR |
NEDRA GLUMSLOV 2:104,
2:107 MFL

(ANNETORPS GARD MM)

INOM KOMMUNDELEN GLUMSLOV

I LANDSKRONA
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4
KAP MILJOBALKEN

RIKSINTRESSE FOR HOGEXPLOATERAD
KUST

Planomrédet, liksom hela Landskrona stad,
berors av riksintresse for kustzon enligt 4 kap
1,48 MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km
brett omrade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 48§
skall ske. Riksintresset ar bl.a. till for att sakra
allmanhetens tillgang och tillganglighet till
strandomradena samt for att skydda befintliga
natur- och kulturvarden. I miljobalken finns
undantagsbestammelser som innebar att
riksintresset for hogexploaterad kust inte
utgor hinder for utveckling av befintliga
tatorter. Stadsbyggnadsforvaltningen gor
bedomningen att planforslaget omfattas av
undantagsbestammelsen i 4 kap. 1 § andra
stycket miljobalken, eftersom planforslaget
innebar en utveckling av befintlig tatort
(Glumslov) och befintlig infrastruktur

samt inte innebar negativ paverkan pa
kustlandskapet.

FORUTSATTNINGAR
PLANOMRADET

Planomradet ligger i centrala Glumslov,
cirka 1 mil norr om Landskrona, och beror
fastigheterna Nedra Glumslov 5:27 samt
Nedra Glumslov s:7. Omradet angransar
mot Glumslovsvagen i ost, Biblioteksvagen
i soder samt Troedsvag i vast. Nordost om
planomradet ligger Glumslovs kyrka.

Glumslov har ca 2400 invanare och orten
domineras av villabebyggelse i en till tva
vaningar. Manga personer pendlar till arbeten
pa andra orter.

NUVARANDE MARKANVANDNING

Planomradet utgor idag av Glumslovs
gamla forsamlingshem, ett litet cykelforrad,
ett miljohus, tillhorande parkering i norr
med infart fran Troeds viag samt del av
biblioteksvagen.

Det nu aktuella forslaget innebar att del

av grasbevuxen yta tas i ansprak for 4 nya

huslangor. Omradet ar c:a 3300 kvm? stort.

HISTORIA OCH ARKEOLOGI

HISTORIK

Ursprungligen utvecklades Glumslov kring
jordbruket. Linge dominerade de 6ppna
jordbruksmarkerna med pilalléer langs
vagarna. Under 1940- och 50-talen byggdes
samhillet ut med friliggande villor. Denna
tidiga bostadsbebyggelse anknét till den
aldre bystrukturen och 1ag utmed de dldre
bygatorna, nuvarande Heimdalsgatan och
Alabodsvigen.

Den forsta utbyggnaden av mer gruppvist
sammanhingande bostadsomraden
paborjades under 1950-talet i form av
egnahem, da framfor allt i ortens norddstra
delar samt i anslutning till Heimdalsgatan.
P& 1960- och 70-talet byggdes fler bostader
men aven nya vagar, motorvagen (E6:an)
och Glumslovsvigen. I samband med det
revs de dldre gardarna och jordbruksmark
forsvann. Motorvigen skapade en barriar
fran norr till soder.

KULTURMILJO

Soder om planomradet ligger Glumslovs
kyrka med prastgard. Kyrkobyggnaden har
anor fran 1100-talet, da l1anghuset av sten
byggdes. Storre tillbyggnadsarbeten har
genomforts under 1400- och 1800-talet.

Direkt soder om kyrkan ligger en av
Glumslovs dldsta gard med anor fran
1860-talet. Garden ar med sitt centrala lage
ett kinnetecken for orten. Mellan garden

och Glumslovsvagen finns en 6ppen hage.

ARKEOLOGI
Glumslov ligger inom ett omrade rikt pa
historiska spar, bl.a. fornlamningar.

Planomradet ligger inom Nedra Glumslovs
bytomt, registrerad som fornlimning nr 80
i Glumslovs socken. Krav pa arkeologiska
insatser finns inte, men att sarskilt
tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen
maste inhdmtas fran Lansstyrelsen innan
exploateringen paborjas.
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Vidare giller dven att om fornlimningar
patraffas i samband med markarbetena

ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas. Fornlamningar
kan synas som hirdrester, stenpackningar
eller morka fargningar i jorden.
Fyndsamling 1.1988:2280

By/gardstomt L1988:2916

ARKEOLOGISK UTREDNING

En ansokan om tidigt samrad med avseende
pa arkeologin skickades in till Lansstyrelsen
2019—11—08.

Arkeologerna vid statens historiska

museer har anlitats av Lansstyrelsen

for att 6vervaka schaktningsarbetet vid
byggandet av de nya bostdderna. Avtal har
upprittats mellan Landskronahem AB och
arkeologerna. En avstaimning angdende
arkeologin och det fortsatta arbetet har dven
gjorts med arkeologerna, lansstyrelsen och
fastighetsdgaren 2022-09-15.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar relativt plant och inga lokala
lagpunkter ligger inom planomradet som
paverkar den nya bebyggelsen.

Norr om féorsammlingshemmet finns en
grasbevuxen yta samt en klippt hack.

I 6st ut mot Glumslovsvagen finns en
vaxtridd bestdende av en hog tujahiack och
langs med Biblioteksvigen finns en tradrad.
Denna tridrad som bedoms skulle kunna
omfattas av generellt biotopskydd ligger
utanfor planomradet.

Traden inom planomréadet bedoms inte
omfattas av generellt biotopskydd eller vara
sarskilt skyddsvarda trad (jattetrad> 1m
diameter, mycket gamla trad eller grova
héltrad). Dispensansokan eller begaran av
tidigt samrad for skyddsvarda trad bedoms
diarmed inte krivas.

GRONSTRUKTUR

Vegetationen ar fraimst koncentrerad
till dungar kopplade till de gamla
gardsbildningarna samt i form av alléer.

/ \ RN
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NATURMILJO OCH REKRATION

Inom planomradet finns inga dokumenterade
naturvarden. Friytor for utevistelse finns for
bade befintliga och tillkommande bostéader.

MARKFORHALLANDEN

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP

Landskapet sluttar fran E6:an i 6ster mot
sundet i vaster. Landskapet bestar av Oppen
jordbruksmark. Landskapet vister om
Glumslov ingér i Glumslovs naturreservat,
vars framsta syfte ar att virna det 6ppna
landskapet. Norr om Glumslov ligger
Rydeback, ett modernt villasamhalle som
under de senaste artiondena har utvecklat
ett centrum med hog och tét bebyggelse i
anslutning till jarnvagsstationen. I 6vrigt
dominerar 1ag bebyggelse, enskilt placerad
eller i mindre grupper. Vyerna 6ver landskapet
ar vidstrackta.

BEBYGGELSE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns idag Glumslovs
gamla forsamlingshem. Byggnaden har en
rektangular planform med frontespiser mot
norr och soder. Pa den ostra gaveln finns en
mindre tillbyggnad. Byggnaden har en lag
svart sockel och fasaderna har vit spritputs.
Sadeltaket ar belagt med svarta betongpannor,
pa béada takfallen sitter tva takkupor. Pa

den vistra gaveln sitter en ramp som leder
upp till en metalldorr. Huset har entre fran
Biblioteksgatan.Entrédorrarna ar av nyare
modell. Framfor entré partiet finns en avsats
med klinker och en ramp.

Direkt vaster om gamla forsamlingshemmet
ligger ett f.d. brygghus uppfort under andra
halften av 1800-talet, byggnaden anvands
idag som garage. Byggnaden ar uppford i
gult tegel i kryssforband. Pa gavlarna sitter
ankarjirn. Over fonster- och dérréppningar
sitter valvbagar. De smala fonster6ppningarna
har glas i glasbetong. Pa det 6stra gavelrdstet
sitter ett brunt trafonster med sprojsar. Mot
tradgarden finns en gjuten fritrappa och

en enkel tradorr. Sadeltaket ar klatt med

gra korrugerad eternit. P4 framsidan finns

slagportar i tra.
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Pa tradgardssidan ligger ett mindre

garage uppfort pa 1940-talet. Garaget har
fasader i gulrott tegel och bruna trafonster
med och utan sproéjs. Mot vaster finns
garageoppningen med bruna slagportar. Pa
sadeltaket ligger korrugerad plat.

Soder om aktuell fastighet ligger Glumslovs
kyrka med prastgard. Kyrkobyggnaden har
anor fran 1100-talet, da langhuset av sten
byggdes. Storre tillbyggnadsarbeten har
genomforts under 1400- och 1800-talet.

P4 den sodra delen av kyrkogarden, nara
kyrkogirdsmuren ut mot Alabodsvigen
ligger det nya forsamlingshemmet.

Direkt soder om kyrkan ligger en av
Glumslovs dldsta gardarna med anor fran
1860-talet. Garden ar med sitt centrala lage
ett kinnetecken for orten. Mellan garden
och Glumslovsvigen finns en 6ppen hage.

Vaster om aktuell fastighet ligger den
rodteglade gamla skolan byggd 1846
sedermera kallad "Gammelgarden”.

Fd brygghus, nuvarande g

g

arage.
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Gamla férsamlingshemmet framsida, frontespis och takkupa

Gamla férsamlingshemmet, véstra gavel samt entré.




OFFENTLIG SERVICE OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Glumslovs skola ék F-g ar belagen 300 m
soder om foreslaget planomrade.

For ovrig service finns b.la.
livsmedelsbutiken Matoppet, bibliotek,
distriktsskoterskemottagning och pizzeria
i foreslaget planomrades nirhet. Ovrig
service finns i Landskrona centrum eller
Rydeback.

GATOR OCH TRAFIK

BIL, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Genom Glumslov 16per Glumslovsviagen
(vag 1350) som ar en viktig lank mellan
Landskrona — Glumslov — Rydeback. Enligt
matningar fran Trafikverket trafikeras
vagen dagligen av cirka 3300 fordon, varav
andelen tung trafik ar cirka 5 %. Prognosen
for 2040 ar cirka 5400 fordon/dygn.

Tillgdngligheten med cykel till planomrade
ar god. Langs Glumslovsvagen finns en
cykelvag som kopplar samman Glumslov
med Landskrona i soder och Helsingborg i
norr. Tva tunnlar for gang och cykeltrafik
finns under Glumslovsvagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Regionbuss 218 (Landskrona —
Helsingborg) stannar 150 m fran omradet.
Pagatagstation finns i ortens Ostra del ca

320 m fran foreslaget planomrade.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta (SGU, 2021a)
bestéar undersékningsomradet av
morangrovlera och lerig moran. Skattat
jordjup inom omradet ar >50 m

(SGU, 2021b). Berggrunden utgors av
slamsten, lersten och siltsten (SGU,
2021¢).

MARKRADON
Radon finns 6verallt — i marken, luften och
vattnet. Vanligast ar markradon.

/ \ RN

Den norra halvan av Landskrona kommun
har bedomts vara av typ lagriskomrade och
den s6dra normalriskomréde. Ven har i den
sodra halvan klassats som lagriskomrade
medan den norra delen har klassats som
normalriskomrade. Det finns endast ett
hogriskomrade som utgors av Gipson.

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med héansyn till radon utféras
med grundliggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Atgirder for att
Kklara tillaten radonhalt inne i byggnader
utfors vid projektering av nybyggnation.
Riktvirdet for radon i inomhusluften ar
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgirder aligger den
som skall bygga.

VARME
Ledningsnét for fjairrviarme ar utbyggt i
vissa delar av Glumslov.

EL OCH GAS
Elnit finns framdraget i omradet.

DAGVATTEN

Aktuell fastighet ligger inom
verksamhetsomrade och Landskrona stad
ar huvudman for hanteringen av dagvatten.

Det finns tva servisanslutningar till
fastigheten idag dir den ena ansluter

till parkeringsytan i vist och den andra

till huset i syd. Servisanslutningen vid
huset ar ansluten till en privat pump,
kapaciteten for denna pump har inte
utretts. Befintligt ledningsnat bedoms av
NSVA vara dimensionerat for ett 1-arsregn
till ledningshjassan.

DIKNINGSFORETAG

I fastighetens Ostra del, men ej inom
planomradet, korsar dikningsforetaget
Nedre Glumslév 1 och 2 som en kulverterad
ledning. Fastigheten ligger inte inom
batnadsomradet och nyttjar dirmed inte
ledningen for avvattning. Vid byggnationen
behover det dock sikerstillas att ledningen
ej paverkas.

10
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AVFALL

LSR Landskrona — Svalévs Renhéallnings
AB skoter sophantering och atervinning i
Landskrona kommun.

BRANDVATTENFORSORJNING
Brandpost finns pa Biblioteksgatan.

HALSA OCH SAKERHET ELLER
RISKER OCH STORNINGAR

MARKFORORENINGAR M.M

En utredning, oversiktlig miljoteknisk
markundersokning - Nedra Glumslov
5:27, Glumslov Landskrona stad, har
tagits fram av WSP 2021-07-06, samt ett

kompletterande PM "PM kompletterande
utredning Nedra Glumslov 5:27, Glumslov,

Landskrona stad” (WSP 2022-11-29). Se
vidare pa s. 19

Aven en utredning rérande inomhusmiljén
pa befintliga byggnader Miljéinventering
av byggnader pa fastigheten Nedra
Glumslov 5:27, Landskrona kommun

inkl. bilagor har tagits fram av Breccia
2021-11-28, samt ett kopletterande

PM ”PM Avldgsnande av hdlso- och
miljostorande byggmaterial infor rivning
och ombyggnation av byggnader pa
fastigheten Nedra Glumslov 5:27 *(Breccia
2022-11-23).

FARLIGT GODS
Glumslovsvigen anvinds som
omledningsvig for E6:an vid olycka m.m.

De planerade bostdderna ar beldgna, som
minst, ca 15 meter fran Glumslévsvigens
vagkant

En rapport, riskutredning Nedra Glumslov

5:27, har tagits fram av Tyréns 2021-04-29.
Se vidare pa s.18
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OVERSVAMNINGSRISK

Enligt Lansstyrelsens karttjanst Vatten och
Klimat bedoms omrédet inte ligga i riskzon
for oversvamning vid skyfall, hoga floden
eller havsnivahojning.
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PLANFORSLAG

NYA BOSTADER - GESTALTNING OCH
PLACERING

Léangsiktig hallbarhet i planering och
byggande innefattar ett helhetsperspektiv.
For att kunna utnyttja samhallets befintliga
infrastruktur ar fortatning av bebyggelse en
mojlighet.

Planforslaget ar baserat pa ett forslag

fran Magasin A arkitekter och innebar att
planomradet fortatas med 4 nya bostadshus
med totalt 18 nya bostader.

I norr tillkommer ett fristiende bostadshus
med 1 vaning. Forsamlingshemmet samt
det befintliga miljohuset kompletteras

med 2 respektive 1 bostadslanga med 2-3
vaningar.
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Fasadmaterialet regleras i detaljplanen och
det anges att bostadsfasader i huvudsak ska
vara i tegel. Inslag av avvikande material

sa som natursten, puts, skiffer, fasadskivor,
tra m.m. far forekomma i mindre
utstrackning

I anslutning till de nya bostdderna foreslas
aven anordnandet av en gemensamma
uteplats pa innergarden.

Planforslaget majliggor dven for
kompletteringsbyggnader sdsom forrad,
cykelforrad och miljohus.
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FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

For att underlatta forstaelsen av
planforslaget listas nedan en beskrivning
om vad som avses med de olika
planbestammelserna och hur de ska
tolkas. For mer utforliga resonemang
om planbestammelser och villkor for
startbesked se ovriga delar av kapitlet
Forutsattningar och forandringar.

For standardiserade planbestammelser
hanvisas till Boverkets
planbestammelsekatalog.

[B] - Byggratter for bostadsandamal med
tillhorande bostadskomplement.

[GATA1] - Lokalgata for trafik inom
planomradet.

- Symbolen till vanster
@ bestammer vilken som ar den
hogsta nockhojden som ar
tillaten for huvudbyggnad.
Nockhsjd

i - Symbolen till vanster

0-00  pestimmer ett intervall
mellan en minsta och en
storsta takvinkel.

[f1] - Tak ska utformas som sadeltak.

[f2] - Fasad ska utformas huvudsakligen
av tegel eller puts. Avvikande material far
forekomma i mindre utstrackning.

[f3] - balkonger far kraga ut 1 m 6ver
prickad mark.

[f4] - Komplementbyggnader far ha en
maximal nockh6jd av 4 meter.

|-~ ="="7 - Prickmark (mark som inte far
-+, forses med byggnad) reglerar

~ var byggnader inte far placeras.

Dnr: PLAN 2019.3
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"+ - Korsmark, Endast
komplementbyggnad far
placeras har.

- +

[n1] - Parkeringen ska utformas till 50 %
av genomslappligt material.

q,r och k-bestimmelser garanterar att
byggnadernas kulturhistoriska virde samt
den historiska lasbarheten i landskapet
bevaras. En antikvarisk bedomning har
legat till grund for bestimmelserna.
a-bestammelse sikerstiller att skydd av
kulturvirden efterfoljs genom att lovplikta
atgiarder som beror dessa.

Skydd och varsamhetsbestdmmelser for
befintlig gamla forsamlingsgdrden samt
gardshus:

[q1] - Byggnaden ska bibehéllas till sin
utformning sa som den upplevs fran vist,
ost och soder.

[q2] - Gul tegelfasad med monstermurning
ska bevaras.

[r1] - Byggnad far inte rivas.
[Kk1] - Takvinkel ska bevaras.

[k2] - Fasaden ska kalkputsas eller putsas
med mineralpigment och avfiargas vit.

[k3] - Fonster ska vara sidohdngda med
fast mittpost och tva fasta sprgjs i varje luft.
Material trd som inte far platas in

[k4] - Fonster ska vara sidohiangt och
utforas i trd med fast sprojs. Fonster far
inte platas in.

[k5] - Taktackning ska utgoras av svart
papp. Takvinkel ska bevaras.

[k6] - Garageportar ska vara av
slagportsmodell och utforas i tra.

[a1] - Bygglov kravs dven for
atgarder som omfattas av skydds- och
varsamhetsbestimmelser.
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GATOR OCH TRAFIK

BIL, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Genom Glumslov 1oper Glumslovsviagen
(vag 1350) som ar en viktig lank mellan
Landskrona — Glumslov — Rydeback. Enligt
matningar fran Trafikverket trafikeras
vagen dagligen av cirka 3300 fordon, varav
andelen tung trafik ar cirka 5 %. Prognosen
for 2030 ar cirka 4175 fordon/dygn.

Planomradet kommer att nas via Troedsvag
samt Biblioteksvagen.

Tillgangligheten med cykel till foreslaget
planomrade ar god. Langs Glumslovsviagen
finns en cykelvig som kopplar samman
Glumslov med Landskrona i soder

och Helsingborg i norr. Tva tunnlar

for gang och cykeltrafik finns under
Glumslovsvagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Regionbuss 218 (Landskrona —
Helsingborg) stannar 150 m fran omradet.
Pagatagstation finns i ortens Ostra del ca
320 m fran foreslaget planomrade.

TRAFIKALSTRING

De 18 bostader som planeras tillkomma ger
en viss okning av trafikmangderna pa orten.
Detta tillskott bedoms dock som marginellt
och bor inte paverka bullersituationen i
stort pa orten.

PARKERING OCH UTFARTER

Planen mojliggor for en storre parkering
(15 platser) i den nordvéstra delen av
planomradet och en mindre parkering
(4 platser) i den sodra.

OFFENTLIG SERVICE OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Glumslovs skola ak F-9 ar belagen 300 m
soder om foreslaget planomrade.

For ovrig service finns b.la.
livsmedelsbutiken Matoppet, bibliotek,
distriktsskoterskemottagning och pizzeria
i foreslaget planomrades nirhet. Ovrig
service finns i Landskrona centrum eller
Rydeback.
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TILLGANGLIGHET

Tillgdngligheten till planomradet ar god
med anslutande ging- och cykelviagar samt
etablerad kollektiv- och biltrafik.
Planomradet ska utformas pa ett sdidant
sétt att det blir tillgangligt dven for
personer med nedsatt rorelseférméga.

LEK OCH REKREATION

Det finns bra mgjligheter till lek och
rekreation kring planomradet. Det finns
allminna lekplatser inom orten samt

en idrottsplats, cirka 300 meter fran
planomradet. Det finns dven ett storre
natur- och kustomrade kring Glumslov,
som nas till fots, med cykel och till viss del
aven med bil.

TEKNISKA FORSORJNING

VARME
Ledningsnét for fjairrviarme ar utbyggt i
vissa delar av Glumslov.

EL OCH GAS
Elnit finns framdraget i omradet.

KONSEKVENSER
MILJOBEDOMNING

Nir en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stdllning till om genomforandet av detalj-
planen kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan. For att ta reda pa detta gors en
undersokning enligt 6 kap. miljobalken. Ifall
undersokningen kommer fram till att detalj-
planen kan antas medféra en betydande mil-
jopéaverkan ska en strategisk miljobedomning
goras. Syftet med miljobedémningar ar att
integrera miljoaspekter i planeringen och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling
framjas.

En undersokning av betydande miljopaver-
kan har genomforts i samband med planar-
betet.

STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
genomforande av denna detaljplan inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i

= / \
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den mening som avses i 6 kap miljobalken
och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Miljo-
bedémning med miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas darfor inte.

Stéllningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget foljer oversiktsplanens
intentioner.

e riksintressen

Planomradet paverkas inte av nagra
ytterligare riksintressen, forutom det redan
omnamnda riksintresset (hog exploaterad
kust) pas 7.

MARK, LUFT OCH VATTEN

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Regelbundna méatningar av luftkvaliteten
har genomforts regelbundet i Landskrona
sedan slutet av 1980-talet. I skiftet mellan
1980- och 1990-talet var de uppmatta
halterna av kvavedioxid, svaveldioxid

och sot hoga, men har sedan dess

sjunkit till Idga nivder under de radande
miljokvalitetsnormerna. Sammantaget
ligger alla fororeningsparametrar under
miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall

aven under den nedre utvarderingstroskeln.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utom-
husluft enligt 5 kap miljobalken syftar till

att skydda ménniskors hélsa och miljon
samt att uppfylla krav som stills genom vart
medlemskap i EU. Det finns miljokvalitets-
normer for kvivedioxid/kvaveoxider, partik-
lar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna ar sa kall-
lade gransvardesnormer som ska f6ljas,
medan nagra ir sa kallade malsattningsnor-
mer som ska efterstravas. Normerna baseras
huvudsakligen pa krav i EU-direktiv.

Enligt miljoforvaltningens uppgifter over-
skrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivaer inom plan-
omradet. Trafiktillskottet fran den forandring
som planforslaget innebéar bedoms inte for-
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dndra nivderna av luftféroreningar i omradet.
Luftkvaliteten bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
VATTENFOREKOMSTER

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenfore-
komster (ytvatten och grundvatten), enligt

5 kap miljobalken, anger lagsta godtagbara
vattenkvalitet i en vattenforekomst och syftar
till att tillstdndet i vara vatten inte ska for-
sdmras. For ytvatten finns miljokvalitetsnor-
mer for kemisk och ekologisk status, medan
det for grundvatten finns miljokvalitetsnor-
mer for kemisk och kvantitativ status. Det
grundlaggande miljomaélet i vattendirektivet
ar att alla vattenforekomster ska uppna god
kemisk och kvantitativ status (grundvatten)
eller ekologisk (ytvatten) status ar 2021.
Grundvattenstatus/Ytvattenstatus bedoms
som kvantitativt och kvalitativt god enligt
(http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).

Tyréns dagvattenutredning 2020-01-07 (se
nasta stycke) faststiller att recipienten for
dagvattnet dr Oresund vilket idag uppnar
mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Stora delar av fastigheten

ar idag parkeringsytor och planen bedoms
darmed inte forvarra fororeningshalten i
dagvattnet.

Planforslagets genomforande bedoms
darfor inte medfora sadan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas.

DAGVATTEN

Plangenomforandet ska utformas i enlighet
med Landskrona Stads dagvattenpolicy,
antagen av kommunfullmaktige 2012-05-
21.

Tyréns har rev 2021-08-25 tagit fram en
planspecifik dagvattenutredning.

Fastigheten Glumslov 5:27 bestar idag av
tva huskroppar mot Biblioteksvigen och
en storre parkering langs med fastighetens
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norra sida. Foreslagen byggnation bestar

i en ny fristdende byggnad pa en del av
parkeringen samt tre tillbyggnader av de
befintliga husen. Bebyggelsen innebar

en 0kning av hardgoringsgraden med ca

10 %. Okningen har en liten paverkan

pa vattenvolymen som genereras fran
omradet vid. Regnméangden férvintas 6ka i

framtiden vilket innebér en 6kad belastning

pa dagvattensystemet. For att sidkra sig
mot 6versvimningar rekommenderas att
dimensionera dagvattenhanteringen for ett
20-ars regn med en klimatfaktor pa 1,3.

Da4 ledningsnitet har béttre kapacitet for
att hantera det tillkommande dagvattnet
vid planomrédets vistra anslutningspunkt
i Troeds vag foreslas att anslutningen sker
har. Utifran Landskronas dagvattenpolicy
beskrivs olika atgirder for att hantera
vattnet utan att 6ka belastningen pa
ledningsnatet.

Genom att leda ca 50 % av takavvattningen
ut pa narliggande gronytor och rabatter
samt genom att anldgga regnbaddar
minskar man behovet pa att anligga
ledningar inom planomradet samt bidrar
till rening av dagvattnet. Genom att
ersitta delar av parkeringsytorna till mer
permeabelt material s som halsten eller
armerat gras minskar avrinningen vilket
i sin tur minskar mangden fororeningar
gar till ledningsnatet. Det ar viktigt att
man sikerstiller att hgjdsattningen inom
planomradet inte skapar instdngda ytor
eller leder vattnet till kinsliga punkter sa
som entréer.

Fororeningarna fran omradet bedoms

inte 6ka med den nya anvindningen

av fastigheten. Eftersom recipienten ar
Ostersjon ir det dock fordelaktigt om en
storre andel av vattnet gar genom de 6ppna
dagvattenlosningarna da det ger en rening
av dagvattnet. Oljeavskiljare bor dock
installeras for att rena vattnet som kommer
fran parkeringen.

B

Férslag pa atgérder fér dagvattenhanteringen 1) peremeabel yta 2) Utkastare till gronytan 3) Raingardens. Bla pilar visar férslag
pa nya rinnvdgar och orangea pilar visar gamla rinnvagar (Tyréns rev 2021-08-25)
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HALSA OCH SAKERHET ELLER
RISKER OCH STORNINGAR

TRAFIKBULLER
En trafikbullerutredning har tagits fram av
TYRENS rev 2021-04-22 (se kartor nedan)

Utredningen visar att
trafikbullerforordningens riktvirde Leq 60
dBA uppfylls vid alla fasader och

vaningsplan. Det innebdr att samtliga

bostider kan planeras med fri planlosning ur

bullersynpunkt. Berdkningar har dven gjorts
av att placera byggnaderna i byggrattgrans.
Slutsatserna i resultatet blir detsamma som
att rakna enligt situationsplanen.
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Inom fastigheten planeras det for inglasade
balkonger. Genom att helt eller delvis glasa
in balkonger kan ljudnivan minskas med
upp till 10 dBA utanfér fonster. Genom
inglasningen uppfyller alla balkonger inom
fastigheten gillnade riktvirde, Leq 50 dBA
och Lmax 70 dBA, forq uteplats.

Det ar ocksa mojligt att anlagga en
gemensam uteplats pd innergdrd dar

Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA uppfylls.
Om en gemensam uteplats forlaggs dar
riktvardet uppfylls, kan balkonger anses
kompletterande uteplatser och byggas utan
hansyn till gallande riktvarden.

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Bergknage Ludnivier frin vag- ocn

Jarnvagstrafic inkl. fazagrefleer.
| Tanellerade virden avzer

0| frifaitsvarden oo avizses

~vAn/Leq/Lmax vag/Lmax Jarnvag”

Prognosir 2040

Teckenfirklaring

[ Vighana

[ Pranerad nybyggnation
Il Befintig byggnad

{ (' Berikningspunit

EKVIVALENT LIUDMIVE
2.0 m Gver merk i dBA

Sume sl
LHuemaandd

BERAKNAD LJUDUTBREDNING
Bergknade maximala |judnivier frin
vag- och Jarnvigstrafik

P ikl fasagrefiexer.

Prognosdr 2040

Teckenfirklaring
B Vagbana

MAXPMAL LIUDHIVE
20 m Gver nerk i dBA

mam2aen
menEden

-
-

: TYRENS

Trafikbullerutredning TYRENS 2019-10-29




Dnr: PLAN 2019.3
Detaljplan for
Nedra Glumslév 5:27

RISKER FRAN VERKSAMHETER OCH
FARLIGT GODS

Inga storande verksamheter finns i
narheten av aktuell fastighet. Dock anviands
Glumslovsvagen som omledningsvig for
E6:an vid olycka m.m.

En rapport, riskutredning Nedra Glumslov
5:27, har tagits fram av Tyréns 2021-04-29.
I rapporten har transport av farligt gods

pa vag och dess potentiella paverkan pa
aktuellt planomrade studerats.

Vig E6 anvands for genomfartstrafik

av farligt gods och storre mangder
transporteras pa vagstrackningen.
Glumslovsvagen anviands ibland som
omledningsvig, vid olika typer av stopp
pa E6. Detta sker nagra ganger per ar.
Normalt sett utfors endast riskanalyser for
de vagar dar genomfartstrafik sker, saisom
E6. Pa Glumslovsvigen transporteras
normalt sett endast leveranser till och fran
mottagare i nairomradet, sdsom leverans av
eldningsolja etc.

De planerade bostdderna ar beldgna, som
minst, ca 15 meter fran Glumslovsvagens
vagkant. Berdakningar av riskmattet
individrisk, ett vanligt forekommande
riskmatt inom samhallsplanering, ger

att risken utmed E6 vanligtvis ar att
betrakta som "hog” inom ett tiotal meter.
Riskmattet individrisk anger sannolikheten
att omkomma for en fiktiv individ som
vistas utomhus dygnet runt och som

ej forflyttar sig vid fara. Med vetskap

om att Glumslovsvagen endast utgor
omledningsvig under en brakdel av ett ar
bedoms riskmaéttet individrisk for denna
vag vara "lagt” pa de avstdnd som bostader
planeras.

Likval ar den momentana individrisken,
nar Glumslovsvigen vil anvinds som
omledningsvig, stundtals i paritet med
risknivan utmed E6. Dock ar hastigheten
lagre pa Glumslovsvagen. Riskmattet
beriknas dock normalt sett pa arsbasis,
vilket innebar att sett under ett ar ar
risknivan acceptabel. Att risknivan ar
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acceptabel innebdar att en sammanvagning av
sannolikhet och konsekvens ar acceptabel.
Med hénsyn till vilken typ av transporter
som ar vanligast forekommande och vilka
olycksscenarier som dominerar bedoms det
vara lampligt att till viss del beakta risken for
en brand i ett utslapp av brandfarlig vatska,
vilket bedoms vara det troligaste sceneriet.

I rapporten foreslés en del atgarder med
hénsyn till transport av farligt gods. Atgirderna
bedoms EJ vara “skall-krav” i detalplanen
eftersom risken bedéms som 1ag. Det bedoms
diarmed vara olampligt att reglera atgarderna

i detaljplanenen av samma anledning.
Atgirderna bor dock genomforas i den mén det
ar mojligt.

Forslag pa atgarder:

« Fasader, som inte ar beldgna i skydd
bakom annan fasad, och vetter i riktning mot
Glumslovsvagen bor uppforas i obrannbart
material. Detta rekommenderas inom 30 m
fran viagkant.

« Hojdskillnad, dike eller kant bor finnas mellan
Glumslovsvigen och fasader. Hojdskillnad

eller dike kan vara svart att fa plats med, men
en kant dr mindre utrymmeskravande. Syftet
med denna atgird ar att en pol med brandfarlig
vitska inte ska kunna rinna ivig i riktning

mot fasad, antidndas och dérefter brinna

direkt i anslutning till fasad. Med en kant

eller en hgjdskillnad kommer ett visst avstand
mellan eventuellt brand och fasad att finnas.
Avstandet kommer inte att vara tillrackligt

for storre utslapp, men en viss fordrojning av
olycksforloppet (antindning av fasad) ar troligt.
Detta beror givetvis pa storleken pa utslappen,
och den efterféljande branden.

« Trad, vaxtlighet och genomslapplig mark (till
exempel grasmatta) ar lampligt for omradet
mellan vag och bebyggelse. Genomslapplig
mark kan paverka hur stor en p6l med
brandfarlig véitska kan bli, och dirmed hur stor
en eventuell efterféljande brand kan bli. Till
viss del minskar vixlighet vissa olycksforlopp.
Nyttan av denna atgéard beror pa viaxtsiasong
och forekomst av is och tjile (ogenomslapplig

mark).
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MARKFORORENINGAR

En utredning, oversiktlig miljoteknisk
markundersékning - Nedra Glumslov 5:27,
Glumslov Landskrona stad, har tagits fram
av WSP 2021-07-06.

Syftet med undersokningen ar att i
samband med detaljplanearbetet
oversiktligt bedoma:

- Om omrédet ar fororenat eller inte.

- Eventuella féroreningars koncentration
och utbredning i mark.

- Behovet av kompletterande utredningar
eller riskminskande dtgarder.

Utford OMMU omfattar provtagning av
jord, asfalt och grundvatten inom
undersokningsomradet som utgors av
fastigheten Nedra Glumslov 5:27.
Provtagningen foljer i tillampbara delar
Svenska Geotekniska foreningens
rapport 2:2013 Falthandbok —
Undersokningar av fororenade omréaden
(SGF, 2013).

Som provtagningsstrategi valdes en riktad
provtagning med syfte att tacka in

de olika omradena inom fastigheten inom
vilka nya byggnader kommer uppforas.
Vidare togs hansyn till brandstationen i
vaster och fororeningsrisker associerade
med denna typ verksamhet vid
utformningen av undersokningen.

Utifran utford undersokning gor WSP
bedomningen att det foreligger en
fororeningssituation i ytliga massor inom
delar av fastigheten.

Genomforda undersokningar har visat att:

- Det foreligger en fororeningssituation
inom fastigheten. Fororeningssituationen
ar kopplad till forekomsten av PAH-H och
PAH-M i ytliga fyllnadsmassor. Halterna
overskrider riktviardena for KM men
underskrider riktvardena for MKM.

- Det forekommer PFAS i uttagna
grundvattenprover fran bade 21Wo1
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och 21Wo05. De uppmatta halterna
PFAS underskrider dock tillampliga
jamforvirden.

Utifran utford undersokning och
utviardering rekommenderar WSP att en
kompletterande ytlig provtagning utfors
mellan de provpunkter dar fororening
patraffades med avseende pa PAH. Detta
for att forsoka avgriansa fororeningen

i sidled samt fa mer underlag infor
masshanteringen.

Provtagningsstrategi och urval av
analysparametrar ar grundade pa
erfarenhetsmassiga bedomningar och
branschpraxis. Det kan inte uteslutas
att det finns fororeningar i punkter eller
omraden som inte har undersokts

eller att det forekommer 4mnen och
foreningar som inte har analyserats.

Enligt miljébalken 10 kap 11§ ska den som
ager eller brukar en fastighet

oavsett om omrédet tidigare ansetts
fororenat underritta tillsynsmyndigheten
om det uppticks en fororening pa
fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller oldgenhet for manniskors hélsa
eller miljon.

Aktuell rapport har delgets och stamts av
med Miljéforvaltningen pa Landskrona
stad.

Lansstyrelsen onskade efter granskningen
en komplettering till befintlig
miljéinventering med avseende pa om
patraffade fororeningar fran den tidigare
miljotekniska markundersokningen utgor
risk for manniskors hilsa och sikerhet och
om atgird behovs. Ett kompleterande Pm
till ovanstaende 6versiktliga miljotekniska
markundersokning Kompletterande
utredning Nedra Glumslov 5:27, Glumslov,
Landskrona stad har darfor tagits fram av
WSP 2022-11-209.

Enligt underlag fran bestillaren kommer
schakt att utforas inom tre omraden dar
ytliga fororeningar med PAH-M och
PAH-H patriffades i den 6versiktliga
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markundersokningen i 2021. Schaktdjupet
uppgar till 0,6 m u my inom alla tre delar.
Diarmed kommer den férorening som
patraffades att avlagsnas i samband med ny
byggnationen. Inom forsta omradet
kommer ca 70 m3 massor schaktas ur,
inom andra omréadet schaktas ca 60 m3 och
inom tredje omradet schaktas ca 90 m3
Vilket innebér en total schaktvolym pa ca
220 m3.

I november utférdes en kompletterande
provtagning inom gronomradet i den
oOstliga delen av fastigheten. Provtagningen
utfordes for hand med handskruv i fyra
provpunkter ner till 0,5 m u my. Se
placering av provpunkterna i figuren
nedan.

Fyra jordprover skickades in for analys

med avseende pa PAH16. Analysresultaten
visade pa halter av PAHM under MRR samt
halter av PAH-H under eller i nivi med KM
i samtliga jordprover.

Fastigheten ligger inom ett omrade som
ar avsett for boende och ddrmed bedéms
Naturvardsverkets generella riktviarden for
kanslig markanviandning gallande.
Halterna i den kompletterande
provtagningen visar generellt pa lagre
halter av PAH-M och PAH-H i
forhallande till uppmatte halter i den
oversiktliga markundersokningen fran
2021. I den Gstra delen av fastigheten
uppgar uppmitte halter till 1,1 mg/kg
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TS vilket tangerar riktvardet for KM.
Diarmed bedoms det inte foreligger nagot
atgardsbehov inom detta omrade.

Inom omréaden dar nybyggnation ska
utforas kommer schaktning att utforas
och det anses att fororeningen da kommer
att avlagsnas. Dock ska det in en anmalan
om avhjdlpandeatgard for schaktningen
inom omrade 1 till 3. Det rekommenderas
en slutprovtagning av schaktbotten for att
verifiera halter innan nybyggnation

samt schaktviaggar for dokumentation.

Fororenade schaktmassor som uppstar

i form av 6verskottsmassor i samband
med anldggningsarbeten kraver sarskild
hantering. Schakt i fororenad jord ar
anmalningspliktig. Innan schaktarbeten
far ske méste en anmélan om
avhjalpandeatgird enligt 28 § Forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten
senast 6 veckor innan arbetena startar.

Infor schaktarbetena bor en kontrollplan
som beskriver tillvigagangssatt for
klassificering av fororenade massor och
omgivningskontroll utarbetas. Dokumentet
bifogas lampligen till anmélan om
avhjilpandeatgird. Enligt 10 kap. 11 §
miljobalken ska den som 4ger eller brukar
en fastighet oavsett om omrade tidigare
ansetts fororenat genast underratta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en
fororening pa fastigheten och fororeningen
kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors hilsa eller miljon. WSP
rekommenderar darfor att rapporten delges
den lokala tillsynsmyndigheten.

Aktuell rapport har delgets med
Miljoforvaltningen pa Landskrona stad.

Sammantaget kan konstateras att med
foreslagen avhjilpande atgird (schaktning
inom omrade 1,2,3) bedéms inga
fororeningar 6ver KM finnas i omradet.

= / \
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MILJOINVENTERING

byggnader pa fastigheten Nedra Glumslov
5:27, Landskrina kommun har tagits fram
av Breccia 2021-10-04.

Breccia Konsult AB har pa uppdrag

av Landskronahem genomfort
miljoinventering ,inklusive inventering
av PCB, av byggnader pa fastigheten
Nedra Glumslov 5:27 pa Biblioteksvingen
5,Landskrona kommun. Inventeringen
utgor underlag infér ombyggnation och
rivning av nedan beskriva byggnader pa
fastigheten.

Byggnaderna har tidigare huserat skola
och lararbostad pd ovanvaning och

senast anvants som forsamlingshem. Se
figur nedan for byggnadernas lage pa
fastigheten. Forradsbyggnad anviands dven
som personalutrymme.

Byggnaden som benamns "garage”
anvands idag som garage for
kyrkogardsforvaltningens traktor.

Provtagning har genomforts pa material
som har bedomts relevanta att analysera.
Asbesthaltigt material har patraffats och
bedomts okulért i form av i skivmaterial
(eternit) i taket pa forrad och klaffventil i
“garaget”. Inga isolerrutor, kondensatorer
till lysrorsarmaturer, mjukfog och dldre
dorrstangare som misstanktes innehélla
PCB har noterats. Ftalater har pavisats i
plastmattor i halter 6ver farligt avfall.

For en detaljerad sammanstéllning,
resultat, tabeller och fotodokumentation
hanvisas till utredning som bifogats
planhandlingarna.

Lansstyrelsen 6nskade efter granskningen
en komplettering till befintlig
miljoinventering avseende risker

och sakerstéllande att halsoskadligt
byggmaterial inte utgor en risk for framtida
hyresgister. Ett kompleterande Pm till
ovanstaende miljoinventering Avldgsnande
av hdalso- och miljostorande byggmaterial
infor rivning och ombyggnation av

byggnader pa fastighten Nedra Glumslév
5:27 har darfor tagits fram av Breccia
2022-11-23.

Taket pa byggnad for forrad och
personalutrymme utgors idag av
korrugerade eternitplattor. Eternit
innehaller asbest men utgor ingen risk for
manniskor sa lange skivorna inte utsitts for
mekaniska krafter dar asbestfibrerna kan
frigoras och inandas. Det ar lampligt att
byta ut taket i samband med att byggnaden
byggs om till miljohus.

Plastmattor i byggnaden bedoms innehélla
ftalater i halter over farligt avfall och dessa
kommer avlagsnas da byggnaden planeras
anviandas som miljohus.

Plastmattorna i befintligt forsamlingshem
pavisades innehallandes ftalater och
klorparaffiner over farligt avfall i delar av
byggnaden. Samtliga plastmattor

behover avlagsnas vid ombyggnation sa
att minniskor inte utsitts for ftalater

och klorparaffiner. I ena killaren fanns

det vatten pa golvet, viket kan skapa
mogelproblematik och behover atgardas.

Bygganden norr om forsamlingshuset, som
i rapporten bendmns “garage”, ska rivas.
Marken under befintlig byggnad behover
kontrolleras for att sdkerstilla att oljan som
pavisades i betonggolvet inte har trangt
genom betongen och paverkat marken
under. En anmélan till Landskrona stads
miljoforvaltning behovs infor avhjalpande
av rivning av garaget.

Bedomningen &r att efter ombyggnationen
av forradet till miljohus och
forsamlingshuset till bostdder sa kommer
material som kan utgora en risk for boende
vara borttagna.

TRAFIKBULLER

De 18 bostader som planeras tillkomma ger
en viss Okning av trafikmangderna pa orten.
Detta tillskott bedéms dock som marginellt
och bor inte paverka bullersituationen i
stort pa orten.
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DIKNINGSFORETAG

I fastighetens Ostra del, men ej inom
planomradet, korsar dikningsforetaget
Nedre Glumslov 1 och 2 som en kulverterad
ledning. Fastigheten ligger inte inom
batnadsomradet och nyttjar dirmed inte
ledningen for avvattning. Vid byggnationen
behover det dock sékerstillas att ledningen
ej paverkas.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalovs Renhallnings
AB skoter sophantering och atervinning i
Landskrona kommun.

Utformning av avfallshantering ska
stimmas av i bygglovsskedet i samradan
med LSR

BRANDVATTENFORSORJNING
Brandpost (VBP4693) finns pa
Biblioteksgatan och denna bor finnas kvar.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSTSTEMTJANSER (EST)
Ekosystemtjéanster ar ett social-ekologiskt
begrepp som betyder att det handlar om
manniskan och naturen i samspel - vi
betraktar manniskan som en del av naturen
som bade skapar och nyttjar ekosystemens
tjanster.

Inga sirskilda naturmiljovarden,

sarskild biologisk mangfald eller
skyddsbestammelser, finns som hindrar
aktuellt detaljplaneforslag.

SOCIALA OCH EKONOMISKA
KONSEKVENSER

BEFOLKNING OCH SERVICE

Eftersom Glumslov pa grund av natur-
och kulturvarden samt bullerpaverkan
har begransade utbyggnads och
fortatningsmojligheter ar det viktigt att
mojliga lagen for nya bostader utnyttjas
val. Planforslaget innebér en fortiatning
av Glumslovs centrala delar. Tillagget av
lagenheter i Glumslov, som idag domineras
av villabebyggelse, bidrar till en 6kad
variation av bostadstyper inom orten.
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Det ger manniskor i olika livssituationer
mojlighet att bo i Glumslov oavsett om de
soker storre eller mindre bostad. Omradet
har nérhet till service, i form av handel

och skola, samt kollektivtrafikférbindelser.
Detta utbud far ett 6kat underlag i och med
forslaget.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer
att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprévning
och bygganmalan.

Planforslaget innebar att
tillgdnglighetskraven enligt ovan kan

uppfyllas.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta
séttas i frimsta rummet. Bostadsmiljon
gestaltas for att uppmuntra till naturlig lek
med vil omhindertagna ytor. Skola finns i
nirheten av planomradet.

JAMSTALLDHETSPERSPEKTIV

Ur jamstilldhetsperspektiv bor
foreliggande planforslag inte medfora
negativa forandringar.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Med foreliggande forslag blir en fastighet

i centrala Glumslov bebyggd med
bostadshus. Detta antas 6ka den upplevda
tryggheten, da fler manniskor kommer att
rora sig till och fran omradet under dygnets

alla timmar, samt bidra till en attraktivare
bymiljo.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandefragorna redovisar
organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgarder som kravs
for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av
plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvantas kunna antas av
Stadsbyggnadsnamnden 2022.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standard
planforfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Landskrona stad dar huvudman, for drift av
allmanplatsmark inom planomrédet.
Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgifter m.m.

ANDRAD LOVPLIKT
Bygglov kravs aven for detaljer om omfattas
av skydds- och varsamhetsbestimmelser.

AVTAL
PLANAVTAL

Avtal for planarbetet har reglerats mellan
Landskrona stad och exploatoren.

Exploatoren har ansvaret for all utbyggnad

och anliggning inom kvartersmark sdsom
gemensamma kommunikationsytor,

parkeringsgarage, gronytor, ledningar samt
lekytor och ska bekosta dessa. Allt arbete
ska ske i samrad med Landskrona stad.

TELELEDNINGAR

Teleledningar kan behdva flyttas vid
genomforandet av planen. Den part som
initierar flytten bekostar den. Allt ska ske i
samradan med Teliasonera Skanova Access
AB.

STADSNAT

Stadsnit har servisledning pa tomt dar
det planeras for ny byggnad. Stadsnét

har servisledningar pa fastigheten Nedra
Glumslov 5:27. Servisledningarnas exakta
lagen inom planomradet méste sikerstillas
innan markarbete paborjas. Serviser

som kan komma att behova flyttas vid
genomforandet av planen bekostas av den
part som initierar flytten. Allt ska ske i
samradan med LEAB.

ELNAT

E.O.N Energidistribution AB har
markforlagd ldgspanningskabel samt
kabelskép pa fastigheten Nedra Glumslov
5:27. Elledningars exakta lagen inom
planomradet maste sdkerstillas innan
markarbete paborjas. Elledningar

som kan komma att behova flyttas vid
genomforandet av planen bekostas av den
part som initierar flytten. Allt ska ske i
samradan med E.ON Energidistribution AB

FIBER

Fiberledningar finns pa fastigheten Nedra
Glumslov 5:27, dessa behover beaktas
under projekteringen. Fiberledningar
som kan komma att behova flyttas vid
genomforandet av planen bekostas av den
part som initierar flytten. Allt ska ske i
samradan med LEAB.

VATTEN OCH VA

Flytt eller forandring av anslutningspunkter
bekostas av den part som initierar flytten.
Eventuellt tryckstegring for vattnet
hanteras internt inom fastigheten. Allt ska
ske i samradan med NSVA.
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EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmaterimyndigheten i Landskrona och
initieras och bekostas av exploatoren.

Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningstillning av allmén platsmark
inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ir t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.
VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av Staden,
antagna taxor.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestéllaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar del av Nedra
Glumslov 5:27 samt del av Nedra Glumslov
s:7. Omradet inom Nedra Glumslov 5:27
ar idag enligt plan 12-GLU-358 respektive
12-GLU-369 planlagt for allmint andamal
samt en mindre del allmén plats, medan
omradet inom Nedra Glumslov s:7 ar
planlagd som allmén plats park/plantering
i plan 1282-P36. Mark inom planomradet
ar utlagd som kvartersmark for bostad
och allméan platsmark (gata). Den del av
Nedra Glumslov 5:27 som inte planlagts
for bostadsandamal ar enligt gillande
plan 12-LAN-369 utlagd som allmain plats.
For att na overensstaimmelse med det

nya planforslaget ska omradet franskiljas
fran fastigheten for att 6verforas till

en kommunal gatufastighet, vilket gor
Nedra Glumslov 5:27 till en renodlad
bostadsfastighet.

Omradet inom Nedra Glumslov s:7 som

planlagts som allmén plats ska 6verforas till
en kommunal gatu-/parkfastighet.
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Ansokan om fastighetsreglering

berorande Nedra Glumslov 5:27 och
bostadsfastigheten Nedra Glumslév 5:6 har
inkommit till Lantméterimyndigheten den
20 april 2022 (drende M228045). Ansokan
avser overforing av del av Nedra Glumslov
5:27 till Nedra Glumslov 5:6.

Regleringsomradena planliaggs for
bostadsindamal i planforslaget, och
fastighetsbildningen blir dirmed f6renlig
med detaljplan och genomférbar i och
med att detaljplanen vinner laga kraft.
Omradena ar illustrerade med skraffering i
kartan pa foljande sida.

Overforing av mark ska i férsta hand

ske genom frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berorda
fastighetsédgare. I 6verenskommelsen
regleras dven ersiattningsfragan. Traffas
inte 6verenskommelse finns bestimmelser
dels om att kommunen har majlighet att
l6sa in allmén platsmark, dels om att en
fastighetsdgare kan begéra att kommunen
loser in den allmédnna platsmarken.
Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmiterimyndigheten i Landskrona.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Inom planomrédet belastas inte berérda
fastigheter av nagra registrerade
rattigheter.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING
For att genomfora detaljplaner i syfte

att skapa fastigheter vars anviandning
overensstimmer med detaljplanerna kravs
oftast fastighetsbildning. I kartan och
tabellen nedan redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan
bedomas for planomradet vad avser
markens indelning i fastigheter och
fastighetsrattsliga aspekter. Beskrivningen
ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebir inget stillningstagande fran
Lantméaterimyndighetens sida. Den nya
detaljplanen far féljande konsekvenser

(se tabell pa foljande sida):
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Fastighet Omrade | Atgard

Nedra Glumslév 5:27 1 Planlaggs for kvartersmark, bostad. Skrafferade ytor
motsvarar omrade enligt ansdkan om fastighetsreglering,
inkommen till Lantmaterimyndigheten 2022-04-20.

Den del av fastigheten som planlagts for bostad kan utgéra en
fastighet eller styckas upp i flera mindre *,

2 Den del av fastigheten som tidigare planlagts for allman plats
overfors till kommunal gatufastighet (omradet ligger utanfér
aktuellt planférslag).

Nedra Glumslov s:7 a Planlaggs for allman plats, gata. Omradet overfors till
kommunal gatufastighet.

* For ovan ndmnda kvartersmark gdller att Om fastigheten styckas av i fler sd bor varje fastighet
omrddena Gven kan styckas upp i mindre dessutom ha mdjlighet till varsin anslutningspunkt
fastigheter beroende pa dgandeform. I det fall till det kommunala VA-ndtet. Om fastigheterna
omrddena delas upp 1 flera mindre fastigheter istdllet anvdnder en gemensam anslutningspunkt

bor gemensamhetsanldaggningar bildas for att behover gemensamhetsanldggning inrdttas och
sdkerstidlla skotsel och drift av gemensamma ytor samfillighetsforening bildas for att st som motpart
sésom tillfart och parkering. till NSVA. NSVA bor involveras som remissinstans vid

eventuell avstyckning.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats

av planarkitekt Anette Andersson,
Planavdelningen. Ovriga som varit
delaktiga i planarbetet ar Lisa Lindekranz,
planchef. Lantmiterimyndigheten i
Landskrona har varit rddgivande vid
framtagandet av kapitlet fastighetsrattsliga
fragor.

Grundkartan har upprattats av MBK och
GIS-avdelningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 2 december 2022

Anette Andersson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen d4r myndighetsutovning enligt PBL. Killor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsnamnden, 261 80 Landskrona
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