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Oskarshamns
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Bilaga 5: Resecentrum i Oskarshamn, Bebyggelsehistorisk utredning

Planens syfte Detaljplanen syftar till att mojliggora for en utvecklad centrumhandel
och parkering kring Lejonet 17, Loke 5 med flera fastigheter. Platsen
ar utpekad som en viktig entré till stadens centrum och kommande
forandring ska vara stadsmassig. Gestaltning och kvalitet ska ges hdg
prioritet. Tillkommande tillbyggnad fran Lejonet 17 ska tydliggdra
Hantverksgatans tidigare dragning och kvarteret Trekantens form.
Tillbyggnaden ges samma planform som kvarteret Trekanten samt far
en likvardig volymbehandling med ett tydligt utformat taklandskap
som anknyter till befintliga byggnaders takutformning.

Lage och areal Planomradet &r belaget i centrala Oskarshamn, ett kvarter véster om
Stor torget. Planomradet avgransas enligt karta 1 nedan (se éven
plankarta med bestdmmelser).

En stor del av omradet utgor idag stadens resecentrum samt
Konsumentféreningen Oskarshamn med omnejds stormarknad i
kdpcentrumet Flanaden.

Planomrédet omfattar ca 1,6 ha (16 448 m?).
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Karta 1. Planens avgransning.
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Markagarforhallanden Iris 2, Lejonet 17, Trekanten 1 och 2 4gs av Konsumentféreningen
Oskarshamn med omnejd.

Oskarshamn 3:1, Iris 1, 3, 4 och Loke 5 &gs av Oskarshamns kommun.

Loke 4 ar privatagd.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Oversiktplan 2000 pekar ut planomrédet som utvecklingsomréde och
foreslar att bostader och verksamheter uppfors pa platsen vid en flytt
av resecentrum (OP2000, Oskarshamns kommun, ss 111-112).

Den fordjupade dversiktsplanen for Oskarshamns stad, som &r under
framtagande, foreslar en flytt av nuvarande resecentrum och att
omradet blir till parkering. Platsen kring nuvarande resecentrum pekas
ut som ett fokusomrade och ses som en viktig entré till stadens centrum
(fordjupad 6versiktsplan 6ver Oskarshamns stad, Oskarshamns
kommun, del 1 ss 35, 49-50, samrad 16 januari till 9 mars 2012).

Detaljplaner Planomradet omfattas idag av fyra (4) géallande detaljplaner varav den
aldsta ar 1914 ars stadsplan. De planer som berérs ar enligt foljande:

A924 — Fran 1914

A3981 — Laga kraft 1968-09-17
A4818 — Laga kraft 1984-05-14
A4873 — Laga kraft 1992-10-19

Planforfarande Planarbetet genomfors med normalt planforfarande.

Planprogram Detaljplanen éverrensstammer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan samt det pagaende arbetet med den fordjupade
Oversiktsplanen for Oskarshamns stad. Ett planprogram bedéms darfor
inte vara nédvandigt.

Riksintressen Inga riksintressen paverkas av planen.
Strandskydd Omradet omfattas inte av strandskydd.
Behovsbeddmning Samhaéllsbyggnadskontoret har gjort en behovsbeddmning med

tillhérande checklista for att underséka om planen kan innebéra
betydande miljopaverkan. Enligt denna bedéms detaljplanens
genomfdérande kunna medféra betydande miljopaverkan i enlighet med
MKB- férordningens tredje och fjarde bilaga. Se bilaga 4,
behovsbeddmning.

Miljobeddmning/ | enlighet med behovsbeddmningens resultat har en

Miljokonsekvens- miljokonsekvensbeskrivning uppréttats, se bilaga 1,

beskrivning Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for Lejonet 17, i centrala
Oskarshamn.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Miljé och halsa

For barns basta

Miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedémning:

Ett genomfdérande av planen beddms skapa positiva effekter for
omradets stadsmiljo och orienterbarhet men medfor negativ paverkar
pa kulturvéarden i omradet. Kulturmiljon berors framst genom
forandrad gatustrackning, kvartersstruktur och rivning av bebyggelse
fran sent 1800-tal. Féljande kompensationsatgarder kan innebara
positiva effekter i forhallande till miljomalet god bebyggd miljo:
Kompensationsatgarder i tillbyggnadens utformning och avgransning,
forbattringsatgarderna for kvarteret Iris 2, aterdppnandet av Smedgatan
och kvalitetsforbattringar i stadsmiljon som helhet.

De forbattringar som erhalls for gaende, cyklister, kollektivtrafik och
omférdelning av biltrafikfloden hanger till storsta del ihop med att
resecentrat flyttas ut pa Sodra Langgatan och att en ny
parkeringsanlaggning skapas pa dess gamla yta. Forbattringarna kan
darfor fas oavsett tillbyggnaden av COOP och bor darfér med fordel
genomfdras oavsett om COOP byggs ut eller inte. De férsamringar
som erhalls i form av en minskad tillganglighet och orienterbarhet
kompenseras med fler och béttre strak och vistelseytor for oskyddade
trafikanter inom omradet i anslutning till de viktiga malpunkterna
Flanaden, COOP och de nya busshallplatserna.

Raddningstjanstens insatstid till planomradet beraknas vara upp till 10
minuter.

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-12 skall alla barn och
unga ha ratt att leva och utvecklas i ett sékert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista (bilaga 3) tagits fram
som ska genomarbetas i samband med planérenden.

Planen mdjliggor for en utveckling av centrumhandeln och skapandet
av en battre entré till stadens centrum. Ett genomforande av planen
antas medféra en positiv utveckling ur ett barn- och
ungdomsperspektiv om centrumhandeln stérks och stadens centrum
blir en mera anvénd plats.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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KV: Forslag Kundvagnsgarage
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Karta 2. Situationsplan éver framtida utformning.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planens riktlinjer

Geotekniska
forhallanden

Planens riktlinjer

Radon

Stora delar av planomradet &r idag hardgjort och belagt med asfalt. De
grona inslagen finns framst inom bostadsgardarna och de trad som
planterats kring resecentrum och parkeringen pa Iris 1.

Marken inom planomradet kommer fortsatta att vara hardgjord till
stora delar. Forslagsvis ges kommande parkeringsanlaggning en
utformning och gestaltning som tillater mer grénska i form av
exempelvis trad och planteringar. Vegetation har en positiv inverkan pa
lokalklimatet och bidrar dessutom till renare luft och en trevligare
stadsmiljo. Att arbeta med gronska kan hjélpa till att bryta upplevelsen
av en stor parkeringsplats och skapa en behagligare miljo for gaende
och cyklister att rora sig i.

Bestammelsen P-PLATS har utokats med Trad ska planteras pa
lampliga ytor, detta for att &n mer trycka pa behovet av att trad
planteras.

Planomradet likt stora delar av centrala Oskarshamn ligger anlagt pa
berg vilket ger forutsattningarna for hur grundlaggning etc. sker pa
bésta satt. Sprangningsarbeten kan exempelvis bli nédvandigt.

Mojligheterna att plantera tréd kan begransas till foljd av de
geotekniska forutsattningarna pa platsen.

De byggnadstekniska lésningar som anvénds ska anpassas efter de
forhallanden som platsen ger. Vilka byggmetoder som &r att foredra
undersoks lampligen i en fordjupad markundersokning infor
byggskedet och tillhérande bygglovsanstkan.

Om trad ska planteras kan man behova, som vid planterandet av trad pa
Stor torget, spranga ut gropar for traden att véxa i.

Inom planomradet rader en forhojd radonniva.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Planens riktlinjer

Riskfaktorer

Planens riktlinjer

Bebyggelseomraden

Bostader

Planens riktlinjer

For huvuddelen av planomradet medges en markanvandning som inte
ar kanslig for en forhojd radonniva. Bostadshus kan vara féremal for
ett utbkat behov av skydd mot radon.

Vid byggnation bdr radon kontrolleras for att sakerstalla lamplig
grundlaggningsmetod i syfte att minimera eventuella negativa effekter
av radon.

Inom Loke 5 (bestksadress Smedgatan 5) har bedrivits
verkstadsindustri, platslageri enligt den information som finns att tillga,
som kan ha orsakat markfoéroreningar pa platsen. Preliminér riskklass
enligt BKL: 3.

Eventuella markfororeningar ska understkas i samband med bygg- och
anlaggningsarbeten.

Tva fastigheter inom planomradet anvéands idag for bostadsandamal,
Iris 2 och Loke 4. Husen inom planomradet &r av aldre karaktar och har
med aren renoverats medan vissa har bristande underhall.

Byggnaderna pa Trekanten 1 och 2 star idag tomma men har tidigare
anvants till bland annat bostader och handel. Underhallet ar eftersatt
och kvarteret &r i behov av viss renovering.

Inga bostadshus, eller andra byggnader inom planomradet, ar sedan
tidigare forsedda med skyddsbestdmmelser. En bebyggelsehistorisk
utredning gjordes 2011 infor kommande utvecklings- och planarbeten
inom omradet. Denna pekar ut ett antal byggnader med hogt
kulturhistoriskt véarde. Se bebyggelsekultur och gestaltning s. 10.

Detaljplanen medger en fortsatt anvandning av fastigheterna Iris 2,
Loke 4 och del av Loke 5 for bostadsandamal. Aven om Iris 2 i
framtiden lampar sig bést for serviceandamal riktad mot den nya
torgplatsen kvarstar pa detta satt mojligheten for exempelvis en
naringsidkare att sjalv bo pa ovanvaningen och bedriva verksamhet pa
bottenvaningen.

Endast &ldre byggnad inom Loke 5 &r enligt planen tankt att vara kvar.
Vénthallen som uppfordes pa 1980-talet som en tilloyggnad foreslas
rivning for att gora plats for storbusshallsplats och parkering.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Offentlig service

Strax utanfor planomradet ligger Oskarshamns kulturhus med bland
annat bibliotek, museum och turistbyra. Inom samma fastiget finns
ocksa Forum Oskarshamn med teater, konferensanlaggning och
hotell/vandrarhem.

: » :
v Nl L AN o

Bild 1. Flygbild med markerade entréer for Forum och Kulturhuset.

Idag upplevs dessa publika verksamheter ligga lite undangémda och
flodet av méanniskor som besoker dessa splittras da de har sina entréer
pa vardera sida av fastigheten (se bild 1). Det saknas en tydlig koppling
mellan Kulturhuset/Forum och 6vriga staden. Sodra Langgatan skapar
har en barridreffekt och framfér Kulturhusets entré bildar
Hantverksgatans nara placering ett smalt gang- cykelstrak som hér ska
samsas med forgardsmark till huvudentrén.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Planens riktlinjer

| det gestaltningsforslag som gjorts i anslutning till planen har en viktig
del varit att se hur kulturhuset och Forum battre kan kopplas till
centrum genom att skapa tydliga och battre gangstrak mellan dessa.
Planerna pa att placera en storbusshallsplats langs Sodra Langgatan
okar pa satt och vis barridreffekten som gatan utgor men med battre
och tydligare dvergangstallen kan kopplingen anda starkas. En
storbusshallsplats bidrar istallet till liv och rorelse pa platsen och ar
viktig for att fortsattningsvis kunna erbjuda ett gott kollektivtrafikutbud
for centrum.

For att starka kopplingen mellan Forum/Kulturhuset och centrum
foreslas ett nytt gangstrak fran den nya torgbildningen framfor
tillbyggnaden, forbi Iris 2 och genom parkeringen ner till
busshallplatsen. Har delas straket i tva dar det ena leder mot
Kulturhusets och det andra mot Forums entré. Pa detta satt skapas ett
samlat gangstrak fran den nya storbusshallsplatsen och fram till
Flanaden, genom Flanaden och gagatan fram till Besvaret.

Bild 2. Principskiss for det nya gangstraket genom planomradet och
kopplingen till Kulturhuset/Forums entréer.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Service

Planens riktlinjer

Inom och i anslutning till planomradet finns flera naringsidkare inom
varierande serviceinriktningar. Ovriga centrum erbjuder utver dessa
ett gott serviceutbud som dock behdver stérkas for att potentiella
kunder inte ska valja att gora sina inkdp utanfér kommunen. Idag
forlorar kommunen séllankdpshandel till bland annat Kalmar och det
finns darmed kdpkraft som skulle kunna spendera sina pengar i stadens
butiker istéllet for utanfér kommunen. (Fordjupad 6versiktsplan dver
Oskarshamns stad, Oskarshamns kommun, del 1 s.24)

Inom planomradet finns:
= Livsmedelsaffar
= Gatukok
= Resecentrum med tillhérande vénthall, biljettférsaljning och
godshantering

Tidigare anvandes dven Trekanten 1 for handelsandamal men
fastigheten &r idag outhyrd.

Planen medger en utdkad service i form av handel i centrala
Oskarshamn. Tillsammans med andra satsningar pa centrum och
handeln i staden finns mojligheterna till ett battre utbud och darmed
kan allt fler inkép komma att ske inom kommunen.

Alternativet till en forbattrad butikslokal i centrum, &r for
konsumentférningen i Oskarshamn med omnejd, att etablera en extern
stormarknad. Med planen vill man istallet utveckla sin butik i centrum
och ser med det inte bara positiva effekter for sin egen del utan &ven
for centrum i stort.

Fastigheterna Trekanten 1 och 2 far ny anvandning, handel.
Tillsammans med ny anvandning av del av Hantverksgatan och
Postmastaregatan blir det mojligt for en tillbyggnad fran Lejonet 17.
Tillbyggnaden beddms viktig i syfte att starka centrumhandeln och
mojligheten att ha kvar livsmedelshandel i centrum. Planen majliggor
for en battre affarslokal for livsmedel i anslutning till en stérre
markparkering. Livsmedelsbutiken kan pa sa vis med battre
forutsattningar konkurera med handel i externa lagen. Darmed framjar
planen, sa som PBL efterstravar, en god ekonomisk tillvaxt och en
effektiv konkurrens (PBL 2 kap. 38 punkt 4).

Iris 2, Loke 4 samt del av Loke 5 ges uttkade anvandningsomraden for
att, med tanke pa dess centrala lage, battre kunna anvandas pa satt som
kommer staden till nytta. Ut6ver bostadsandamal tillater planen handel,
och kontor for dessa fastigheter.

Gatukoket inom Iris 4 kommer vid ett fullt genomférande utav planen
behdva flytta sin verksamhet till annan plats, forslagsvis till annan
befintlig lokal inom planomradet vilket ovanstaende utokning av
anvandningsomraden mojliggor.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Bebyggelsekultur och
gestaltning

Planomradet ligger i centrala Oskarshamn och har utvecklats och
forandrats genom historien; gatustruktur fran andra hélften av 1800-
talet och byggnader fran samma tid fram till sent 1900-tal finns inom
och kring omradet. Omradet har en splittrad karaktar dar ett tillskott av
byggnader har skett genom aren. Resecentrums stora 6ppna yta gor
platsen svargreppbar och &r inte den attraktiva entré som staden
efterstravar.

Bild 3. Huvudbyggnad pa Iris 2.

Inga fastigheter inom planomradet &r sedan tidigare forsedda med
skyddsbestammelser men den genomfdrda bebyggelsehistoriska
utredningen (bilaga 5) pekar ut ett antal byggnader med hogt
kulturhistoriskt varde. Nedan foljer ett utdrag/sammanstallning av
utredningens slutsatser:

Miljon inom omradet har genomgatt stora forandringar under en
relativt kort period och omradet domineras idag av omvandling som
genomfdrdes genom rivningar for omkring 40 ar sedan. Det finns dock
vissa element och karaktarsdrag kvar bevarade fran det sena 1800-talet
da staden bildades och omradet planlades. | den fortsatta utvecklingen
av omradet kan foljande foreteelser inom omradet bevaras eller
forstarkas med syfte att varna omradets historiska karaktar:

e gatustrukturen med Hantverksgatan, Vikingsgatan,
Postmastaregatan (tidigare Storgatan), Smedgatan och Sédra
Langgatan.

e kvartersindelningen utlagd enligt 1845 ars rutnatsplan

e kvarvarande tomter med bebyggelse fran sent 1800-tal,
omgéardningar/staket, tradgardar

Utifran ovan listade foreteelser ges nagra antikvariska
rekommendationer. Kvarteren kan med férdel kompletteras med ny
bebyggelse. Nya byggnader bor dock inte forlaggas pa gatumark.
Inbyggnader av gator bor inte tillatas.

Foljande byggnader tillmats ett hogt kulturhistoriskt varde och bor
forses med skyddsbestdmmelser och rivningsforbud i detaljplan (q):

= Bostadshus, Trekanten 1-2

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Gardshus med uthuslanga, Trekanten 1-2
Bostadshus, Iris 2

Gérdshus, Iris 2

Uthusléanga, Iris 2

Dérutdver tillméts féljande byggnader ett visst kulturhistoriskt vérde
och bor bevaras samt allman varsamhet vid fordndring i enlighet med
PBL:

= Bostadshus, Loke 4
= Gardshus, Loke 4

For ytterligare och mera detaljerad information se bilaga 5;
Resecentrum i Oskarshamn — Bebyggelsehistorisk utredning, Kalmar
Lans Museum 2011.

Karta 3. Utsnitt dver planomradet ur 1845 ars karta 6ver kdpingen
Ddderhultsvik. (Oskarshamns Kommuns planarkiv).

Domushuset pa Lejonet 17 utgor ett markant inslag i stadsbilden med
sin typiska 1960-tals arkitektur. Aven en byggnad som denna har ett
visst kulturhistoriskts varde och vittnar om en epok i den svenska
samhéllsutvecklingen.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter

Uppréattad av Samhallsbyggnadskontoret september 2012, reviderad januari 2013

12 (34)



Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Bild 4. Flygfoto dver aldre bebyggelse inom planomradet. Kvarteret
Trekanten ses i forgrunden och Iris 2 i mitten.

For Oskarshamns utveckling och en starkt och positiv forbattring av
handeln i staden behdver centrum ett tillskott av butiker och
verksamheter som drar till sig kunder och besokare till staden. En
livsmedelsbutik centralt i staden utgér en viktig dragningskraft som
aven mojliggor for att kunna kombinera olika sorters inkdp och
arenden. Darmed minskar behovet av transporter och med narhet till
goda kollektiva kommunikationer kan man valja mellan olika
transportmedel samtidigt som bra tillganglighet erhalls.

Planen och tillhérande illustrationsplan efterstrévar att 6ka lasbarheten
av omradet och aterskapa en kansla av de gamla kvarteren som
forsvann nar flera byggnader revs pa 1960- och 70-talet for att ge plats
for resecentrum. Smedgatans tidigare dragning genom resecentrum
aterstalls och blir ater allmant tillganglig. Saledes bryts den stora plats
som varit resecentrum upp och blir mer hanterbar/lasbar samtidigt som
en kulturhistorisk gatustrackning ateruppbyggs.

For tillkommande tillbyggnad har ett gestaltningsprogram tagits fram,
se bilaga 2. Vid bedémning av tillbyggnadens utformning ska stor
hénsyn tas tillgestaltningsprogrammet.

Fastigheterna Trekanten 1 och 2

Bebyggelsen inom de tva fastigheterna pa kvarteret Trekanten kommer
med planens genomfdrande att rivas for att ge plats at ny
handelsbyggnad. Dess kulturhistoriska varde kommer darmed
forsvinna men for att kompensera forlusten har tillkommande byggnad
utformats efter och med befintlig bebyggelse som utgangspunkt.

Utdrag ifran MKB:n gallande kvarteret Trekanten: Langs med
Hantverksgatans strackning beklés tilloyggnaden med en glasfasad
och golvytan i denna del far ett material som markerar gatans
strackning. Den véstliga delen av tillbyggnaden gar i samklang med
den befintliga bebyggelsen pa Trekanten 1 och 2 vad det galler skala
och material. Sammantaget beddms detta skapa upplevelsen av en

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Oskarshamns
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tvadelad tillbyggnad dar den vastliga delen kan lasas samman med
kvarteret Pilen, vaster om den ’gamla’ Postmastaregatan. (Bilaga 1
s.16)

Planforslaget bibehaller upplevelsen av Postmastaregatans gagatudel,
en gata som i utredningen framhavs som extra bevarandevard da det
ar har upplevelsen av rutnatsstadens monster ar som tydligast (Bilaga
1 5.16). Planen tar tillvara pa den kvartersform som Trekanten 1 och 2
har och later den speglas i den nya tillbyggnaden. Tillbyggnaden
anpassas till Trekantens dimensioner och utformning fér bland annat
byggnadshdjd. Den tillkommande tilloyggnaden passar saledes in i
stadens skala och till omkringliggande byggnader.

Hantverksgatan

Hantverksgatans historiska strackning kommer att brytas i och med
planens genomférande. Daremot har det inte alltid sett ut som idag och
i tidigare presenterat utsnitt fran 1845 ars karta dver kopingen
Doderhultsvik, karta 3 s.12, syns tydligt att det tidigare 1ag byggnader i
gatans stréackning. Med gatans anldggande revs dock byggnaderna och
ar i senare kartor fran 1800-talets slut borta. Hantverksgatan planerades
som synes forst bara ga fram till Sodra Langgatan.

| Hantverksgatan ska tillbyggnaden tydligt visa pa den historiska
strackningen genom att den delen avviker fran 6vrig tillbyggnad,
forslagsvis genom en glasad lank som ar lagre an évrig byggnad samt
att golvbelaggningen inom lanken knyter an till gatan utanfor, visar pa
Hantverksgatans historiska riktning, planbestammelse f,. Pa det viset
gar det fortsattningsvis att uppleva den historiska dragningen, siktlinjer
och ljusinfall bevaras delvis. Dessa atgarder syftar till att till viss del
kompensera det som gar férlorat nar gatan byggs 6ver.

Till féljd av foreslagen utformning av tillbyggnaden i Hantverksgatan
kvarstar méjligheten att i framtiden ater 6ppna upp gatan.
Byggnadstekniskt ska detta goras mojligt.

Iris 2

Byggnaderna inom Iris 2 kommer med detaljplanen att bevaras och for
att starka skyddet av dess yttre utformning forses byggnaderna med g-
bestammelse i plan. Detta i linje med den bebyggelsehistoriska
utredningens rekommendationer. Pa sa vis starks deras skydd mot
forvanskning, samtidigt har det varit planens avsikt att inte hindra att
byggnaderna kan anvandas pa ett satt som kommer staden och
stadslivet till nytta. Befintlig fastighetsgréans i norr flyttas séderut till
foljd av att marken behovs for tillbyggnaden och for anlaggandet av
det nya entrétorget.

Utdrag ifran MKB:n: ... Iris 2 paverkas nagot avseende storlek och
utformning vilket dock inte beddms som avgdérande for den historiska
lasbarheten da den ursprungliga inramningen av tomten bibehalls.
Kvarteret bedoms aven fa ett tydligare sammanhang som tillskapar nya
varden i omradet som helhet. (Bilaga 1 5.17)

Loke 4
Awven byggnaderna inom Loke 4 bedéms ha ett kulturhistoriskt vérde
vilket beaktas i planen. Genom en k-bestdmmelse (k1), som hanvisar
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till den bebyggelsehistoriska utredningen, forses byggnaderna med
varsamhetsbestdmmelse och rekommendationer for framtida
forandring.

Loke 5

Fastigheten har inte ingatt i den bebyggelsehistoriska utredningen och
darmed finns ingen rekommendationer rorande fastighetens byggnader.
Planen avser att mojliggdra for en rivning av den senast tillkomna
delen, resecentrum/vanthall, som torde ha minst kulturhistoriskt varde.
Den éldre 1930-tals-tegelvillan med mansardtak och hérn- och
gaveldekorationer i tegel har av kommunen beddmts ha ett
kulturhistoriskts varde. Byggnaden férses med varsamhetsbestammelse
i plan, k,

Lejonet 17

Fastigheten har inte ingatt i den bebyggelsehistoriska utredningen.
Domushuset ifran 1960-talet med en tidstypisk utformning. Byggnaden
har sina varden och vid en eventuell fortsatt andring av dess fasad ska
bygglovsprovning foregas av en bebyggelsehistorisk bedomning,
varsamhetsbestammelse ks.

Ovrigt

Mojligheterna att skapa en attraktiv entré till centrum, dar stor vikt
lagts vid att astadkomma en god stadsmiljo for oskyddade trafikanter
och Oka lasbarheten av platsen, har i och med planen blivit méjligt.
Dérmed framjar planen en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden... (PBL 2 kap. 38
punkt 1)

Till en livsmedelsbutik kan behdvas ”garage” for kundvagnar. Deras
lokalisering &r viktig och forslag pa placering ges i situationsplanen.
Att juridiskt fastsla deras exakta lokalisering har inte ansetts
nodvandigt och ar dessutom svart da de i detaljutformningen kan
komma att behdva flyttas.

Kundvagnsgaragets utformning ska vara genomtankt och passa in i
stadsbilden. De kan med fordel ges en utformning som tagits fram for
att aven passa ihop med busshallplatsens vaderskydd for att erhalla en
samlad arkitektonisk identitet.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Bild 5. Fasad pa framtida tillbyggnad fran Lejonet 17, sedd fran soder och vaster.

Henningsson arkitektkontor.

Tillganglighet

Planens riklinjer

Planomradet har idag brister gallande tillganglighet och det ar bitvis
svart att pa ett enkelt satt ta sig fram genom omradet. Avsaknaden av
tydliga strak och bredare trottoarer/gang- och cykelbanor gor det ibland
svart att métas och bade gaende och cyklister leds sa att de pa vissa
platser l&tt hamnar bland bussar och bilar.

Langre ledstrak for synskadade saknas. Vid nagra 6vergangsstallen
finns taktila plattor.

Befintliga byggnader ar daligt tillganglighetsanpassade med endast
trappor till entréer, undantag for Resecentrum och Flanaden.

Det finns idag en hojdskillnad mellan Hantverksgatan/Slottsgatan och
butiksnivan i det sydvéastra hornet av Lejonet 17. Detta foranleder att
ny entré behover uppforas en bit ut ifran befintlig fasad for att kunna
tillgodose god tillgdnglighet och undvika en butiksloka med invéndiga
trappor och ramper.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande
lagar och regler rorande tillganglighet, och att eventuella atgarder for
att uppfylla tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna
fastigheten.

Med den nya tillbyggnaden skapas en tillgdnglighetsanpassad
affarslokal som tar upp den hojdskillnad som rader mellan nuvarande
butik inom Lejonet 17 och Hantverksgatan/Slottsgatan.

Till planen har ett gestaltningsforslag for de allménna platserna och
parkeringen tagits fram, se situationsplan; karta 2 s.5. Det arbetet har
bland annat haft som ambition att forbattra planomradets tillganglighet
och skapa en sakrare stads- och trafikmiljo for oskyddade trafikanter.
Med utokade ytor for gaende och cyklister och sammanhéngande strak
mellan viktiga malpunkter fas en béattre stadsmiljo for dessa
malgrupper.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
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Allmanna platser och
platsbildningar

Planens riktlinjer

Stora delar av planomradet &r idag tillgangligt for allmanheten och
manga manniskor ror sig i och kring omradet, sarskilt i anslutning till
resecentrum uppehaller sig periodvis manga manniskor i vantan pa
bussen. Platsen &r dessutom en naturlig vag till och fran centrum for de
som angor staden fran soder/sydvast.

Pa gagatudelen av Postmastaregatan finns en valanvand cykelparkering
och gatan &r ett strak mellan parkeringen pa Iris 1 och entrén till
Flanaden och centrum.

Det ar funktionerna som drar manniskorna att anvanda platsen.
Resecentrum &r storskaligt och upplevs inte som en trevlig eller
inbjudande miljo, otydliga och bitvis smala gang- och cykelbanor gor
det dessutom komplicerat att som oskyddad trafikant rora sig genom
planomradet.

De allménna platserna och deras utformning ar en viktig del i
planforslaget. For att uppfylla syftet med att dstadkomma ett
stadsmassigt resultat vid en viktig entré till stadens centrum ska
planomradets gestaltning vara av god kvalitet. Ett bra resultat kan cka
stadens attraktivitet och pa sikt starka centrumhandeln.

Dagens planomrade ar svardefinierat och ingen attraktiv stadsmiljo.
Nar en parkering uppfors foreligger risk att samma resultat kvarstar
och for att motverka detta ska forslagsvis mer gronska planteras och
tydliga strak och omraden for gaende och cyklister anlaggas.
Parkeringen foreslas bli uppdelad i tre delar som skiljs at av gata,
gangstrak och gronska och den far pa sa vis en mera évergripbar skala.

Framfor den nya tillbyggnaden och ner mot Iris 2 skapas en
torgbildning och entréplats till centrum som med rétt utformning och
anvéandning kan bli en mycket intressant plats. Exempelvis kan man
tanka sig uteservering i anslutning till den grénska som bevaras inom
Iris 2 och plats for offentligt konstverk pa torget. Forslag till
utformning av torgytan ses i bild 6 s.18.

Fran entrén till Flanaden via gagatan pa Postméastaregatan och genom
torgbildningen skapas ett gangstrak som sedan passerar vaster om Iris 2
och 6ver parkeringen ner till storbusshallsplatsen och Sodra Langgatan.
Har delas straket i tva varav ett leder dsterut mot bland annat
Kulturhuset och ett mot vaster och bland annat till Forum. Fran Sodra
Langgatan och norrut sammanfaller d&ven gangstraket val med den
passage som leder genom Pilen 11 och som landar vid Képmangatan
och det planerade nybygget pa Mejeriplan, se karta 8, s.24.

For att Iris 2 inte ska bli/upplevas som en barriar ska det vara mojligt
att passera genom fastigheten, detta sakerstélls i plan med en x-
bestammelse.
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Antaget stadsmiljoprogram samt belysningsprogram ska ligga till
grund for efterféljande arbete och genomférande och vara véagledande i
exempelvis hur ledstrak anlaggs och vilken belysningsarmatur som ska
anvéndas.

Till foljd av planforslaget foreslas Hantverksgatan norr om
tillbyggnaden goras om till gagata och endast behorig trafik ska tillatas.
Denna del av Hantverksgatan ligger delvis utanfor planomradet men
kommer berdras av planforslaget. Den fordjupade oversiktsplanen for
Oskarshamns stad foreslar att Hantverksgatan har blir gangfartsgata.
Men med planférslaget sker ingen passerande trafik och att darmed
gora gatan till gagata markerar tydligare att obehorig trafik inte ska
kora hér och att gatan ar till for i forsta hand oskyddade trafikanter.

Bild 6. Illustration pa ny torgbildning och tillbyggnad.

Henningsson arkitektkontor.
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Gator och trafik

Gator/trafik/utfarter Genom och i direkt anslutning till planomradet gar Sédra Langgatan,
Smedgatan, Postméstaregatan, Hantverksgatan, Vikingsgatan och
Slottsgatan. Nedan foljer en genomgang av dessa gator.

T i3 ’”'/' % . X N / g VOB

Karta 4. Gator inom och kring planomradet

Sodra Langgatan

Den storsta och mest trafikerade gatan inom planomradet ar Sédra
Langgatan, har passerar ca 4400 fordon/dygn. Vagen ar klassad som
huvudgata och &r del av en viktig forbindelse i oster fran
hamnen/jarnvagsstationen till centrum och dven for trafik fran véster
till centrum.

Smedgatan

Smedgatan gick forr dven tvars igenom planomradet fran Vikingsgatan
till Hantverksgatan men nar resecentrum anlades bréts gatan av och
allman trafik blev endast tillaten vaster om Vikingsgatan,(bortsett fran
en kort stracka for att nd parkeringen pa Iris 1). Fastigheter langs
Smedgatan nas idag via Vikingsgatan da utfart i vaster mot Stengatan
inte &r mojligt.

Postmastaregatan

Postmastaregatan ar i vaster en atervandsgata som likt Smedgatan nas
frén Vikingsgatan. Oster om Vikingsgatan gar Postméstaregatan fram
till Hantverksgatan men delas ocksa i en gagatudel som I6per nordost
mot entrén till Flanaden. Ut pd Hantverksgatan ar endast vanstersvang
tillaten da denna fran Slottsgatan och norrut ar enkelriktad med
korriktning mot norr.

Hantverksgatan

Hantverksgatan har sin ena bdrjan nere vid cirkulationsplatsen
Asavagen/Grondalsgatan och ror sig sedan i en bége upp mot centrum
och slutar strax norr om planomradet i hojd med Képmangatan. Ifran
Slottsgatan sker en uppdelning av trafikflodena och Hantverksgatan ar
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enkelriktad at norr respektive soder, se karta 5, s.20. Norr om Flanaden
passerar pa Hantverksgatan ca 1900 fordon/dygn och séder om
Slottsgatan ca 1800 fordon/dygn. Forutom att matas fran Slottsgatan
ansluter trafik till gatan ifran resecentrum och Postmastaregatan.

Vikingsgatan

Vikingsgatan utgor infart till resecentrum samt for att na fastigheter
langs med Smedgatan och Postméstaregatan. Gatan trafikeras av ca
1900 fordon/dygn

Slottsgatan

Slottsgatan ar en enkelriktad gata som leder trafik fran Stor torget till
Hantverksgatan. Gatan trafikeras av ca 3400 fordon/dygn vilket &r en
relativt hog siffra men forklaras troligt av att parkeringarna pa Stor
torget ar populara och gatan ar en del i det strak bilister tar kring
centrum da de soker efter parkering.

Resecentrum

Resecentrum har sin huvudinfart fran Vikingsgatan och utfart mot
Hantverksgatan, undantaget &r vissa lokalbussar som aven kor via
Postmastaregatan. Parkeringen pa Iris 1 nas ocksa via Vikingsgatan
och utfart ar dven mojlig via Postméstaregatan/Hantverksgatan norrut
till Kpmangatan.

Dagens trafiksituation ses i karta 5 pa nasta sida.
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ca 70 p-platser

'\

138 p-platser
pd Stora Torget

P-HUS

BEFINTLIG TRAFIKSITUATION
TECKENFORKLARING

87 p-platser

O PARKERING
ANTAL PARKERINGSPLATSER
[CC=7] PASSERANDE FORDON PER DAG

mmm—— GATA

* m = ENKELRIKTAD GATA (se pil for kérriktning)

Utéver angivna parkeringar finns kantparke-
ringar léngs fiera gator i centrum

Karta 5. Befintlig trafiksituation.

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
Uppréattad av Samhallsbyggnadskontoret september 2012, reviderad januari 2013

21 (34)



Oskarshamns
kommun

. ? p-platser pa A Y
- * ] siora Torget A

-~

| FRAMTIDA TRAFIKSITUATION

TECKENFORKLARING
O PARKERING
ANTAL PARKERINGSPLATSER
o n_plat'w | —— GATA
| == ENKELRIKTAD GATA (se pi for koriktning)
= FORSLAG TILL HALLPLATSLAGE

Utever angivna parkeringar finns kantparke-
ringar i4ngs flera gator i centrum.

Karta 6. Framtida trafiksituation
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Planens riktlinjer

Sodra Langgatan

Den stora forandring som sker pa Sodra Langgatan inom planomradet
ar att langs dess norra sida mojliggors for ett storre hallplatslage for
bussar. Tanken &r att detta ska bli en del av den storbusshallsplats som
nar resecentrum flyttar ner till jarnvagsstationen fortsattningsvis servar
centrum med kollektivtrafik.

Utdrag ifran MKB:n rérande Sodra Langgatan:

Trafiken pa Sédra Langgatan bedoms 6ka med hansyn till
lokaliseringen av den nya parkeringsanlaggningen samt de nya
hallplatserna. En del trafik flyttas fran Képmangatan till Sédra
Langgatan eftersom Hantverksgatans norra del stangs.(Bilaga 1 s.21)

Smedgatan

Smedgatan 6ppnas ater for allman trafik mellan Vikingsgatan och
Hantverksgatan, ett omrade som endast varit till for busstrafik. Nar
resecentrum anlades och manga byggnader revs och gatan ”bréts upp”
blev den historiska dragningen av Smedgatan svar att utlasa. Planen
mojliggor for att aterskapa den historiska dragningen och att med
gestaltning géra gatan ater synbar.

Postmastaregatan

Gatan kortas i och med planfdrslaget ner till att sluta vid parkeringen
pa Iris 1. Dérefter tar den foreslagna torgbildningen och tillbyggnaden
vid.

Hantverksgatan

Planens genomfdrande innebér att Hantverksgatan, mellan Lejonet 17
och Trekanten 1, stdngs av for biltrafik och att trafikféringen i centrum
darmed andras. De bilar som idag kér Hantverksgatan norrut antas
saledes 0ka belastningen pa sédra delen av Hantverksgatan och
korsningen Hantverksgatan/Sodra Langgatan.

En &ndrad trafikforing dér Hantverksgatan norra del inte langre ar
oppen for allman biltrafik, och blir till gagata, leder till en férsamrad
tillganglighet med bil for denna del av gatan men istéllet uppnas en
battre stadsmiljé for gdende och cyklister. Aven om det inte langre
kommer vara mojligt att parkera l&ngs Hantverksgatans norra del
kommer antalet parkeringsplatser i omradet att oka.

Vikingsgatan

Vikingsgatan kommer inte forandras namnvart i och med planen, den
kommer fortsatta vara infartsvag till boende langs Postmastare- och
Smedgatan och istéllet for resecentrum leder den trafik till den nya
parkeringen via korsningen med Smedgatan. Dar bussarna idag kan
svanga in (fran Smedgatan ner mot Sodra Langgatan) kommer gatan
likt Smedgatan fortydligas for att aterskapa en upplevelse av de gamla
kvarteren.
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Slottsgatan

Nar det inte langre ar mojligt att svanga norrut pa Hantverksgatan kan
Slottsgatans tva svangfalt minskas till ett. Plats for ett mindre antal
kantparkeringsplatser blir mojligt i det tidigare hogerkorfaltet och
utrymme for lastzon for varutransporter till butikerna.

Utdrag ifran MKB:n rorande gator och trafik:

Planforslaget bedéms paverka den ursprungliga gatustrukturen fran
1845 negativt. Detta kompenseras delvis genom att markera
Hantverksgatans strackning i tillbyggnadens utformning. Planforslaget
beddms aven starka Smedgatan som dppnas upp fér allménheten och
far en tydligare markering i stadsrummet. (Bilaga 1 s.17)

Gang- och cykelbanor  Gatorna inom planomrédet kantas av gangbana pé atminstone en sida.
Cykelbana gar langs Sodra Langgatan samt startar/slutar i h6jd med
Slottsgatan och gar norrut mot Képmangatan. En allman gangpassage
gar genom Pilen 11 mellan Postmastaregatan och Képmangatan.
Dagens situation med cykelbanor samt gagator ses i karta 7 nedan.

T W e
’ RO

.
5
‘

8 ) ‘
1 . \ BEFINTLIG GANG- OCH CYKELSITUATION
TECKENFORKLARING

----- CYKELBANA

] GAGATA

eseee GANGPASSAGE (FLANADEN)
= Allm&n passage genom Pilen 11

Langs de flesta gator finns gangbanor pa
vardera sida

Karta 7. Befintlig gang- och cykelsituation
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Planens riktlinjer

Planen mojliggor for ett battre gang- och cykelvéagnat inom
planomradet som okar tillganglig- och sakerheten for oskyddade
trafikanter. Den nord-sydliga passagen langs Hantverksgatan bryts av
och man blir tvungen att ”runda” tillbyggnaden. Men da
Hantverksgatans norra del samtidigt blir bilfri kommer en béttre
trafiksituation for oskyddade trafikanter att astadkommas. Det nya
gang- och cykelvagnatet ses i karta 8 nedan.

FRAMTIDA GANG- OCH CYKELSITUATION
TECKENFORKLARING

| mmmmr CYKELBANA

BN GAGATA/GANGSTRAK

----- GANGPASSAGE (FLANADEN)

S NY TORGBILDNING
[ HALLPLATSLAGE

----------- Allman passage genom Pilen 11

Karta 8. Framtida gang- och cykelsituation.

Det &r viktigt att cykelparkeringar ligger i strategiska lagen for att
underlatta for och gora det attraktivt att vélja cykeln som
transportmedel. Cykelparkering ska darfor anlaggas i anslutning till
viktiga malpunkter sasom busshallplats och butiksentré. Exakt
lokalisering utav cykelparkering fastslas i detaljutformningen av
platsen.

Utdrag ifran MKB:n rérande gang- och cykelbanor:
Planforslaget innebar en forbattring for gaende och cyklister da ytor
avsedda for dessa trafikantgrupper ékar, Képmangatan kopplas
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Parkering/angoring

Planens riktlinjer

samman med bade Flanaden och Sodra Langgatan samt att ytor for
motorfordonstrafik minskar. Dessutom minskar risken for konflikter
mellan busstrafik och oskyddade trafikanter da busstrafiken flyttas ut
till Sodra Langgatan. (Bilaga 1 s.23)

Fastigheten Iris 1 anvands som parkering och har ett 20-tal p-platser.
Forutom viss kantparkering finns inga andra parkeringsmojligheter
inom planomradet. Dagens parkeringssituation ses i karta 5 s.21.

Under varen 2012 har, med anledning av byggplanerna pa Mejeriplan,
en parkeringsutredning for centrum genomforts. Denna pekar pa att det
finns ett bra underlag med parkeringsplatser men att ett tillskott pa
nuvarande resecentrum ar att foredra nar Mejeriplan bebyggs (PM
Parkeringsutredning for Oskarshamn centrum, Bjerkemo Konsult,
2012-04-18).

Lokal-, regional- och langfardsbussar angor resecentrum via
Vikingsgatan och Postmastaregatan. Fran resecentrum kor de via
Hantverksgatan soderut ut till Sédra Langgatan, undantaget ar
centrumlinjen som &ven kor norrut pa Hantverksgatan.

Varutransporter till vissa av Flanadens butiker, daribland
livsmedelsaffaren sker fran Slottsgatan, 6vriga butiker via innergard
norr om Flanaden som nas via Hantverksgatan.

Omradets lokalisering i utkanten av, men énda nara stadens
centrumkarna gor att det l&mpar sig vél for en parkeringsanlaggning
som avses betjana centrum. Forhoppningsvis leder ett anldggande till
att trafiken pa de mest centrala gatorna minskar och att man pa langre
sikt kan minska antalet parkeringsplatser pa Stor torget.

Den nya parkeringen beréknas kunna rymma runt 120 p-platser
lokaliserade i tre enklaver med in- och utfart mot Smedgatan. Hit
kommer man dels via Slottsgatan/Hantverksgatan men &ven som idag
via Vikingsgatan/Sodra Langgatan.

Utformningen av parkeringen &r viktig for att skapa en attraktiv och
stadsmassig miljo och dar forslaget som tagits fram bygger pa
principen att parkeringen ar uppdelad pa tre mindre delar. Med inslag
av gronska och en uppdelning i mindre 0ar” blir platsen mer greppbar
och upplevs inte som sa stor. Se bild 7 s.27. Markanvéandningen P-
PLATS har forstarkts med formuleringen Trad ska plantseras pa
lampliga ytor.

Nar Hantverksgatan stangs av kommer transporter till och fran flera
butiker att paverkas. Dessa kommer istéllet behdva angora via
Kopmangatan och Hantverksgatans norra del som foreslas bli gagata.
Pa gagatan ska det sdledes vara mojligt att framfora fordon men endast
tillatet for boende och transporter till och fran butikerna.

Utdrag ifran MKB:n rérande parkering:
Totalt satt en forbattring. De parkeringsplatser som forsvinner ersatts
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med nya som pa ett battre satt kopplas ihop med huvudgatunatet i
omradet. Den nya parkeringsanlaggningen skapar mojligheter att
minska antalet bilplatser pa Stor torget.( Bilaga 1 s.23)

= _ ¥ e F

Bild 7. Illustration éver framtida parkeringsanlaggning.
Henningsson arkitektkontor.

Kollektivtrafik Inom planomradet ligger Oskarshamns resecentrum. Harifran utgar
idag alla bussar som trafikerar staden.

Bild 8. Vantande buss pa dagens resecentrum.

Sedan hosten 2011 trafikerar passagerartag ater staden, dessa utgar fran
jarnvagsstationen cirka 700 meter 6ster om planomradet. Planer finns
pa att samla resecentrum vid jarnvagsstationen och darmed skulle
dagens resecentrum inte langre behévas. Bussarna bor aven
fortsattningsvis passera centrum men dagens hallplats skulle kunna
ersattas med en storbusshallsplats forslagsvis utmed Sédra Langgatan.
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Ett genomfdrande av planen forutsétter att resecentrum flyttas till
annan plats, ovan ndmnda scenario med en flytt ner till
jarnvagsstationen har har varit vagledande.

Nuvarande resecentrum far ny anvandning i form av parkering men
omradet och centrala Oskarshamn kommer fortsattningsvis ha goda
kollektivtrafikforbindelser. En storbusshallsplats uppfors langs Sodra
Langgatan och tanken &r att samma linjer som idag trafikerar
resecentrum skall angora denna. Ett markomrade for hallplatslage har
avsatts i planen och inom hallplatslaget finns mojligheten att uppfora
vaderskydd. Lage for framtida storbusshallplats kan ses i karta 6 och 8.

Nuvarande vénthall kommer vid ett fullt genomforande av planen rivas
och ersatts av ovan namnda véaderskydd, vanthall med mera kommer
forslagsvis istallet finnas nere vid nya resecentrum. Mojligheten att
kopa och hamta ut biljetter i centrum antas komma kvarsta da denna
service i allt hogre grad utfors av andra an trafikbolagen sjélva,
exempelvis i kiosker och spelbutiker eller automater.

Utdrag ifran MKB:n rérande kollektivtrafik:

Den nya genomgaende busshallplatsen langs S6dra Langgatan innebar
en effektivare kollektivtrafik i omradet da bussarna inte behéver
svanga in och stanna pa torget. Genom det nya gang- och cykelstraket
Kdépmangatan-Flanaden-Sodra Langgatan kopplas busshallplatsen pa
ett sakert satt ihop med malpunkterna i omradet.( Bilaga 1 s.23)
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Halsa och sakerhet

Planens riktlinjer

Raddningstjanstens insatstid till planomradet beraknas vara upp till 10
minuter.

Planomradet kan idag upplevas som en aning diffust med inslag av
mycket trafik i form av bussar, varutransporter och personbilar. Miljon
kan upplevas osaker for oskyddade trafikanter som behdver vara
uppmarksamma pa vad som sker runtomkring.

| det gestaltningsforslag som arbetats fram parallellt med planarbetet
har stor vikt lagts pa att gora stadsrummet mera anpassat for oskyddade
trafikanter. Hantverksgatan gors om till gagata och del av
Postmastaregatan fortsatter vara gagata. Gagatan Gvergar i en
torgbildning framfor tillbyggnadens vastra fasad och ner mot
fastigheten Iris 2.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram inom planomradet for
att fullgdra sina uppgifter.

Utdrag ifran MKB:n rérande hélsa och sakerhet:

Sammantaget beddms planforeslaget innebéra en forbattring av
trafikbullernivaerna i omradet och bidra till ett steg i ratt riktning mot
god bebyggd milj6.(s.19)

Planforslaget bedoms bidra till ett minskat utslapp av fossil koldioxid
och andra luftféroreningar i de centrala delarna av
Oskarshamn.(Bilaga 1 s.19)
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Teknisk férsoérjning

Vatten, dagvatten och
avlopp

Planens riktlinjer

El/varme

Planens riktlinjer

Avfall

Planens riktlinjer

Omradet ar forsett med kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenhanteringen sker via dagvattenbrunnar och -ledningar som
leder vattnet ner till inre hamnbasséngen dér det rinner ut i havet.

En naturlig markinfiltration pa platsen ar mycket begréansad till foljd av
de geotekniska farhallandena och l6ses bast genom avledning via
dagvattenledningar.

Ledningar som idag gar i Hantverksgatan eller i del av Postmataregatan
kommer med planens genomfoérande behova flyttas till ett l&ge utanfor
den ténkta tillbyggnaden.

Planen leder till en minskning av trafikflodena pa lokalgatunatet i de
centrala delarna medan en liten 6kning av trafikfléden pa omgivande
huvudgatunat sker (kursiv text bilaga 1, MKB, s.23). Planen beddéms
aven leda till minskade utslapp av koldioxid och andra luftféroreningar
(Bilaga 1, MKB, s.19). Andelen hardgjord yta kommer vara likvardig
dagens forhallanden. Sammantaget bedéms planens genomférande
darmed inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormen for
dagvattnets recipient da forhallandena kommer vara likvardiga nulaget.

Planomradet har tillgang till fjarrvarme via Slottsgatan och fram till
dess korsning med Hantverksgatan. Aven dsterifran ar det inte langt till
befintlig fjarrvarmeledning som finns i Postméstaregatan.

Ledningar som idag gar i Hantverksgatan eller i del av Postmétaregatan
kommer med planens genomférande behdva flyttas till ett lage utanfor
den tankta tillbyggnaden.

Planomradet omfattas av kommunens renhallningsordning. Narmaste
atervinningsstation finns 570 m séder om planomradet vid Kikebo,
Stengatan. Atervinningscentral finns vid Storskogen.

Omhéndertagande av avfall skall ske enligt Oskarshamns kommuns
renhallningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandetid

Fastighetsplan

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum da detaljplanen
vunnit laga kraft.

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) A3988, som vann laga kraft 1969-
06-13, upphéavs inom planomradet.
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Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planen medger en tillbyggnad av handelslokal ifran fastigheten Lejonet
17 och ut 6ver del av Hantverks- och Postmastaregatan samt kvarteret
Trekanten. En féljd blir att befintlig bebyggelse inom kvarteret behdver
rivas.

Ett nytt entrétorg uppfdrs och en ny parkeringsanlaggning med runt
120 parkeringsplatser anlaggs.

Resecentrum flyttas och ny storbusshallplats uppfors langs Sodra
Langgatan.

Tillbyggd vanthall pa Loke 5 rivs och ger plats for parkeringen och
storbusshallplats.

Byggnader inom fastigheten Iris 2 forses med skyddsbestammelser och
aldre byggnader inom Loke 4 och 5 forses med
varsamhetsbestammelser. Vid en eventuell fortsatt fasadandring av
Domushuset pa Lejonet 17 ska detta foregas av en bebyggelsehistorisk
beddmning.

Stadens centrum far en ny attraktivare entré som kan hjalpa till att
stérka handeln och gora den mera konkurrenskraftig mot externa
handelsetableringar. | detta &r det viktigt att mojliggora for fortsatt
livsmedelshandel i centrum vilket forslaget ger battre forutsattningar
for.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattverkan. Avsikten med beskrivningen &r att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning/
huvudmannaskap

Avtal

Planavtal/planavgift

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 30 oktober till 4
december 2012. Granskning av planen sker i februari-mars 2013.
Darefter berdknas planen tas upp for antagandeprdvning i
kommunfullméktige i juni 2013.

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft. Under genomférandetiden ska planen normalt inte
andras eller upphévas om inte sarskilda skél finns. Om kommunen inte
andrar eller upphéaver planen efter genomforandetidens utgang fortsatter
den att gélla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandetidens
utgang kan dock planen éndras eller upphévas utan att uppkomna
rattigheter i planen behover beaktas.

Byggandet inom kvartersmark, betecknat med H och HBK pa
plankartan avses ske i enskild regi. Tillaten anvandning &r mark for
handel, bostader och kontor.

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for allménna platser enligt
plankartan och dessa betecknas med HUVUDGATA, LOKALGATA,
GARDSGATA, P-PLATS, TORG, gangvég (gang), hallplats (hpl)
och gang- och cykelbana (gc). Huvudmannaskapet innebér att
kommunen ska ansvara for omradenas tilloyggnad, drift och skotsel.

Auvtal kommer att uppréattas mellan exploatéren och kommunen. Detta
reglerar bland annat ansvars- och ekonomiska ataganden mellan
kommunen och exploatdren som féranleds av detaljplanen.

Planavtal har uppratts mellan exploatéren och kommunen angaende
detaljplanens upprattande. Planavgift ska darmed inte tas ut vid
kommunens bygglovhantering avseende berdrt exploateringsomrade.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering

For detaljplanens genomfdrande kravs att ett omrade pa cirka 950 m?
som i dag ar gatumark (del av Postmastaregatan och del av
Hantverksgatan och beldget pa del av Oskarshamn 3:1) samt ett omrade
inom kvartersmark (del av Iris 3), pé cirka 80 m?, dverfors till
exploatéren.

Del av Iris 2,ca 160 kvm, 6verfors till kommunen.

Avtal om forrattning och ansdkan om fastighetsbildning initieras av
Oskarshamns kommun.
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Tekniska fragor Planomradet ingar i VA-verksamhetsomradet for den allménna VA-
VA anlaggningen i Oskarshamns téatort. Dagvatten leds till kommunens
dagvattenledning.

For detaljplanens genomférande kravs ombyggnad av vatten- och
avloppsnétet.

Ledningar som i dag gar i Hantverksgatan och i del av Postmastaregatan
kommer att flyttas till ett 1&ge utanfor den planerade tillbyggnaden av
byggnaden pa Lejonet 17.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Nedan redovisas Oskarshamns kommuns utgifter och inkomster som
genomfdrandet av detaljplanen medfor.

Utgifter

Rivningar** 716 000:-
Ombyggnad VA** 1209 000:-
Gator och parkering** 4 753 000:-
Projektering, byggledning mm** 316 000: -
Fastighetsbildning 30 000: -
Kop av mark enligt avtal* (under utredning) ~

Summa: 7024 000:-
Inkomster

Forsaljning av mark enligt avtal™ (under utredning) ~

Planavtal 380 000:-
Summa: 380 000:-

* Regleras i avtal om fastighetsreglering
** Inklusive OF och byggherrekostnader

Detaljplan for Lejonet 17 med flera fastigheter
Uppréattad av Samhallsbyggnadskontoret september 2012, reviderad januari 2013

33 (34)



Oskarshamns

kommun
Medverkande Detaljplanen har uppréttats av samhallsbyggnadskontoret
tjansteman Oskarshamns kommun tillsammans med Tekniska Kontoret

Viktor Zettergren
Planarkitekt

Hakan Johansson
Mark- och planingenjor
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