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Forslag titl andring av stadsplan

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Planfdrslaget bestdr av stadsplanekarta i skala 1:1000, stadsplane-
beskrivning och stadsplanebestammelser,

Ti1l planforslaget hiér foljande bilagor:

A. Ekdngsomrddet. Omrddesplan med beskrivning och etappindelning. (Plan-
kontoret 15 augusti 1977, redovisning av etappindelning 27 maj 1980)
skala 1:2000. Antagen av KF 1980-11-24 § 218.

B. Illustrationsplan skala 1:1000.

C. Ekdngsomrddet, PM betriffande utforda undersgkningar av geohydrologi,
geoteknik, vegetation, Delrapport 1 och 2, K-konsult 1979-1C-25
och 1980-01-22.

D. Radonhaltsmatningar i mark, Ekangsomrddet, Skovde, Statens
geotekniska institut 1981-09-08.

£. Grundkarta.

F. HAgokarta.

G. Fastighetsagarforteckning.

H. VA-plan,

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrddet &r beldget norr om Ekdngsvigen och viaster om Inga-Karls vig.

Area

Planomriddets totala area 4r ca 2.7 ha.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Ti11 planforslaget bifogas omrddesplan for Ekdngsomrddet som dr antagen
av KF 1980-11-24 § 218, Av omrddesplanen framgdr befintliga forhdlianden
som varit av vikt for planforslaget. Se bilaga A.

For planomrddet och angransande omrdde i soder gdller stadsplan fdr sddra
delen av kvarteret Ekdngen m m faststdalld 1981-06-30. For omradet norr om
planomrédet galler forslag till stadsplan for norra delen av kvarteret
Ekangen faststdlld 1981-02-24.

Kommunala stdliningstaganden

Bebyggelsen inom planomrddet ingdr i forslag till bostadsférsdrjnings-
program for 1985-1989 och berdknas paborjas snarast mgjligt under 1985
vilket sannolikt innebar byggstart efter byggsemestern,

Kommunen dger all mark inom planomradet. Kommunstyrelsen har utsett HSB
ti11 byggherre for kv Ekdngen. Planberedningen och byggnadsnamnden har
tillstyrkt planandringen.

Befintliga planer,markens anvdndbarhet

Stdrre delen av planomrddet utgors av Oppen dkermark klass C som sluttar
svagt mot soder. I de gamla odiingsgrdnserna finns stenmurar med stora
trad och artrik buskvegetation. Kvarteret Ekdngen begrdnsas 1 vdster av
en trad- och buskridd som markerar griansen mellan det relativi plana
bebyggelseomrddet och parkmarken i vaster, som utgdrs av starkt sluttande
terrdang. K-konsult har pd uppdrag av Skdvde kommun utfort en oversiktlig
vegetationsinventering for omrddet. Se bilaga C.

Geotekniska forhdllanden

De geotekniska forh&llandena framgdr av sdrskilda handlingar. Se hit C.



Oversiktlig geoteknisk och geohydrologisk undersskning har utforts av
K-konsuTt (PM 1979-10-29 och 1980-01-22). Detaljerade undersokningar inom
kv Eka@ngen har utfdrts av HSB. Grundldggning av bostadshus i en till fem
vaningar bedoms normalt kunna utforas direkt i mark sedan matjord och
eventuella ldsa jordlager bortschaktats. Byggnader kan normalt forses med
kdllare utom ldngs kvarteret Ekangens vdstra grans. Grundvattenytan
Tigger hidr ndra markytan och jordmaterialet utgors av vattengenomtring-
Tigt isdlvsmaterial vilket kan medfira svdrigheter vid drdnering.

Planomradet dr obebyggt. Gatorna dr byggda enligt gallande stadsplan och
betjanar villaomrddet och HSB:s firsta etapp. Inga-Karls vag anvdnds dven
for lastbilstransporter till ett asfaltverk och stenbrott l@ngre norrut,
Denna verksamhet alstrar en lastbilstrafik som uppgdr till ca 350 bilar
per dygn sommartid och ca 150 bilar per dygn vintertid.

Ledningssystem

Kommunen har Tagt erforderliga ledningar enligt gallande stadsplan.

Markdgoforhdllanden

Kommunen dger all mark som behdvs for genomfirandet.
Allmgnt

Planeringsforutsdtiningarna dr med andra ord de samma som nir den -
gallande stadsplanen utarbetades med skillnaden att HSB:s etapp I, smé-
husen norr darom samt gatu- och ledningssystem nu #r utbyggda.

PLANFORSLAG

Planforslaget utgdr en dndring av gallande stadsplan for den del som
utgor etapp II 1 HS5B:s utbyggnad i Ekdngsomrddet. Under utbyggnaden av
etapp I har HSB haft tillfdlle att avldsa efterfrigan pd de olika ldagen-
hetstyper som ingdr. Det har d3d visat sig att det &r betydligt stdrre
efterfrédgan pd terrassldgenheterna dn pd radhusldgenheterna. For att
ytteriigare forstdrka attraktiviteten hos terrassldgenheterna fores)as
att terrasshusen vrids sd att terrasserna kommer i direkt sgderldge i
stdllet for mot vdster. Onskan att anpassa ldgenhetstypernas fordelning
ti1l efterfragan medfor att terrasshusen dndras till fem vaningar i



stallet for de ursprungliga tvd- och femvdningshusen., Radhusen utgdr och
ersatts med smdldgenheter i en- och tvavénings flerbostadshus.

Planforslaget gdr alltsd ut pd att omfordela exploateringen av etapp II
inom de ramar som redan dr fastslagda av regeringen i gidilande stadsplan.
Omfordelningen medfor en bdttre marknadsanpassning och en forbiattring av
utformningen inom etapp II, Omfordelningen gors pd ett s&dant sitt att
den inte medfdr ndgon forsdamring for omgivande bebyggelse. Enligt stads-
byggnadskontorets och byggnadsnamndens bedomning bor plandndringen med-
fora vissa forbdttringar for de befintiiga smdhusfastigheterna oster om
planomrddet vars &dgare Gverklagade den nu gillande stadsplanen tili
regeringen. Frdn kommunens sida hdvdas att den nu fdreslagna utformningen
i varje fall inte medfor ndgra forsdmringar for omgivningen och att den
sdledes 1 dessa avseenden dr 1ikvirdig med eller biZttre an gallande
stadsplan.

Vid planandringen har kommunen kontaktat fastighetsdgarna 8ster om plan-
omrddet som sakdgare pd samma sdtt som ndr galiande stadspian uppratt-
ades.

Det dr mycket angelaget att HSB:s bebyggelse i Ekdngsomrddet fullfoljs
och att erfarenheterna fran etapp I tas tillvara i etapp II. Utan etapp
IT blir Ekdngsomradet ofullstdndigt, underlaget for butik blir inte
tilirackligt, kommunens investeringar blir inte utnyttjade o s v. Dess-
utom dr etapp II ett av de storsta bostadsobjekten i lanet inom de nir-
maste dren och darfor viktigt aven for byggsysselsdttningen.

Bebyggelseomrdden

Sodra delen av kv Ekdngen féreslds nu bli bebyggd med totalt 136 liagen-
heter varav 100 i femvanings terrasshus, 22 1 tvavdnings flerbostadshus
och 14 1 envdnings flerbostadshus.

I terrasshusen fordelas ldgenhetsantalet pé:
20 st 2 rum och kok

40 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok

Ldgenneterna i de ldga flerbostadshusen fgrdelas pé:

26 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok



[ byggnadsskisser till gdllande stadsplan foreslogs;
I terrasshus:

16 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kdk
40 st 4 rum och kidk

i:radhus:

13 st 4 rum och kok
21 st 5 rum och kdk

Gallande plan for etapp II innehdll sdledes en bostadsbebyggelse med
totalt 567 rumsenheter medan den nu foreslagna dandringen innehdller
totalt 426 rumsenheter. Omfdrdeiningen medfor sdledes betydligt farre
rumsenheter men en liten Okning i antalet ldgenheter.

I sgdra delen av kvarteret Ekdngen foreslas i gdilande plan en mindre
centrumaniaggning med erforderligt utrymme f&r en enparallellig ldgsta-
dieskola, barnstuga och en mindre servicebutik (ca 600 mé). Fritidshem
avses ordnas genom att kommunen hyr lokaler i ndgot av de flerbostadshus
som ligger narmast centrum. Stadsdelscenirum avses betjdna dels den
tillkommande bebyggelsen i Ekdngsomrdadet, dels den befintliga bebyggelsen
i Ddlderna. Underlaget for servicen dr minimalt (ca 2100 personer kommer
att bo inom 500 m frdn stadsdelscentrum) vilket gior att endast en liten
servicebutik kommer att byggas. Den dr forprojekterad men den kommer inte
att byggas forrdn bebyggelsen i HSB:s etapp II borjar bli klar.

Plandndringen innebdr en liten justering av A-omrddet i gallande plan
genom att det nordostra hornet av A-omrddet fioreslds dndrat till omrdde
for bostader.

Fritidslokaler

Centralt i1 kv Ekangen strax norr om det aktuella planomrddet kommer en
del av befintlig naturmark att sparas. I ansiutning till denna del kommer
en kvartersgdrd for hela Ekdngen att byggas. Tillbyggnaden av Ddldernas
kapell har medfirt ett tillskott av fritidslokaler till stadsdelen.

Skyddsrum

Skyddsrumsplan f&r Skovde tdtort har faststdllts av lansstyrelsen
1978-06-19 och enligt denna skall omradet vara sjalvforsdrjande med
skyddsrum. Skyddsrum avses ordnas i terrasshusens kallarvédningar for
behovet 1 kv Ekdngen. Det kan bli aktuellt att dven tacka en del av beho-
vet 1 omrddet vid kapellet genom hanvisning til1l kv Ekangen. En noggran-



nare utredning av dessa frdagor kommer att gdras i samband med att
skyddsrumsbesked ldmnas.

FRIYTOR

Lek- och fritidsverksamheter

Inom planomrédet planeras tvd lekplatser nira bostadsentréerna. Kvarters-
lekplats med en liten bollptan kommer att anordnas i anslutning till
kvartersgdrden strax norr om planowmrddet. I ovrigt dr planen si utformad
att de naturomrdden som sparas vister om kvarteret kan anvindas for lek-
och fritidsandamal. Eftersom terrdngen Ar starkt varierande med omviax-
lande trddbesténd och Oppen mark finns goda férutsittningar for att dessa
ytor skall kunna bli minst lika attraktiva som anlagda lekplatser,

Omede Tbart Oster om Inga-Karls vdg ligger Ulveksbackarna som utgors av
ett starkt kuperat s k kame-landskap. Omrddet utnyttjas flitigt som
strovomrade och skolorna forldgger exkursioner hit. Ulveksbackarna kommer
dven att kunna anvandas som ndrstrigvomréde av de boende i Ekdngsomrddet.
Aven omradet norr om Ulveksbackarna, mellan Inga-Karls vag och bostads-
omridet Ulveket, dr mycket attraktivt for rekreation.

Natur

For planomrddet har kommunen 14tit utfdra en vegetationsinventering. Se
bilaga €. Be partier som klassificerats som speciellt virdefulla har
sparats 1 g&llande planfidrslag. Den mest karaktdristiska vegetationen
finns 1 sluttningszonen 1 vdster. Likartad vegetation finns dven i
anslutning till de stenmurar som stracker sig i ost- vastlig riktning
over kvarteret, Delar av de murar som finns i anslutning till skol- och
barnstugetomten foresléds sparas som karaktaristiska inslag i omr&det och
vegetationsskarmen i vdster bevaras i hela sin lingd.

Vdgar och trafik

Gatunat

Gatundtet i stort framgdr av omrddesplanen. Se bilaga A. Utbyggnaden av
det dvergripande gatundtet dr i stort sett genomfird. Planomrédet fir tvé
anslutningar till Inga-Karls vdg frén vilka parkerings- och angdrings-
platser latt kan nas. I princip samma utformning som i giallande plan.

Jamfort med den planerade bebyggelsen enligt gdllande plan innebir
plandndringen en marginell Gkning av antalet ldgenheter frén 122 till 136
men en vasentlig minskning av antalet rumsenheter frdn 567 til11 426.
Trafikalstringen blir sdledes i stort sett oforandrad eller mdjligen
ndgot ldgre genom det aktuella dndringsfirsiaget.



Den befintiiga GCM-vagen dster om kvarteren Daggkdpan och Maskrosen sgder
om Daldernas kapell fé&r anslutning via det dldre villaomridet Gster om
kapellet till stadsdelscentret j kv Ekdngen. Darifrdn anliggs en allmin
GCM-vdg dster om kv Ek&ngen, norrut mot det blivande villaomradet
(Vdduren Stenbocken mm) och mot Ulveksomrddet. Ti11 centrum leds dven
GCM-vdgar fran de omrdden som planeras vidster om planomrddet och fréan
bostaderna i kv Ekdngen.

Kollektivtrafik

Ndr omradesplanen upprdttades var avsikten att Ekidngsomradet skulle tra-
fikeras med en busslinje med dragning Dalvdgen - Ekangsvdgen - Inga-Karls
vig med dndhdllplats vid villaomrddet i kv Viduren, Stenbocken m f1 och
tillbaka samma vdg ti11 centrum. Behovet av kollektiva fdrdmede] langs

de Ovre delarna av Kapellvdgen och Lerdalavigen skulle tillgodoses med
kompletteringstrafik,

Att pa detta sdtt inskridnka busstrafiken pad Kapellvigen och Lerdalavigen
har varit foremdl for debatt, och andra sdtt att trafikera Ekingsomridet
har foreslagits. Bl a har mdjiigheten diskuterats att utfora en sirskild
bussgata genom att forlanga Blaklocksvidgen. Vilken 18sning som bor viljas
kan inte avgoras forrdn omradesplanen for Ekdngen utdkats till de norra
delarna av Kapellvdgen och Lerdalavdgen. Oberoende av vilken 1osning som
valjs kommer sddra delen av kv Ekdngen att betjinas av tvd busshill-
platser; en pd Ekdngsvdgen och en pd Inga-Karls vag i nordostra hornet av
planomradet vilket ger bekvima gdngavsténd.

Parkering

Parkeringsbehovet berdknat enligt byggnadsnamndens norm 1979-02-13 kan
tackas med god marginal. For de boende i terrasshusen ordnas parkering i
kdaTlaren eller pd utomhusparkering. De smé& flerbostadshusen kan f§
p-plats 1 terrasshusens kdllare eller p& utomhusparkering som kan komp-
letteras med radgarage. Gdngavstdndet 100 m enligt “Bostadens grannskap"
overskrids inte.

Immissioner och klimat

Trafikbuller

EnTigt “Biltrafikprognos for Skdvde" december 1978 kommer trafikmingden
p& Asenvigen att uppgd ti11 3000 fordon per arsmedeldygn &r 1990. Ti1)
storre delen alstras denna trafik av de nya bostadsomr&dena, men det
forekommer dven lastbilstransporter fradn ett stenbrott och en asfaltsta-
tion langre norrut pd Inga-Karls vidg. Denna trafik kommer att forsvinna
pd sikt, men dess inverkan pd bullernivierna i husen lings Inga-Karls vig



har tagits med i de berdkningar som utfiordes av miljg- och hdlsoskydds-
kontoret 1 samband med planarbetet fir den gallande stadspianen,

Med terrasshusen placerade i norr- sdder enligt gdllande stadsplan
berdknades en del ldgenheter fd forhojda bullernivder inomhus och pa
balkongerna mot Inga-Karls vdg. [ och med att terrasshusen vrids s att
gaviarna vetter mot trafiken kommer stdrningseffekten att minska séa
mycket att det har bedomts att inga extra byggnadstekniska dampningsat-
garder erfordras.

Radigaktivitet

P& uppdrag av stadsbyggnadskontoret har Statens geotekniska institut
(SGI) utfort markradonmatningar i Ekangsomrddet. Se bilaga 0. Fyra mdt-
punkter finns inom planomrddet (MP1, MP2, MP3 och MP4), A]fastré?n1ngen
pd 0.5 m djup har uppmatts till me11an 160 000 och 220.000 Bq/m Med
anledning av dessa hgga vdrden rekommenderas att de hus som bngs i
omrddet utformas s& att radoninstromning forhindras. Ndgra byggnads-
tekniska dtgdrder mot gammastrdining behivs inte eftersom denna ligger
1dngt under hogsta tilldtna vardet 50 microrontgen per timma i nybyggda
hus. Det ingdr som en forutsattning i HSB:s projekteringsarbete att
risken for férhojd radondotiterhalt 1 inomhusluften skall beaktas.
Byggnadsndmnden kommer i samband med anstkan om byggnadslov att kradva
redovisning av tekniska 1gsningar som innebdr att hdgsta drsmedelvirde
for radondotterhalten i inomhusluften inte Overstiger fioreskrifterna i
Svensk byggnorm.

Matningarna omfattar dven HSB:s firsta etapp som nu ar fardigstslld.
Radonhalten i Jord1uften mattes dven dar upp ti11 vdrden mellan 100.000
och 200.000 Bq/m Vid kontrollmédtningar som utforts av miljo- och hdlso-
skyddskontoret i de fardiga husen har det visat sig att vidtagna dtgarder
haft mycket god effekt och att &rsmedelvirdena for radondotterhaiten i
inomhusiuften dr avsevért ligre in 70 Bg/m3.

Plandndringen innebdr att terrasshusen 1aggs vinkelratt mot Inga-Karls
vag i stallet for langs med. Terrasserna blir hdrigenom orienterade
ndstan rakf mot sdder och kommer att bli vdl solbelysta. Effekten av
slagskugga fran terrasshusen p& de befintliga fastigheterna kommer att
b1i d@nnu mindre dn om omrddet byggts enligt gdllande plan. Dessa frégor
har utretts noggrant under planarbetet med den gdllande stadsplanen.

Teknisk forsorjning

Vatien och avlopp

Anslutning ti11 kommunens ndt sker i enlighet med separata handlingar



upprdttade av gatukontoret. Se bilaga H.
Dagvatten

Dagvattnet kommer att omhdndertas genom infiltration (utsldpp p& mark-
ytan) och perkolation (utsldpp under markytan) inom kv Ekidngen. Den
geohydrologiska undersokningen visar att forutsattningarna for lokalt
omhdndertagande av dagvatten dr goda i de gstra delarna av planomridet.
Frén de dldre villorna norr om Kapellvigen avleds dagvattnet pd konven-
tionellt satt. Omhandertagande av ytvatten fré&n sluttningszonerna vister
om kv Ekdngen kommer att ske inom kvarteret genom HSB:s forsorg (exploa-
teringsavtal).

Vdrme

HSB har utrett vilket uppvarmningssystem som ger bist ekonomi. Man har
kommit fram till att vattenburen elvirme i kombination med varmedter-
vinning dr fordelaktigast. Kommunen kommer att bygga ut erforderlig
transformatorkapacitet for att klara detta.

Avfalil

Terrasshusen far soprum i anslutning ti11 varje trapphus. I kv Ekingens
sodra del kommer ett storre soprum att iordningsstdllas och dit kommer
allt avfall att samlas. Kommunen hamtar sdledes allt avfall pd§ ett
stdlle. Containersystemet kommer att tilldmpas, d v s avfallet placeras i
container for tippning i kommunens containertommande sopbil.

PLANGENOMFORANDE

Tidplan, exploateringsavtal

Bebyggelsen 1 sodra delen av kv Ekdngen avses bli uppford under 1985 och
1986 med byggstart troligen efter byggsemestern 1985.

HSB dr utsedd till byggherre for bostdderna,

Lagenheterna i terrasshusen och de lagre flerbostadshusen kommer att upp-
1dtas med bostadsritt,

Exploateringsavtal kommer att upprdttas av fastighetskontoret,

Samarbete och samrid

Foérslaget till plandndring har upprdttats i nira samarbete med HSB.
Planlgsningar, kalkyler, grundundersdkring m m gérs parallellt med stads-
planearbetet. Planforslaget dar i Gvrigt pa sedvanligt sdtt upprattat i



samarbete med berdrda forvaltningar framst fastighetskontoret, gatu-
kontoret, kommunkansliet, energiverket, miljo- och hidlsoskyddskontoret,
stadsingenjorskontoret och socialkontoret.

Under planarbetet har forslaget redovisats i planberedningen och
byggnadsnamnden. Samrdd har skett med lansstyrelsen.

Samrdd har dven skett med dgarna till fastigheterna Knoppahagen 1,
Knoppalyckan 1 och 2, Vallingsberg 1 och stg 1940, som overklagade
ldnsstyrelsens faststdllelse av gdllande stadsplan for omrddet. Vid sam-
radet framfordes erinringar dven mot foreliggande forslag till planand-
ring. Dessa dr av samma art som de tidigare erinringarna d v s att den
foreslagna exploateringen forsamrar boendekvaliteterna for dem som bor i
grannskapet dels genom att utsikten mot berget forsdmras och dels genom
att trafiken okar.

Kommentar:

Dessa erinringar framfordes dven under arbetet med nu gallande stadsplan.
Da illustrerades de effekter som bebyggelsen i kv Ekangen kommer att f4
for de ndrboende med hjdlp av foton, perspektivteckningar och modell-
studier med Pleijels solur. Bullernivderna beriknades av miljo- och
hdlsoskyddskontoret med biltrafikprognos for 1990 som grund. De klagande
fick inte gehor for sina synpunkter vid regeringens provning. Foreligg-
ande forslag till dndring innebadr att endast husgavlar kommer att viandas
mot Inga-Karls vag och ddrigenom kommer mgjligheterna till utsikt mot
berget att forbattras jamfort med gallande stadsplan. Betrdffande trafik-
forhdllandena hanvisas till avsnittet "Gatunat". Stadsbyggnadskontoret
och byggnadsndamnden har i samrdd med lansstyrelsen gjort bedomningen att
de negativa effekter som de ndrboende menar att utbyggnaden enligt
gdllande plan skulle fa, mildras genom planandringen och hdnvisar till
att synpunkterna pd exploateringsgraden i Ekdngen redan behandlats av
regeringen.

I ovrigt hdnvisas till det inledande avsnittet under rubriken
"Planfiorslag”.

Skovde 1984-11-27
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Del av kv EKANGEN m m
Skovde centralort, Skvde kommun, Skarahorgs Tan

ForsTag till dndring av stadsplan

BESTAMMEL SER
18 PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde far anvindas endast for alimint dnda-
mal

b) Med B betecknat omrédde f&r anvindas endast for bostadsinda-
mal.

c) Med Bk betecknat omrdde fdr anviandas endast for bostads-
kollektivt dndamil,

2 mom Specialomrdde
Med Es betecknat omrdde fér anvindas endast for transfor-
matorstation och ddarmed samhorigt dndamil.

28 MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3§ SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FCOR ALLMANNA LEDNINGAR
P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska allmanna ledningar.

£ § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppfdras med

hogst det antal vdningar som siffran anger.



2 mom P3 med n betecknat omrdde far vind icke inredas utdver angivet
vaningsantal.

3 mom Inom med o betecknat omrdde far kdallare icke anordnas.

4 mom Pd med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad uppforas till
hdgst den hojd i meter som siffran anger.

5 mom P3 med t betecknat omrdde skall byggnad utforas som terrasshus.

6 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde f&r tak ges en lutning
mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.

7 mom P& med triangel betecknat omrdde skall huvudbyggnads tak ges en
Tutning mot horisontalplanet raknat i grader som endera &r 14,
27, 38 eller 45,

8 mom Uthus eller annan gdrdsbyggnad fér icke uppforas till storre
hojd an 3.0 meter.

Skovde 1984-11-27

SKOVDE KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret
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