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Utdkat planférfarande

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och
bygglagen.

P& ansokan fran t.ex. fastighetségare eller
bestallning fran tekniska kontoret beslutar bygg- och
miljibnamnden att detaljplan skall arbetas fram.

Den férsta planskissen utarbetas. Den sands till
berorda fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunala
myndigheter och sammanslutningar som har vasentligt
intresse av forslaget. Annonsering sker i lokala
dagstidningar. Forslaget stélls ut i kommunhuset och
lokalt pa t.ex. Bibliotek. Ett samrédsmote anordnas.

De synpunkter som framforts sammanstalls i en
samradsredogorelse. Forslaget bearbetas med
utgangspunkt frén remissvaren.

Det nya forslaget stélls ut fér granskning. Annonsering
sker i lokala dagstidningar. Berdrda underrattas med
brev. Granskningstiden ar normalt 3 veckor. Under
tiden kan anmarkningar framféras skriftligen till
Gislaveds kommun, 332 80 Gislaved. Dessa redovisas
i ett utldtande som efter granskningstiden skickas till de
som inte fatt sina anmérkningar tillgodosedda.

Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller av
bygg- och miljidndmnden.

Antagandet anslas pa kommunens anslagstavia. De
som senast under granskningstiden lamnat skriftliga
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda underrattas
med brev. Dessa har tre veckor pa sig att 6verklaga
kommunens beslut till Mark- och miliddomstolen

vid Vaxj6 tingsréatt. Overklagan skickas till Gislaveds
kommun, 332 80 Gislaved.

Beslutet om antagande vinner laga kraft nar tiden for
dverklagande har gatt ut och ingen valt att Gverklaga
planen. Lansstyrelsen kan pé eget initiativ préva och
upphava beslutet. Om planen Gverprovas vinner planen
laga kraft forst da arendena &r avgjorda och planen
godkand.

Se mer pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/
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HANDLINGAR

+ Planbeskrivning

« Behovsbeddmning

+ Fastighetsforteckning

+ Plankarta med grundkarta och bestammelser

SMALANDSSTENAR

Gislaveds kommun

Norr

4 (25)



Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Flygfoto Gver omradet

SAMMANFATTNING

Omradet ar belaget i centrala Smalandsstenar och gréansar till Sédra Langgatan i vaster och
Malmgatan i norr. Inom omradet finns idag en byggnad som innehéller bostader. Planomradet &r
paca5 000 m2.

| nordvast gransar fastigheten till fastighet som inhyser Smalandsstenars Folktandvard, i sdder till
Smalandsstenars vardcentral och i Oster finns hyreshus med café och butik.

Planens syfte &r att andra markanvandningen och byggnadshojd pa fastigheten Uvekull 2:221.
Nuvarande detaljplan tillater bostads- och vardandamal i maximalt 3 vaningar. Forslaget &r att
omradet ska fa bebyggas med bostader, handel och kontor i maximalt 8 vaningar. Inom omrédet
ska det finnas plats for att skapa en acceptabel utemiljd samt tillrdckligt med parkeringsplatser
for boende.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Detaljplan for
fastigheten
Uvekull 2:221 i Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jénkopings 1an

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att &ndra markanvandningen och byggnadshdjd pé fastigheten Uvekull 2:221.
Nuvarande detaljplan tillater bostads- och vardandamal i maximalt 3 vaningar. Forslaget &r att
omradet ska fa bebyggas med bostader, handel och kontor i maximalt 8 vaningar. Inom omradet
ska det finnas plats for att skapa en acceptabel utemiljo samt tillrackligt med parkeringsplatser
fér boende.

PLANDATA

Omradet &r beldget i centrala Smalandsstenar och gransar till Sédra Langgatan i vaster och
Malmgatan i norr. Planomrédet ar pa ca 5 200 m2.

Markagoférhallanden
AB Giislavedshus ager planomradet, fastigheten Uvekull 2:221. Kommunen ager angransande
gatumark. Fastighetségare finns upptagna i uppréattad fastighetsférteckning.

Planomrade
Fastighetsgrans

Kommunagd mark




Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

| den fordjupade dversiktsplanen for Smalandsstenar och Skeppshult (1999) ar omréadet utpekat
for att innehalla offentlig byggnad samt for expansion av bostader.

Utdrag i fordjupningen:

”I centrum bdér endast i undantagsfall bebyggelsen éverstiga tre vaningar. For att karaktaren

i centrum skall forstérkas &r det viktigt att kvarterens hérn bebyggs. Bostadsbebyggelsen i
centrum kan kombineras med lokaler fér handel och service. Mangfalden i bebyggelsen skall
stimuleras.”

Det finns stora behov av bostader vilket innebar att platsen aven framdver bér kunna anvandas
for bostadsandamal. Planomrédet ar redan ianspréktaget. Forslaget innebar att storre yta kan
anvandas for vistelseytor nar det blir tillatet att bygga ett hogre hus an vad nuvarande plan tillater.
Nérheten till kommunikation och 6vrig service ar god. Darmed ter det sig rimligt att tilldta hogre

Utdrag ur den fordjupade dversiktsplanen for Smalandsstenar och Skeppshult (1999)
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplanen SM 56 som ar upprattad 1988. Planomrédet ar planlagt
for Bostads- och Vardandamal (B D) samt Oppenvard (D) med maximalt 2 och 3 vaningars

bebyggelse.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Omradet ar till storsta delen bebyggt och hardbelagt med parkeringsytor och gangstigar. |
anslutning till befintlig byggnad finns nagra gronytor me héckar och trad. Befintliga trad bestar till
dvervagande del av bjdrkar. Oster om byggnaden finns n&gra relativt stora bjérkar som med all
sannolikhet har planterats nar byggnaden uppforts. De flesta traden ar dock planterade sedan
nagot ar tillbaka.

Geotekniska férhallanden
Enligt geoteknisk Gversikt (1987-10-15VIAK arb. Nr. 5416-46-4673) bestar jorden i ytan av

0,2 m mulljord och darunder av silt och siltig sand. Silten och den siltiga sanden &r fast lagrad.
Vattenytan stod vid undersdkningstillfallet (september 1987) 3,0-3,5 m under markytan i de
skruvborrade hélen.

Geotekniska understkningen upprattades innan byggnad som nu finns pé fastigheten uppfordes.
Forhallanden anses som likvardiga &ven om exploatering skett efter att undersokningen
upprattades. En detaljerad grundunderstkning kravs innan byggnad uppférs.

P& kommunens karta dver lagpunktskartering ar det framforallt angransande fastighet i dster som
berdrs negativt vid stora vattenmangder men hojdskillnaderna ar relativt smé i omradet.

Foto taget frn Malmgatan. | férgrud befintlig byggnad som ska rivas. | bakgrund byggnaden som inrym-
mer folktandvarden

Radon

Radon &r en adelgas som bildas nér det radioaktiva grunddmnet radium sénderfaller. Vid
sonderfallet sénder de ut stralning som kan skada cellerna i luftvagar och lungor. Radon kan
finnas i berggrunder, grundvatten och byggmaterial.

Radonmétning har utférts av Sweco Civil AB (Rapport 2018-04-04 Uppdragshummer 13005127)
"Maétning har utforts pé tre platser. Av analyssvaren framgér att marken kan klassas som
lagradonmark. | omrade med ldgradonmark kan byggnaders grundkonstruktion ges ett
tradlitionellt utférande utan nagot extra radonskydd.”

Férorenad mark

De &mnen som hamnat i miljon blir ofta kvar dar under lang tid och om inget gors kan de sippra
ut i grundvatten och vattendrag och férorena sediment. Spridning paverkas av nederbord,
grundvattenrérelser, biologiska processer och manskliga aktiviteter.

Det finns inga misstankta férorenade omraden inom planomradet enligt kommunens gis-kartor.

Det beddms darfor inte behdvas ndgon miljidteknisk markundersékning pa fastigheterna.
P& angransande fastighet, dster om planomradet ligger ett riskklass 2 objekt (kemtvatt).
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Kultur

Inom planomrédet finns inga ka&nda fornlamningar eller kulturminnen.

Bebyggelse
Inom planomradet finns idag ett 3-4 vaningshus som inrymmer lagenheter. Den befintliga
byggnaden ska enligt planerna rivas for att ersattas med ett 8 vaningars hus.

Flygfoto Over omédet
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Planomradet omges av bebyggelse
i 1-3 vaningar av skiftande utseende
och varierande alder. Inom

kvarteret finns byggnader for bade
folktandvard och vardcentral.

Den nya byggréatten kommer ge
mdjlighet for att uppfbra en intressant
byggnad i centrala Smalandsstenar.
Bygganden far uppforas till en
maximal nockhojd av 30 meter och
ska placeras i forgardsmark utefter
Malmgatan.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Byggnaden kommer med sin placering, storlek och hojd utgéra ett mycket viktigt landmarke

i Smalandsstenar. Byggnaden kommer paverka Smalandsstenars “skyline” vasentligt under
lang tid och inte l&mna nagon oberdrd. Den kommer ocksé vara den enda hdga byggnaden i
naromradet under Overskadlig tid, en solitédr. Den kommer inte ha nagra andra hdga byggnader
som den samspelar med. Den har inga fram eller baksidor, den &r darmed lika viktigt ur alla
vaderstreck och fran alla platser i Sméalandsstenar.

Detta gor att byggnaden maste ges en omsorgsfull och genomténkt gestaltning anpassad efter
dessa forutsattningar. Samtidigt ska den inte ta for stort visuellt utrymme i ansprak och den far
inte dominera sin omgivning i allt fér hdg grad.

Byggnaden ska samtidigt utgdra ett landmarke och vara en markdr for ett nytt tank kring
samhalls- och byggnadsutveckling i Smalandsstenar. Det &r en svar och komplicerad uppgift att
gestalta denna byggnad dar funktion, teknik, ekonomi och gestaltning maste samspela till en god
helhet.For att skapa en god estetisk utformning och fér att sdkra en god avvattning av taken ska
dessa utféras med en lutning av minst 14 grader.

Markanvéndning

BOSTADER, B

Andamélet innebar bostéder i olika former, men &ven bostadskomplement av olika slag.
HANDEL, H

| anvandningen handel ingér alla typer av detaljihandel. Syftet med denna bestdmmelsen ar att
majliggdra handelsverksamhet (butik, cafe m.m.) i bottenvaningen av byggnaden.

KONTOR, K

| andamalet kontor ingdr i huvudsak vanlig kontorsverksamhet och liknande personaltat
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Inom omradet avsétts areal som inte far bebyggas med s.k. prickmark. Prickmarken ska utmed
gatan sékerstalla att en ny byggnad inte ska placeras ndrmare gatan &n évriga byggnader

i omradet. Prickmarken inom omradet sékerstaller att parkeringsplatser kan anlaggas inom
sddra delen av planomradet. Inom omradet med s.k. plusmark ar det tillatet att uppfora
komplementbyggnader.

Tillganglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten ska prévas vid bygglov och tekniskt
samréd. Tilloyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de

ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Vid
provning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar. Det finns inga storre nivaskillnader inom
planomradet.

Trygghet och sékerhet

Otryggheten ska sa langt som majligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
siktskymmande vegetation tas bort samt att bra belysning finns i omradet. Bebyggelsen bor
utformas for att férsvara klotter och annan skadegorelse.

Gator och trafik

Planomradet ligger centralt i Smélandsstenar och avgransas av Sodra Langgatan och
Malmgatan. Trafiken till parkeringar i omradet kommer att angoras fran Sodra Langgatan.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Vagtrafikdata som har anvéants for bullerberakningarna. Uppmatta trafiksiffror &r uppraknade till
2040 éars trafik med hidlo av Trafikverkets verktva EVA daterad 2016-04-01.

Planalternativ {2040)

_Vagnamn ADT Andel tung trafik Hastighet
Malmgatan 1395 19.2% 40 kmitirn
Sddra Langgatan 744 3,9% 40 kmitim
Torggatan 958 2,4% 40 kmitim
Morra Missastigen (vag 26) 8751 14,4% 40 kmiftimn
Vag 153 3340 12, 7% 40 kmiftim
Vg 5T6 4236 7,8% 40 kmitim

ADT=4rsmedeldygnstrafik

Parkering

Pa den del av fastigheten som idag innehaller parkeringsplatser ska det &ven i framtiden finnas
plats for parkeringsandamal. Parkeringarna ingér i en gemensamhetsanlaggning mellan AB
Gislavedshus och Jénkopings lans landsting. Inom delar av vastra omradet kommer det bli
majligt att skapa parkeringsanlaggning till en hojd av maximalt 4,5 meter. Jonkdpings lans
landsting har en varmepumpsanlaggning i sydvastra delen av planomradet som anvands

for parkering. For att s&kerstélla att tillrdckligt med mark kan avsattas for parkeringsbehovet

i omradet &r det inte tillatet att uppféra byggnader inom de delar av planomradet som

forses med s.k. "prickmark”. Parkering eller upplag far inte anordnas narmare an 5 m fran
transformatorstationen som gransar till planomradet. Utifran att antalet Iagenhet inte forvantas
att Oka i nagon stor omfattning s& kommer behovet av parkeringar inte heller att 6ka men det &r
svart att forutsatta hur stort bilinnehav nya hyresgaster kommer att ha. Parkeringsbehovet ska
|6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet. Viktigt att parkeringar och angoéringar for
cykel utfors attraktivt och Iattillgangligt.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken &r lattillganglig da det endast ar ca 500 meter till stationen med goda tag och
bussforbindelser.

Plan och handlingsprogram for
utbyggnad av gang- och cykelvégar 2014-2016

S
&
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&
VASTRA
INDUSTRIOMR.

Utredningsomrade

a

FALLINGE

Teckenforklaring

Befintlig g&ng- och cykelbana

Idrottsplatser/anlaggningar
Skolomrade
Centrum
Tunnel
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SODRA
INDUSATRIOMR.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Gang- och cykelvagar

Det finns befintliga gang- och cykelbanor pa gatan langs med "Nissastigen”. Enligt vision i "Plan
och handlingsprogram for utbyggnad av gang- och cykelvagar 2014-2016. (antagen av Tekniska
namnden 2014-01-29)” finns utbyggnad av gang- och cykelvagar langs med Sodra Langgatan
utpekat som vision.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunala ledningar for vatten och aviopp finns i angransande gator. Fastigheten &r idag
anslutna till befintliga ledningar.

Dagvatten

Fastigheten &r i dag anslutna till kommunala dagvattenledningar

Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten, men dér detta
inte & majligt kan fastigheten anslutas till kommunalt omha&ndertagande av dagvatten.

Gas
WEUM Gas har en gasanslutning inom det berérda omrédet. Det finns distributionsledningar for
gas i Malmgatan och Stédra Langgatan.

Energi

Kommunen antog 2011 "Energistrategi 2011 - 2020” dar en del av arbetet gér ut pa att ersétta
de fossila branslena med olika typer av fornyelsebara energikallor som vindkraft, vattenkraft,
biobranslen, solenergi och fjarrvarme.

Fastigheten ar idag inte ansluten till fiarrvarmenatet men det finns mojlighet for anslutning da
alderdomshemmet Hagagarden ett kvarter bort ar anslutet till figrrvarmenéatet.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett styrmedel for att kontrollera miljiopaverkan och berdr framst luft, vatten
och buller.

Luft

Pa platsen finns inga matningar gjorda pé luftkvaliteten, men de amnen som bidrar till
forsamrad luftkvalitet mest i lanets tatorter ar kvavedioxid och partiklar (PM10) som skapas av
fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik pa vag 26 (Nissastigen) ar ADT ca 8 750 fordon/dygn,
varav 19,2 % tung trafik. Nissastigen ar den mest trafikerade gatan i naromrédet P& en 6ppen
vag kravs fordonstrafik pa cirka 30 000 fordon for att det ska vara aktuellt att géra en narmare
vardering.

Den Okade trafikméangden genererad av fler bostader inom planomréadet beddms inte komma
upp i fordonsméangder som gor att det finns risk att Gverskrida luftkvalitetsnormen.

Vatten
Ytvattnet rinner via dagvattenledningar och diken vidare till Nissan.
Detaljplanen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

DP Uvekull Smalandsstenar
Bullerutredning
Kund: PNN Ingenjdner

BILAGA 1
Planalternativ &r 2040
Ekvivalent [judniva (k| 00-24)

Ljpfulbredning & berdionasd 1,5 m cver
mark och inkludarar fasadmalbaxar
Fasacpunkier 8r beraknade som
fritiltse drden

Fasadpunkiar visar hiata berdknade
ljudnivéer pé négot vaningsplan

Dygnsekvivalent ljudniva
LAEG,24 [dBA]
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HAMNDLAGGARE [ FROJ. NR
G. Grul, P. Ohlsson 13005127
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

BILAGA 2
Planalternativ ar 2040
Maximal ljudniva (kl. 06-22)

Ljuduilbredning & beraknad over
mark oo inkluderar fasadreflexer,
Fasadpunkter Or bediknade som
frifdltsvanden

Fasadpuniter visar hogsta berdknade
ljudinivder pd nagot waningsplan.

Maximal ljudniva

LAFmax [dBA]

* 90
5 - W
B0 - B5

s - BEQ
m- 75
65 - 10
B0 - &5
8 - B

Teckenfdrklaring:
ST
[ oy tygnae

Covrig byggnad

»
SWECO ﬁ

HANDLAGGARE FROL. NR
G. Crul, P. Ohlssen 13005127

ORT
Goleborg

DATLRY
2018-04-06

Buller

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som ett odnskat ljud. Stérningar i form av trafikbuller och vibrationer kommer
framforallt frAn Norra Nissastigen samt dvriga angréansande gator men aven fran jarnvagen kan
stérningar komma.

| samband med uppratande av detaljplanen har en trafikbullerutredning utforts. (Sweco
Environment AB 2018-05-02 uppdaragsnummer 13005127)

"Sammanfattning

| bullerutredningen har bade véag- och jarnvagstrafik studerats for planférslaget med framtida
trafik for &r 2040. Berékning har gjorts av ljudutbredning och ljudnivaer vid fasad fér tankt nytt
bostadshus.

Berékningarna visar att 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte dverskrids utomhus vid fasad. Det
innebér riktvarden for bostéder enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
beréknas klaras. Berdkningarna visar dock att 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva beréknas éverskridas helt eller delvis vid alla fasader (hdgsta nivaer berdknas
vid norra och &stra fasaderna). Det innebar att krav for uteplats i direkt anslutning till byggnad
uppfylls vid den véstra fasaden och delar av den sédra. Om det &r inte mdjligt att skapa tillgang
till bullerskyddade uteplatser for alla ldgenheter skulle en gemensam bullerskyddad uteplats
kunna skapas véaster eller séder om byggnaden.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Slutsatser

Trafikbuller bedéms inte vara ett hinder for planerad bebyggelse under férutséttning att
byggnadsutformning och valda placeringar av uteplatser planeras med hansyn till
bullersituationen.

Vid fasad ndrmast Malmgatan déar hdgre ljudnivaer fdrekommer kan fasaden behéva utféras
med férhdjd ljudisolering av fonster, friskluftsventiler och yttervédgg sé att ljudkrav inomhus i
planerade bostéder enligt BBR uppfylls.”

Atgarder

Med anledning av resultatet av utredningen har planbestdmmelsen f1 lagts till i plankartan som
innebar att "minst halften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot en ljuddampad
sida. Uteplatser ska orienteras mot en ljuddampad sida”.

Med hansyn till befintlig bebyggelses placering och planomradets lage i orten beddms
detaljplanen inte paverka miljiokvalitetsnormen for buller.

Riskutredning

Sweco Environment AB har upprattat riskutredning for fastigheten Uvekull 2:221.

(2018-04-11 uppdaragsnummer 13005127) Riskutredningen genomférs med avseende pa
de transporter av farligt gods som sker i nérhet till fastigheten dar nytt bostadshus planeras att
byggas.

Syfte

"Syftet med riskutredning ar att underséka om det farligt gods som transporteras néra fastigheten
kan innebdra begrédnsningar vid byggnation av ett nytt flerbostadshus pé fastigheten. Utredningen
gors pa en detaliniva som bedéms vara tillracklig fér den planerade bebyggelsen.

Riskreducerande atgérder

Det breda vdgomradet, Idg hastighetsbegrdnsning, sma trafikmangder samt bra siktférhallanden
verkar riskminimerande och medfér en lag sannolikhet for en trafikolycka ldngs riksvédg 26.

| hdndelse av en trafikolycka som innefattar ldckage av brandfarlig vatska kan kantsten och
rénnstensbrunnar tillgodordknas som befintliga riskreducerande atgérder.

| héandelse av brand och/eller gasspridning antas den fysiska barridren férdréja och till viss mén
férhindra ett spridningsférlopp mot det planerade flerbostadshuset.

Riskerna avseende skyddsobjekt inom det aktuella planomradet anses vara mycket sma tack
vare laga hastighetsbegransningar samt fysisk barriar som skulle begrédnsa konsekvenserna i
héndelse av en olycka. Inga séarskilda riskreducerande atgéarder beddms kravas fér det planerade
flerbostadshuset. Méjlig evakuering bort frdn vag 26 bdr dock dvervégas, dvs att entréerna 1dggs
péa fasad mot séder, véster eller norr.
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Detaljplan for Uvekull 2:221 i Smélandsstenar

Slutsats
Den planerade bebyggelsen bedéms som lamplig ur ett riskperspektiv, med hansyn till de olyckor
som skulle kunna intréffa och da utgdra en allvarlig fara fér manniskors liv och hélsa.”

For att minimera risken for boende vi eventuella olyckor ska luftintag placeras hégt och pa
motsatt sida av riskkéllan, vag 26 samt evakueringsméjligheter bort fran vag 26 ska finnas i
bostadshus.

Oversvamning

Planomradet berdrs inte av nagon éversvamningsrisk fran Nissan enligt uppgifter pd kommunens
karta dver lagpunktskartering eller Gversvamningsrisker. Enligt kartan ar det framforallt
angransande fastighet i dster som ligger pa lite lagre niva som i forsta hand berdrs vid stora
vattenmangder.

3D-modell, solstudie, 22 september kl. 9:00 3D-modell, solstudie, 21 december kl. 12:00
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Solstudie

Solstudien som har tagits fram som visar solférhallanden och skuggade ytor utifran aktuellt
projekt. Bilder nedan visar hur féreslagen bebyggelse och utemiljder samt omkringliggande
befintlig bebyggelse kan komma att paverkas vid ett antal tillfallen under aret.

Solstudien visar bland annat att Folktandvardens bebyggelse norr om planomrédet kan komma
att f& minskad morgonsol under vissa perioder, och byggnaderna norr och dster om omradet far
minskad kvallsol.

Bostadsgarden i foreslaget projekt kommer att skuggas eftermiddag/kvall.

GENOMFORANDEFRAGOR

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planen hanteras med standard planforfarande och ska efter samrad och granskning antas av
bygg- och milidndmnden.

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad bygg- och miljondmnden: oktober 2018
Beslut om granskning bygg- och miljidnamnden: december 2018
Beslut om antagande bygg- och miljdndmnden: mars 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antas i bygg- och miljdnamnden om den
inte Gverklagas.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem ar och réknas fran den dagen planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad byggréatt i enlighet med detaljplanen.
Om detaljplanen ersatts med en ny, &ndras eller upphavs innan genomférandetiden har

gatt ut har fastighetséagaren ratt till ersattning av kommunen for den skada den lider. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsétter planen att gélla men kan da erséttas, andras eller
upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
All mark planlaggs som kvartersmark som darmed fastighetségaren har ansvaret for.

Avtal
Ekonomiska fragor

Kostnader

AB Gislavedshus star for kostnader och for de utredningar som krévs for upprattande av
detaljplanen.

Intdkter

Planekonomi
Kostnad for detaljplanens upprattande regleras mellan kommunen och AB Gislavedshus.
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Tekniska fragor
Gator m.m

Planomradet ligger centralt i Smélandsstenar och avgransas av Sodra Langgatan och
Malmgatan. Trafiken till parkeringar i omradet kommer att angéras Fran Sddra Langgatan.
Parkeringsbehovet ska l6sas inom fastigheten och behandlas i bygglovsskedet.

Vatten och avlopp, el, varme

Bebyggelsen ar idag ansluten till det kommunala vatten- och spillvattennatet och elnat och kan
aven i fortsattningen var det. For att s@kerstalla driften vid transformatorstationen ar det inte
tiltet att parkera eller anordna upplag eller placera brannbara féremal ndrmare an fem meter
fran transformatoratation.

WEUM Gas har en gasanslutning inom det berérda omradet. Det finns distributionsled-ningar for
gas i Malmgatan.

Dagvatten

Fastigheten &r i dag anslutna till kommunala dagvattenledningar.
Fastigheter bor i forsta hand fordréja och eventuellt rena dagvatten pa fastigheten, men dar detta
inte ar maojligt kan fastigheten anslutas till kommunalt omhandertagande av dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ett led i genomf6érandet av en detaljplan &r fastighetsbildningen. Med fastighetsbildning

avses bl.a. markdverfoéringar, sékerstallande av ratt till utfart, bildandet av gemensam
parkeringsanldggningar m.m. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantmaterimyndigheten efter anstkan fran fastighetsagaren, ledningsinnehavare eller i vissa fall
bygg- och miljtndmnden.

AB Gislavedshus ager fastigheten Uvekull 2:221. Nagra fastighetsregleringar &r i dagslaget inte
aktuella inom planomréadet.

Servitut och ledningsratt
Servitut och andra sarskilda rattigheter finns upptagna i fastighetsférteckningen.

Ansvaret for att trygga rattigheten for el- och teleledningar avilar respektive ledningsinnehavare.
Detta kan ske antingen genom ledningsréatt eller servitut. Flytt av ledningar och
transformatorstation ska bekostas av exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handlaggare for detaljplanen ar planarkitekt Per-Ake Gustafsson, bygg- och
miljéférvaltningen, Gislaveds kommun. | arbetet har dessutom stadsarkitekt Sven Hedlund,
miljé- och halsoskyddsinspektor Elisabet Pagacz, utvecklingsledare Claudia Bartelsson och
brandingenjor Charlie Ericsson deltagit.

Gislaveds kommun,augusti 2018

Per-Ake Gustafsson Sven Hedlund
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Behovsbeddmning - for Uvekull 2:221 i Smalandsstenar

Detaljplan for
Uvekull 2:221
i Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BEHOVSBEDOMING

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljdpaverkan ska en
miljiokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljdbalken (SFS 1998:808). Behovsbeddmningen gors for att
utreda om genomforandet av en detaljplan antas medféra betydande miljidpaverkan for vissa

utpekade andamal.

SMALANDSSTENAR

Gislaveds kommun

Norr

O
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Behovsbeddmning - for Uvekull 2:221 i Smalandsstenar

Oversikt Planomrade

Platsens forutsattningar

Omradet &r belaget i centrala Smalandsstenar och gransar till Sédra Langgatan i vaster och
Malmgatan i norr. Inom omradet finns idag en byggnad som innehaller lagenheter. Planomradet
ar pa cab5 200 m2.

| nordvast gransar fastigheten till fastighet som inhyser Smalandsstenar s Folktandvard, i sdder till
Smaélandsstenars vardcentral och i 6ster finns hyreshus med café och butik.

Planens syfte &r att &ndra markanvandningen genom att tilldta byggnation av hdgre bebyggelse
an vad som nu ar tillaten pé fastigheten Uvekull 2:221. Nuvarande detaljplan tillter bostads- och
vardandamal i maximalt 3 vaningar. Forslaget &r att omradet ska fa bebyggas med bostéder i
maximalt 8 vaningar. Inom omradet ska det finnas plats for att skapa en acceptabel utemiljé samt
tillrackligt med parkeringsplatser for boende.

Enligt geoteknisk dversikt (1987-10-15VIAK arb. Nr. 5416-46-4673) bestar jorden i ytan av

0,2 m mulljord och darunder av silt och siltig sand. Silten och den siltiga sanden &r fast lagrad.
Vattenytan stod vid undersokningstillféllet (september 1987) 3,0-3,5 m under markytan i de
skruvborrade halen.

Geotekniska undersdkningen upprattades innan byggnad som nu finns pé fastigheten uppfordes.
Forhallanden anses som likvardiga &ven om exploatering skett efter att undersdkningen
upprattades.

Pa kommunens karta dver lagpunktskartering ar det framforallt angransande fastighet i 6ster som

berdrs vid stora vattenmangder men hdjdskillnaderna &r inte stora i omradet.
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar eller kulturminnen.
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Planens styrande egenskaper

Planens syfte ar att andra markanvandningen och tilldten byggnadshdjd pé fastigheten Uvekull
2:221. Nuvarande detaljplan tilldter bostads- och vardandamal i maximalt 3 vaningar. Forslagets
intention ar att omradet ska fa bebyggas med bostader B i maximal nockhdjd av 30 meter (8
vaningar). Inom omréadet ska det finnas plats for att skapa en acceptabel utemiljé samt tillrackligt
med parkeringsplatser for boende, vilket innebér att byggratten for bostad begransas till del av
fastigheten.

Planens tankbara effekter

Uppfdrs en byggnad med en nockhojd pa 30 meter sa kommer stadsbilden att forandras.
Omgivande bebyggelse ar uppford i 2-3 vaningar. Den nya byggnaden kommer att fa ett
dominerande uttryck till dess att ytterligare byggnader i samma skala uppférs.

Trafikbuller beddms inte vara ett hinder fér planerad bebyggelse under férutsattning att
byggnadsutformning och valda placeringar av uteplatser planeras med hansyn till
bullersituationen.

Storsta delen av fastigheten har sedan tidigare varit hardgjord. Darmed kommer forslaget inte
medfora nagra vasentliga skillnader mot dagens situation.

Bed6mning

Marken inom planomradet beddms som lamplig att bebygga och planens paverkan pa miljon ar
begransad.

Inga miljomal, miljdkvalitetsnormer eller riksintresse paverkas negativt.

Planen beddms inte medféra betydande miljiopaverkan och darmed erfordras ingen

miljébeddmning.

Gislaveds kommun, mars 2018

Per-Ake Gustafsson

Bilaga:
Checklista behovsbeddmning
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Detaljplan for

Uvekull 2:221
i Smalandsstenar

Gislaveds kommun, Jonkdpings 1an

BILAGA: CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Berors | Kommentarer
Stor | Méttlig | Liten | Liten | Méttlig | Stor | Paverkan ej
Miljdkvalitetsnormer X Inga MKN beddms
Overskridas
Miliomal (regionala) Detaljplanen beddms inte
X inverka pa kommunens

arbete att n& miljdmalen

Stads- och
landskapsbild

Befintlig Planomréadets lage &r positivt

infrastruktur X dé& det ligger i anslutning till
befintlig infrastruktur och
bebyggelse

Mark Marken &r idag till storsta del

X iansprakstagen av byggnad

och parkering

Vatten X

Naturvard X

Kulturmiljovard X

Infrastruktur X

Friluftsliv X

Jordbruk X

Planférslaget innebar att
ny bebyggelse far uppforas
till maximalt 8 van./30 m
nockhdjd, vilket ar hégre an
omgivande bebyggelse

Fornminne

Kulturhistorisk miljé

X | X

Naturreservat X
Natura 2000 X
Véaxt- och djurliv X
Biotopskydd X
Omrades- och X
stérningsskydd
Paverkanpdvatten ]
Strandskydd X .
Dagvatten Fastigheten ar kopplade till
de kommunala dagvatten-
X ) >
ledningarna. Marginell
férandring i framtiden.
Grundvatten X
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Negativ paverkan Positiv paverkan Ingen Ber6rs | Kommentarer
Stor | Mattlig | Liten | Liten | Méattlig | Stor péverkan €]

Fororenad mark Det finns inga misstéankta

férorenade omréaden
X inom planomradet. Pa

angransande fastighet
i 6ster har det tidigare
bedrivts kemtvatt

Avfallshantering X Avfallshanteringen ska

|8sas inom fastigheten

och lius

Buller, trafik Trafikbuller bedéms
inte vara ett hinder fér
planerad bebyggelse
under férutséttning att

X byggnadsutformning
och valda placeringar
av uteplatser planeras
med hénsyn till
bullersituationen.

Buller, verksamheter X

Luftkvalitet X

Radon X Marken kan klassas som
lagradonmark.

Strélning, vibrationer X

Oversiktsplaner

Trafik Hogre exploatering kan
X generera mer trafik i
omradet
Brand X
Explosion X
Oversvamning X
Ras och skred X
Farligt gods Enligt uppréttad riskanalys
beddms den planerade
bebyggelsen som lamplig
ur ett riskperspektiv, med
X hénsyn till de olyckor som

skulle kunna intréffa och
da utgéra en allvarlig fara
fér ménniskors liv och
hélsa.

Detaljplanen f('jqur
intentionerna i FOP:en

Géllande detaljplaner

Planen sékerstaller befintlig
anvandning.

Pagaende planlaggning

Mellankommunala
intressen

Kommunens beddmning

miljidpaverkan

Genomférandet ger viss, men gj betydande

miljiopaverkan

Genomférandet riskerar att medféra betydande

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas
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Handlaggare:

Per-Ake Gustafsson
Mars 2018



