BESKRIVNING G 1 (5)
ti11 detaljplan fGr SODRA ORMBACKA,

delplan II, omfattande fastigheten

Skdalby 3:539 m f1 i Jdrfdlla kommun,

Stockholms 1dn.

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestdmmelser (karta 1)
ITlustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomforandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsdgarforteckning

Program for Ormbackaomrddet
Samrddsredogitrelse

DETALJPLANENS SYFTE

Planen ska méjliggdra utbyggnad av ett bostadskvarter utmed
Osterdalsvdgen, en omvandling av handelstrddgdrdsmark till
industri samt i vissa delar bibehd1len trddgdrdsndring.
PLANDATA

Planomrddet 1ligger i norra Skdlby och begrdnsas av Osterdals-
vdgen, Fornvdgen, den planerade "Ormbackaleden", Runstensvdgen
och Spjutvdgen.

Omrddets areal dr ca 14,4 ha.

Markigoforhd1landen

Marken dr huvudsakligen i privat dgo med flera olika dgare.
Industrimarken vid Spjutvdgen uppldts av kommunen med tomtrdtt.
Aktuella markbytesavtal framgdr av karta 3, genomfdrandebeskriv-
ningen.

Kommunala stdllningstaganden

Omrddet behandlades i "Omrddesplan for Barkarby-Skdlby" som
antogs 1986 av kommunfullmdktige.

1987 upprdttades ett program fér kommande detaljplanering i
Ormbacka, som 1igger till grund for detaljplaneforslaget. I
kommunens bostadsférsdrjningsprogram anges ca 50 ldgenheter med
byggstart 1989.

Rldre detaljplaner

Fér delar av planomrddet gdller sen tidigare stadsplaner fran
1981-06-17 och 1986-07-23, byggnadsplan frén 1946-06-11 samt
avstyckningsplan fré&n 1988-04-29 som upphorde att gdlla da PBL
infordes den 1 juli 1987. Delar av omrddet har tidigare varit
belagt med byggnadsforbud.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Bostadshebyggelse

Utmed Osterdalsvigen foreslds bostdder i 2-v8ningshus. LB-Hus
AB planerar att uppfdra hus av radhustyp, for uthyrning. Vid
utformningen av bostdderna ska hdnsyn tas till stdrningsrisker
frdn ndrliggande industrimark i norr och Oster.

ITlustrationen pd karta 2 har bearbetats efter samrddet och
innehd1ler ca 47 ldgenheter varav ca 12 st smdldgenheter (1 1/2
- 2 rok) 1 2-vdnings-flerbostadshus och ca 35 st pd 3-5 rok i
radhusldgenheter,

Industri och kontor

Ny industri- och kontorsmark foreslds i omrddets vastra del pd

f d trddgdrdsmark. Tilldten byggnadshdjd varierar fran 8 till

12 meter. Trafikmatning ska ske via Ormbackaleden/Fornvdgen och
nya industrigator. Nya byggnader fdrutsdtts fa en arkitektoniskt
vial bearbetad smdskalig utformning.

Omvandlingen kan ta tid och p& Skalby 3:561 och 3:562 fortsdtter
troligen salladsodlingen ndgra ar till och befintliga byggnader
(villa, rep.verkstad, kylhus, vdxthus) utnyttjas for markdgarens
egen verksamhet, med sdrskilt tillstdnd att anvdnda den gamla
vaganslutningen frén Ormbackavdgen-Vikingavdgen.

Betrdffande Skdlby 3:539 far bostadshuset nyttjas fram till
1990, forst ddrefter kan industrigatan byggas ut i denna del.

I det befintliga industriomrddet vid Spjutvdgen dndras en del
av tidigare planlagt omrdde for transformatorstation till
industri, kontor. Byggnadsndmnden har 1987 ldmnat dispens for
denna forandring.

Trddgdrdsndring m m

Trddgérdsndringen byggdes ut i Ormbacka pa 1930-talet och flera
av triddgdrdsforetagen har gdtt i arv. Inom planomrddet finns
idag tvd yrkesverksamma odlare kvar och en ny pa Skdlby 3:543
har tillkommit. L-G Strahl pd Skdlby 3:541 avser att fortsdtta
och dven utdka védxthusverksamheten. I detaljplanen har en del
av kommunens fastighet Skdlby 3:540 lagts ut for trddgdrds-
dndamd1 m m for en sddan utokning. Alternativt kan en utvidg-
ning ske &t norr, Skdlby 3:542, som idag dels utnyttjas som
bostad/kontor, dels bilverkstad.

Storningar, skyddszon

Industriomrédet ligger ndra bostdder och handelstrddgdrd och dr
ej avsett for storande verksamheter. Om buller, avgaser eller
annan storning dndd kan befaras frdn t ex lastning eller
trafikrdrelser ska industritomten fOrses med skyddsplank mot
angrédnsande bostadsomrade.



Gatumark och parkstrdk skiljer de olika anvéndningsomrddena &t
och mot den befintliga handelstrddgdarden Skdlby 3:541 med
forvdntad utvidgning &t vdster har en sdrskild skyddszon
markerats, totalt ca 40 m bred. Ddr ingér ett parkstrdk med
gadng- och cykelvdg, som ska utformas sd att planteringar ej
skuggar framtida vdxthus.

Det dr framforallt Tjusférhdllandena d v s risk for skuggning
respektive risk for tillkommande stroljus som har betydelse for
handelstrddgérdens verksamhet. Detta ska beaktas vid bl a
utformning av gatubelysningen och vid uppftrande av byggnader i
ndarheten.

Trafikbuller frdn "Ormbackaleden" ska beaktas vid projektering
och bygglov i ndrheten av vdgen.

Skyddsrum

Omrddet ska fdrses med skyddsrum for arbetande respektive
boende. Behovet provas vid bygglovbehandlingen.

Gator, gdng- och cykelvdgar och parkmark

"Ormbackaledens" strdckning och d@ndringen av det lokala gatundtet
féljer "Program for Ormbacka" 1987. Trddplantering utefter
nuvarande Fornvdgen féreslds hdr T1iksom i tidigare stadsplan

for Elef-tomten. '

Bostadskvarteret ansluts till Osterdalsvdgen i befintliga
vdgar.

De nya industri-/kontorstomterna i vdster ansluts till nya
industrigator till Ormbackaleden,

Delar av trddgdrdsomrddet behd1ler tillfart frdn Runstensvdgen,
via en forldngning av Spjutvdgen.

Det gamla vdgndtet omvandlas pd sikt till gdng- och cykelvdgar
respektive kvartersmark.

Bussgata, tvdrspdrvdg

En eventuell framtida bussgata har foreslagits i Fornvdgen. SL
har dock f n inga planer pd buss dér, ddremot i Osterdalsvdgen,
ndr bostdder kommer i Vega-Hdsthagen om ndgra &r.

Detaljplanens utformning hindrar inte en eventuell framtida sparvédg
utmed Osterdalsvdgens norra sida. For spéromrédet behfvs ca 8,5 m,
hir &r 10 meter frdn korbana till tomtgréns.

Va-ledningar, vdrme

Kommunalt va finns i Fornvdgen och i Osterdalsvdgen. Nya ledningar
fores18s i Ormbackavdgen och dess fortsatta gc-vdg dt nordvidst.

Befintliga trddgdrdsfastigheter ingdr i en privat vattenfirening,
med avtal direkt med Norrvatten, till dess kommunala ledningar
byggs ut ca 1990-91.

Omrddet kommer att forses med fjdrrvdrme.



Grundfdrhdllanden

Huvuddelen av marken har varit odlad och bestdr av ca 5-10
meter lerlager pd mordn och berg, ca 0,5 - 1 m torrskorpa. Pd
ndgra stdllen framtrdder berg i dagen.

Detta framgdr av en Oversiktlig geoteknisk undersdkning som har
utforts av Scandiakonsult 1980, den finns pd stadsarkitekt-
kontoret. I undersdkningen foreslds grundldggning med stddpdlar
av betong och fribdrande bjdlklag.

Plantal

Planomrddet dr ca 14,4 ha.

Ny industrimark ca 3,5 ha.

(inkl f d transformatortomten)

Befintlig industrimark (vid Spjutvdgen) ca 2,85 ha
Handelstrddgdrd m m ca 2,9 ha.

Bostdder ca 1,5 ha, ca 40-50 ldgenheter.

Genomforande

Bostadskvarteret avses byggas och forvaltas av LB-Hus AB.
Byggstart planeras sommaren 1989.

Industritomten 3:1452 avses bebyggas under 1989. Fdr industri-
marken i vidstra delarna finns inga omedelbara byggplaner. En
exploatering bor ske tidigast ndr "Ormbackaleden" gatusystemet
och kommunalt vatten och avlopp byggts ut ca 1990. Inte heller
for Skdlby 3:542 finns ndgra aktuella byggplaner.

Genomfdrandefrdagorna redovisas pd karta 3.

Genomforandetid

Planens genomfGrandetid foreslds bli 15 dr.

Samrad

Férslag till detaljplan har varit utsdnt pd samrddsremiss tiden
12 september - 17 oktober 1988. Inkomna synpunkter redovisas i
sdrskild samrddsredogdrelse.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 8 december 1988.

)

Catarina Fogelberg
Arkitekt




Tilldgg

Efter utstdlliningstiden har foljande dndringar gjorts i genom-
forandebeskrivningen ti11 planfdrslaget.

1. I textbubbla pd karta 3 har en felaktig tidsangivelse for
Norrvattens ledningsutbyggnad strukits.

2. 1 textrutan i nedre hogra hdrnet pd karta 3 har texten
betrdffande gatundtets utbyggnad justerats.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 11 maj 1989.

——

Harry Edstrom
Planchef

Catlinuih W
Catarina FogeMberg

Planarkitekt



