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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2019-246

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestimmelser samt illustrationskarta, 2021-08-20
e Planbeskrivning, 2021-08-20 (denna handling)

e Granskningsutlatande, 2021-08-20

e Samradsredogorelse, 2021-04-15

e Fastighetsforteckning, mars 2021

¢ Grundkarta, mars 2021

Féljande handlingar ingar ocksa och finns tillgangliga pa kommunen:

e Social konsekvensanalys (SKA) inkl barnkonsekvensanalys, 2020-11-24

e PM Kulturmilj6 - Konsekvensanalys avseende kulturhistoriska varden
och paverkan pa riksintresse for kulturmiljévard vid upprattande av ny
detaljplan for kv. Bitsmannen 5 m.fl. i Bastad, Bastad kommun, Tengbom,
augusti 2020

e PM-Dagvattenutredning, Bdtsmannen 4 & 5 m.fl, WSP, 2020-05-29

. (jversiktlig miljoteknisk markundersokning, Bitsmannen 4, 5, 6 och s:1,
WSP, 2020-02-28

o Klimatanalys for forslag till exploatering av kv. Bdtsmannen 5 m.fl. fast-
igheter i Bastad, utifran Region Skadnes verktyg "Planera Klimatsmart”,
2021-03-23

o Trafikbullerutredning, Sollyckan Bastad, Tyréns, 2019-11-26

e Behovsbedomning, 2019-09-02

o Atgirdsvalsstudie Lv 115/Képmansgatan genom Bastad, Trafikverket
Region Syd, 2016-02-01

¢ Rapport - Undersokning av fororening inom f.d. bensinstation inom Malen
1:42, WSP 2014-01-07
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrdde. Nar planen ar firdig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som &r
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. [ planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestdmmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
gd till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandliggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handlaggs med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900. I samradsskedet tas ett
forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stills ut i kom-
munhuset och pa det bibliotek som ligger nirmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berdérda
myndigheter. Kommunen annonserar i Nordvastra Skanes Tidningar om samradet, de fastighetsaga-
re, foretag och foreningar som berdrs mest av forslaget meddelas med post. Ibland hélls ett allmant
mote om planforslaget. Alla som vill far lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer
in kan sammanfattas och kommenteras i en samradsredogdrelse, annars gors det i ett gransknings-
utlatande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma sitt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in

sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande. I

l Har ar vinu! I

Antagande

Efter granskningen kan planhandlaggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det beh6vs och
sedan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under sam-
radet eller granskningen far en underréttelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommun-
styrelsen planen. Planer av principiell beskaffenhet eller av stérre vikt antas av kommunfullmaktige.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har laimnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéva planen.

Laga kraft

Planen far laga kraft (borjar gilla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat eller nar
eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen fatt laga kraft kan man
soka bygglov och andra tillstdnd och paborja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget i centrala Bastad och omfattar fastigheterna Batsmannen 4, 5, s:1 och Malen
1:42 samt del av Bastad 109:2, se bild pa sida 7.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation i 2-3 vaningar i form av bostdder, centrumverksam-
het i bottenvaning langs K6pmansgatan samt underjordiskt parkeringsgarage.

Planomrddet avgransas av Kdpmansgatan i vaster och sdder, Tennisvigen i dst och nordost samt
befintlig bebyggelse i norr.

Planomradet omfattar drygt 0,3 ha (3 200 m?).

Kommunen bedémer att det inte behdver goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) da forsla-
getinte innebar betydande paverkan pa miljon. I ett tidigt yttrande (daterat den 12 september 2019)
instdmmer lansstyrelsen i kommunens beddmning att ett genomférande av den foreslagna detaljpla-
nen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Vy frdn Képmansgatan mot norr och kv. Batsmannen
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PLANDATA

Planomradets lage och storlek
Planomradet ar beldget i centrala Bastad och ar cirka 3 200 m? stort. Omradet omfattar fastighe-
terna Batsmannen s:1, 4, 5 samt Malen 1:42 och del av Bastad 109:2.

Planomradet avgransas av Kopmansgatan i véster och sdder, Tennisvigen i 6st och nordost samt be-
fintlig bebyggelse i norr och ar idag bebyggt med bostidder och mindre lokaler fér handel.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

' géstad

Torekov Ostra Karup

Vastra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om 2000m 4000m )
Oversiktskarta

Agoférhallanden
Fastigheterna Batsmannen s:1, 4, 5 samt Malen 1:42 &r i privat 4go och fastigheten Bastad 109:2 ags
av Bastads kommun.
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Ungefirlig avgrdnsning av planomrddet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Backahill Batsmannen 6 AB inkom den 19 mars 2019 med en férfragan om planbesked avseende
Batsmannen 5 m.fl. i centrala Bastad.

Intressenten ansdkte om att dndra gillande detaljplan for att mojliggora en storre byggnation av
seniorbostader. Enligt intressentens beskrivning berdknades projektet omfatta ett 40-tal lagenhe-
ter med hoga boendekvaliteter. Vidare beskrevs bebyggelsen bli 2-3 vaningar hog och att lagen-
heterna avsags forses med ett gemensamt dverglasat gardsrum och ha tillgang till gemensamma
funktioner som SPA, boulebana, utegym, gemensamhetslokal med 6vernattningsmdojligheter, be-
handlingsrum med mera. I det s6dra hérnet av byggnationen planerades ocksa en verksamhetslo-
kal. Parkering avses ske under anldaggningen i suterrdngvaning samt pa innergard.

Marken ar i dag planlagd for handelsdndamal samt dven for hantverks- och bostadsdndamal (HB),
se aven sida 9.

Kommunstyrelsen hanterade drendet angdende planbesked for Bitsmannen 5 m.fl. under sitt sam-
mantrade den 4 juni 2019 och beslutade att medge att forslag till detaljplan far upprittas samt att
samrad far hallas.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation i 2-3 vaningar i form av bostader, cen-
trumverksamhet i bottenvaning samt underjordiskt parkeringsgarage.

Ett planforslag var utstéllt for samrad fran den 16 december 2019 till och med den 16 februari
2020. Infor granskningen omarbetades planforslaget. Den 8 december 2020, §258, tog kommun-
styrelsen beslut om att sdnda ut ett nytt planforslag pa granskning som var utstéllt under tiden
28 april till och med den 7 juni 2021. Lansstyrelsen begarde forlangd remisstid till den 11 juni.
Déarefter har smarre kompletteringar i planbeskrivningen gjorts. Se dven granskningsutlatande,
daterat 20 augusti 2021. 7
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan/Inriktningsdokument fér Bastad

En o6versiktsplan avser en kommuntidckande plan som anger hur kommunens markanvanding ska
utvecklas pa sikt. Bastads oversiktplan som var gillande nir beslut om planbesked togs var OP08
och i den anges det aktuella planomradet som befintlig bebyggelse, centrum/handel.

Den 22 juni 2016, § 122, antog kommunfullméktige Inriktningsdokument for Bastad. Syftet med
Inriktningsdokumentet ar att visa Bastads kommuns viljeinriktning for titortens framtid. Det pekar
ut den framtida samlade inriktningen for Bastads utveckling och tydliggor vad som ar viktigt for att
skapa ett hallbart samhalle for framtiden. Det kommer att ligga till grund for kommande detaljplaner
och utvecklingsprojekt i tatorten och dr numera aven inarbetats i den nya o6versiktsplanen, antagen
imaj 2020.

[ inriktningsdokumentet konstateras att Bastad tatort redan idag ar valdigt langstrackt och bor dér-
for inte vixa mer ytmassigt. | titorten finns goda mojligheter for fortatning. [ titortens mest centrala
delar finns ytor med lag utnyttjandegrad som kan effektiviseras bade vad avser nyttjandet av mark-
ytorna och mojligheten att bygga pa hojden. Funktionsblandning ar efterstravandsvart, det medfor
en flexibilitet i anvandningen och skapar liv och rorelse under hela dygnet.

Den 20 maj 2020 antog kommunfullmiktigen en ny 6versiktsplan, OP2030, fér kommunen. I den
oversiktsplanen anges det aktuella planomradet som "stadsbygd, oférandrad”. Inom denna defini-

tion inryms fértatning av bebyggelse.

Planen ir forenlig med de bada éversiktsplanerna OP08 samt OP2030 intentioner.
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Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1434, som vann laga kraft den 9 oktober 1987. Planen har
ingen genomforandetid kvar. Marken ar i dag planlagd for handelsdndamal samt dven for hant-
verks- och bostadsdndamal (HB). Byggnaderna ska vara sammanbyggda (S) och dess placering
inom fastigheterna ar i gillande detaljplan uppstyrda genom prickmark, dvs mark som ej far ej be-
byggas. Inom korsprickad mark i den nordvéstra delen av planomradet ir det mojligt att uppfora
uthus garage, skarmtak éver bilplats och dylika gardsbyggnader. I mitten av planomradet ar det
i gillande detaljplan tillatet att 4ven bygga under markplan. Inom planomradet far byggnationen
vara hogst en vaning (I) jamte vindsinredning (v) inom den tillditna byggnadshé6jden pa +14,5 me-
ter fran grundkartans nollplan, se nedanstdende bild.

Bevarandeplan

Bastads kommun har en bevarandeplan fran 1997 (antaget av kommunfullmaktige). Denna ar ut-
given av kulturndmnden i Bastad, i samarbete med Kristianstads ldns museum. I bevarandeplanen
konstateras att vid kvarteret mynnar Agardhsgatan i K6pmansgatan och att byggnaderna narmast
dessa tva gator ar uppforda under tidigt 1900-tal samt att 6vrig bebyggelse i kvarteret ar yngre. Vida-
re bedoms byggnaderna inom Batsmannen 1 och 6 utmed Kdpmansgatan ha betydelse for intrycket
av och miljon i den dldre delen av Agardhsgatan. I Bevarandeprogrammet (fran 1997) konstateras att
kvarteret for narvarande ar fullt utbyggt, men eventuell framtida ny bebyggelse ska regleras med q
och i skala, proportioner och fasadmaterial anpassas till den dldre bebyggelsen utmed Agardhsgatan
och Kdpmansgatan. Fastigheterna Batsmannen 1 och 6 ar beldgna utanfor aktuellt planomrade.

Se dven sida 16 for bedémning, gjord 2019, av kulturviarde avseende fastigheten Batsmannen 6.
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Kulturmiljoprogram
Planomrddet berors inte av det kommunala kulturmiljévardsprogrammet.

Planomrddet ar beldget inom “Kulturmiljostrak” i lansstyrelsens kulturmiljévardsprogram fran
2007. Straket kallas dven Per Albin-linjen, vilket syftar pa den befistningslinje som uppfordes langs
den sydsvenska kusten under andra varldskriget.

Planomrddet ar dven beldget inom "Sarskilt vardefulla kulturmiljoer i Skdne” (Lansstyrelsens kultur-
miljoprogram, 2007). Som motiv fér bevarande anges att “Omrddet belyser faserna i ett kustsamhdl-
les utveckling frdn medeltida stad éver 1700-1800-talens képmans- och bondesamhille till det sena
1800-talets och 1900-talets rekreationsort. Det kulturhistoriska intresset dr knutet till sdvdl stadsplan
som bebyggelseménster och byggnadernas utformning.”

Planforslaget bedoms vara forenligt med kulturmiljoprogram eftersom planomradet inte ligger i
narheten av nagra varn eller forsvarsbefiastningar. Planforslaget paverkar ej befintlig gatustruktur
och mojliggor t ex bade handel och bostider.

Milj6- och energiprogram

Bdstad kommuns miljo- och energiprogram 2012-2022 ska anvandas som en utgangspunkt i styrning
av miljo- och héllbarhetsfragor. Det anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvand-
ning. Planforslaget 6verensstimmer med Bastad kommuns miljo- och energiprogram 2012-2022
bland annat genom att fortatning sker pa redan ianspraktagen mark dar infrastruktur ar utbyggd vil-
ket medverkar till en hallbar utveckling och hushallning av mark. Planomradet ar dessutom belaget
kollektivtrafikndra och i direkt anslutning till bland annat rekreations- och naturomrade, gang- och
cykelstrak, vilket framjar saval tillganglighet som folkhalsa.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget beddms som forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. (Kapitel 3 behandlar riks-
intressen, kapitel 4 behandlar omraden med hansyn till de stora natur- och kulturviarden som finns i
dem, kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, MKN.) Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen negativt, eftersom planen omfattar ett
mindre markomrade som redan ar ianspraktaget av bebyggelse.

Riksintressen

Omradet ingdr i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB (miljobal-
ken) och i riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 §§ MB.

Planforslaget bedoms forenligt med riksintressena rorligt friluftsliv och kustzonen da planforslaget
omfattar ett mindre omrdade som redan ar ianspraktaget for bebyggelse.

Planomrddet ligger inte inom den geografiska avgransningen for riksintresse for kulturmiljévarden
Bastad [L32], men riksintressets varden kan dnda paverkas av atgirder utanfor det i karta avgran-
sade riksintresseomradet. Riksintressets varden uttrycks bland annat genom den smaskaliga bebyg-
gelsen som speglar kopmans- och kustsamhéllet under 1700- och 1800-talet.

I 6versiktsplan for Bastad (OP2030) fortydligas under riksintresset att den ildre bebyggelsen &r
koncentrerad till det forna huvudstrdket, Agardhsgatan, torget, Kopmansgatan och hamnen.

En konsekvensanalys har gjorts av Tengbom ("Konsekvensanalys avseende kulthistoriska viarden
och paverkan pa riksintresse Kulturmiljovard vid upprattande av ny detaljplan for kv. Batsmannen 5
m.fl. i Bdstad”, augusti 2020) for att redogdra hur planens genomférande kan komma att inverka pa
riksintressets varden. Konsekvensanalysen baserades pa ett omarbetat utformningsforslag, daterat
1 april 2020.

I konsekvensanalysen konstateras att: "Konsekvensen av planforslaget (enligt skiss 1 april 2020) ar
att riksintresseomradet for kulturmiljéovard kommer att paverkas negativt av att den nya bebyggel-
sen i kvarteret Batsmannen visuellt och exploateringsméassigt dominerar sin omgivning.”.

Konsekvensanalysen redovisade dven forslag pa hur en ny bebyggelse skulle kunna utformas inom
kvarteret for att pa sa sitt minska den negativa paverkan pa riksintresse kulturmiljovard.

Pa sida 44, "Konsekvenser, Riksintresse Kulturmiljéovard” redovisas konsekvensanalysens forslag pa
hur ny bebyggelse skulle kunna utformas samt kommunens avviagning och politiskt beslut som re-
sulterat i denna granskningshandling, daterad den 15 april 2021.

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet, likt be-
gransad miljopaverkan, ar ett inriktningsmal for miljopolitiken och anger inriktningen foér den sam-
hallsomstallning som behover ske inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. Det inne-
bar att till nasta generation ska vi ldmna dver ett samhalle dar de stora miljéproblemen ar losta, utan
att orsaka 6kade miljo- och hdlsoproblem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet ar utfardat av
Naturvardsverket och definierat av riksdagen. Detaljplanen bedéms forenlig med miljokvalitetsma-
let bland annat med anledning av att byggnation sker som fortatning pa redan ianspraktagen mark i

ett kollektivtrafikndra lage.
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Ovriga miljéméal som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen r:

Begrinsad klimatpaverkan: "Halten av vixthusgaser i atmosféren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att médnniskans pdverkan pad kli-
matsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sdtt och i en sddan takt att den biologiska
mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra mdl fér hdllbar utveckling inte
dventyras. Sverige har tillsammans med andra Idnder ett ansvar fér att det globala mdlet kan uppnds.”
Preciseringarna handlar om att begriansa den globala medeltemperaturh6jningen, ndgot som paver-
kas bland annat av utslapp av koldioxid och andra vaxthusgaser. - Detaljplanen skapar mojlighet for
manniskor att boséatta sig i ett omrade med narhet till handel, arbetstillfillen och god kollektivtrafik
vilket skapar forutsattningar for ett liv med begriansad paverkan pa klimatet.

God bebyggd miljé: “Stdder, titorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam livs-
milj6 samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvérden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sétt och sd att
en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” Preciseringarna handlar
bland annat om ett sammanhallet och hallbart perspektiv pa sociala, ekonomiska samt miljo- och
hélsorelaterade fragor. De handlar d&ven om att det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i
form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och
utvecklas - Detaljplanen syftar till att mojliggora blandad bebyggelse i form av centrumverksamhet
och bostédder vilket medverkar till en hallbar utveckling och god hushallning av mark. Detaljplanen
skapar mojlighet for motesplatser i form av restauranger och handel, mojlighet for manniskor att bo-
satta sig i ett omrade med god kollektivtrafik vilket skapar forutsattningar for ett liv med begransad
paverkan pa klimatet.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfiardat en férordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Denna plan
beddms inte férdndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ar uppdaterade
och faststillda under 2017. Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenfore-
komst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitets-
normer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk
och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle uppna god status (bade kemisk och
ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det dr mycket svart for en del vattenfore-
komster finns vissa méjligheter till undantag.
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Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Laholmsbukten, SE563330-124600 Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstallande Otillfredsstallande

Ett antal vattenférekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Tabell 6ver vattenférekomster
som skulle kunna paverkas av planomrdadet. Kallor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VattenlnformationsSystem fér

Sverige (www.viss.Ist.se)

Atgirder behovs for att forbattra statusen hos flera av vattenforekomsterna. Det kan dock inte astad-
kommas genom denna detaljplan, utan kraver andra atgarder. Det dr dock viktigt att planen inte
bidrar till att forsamra vattenkvalitén. Planforslaget mojliggor fortatning pa centralt beldgen mark
dar fastigheten i dagslaget till storsta del ar bebyggd. Inom fastigheten rader begriansade moijlig-
het till lokalt omhéandertagande av dagvatten. Dock kan atgéarder vidtas for att till viss del begransa
mangden dagvatten fran fastigheten. Se dven sida 40-41 angaende dagvattenhantering. Under plan-
processen har en dagvattenutredning tagits fram dér bland annat fordréjning och filtrering (rening)
av dagvatten och andra atgarder har studerats. (PM-Dagvattenutredning, Bitsmannen 4 & 5 m.l,
WSP, 2020-05-29).

Atgirderna, med anledning av dagvattenhanteringen, bidrar till att pa sikt uppna miljokvalitetsnor-
mer for bade luft- och vatten.

Vattentikter

Planomradet angransar inte direkt till ndgon vattentikt. Avstandet mellan planomradet och den nér-
maste vattentdkten, "Idrottsplatsen” dr cirka 350 meter. Se nedanstaende bild. 2017 tog WSP fram
ett nytt forslag till skyddsomrade for ”Idrottsplatsen” som har varit ute pa samrad. Forslaget innebar
ett nagot utvidgat vattenskyddsomrade vilket resulterar i att det fran planomradet ar cirka 120 m
(istallet for cirka 350 m). I skrivande stund har de nya vattenskyddsforeskrifterna antagits av kom-
munfullméaktige berdknas faststillas av lansstyrelsen under 2021.
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors valbefinnande”. Det innebér allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt néd-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om gréodorna som vaxer pa akrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgérande for matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sddant som direkt paverkar var halsa och vart valbefinnande. Natu-
ren har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhaéllets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjansterna levererar sallan direkta tjanster utan utgor istéllet grunden for de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjanster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vaxa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade 6kade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (forsorjan-
de), hadlsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden nedan.
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Planforslaget bedoms paverka befintliga ekosystemtjanster. Dock beddms paverkan liten da befint-
liga ekosystemtjdnster inom planomradet idag ar av begrinsad betydelse.

Det finns behov att utéka den biologiska mangfalden i omradet. Detta kan ske till exempel genom
plantering av fler trad och buskar bade inom och i anslutning till planomradet. Se exempel i ovansta-
ende text.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att medfdra betydande
paverkan pd miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa féljande:

e planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner

e planen beddms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv

e ett genomfdrande av planen leder inte till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen eller for man-
niskors hélsa och sdkerhet

e planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

e planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushdllning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt

e planforslaget beror inte ndgra kianda fornlamningar

e planen mdjliggor en utveckling av befintlig handel genom centrumverksamhet samt ett tillskott
av bostader i centrala Bastad, pa mark vars omgivningar dr bebyggda med centrumverksamheter
samt bostader

¢ planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser vilket tillsammans med bra cykelvigar och cy-
kelvanlig terrdng ger goda mojligheter for pendling och vardagsarenden utan bil

e planomradets tillskott av centrumverksamhet samt bostader bedéms vitalisera och bidra till att
skapa ett levande centrum aret runt i Bastad

e miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas

Planen bedéms sammantaget, utifran behovsbedémningen, inte ge en sadan miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

[ ett tidigt yttrande (daterat den 12 september 2019) instimmer lansstyrelsen i kommunens bed6m-

ning att ett genomforande av den foreslagna detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopa-
verkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

15



’_, EASTADS Antagandehandling 2021-08-20
‘& KOMMUN kv. Bdtsmannen 5 mfl. fastigheter i Bastad

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

[ Bastad finns fornminnen som visar att trakten varit befolkad langt tillbaka i tiden. Bastad har
utvecklats i flera faser fran medeltida stad 6ver 1700-1800-talens kopmans- och bondesamhalle
till det sena 1800-talets och 1900-talets rekreationsort. Delar av gatunatet har fortfarande en
medeltida struktur. De dldsta delarna av tatorten har bebyggelse som i huvudsak uppférts under
1700- och 1800-talen. Runt Agardhsgatan finns en viardekdarna med aldre byggnader som klarade
den stora branden 1870.

Bastad blev tidigt en rekreationsort. Mellan 1880-1930 byggdes Nobelska villaomradet i anslut-
ning till Bastads gamla delar samt Malen som da var ett fristiende municipalsamhaélle. Bdda omra-
dena var viktiga delar av Bastads utveckling som rekreationsort. Har uppfordes hotell, pensionat,
restauranger, sommarvillor och andra funktioner kopplade till turismverksamheten.

Under 1900-talets senare halft byggdes Bastad och Malen ihop till ett samhille och bebyg-
gelsen spred sig soderut langs dalgdngen. Under 1960- och 70-talen uppfordes en hel del nya
byggnader, framfor allt langs K6pmansgatan. Dessa bryter kraftigt mot den dldre bebyggelsen
vad galler byggnadsstil, material och proportioner.

Arkitektoniska och kulturhistoriska viarden

Bastad redovisas i lansstyrelsens kulturmiljovardsprogram fran 2007 som sarskilt kulturhisto-
riskt intressant med sina medeltida drag i gatunét, dldre byggnadsstil och stadens tydliga utveck-
ling in i modern tid.

1990 genomfordes en bebyggelseinventering dar samtliga byggnader i Bastads centrala delar in-
venterades, samt ett urval byggnader i omkringliggande villakvarter (framst Malen, cirka 1 km 6s-
ter om planomradet). Med utgangspunkt i inventeringen samt gillande detaljplaner upprattades
kvartersbeskrivningar for centrala Bastad 1997. 1 denna redovisas kvarter och byggnader i detalj
och det redogors for vad som bor bevaras.

[ bevarandeplanen konstateras att vid kvarteret mynnar Agardhsgatan i Kipmansgatan och att bygg-
naderna narmast dessa tva gator ar uppforda under tidigt 1900-tal samt att dvrig bebyggelse i kvar-
teret ar yngre. Vidare beddms i bevarandeprogrammet att byggnaderna inom Batsmannen 1 och 6
utmed Képmansgatan ha betydelse for intrycket av och miljon i den dldre delen av Agardhsgatan.
Vidare konstateras att kvarteret fér narvarande ar fullt utbyggt, och att eventuell framtida ny bebyg-
gelse ska regleras med q och i skala, proportioner och fasadmaterial anpassas till den dldre bebyg-
gelsen utmed Agardhsgatan och K6pmansgatan.

I dagslaget gors bedomningen att huset pd Batsmannen 6 i sig sjalv ar relativt vanlig och inte har
nagot storre kulturhistoriskt egenviarde, men som det star i bevarandeprogrammet har den ett stot-
tande kulturmiljovarde. Vidare konstateras att huset pa Batsmannen 5 ar i sin typ identisk med Bats-
mannen 6 men hardare ombyggd med skyltfonster vilket i princip ar aterstéllningsbart.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom och i anslutning till planomradet bestar till storsta del av friliggande
bostadshusi 1 % plan.

Bebyggelsen inom kvarteret Batsmannen ar troligen uppford under 1950-talet och den intillig-
gande bebyggelsen langs Tennisviagen och Kopmansgatan under slutet 1970 borjan 1980-talet.

Befintlig bebyggelse ost och sydost om planomradet, 1angs Tennisvagen, ar uppford i 2% vaningar,

runt slutet 1950 borjan 1960-talet, och bestér av flerbostadshus samt handel eller liknande i bot-
tenvaning.
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Malen 1:42, vy fran Képmansgatan

Bdtsmannen 1, vy frdn Agardhsgatan
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Bdtsmannen 5, vy frdn K6pmansgatan

Kommersiell, offentlig och social service

Planomrddet ar beldget utmed Képmansgatan och Tennisvigen i Bastad. Kbpmansgatan vilken klas-
sas som tatortens centrumstrak, varpa flertalet butiker ar placerade lings med denna gata. Saledes
finns det service i form av bland annat handel, bensinstation, apotek, post i ndromradet men dven
vard, forskola, skola inom 100-1300 meter.

Verksamheter

Inom tatorten Bastad har kommunen ca 500-550 anstillda inom sin verksamhet. Det ar bland
annat inom barnomsorg och skola, dldreomsorg, forvaltning och tjadnsteman. Inom den privata
sektorn ar Hotell Skansen den storsta arbetsgivaren i titorten med strax 6ver 100 anstéllda. Andra
stora arbetsgivare i titorten dr Ica Supermarket, NP Nilsson Trivaruhus och Willys. Aven Hotell
Riviera ar en stor arbetsplats. Sommartid ar ytterligare ca 150 personer anstillda pa Hotell Skan-
sen. Dd utgor dven Pepes Bodega och dvriga verksamheter i hamnen stora arbetsplatser med totalt
upp till 200-300 anstéllda. Bastad har ett stort foretagande med manga nyetablerade sma foretag
med endast en eller ett par anstéllda. Flera av dessa har sina kontor i Foretagsbyn i tatortens syd-
ligaste spets.
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Mark och vegetation
Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av asfalt, grus samt grasytor med inslag av bland annat frukt-
trad och buskar. Marken inom planomradet sluttar i nordostlig riktning fran +11 moh (meter 6ver
havet) till +9 moh. Se dven sida 17.

Ljusforhédllandena ar goda inom planomradet.

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom om-
radet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ar inte beldget inom omrade som
bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan/naturvardsprogram.

Risk (markférorening)

Markfororeningar ar konstaterad och utredd inom fastigheten Malen 1:42 med anledning av tidigare
bilverkstad (Rapport - Undersékning av féororening inom f.d. bensinstation inom Malen 1:42, WSP
2014-01-07).

Markfororening ar dven konstaterad och utredd inom Batsmannen 4, 5, 6 och s:1, med anledning
av tidigare &keri och bilverkstad (Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Bdtsmannen 4, 5, 6
och s:1, WSP, 2020-02-28).

Allman plats

Planomradet omfattar ingen befintlig allmadn platsmark, dvs gatumark, torgyta, parkomrade
etc.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Oversvamningsrisk

Nédgon dversvamningsrisk med anledning av stigande havsniva eller 6versvimmade backar forelig-
ger ej inom planomradet. Inga kdnda kapacitetsproblem pa dagvattennéatet. Eftersom planomradet
kommer att anslutas till befintligt dagvattennat kan flodet ut fran planomradet inte 6kas vid 6kad
hardgérning/exploatering.

Geotekniska forhallanden

Enligt en 6versiktlig jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning, bestar markens grund-
skikt av postglacial sand.

Nagon geoteknisk undersékning ar ej gjord.
D& marken till storsta del redan ar bebyggd bedéms markanldggningsférhallandena goda.
Marken inom planomradet dr klassat som ett normalriskomrade avseende forekomst av markradon.

Skredrisk foreligger inte.
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kdnda fornlamningar finns inte i omradet.

Planomradet berors inte av det kommunala kulturmiljévardsprogrammet (men ingar i bevarande-
program, antaget av kommunfullmaktige 1997).

Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran K6pmansgatan och Tennisvégen.

Hogsta tillatna hastighet pa Kdpmansgatan dr 40 km/h och 30 km/h pa Tennisvigen. Enligt Tra-
fikverkets Nationella Vigdatabas (NVDB), september 2019, forekommer en ADT (Arsmedeldygns-
trafik) avseende totaltrafik om mellan 8000-12000 fordon pa Képmansgatan och mindre dn 250
fordon i ADT pa Tennisvagen. 484 tunga fordon i ADT trafikerar Képmansgatan och mindre 4n 25
tunga fordon pa Tennisvégen.

2013 (januari) nar Trafikverket utférde en trafikrakning (stickprov) uppgick arsmedeldygnstrafiken
(ADT) for Képmansgatan till 4720 fordon varav 260 fordon var lastbilar.

[ atgardsvalsstudien for Kopmansgatan/vag 115 (TRV 2015/86201) uppskattas en arsdygnstrafik
for centrum pa 7700 fordon. Under lagtrafik vinter cirka 4000 fordon, normaltrafik férsommars/
sensommar cirka 9000 fordon och under extremtrafik "Bastadveckan” (v 30, 2014) cirka 13000-
16000 fordon.

[ atgardsvalsstudien foreslogs bland annat att ett sa kallat gestaltningsprogram for K6pmansgatan
- vilket nu tagits fram. Ombyggnad av Képmansgatan har skett under 2020. Bland annat har en cirku-
lationsplats anlagts strax sydost om planomradet, dvs i korsningen Képmansgatan/Fridhemsvagen.
En gang- och cykelvag har dven anlagts lings Kdpmansgatan.

Trafikverket ar huvudman for K6pmansgatan.

Parkering
Parkering sker inom egen respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 501 (Bastad torg - Bastad busstation - Bastad jarnvagsstation)
och 523 (Bastad - Rammsjo - Torekov). Narmsta hallplats avseende busslinje nr 501 och 523 ar
"Bastads busstation” samt "Stranddngsskolan”, lokaliserad drygt 250 m sydost respektive drygt 75
m ost om planomrddet. Busslinje 501 trafikerar Bastad tatort med halvtimmestrafik i rusningstid,
timmestrafik 6vrig tid samt nattrafik fredagar och lérdagar. Busslinje 523 trafikerar K6pmansga-
tan mandagar-fredagar under rusningstid.

Bastads jarnvagsstation ar beldgen cirka 4 km 6ster om planomradet. Fran jarnvéigsstationen finns
det mojlighet att ta sig bade norr och séderut med Oresundstdg samt Pagatdg. Norr och soderga-
ende tag trafikerar Badstad med timmestrafik och halvtimmestrafik under rusningstid.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelbanor som férbinder omradet med ortens 6vergripande nét finns i direkt
anslutning till planomradet.
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Teknisk forsorjning

El, gas, telefoni och fiber
Bjare kraft, Weum Gas samt Skanova har kabelanldggningar inom och i anslutning till planomradet.

Brandvattenférsorjning
Tva brandposter finns placerade i anslutning till planomradet (Kdpmansgatan och Tennisvagen).

Dricks- och spillvatten
Planomradet i sin helhet ligger inom VA-verksamhetsomradet fér Bastad kommun.

Den tekniska infrastrukturen ar val utbyggd i omradet. I de intilliggande gatorna Képmansgatan
och Tennisvagen finns det befintliga ledningar for dricks- och spillvatten. Fastigheterna Batsman-
nen 4, 5 samt Malen 1:42 har idag befintliga anslutningar till det kommunala ledningsatet f6r dricks-
och spillvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vigar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmadnna hansynsregler galler for hantering av dagvatten och for verksamheter som till
exempel kan férorena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand
pa ett sitt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte uppkommer.

Befintliga dagvattenledningar finns i bade K6pmansgatan och Tennisviagen med tillhérande dag-
vattenserviser som leder in till respektive fastighet; Bdtsmannen 4, 5 samt Malen 1:42.

Pa Batsmannen 4 och 5 finns tva befintliga dagvattenledningar som Kkorsar fastigheterna, en som
brukas och en som ar slopad.

I nuldget avleds dagvatten fran fastigheten till det kommunala dagvattennitet i Tennisviagen. Déri-
fran leds det till Laholmsbukten som ar recipient.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom Nordviastra Skanes Renhallnings AB (NSR) forsorg. Narmsta befint-
lig atervinningsstation finns pa torget Lyckan, drygt 300 m sydost om planomradet, som tillgodoser
kallsorteringens fraktioner.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Riktlinjer for planbestdimmelserna ar att skapa forutsattningar for en U-formad bebyggelse om 2-3
vaningar langs Képmansgatan och Tennisvagen for att sedan minska till hogst 2 vaningar i anslut-
ning till de befintliga fastigheterna Batsmannen 3 och Batsmannen 6 i norr. For att félja bebyggelse-
strukturen i kringliggande kvarter ar det av mycket stor vikt att huskropparna inte blir for langa och
storskaliga, de ska upplevas som enskilda byggnader som ar sammanbyggda med grannfastigheten.
(Se skissforslag). Det ar dven efterstravansvart att glasfasader tillkommer mellan huskropparna for
att dela upp fasaderna i olika enheter likt skissforslaget for att pa sa satt ppna upp byggnaden mot
omgivningen. Mellan byggnadskropparna skapas méjlighet till en inglasad innergard som de boende
far tillgang till. Detaljplanen kommer att mojliggora for bostader, centrumverksamhet samt under-
jordiskt parkeringsgarage. En viktig utgangspunkt i detta planfoérslag dr att nockarna orienteras pa-
rallellt langs K6pmansgatan och tak utformas som sadeltak for att knyta an till befintlig karaktar i
omradet. Vidare ar det ocksa viktigt att sockel terrasseras for att pa sa satt skapa upplevelse om att
byggnaden foljer gatan. Vidare ar det efterstravansvart med entréer mot K6pmansgatan.

Bebyggelse
Anvandning

Huvudsyftet med detaljplanen ar att moéjliggora
byggnation i 2-3 vaningar i form av bostider,
centrumverksamhet i del av bottenvaning samt
underjordiskt parkeringsgarage i centrala Ba-
stad.

Anvindningen av mark avseende fastigheterna &%
Bitsmannen 4, 5, Malen 1:42 samt S:1 foreslds &
andras fran "HB - Handel och bostdder” till "B C,
E, P, - mark for bostader, centrumverksamhet

(om minst 200 m? pa entréplan) samt parkering Perspektiv mot kv. Bitsmannen sett frdn Képmansgatan
(underjordiskt garage)”. mot norr

Anvandningen ”"B” - Bostdder ar en generell anvandningsbestimmelse som tillampas for omraden
for olika former av boende av varaktig karaktar. I planforslaget mojliggors flerbostadshus inom hela
planomradet. Friliggande enbostadshus ar darmed ej tillatet att uppforas.

Anvandningen "C” - Centrumverksamheter ar en generell anvindningsbestimmelse som tillater en
bred anvandning. Enligt Boverkets allmdnna rad (2014:5) bor anvandningen C tillampas for omra-
den for kombination av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt
eller pa andra satt ska vara latta att na. I anvandningen C - Centrum, ingar en rad olika verksamheter
som till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for religiosa andamal, for-
eningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och
halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

Anvandningen "E,” - Teknisk anldggning ar en specificerad anvandningsbestammelse som mojliggor

en sa kallad teknisk anldggning i form av en nétstation. Anvandningsslaget kan anvandas for bade
offentliga och privata anldggningar.
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Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora for en natstation inom fastigheten for att pa sa satt
sdkra elndtskapacitet inom planomradet till fastigheten. Natstationen planeras anlaggas i kéllarplan,
dvs i det underjordiska parkeringsgaraget.

Anvandningen "P,” - Parkering ar en generell anvandningsbestammelse som tillimpas fér omraden
for alla slag av sjalvstandiga parkeringsanlaggningar. Aven de utrymmen som behdvs for anlaggning-
ens skotsel och till anvdndningen knuten verksamhet raknas hit. Med sjalvstdndig menas att parke-
ringen inte utgor ett direkt komplement till ndgon annan anvandning, exempelvis bostader, utan att
fastigheten kan avstyckas for sitt &ndamal. (Se dven sida 49-50 angdende 3D-fastighetsbildning). I
planforslaget ska parkeringsgarage anordnas under mark. Syftet med underjordiska parkeringsplat-
ser dr att frigéra ytor for bostader och vistelseytor for de boende, och pa sa satt fortita staden utan
att forlora stadskvaliteter.
e
\
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Inom planomradet med planbestdammelserna B C, E, P, mojliggors en sa kallad 3D-fastighetsbild-
ning (bade ovan och under jord). (Se dven text pa sida 49-50 under rubriken Fastighetsbildning).
En 3D-fastighetsbildning innebar att till exempel parkeringsgaraget under jord kan vara en egen
fastighet och del av entréplan med centrumverksamhet en fastighet samt bostadslagenheter yt-
terligare separata fastigheter.

Byggandets omfattning

Inom planomradet langs Kopmansgatan och Tennisvagen majliggors en hogsta nockhojd pa mellan
+19 till +24 meter 6ver nollplan. Syftet ar att pa sa satt trappa ner bebyggelsen fran séder mot den
befintliga bebyggelsen i norr. Taklutningarna ska vara minst 27 grader mot allmén plats, dvs gata (e,).
I praktiken innebér det att byggnation i 2 - 2 %2 vaningar mojliggors langs Kopmansgatan samt Ten-
nisvagen i 6st. Mot Tennisvagen i séder mojliggors 3 vaningar. Takkupor far anordnas till hogst 50 %
av takets langd (f)). (Se dven fasadskisser for jamforelse med befintliga nockhéjder.) Den planerade
innergarden i glas, klassificeras som komplementbyggnad, mojliggors inom “Korsprickad-mark”. De-
taljplanen mojliggor ej terrass ovanpa komplementbyggnad.

Syftet med planbestimmelserna ar att reglera byggnadernas volymer inom planomradet.

Fasader mot vdister (ldngs Képmansgatan)

. Kv. Batsmannen (inom planomrade -

I 1 Kv. Argus

Befintliga fasader mot vdister (Idngs Képmansgatan) samt de
nya i ljust gratt
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Kv. Biet ' i ' Kv. Akvarellen

Fasader mot soder (ldngs Tennisvdgen)

Kv. Argus Batsmannen 3 Kv. Falken

Fasader mot 6ster (ldings Tennisvdgen)

. Kv. Batsmannen (inom planomrade) . :
1

Kv. Akvarellen Kv. Biet

m 0m
m om

Fasader mot norr

Placering
Huvudbyggnader ska placeras i forgdrdsmark/gata (p, ).

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera byggnadernas placering inom planomradet. Sarskilda
brandkrav géller for byggnad ndrmare dn 4 meter fran grannfastighet och styrs av BBR (Boverkets
Byggregler). Byggnader placerade mot gata ska utféras saxade och forskjutna vilket styrs genom
prickad mark, dvs mark dar byggnad ej far uppforas. Syftet med planbestimmelsen ar att pa sa satt
bryta och mjuka upp intryck av byggnadernas fasader langs gata.
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Vy mot kv. Batsmannen (nordost)

Utformning och utférande

Tak pd den planerade innergdrden for utevistelse ska vara av genomsynligt glas eller liknande (f,)
och far vara i ett vdningsplan utéver det underjordiska parkeringsgaraget (b,). Inom planomradet
ska byggnader uppforas radonskyddat (b,).

Alla tak pa huvudbyggnader mot gata ska utformas som sadeltak (f,). Tak p& komplementbyggnad
far darmed utforas med en annan takutformning, dvs med sd kallat sedumtak (f,). Nockarna ska
orienteras parallellt med K6pmansgatan och garna framdragen gavel mot korsningen K6pmansga-
tan/Tennisvagen.
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Vy mot kv. Bdtsmannen (sydvidst)

Det ar aven efterstravansvart att glasfasader tillkommer mellan huskropparna for att dela upp fa-
saderna i olika enheter likt skissforslaget for att pa sa satt dppna upp byggnaden mot omgivningen.

Syftet med planbestimmelser angdende takutformning dr att knyta an till befintlig takkaraktar i
form av sadeltak inom omradet.

En terrasserad sockel férordas framst langs Kopmansgatan for att byggnad ska upplevas f6lja gatan.

Marken inom fastigheterna Batsmannen 4 och 5 samt Malen 1:42 ar avsett for flerbostadshus (f,).
Syftet med planbestimmelserna dr att mojliggéra manga bostadsenheter och diarmed ett effektivt
markutnyttjande i centrala Bastad.

PostNord har som uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland an-
nat innebar att PostNord ska godkédnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska post mottas i en fastighetsbox pa entréplan.

[ fastighetsgrans mellan Bdtsmannen 3 och 4 méjliggors ett plank om hogst 1,8 meter (n,). Uppforan-
det av plank sdkerstalls i ett avtal mellan exploatdr och fastighetségare.

Vid bygglovprovning bedéms alltid fardigt golv (FG) i forhdllande till omgivningen oavsett planbe-
stimmelse eller ej och i detta fall kommer en avvigning att goras mellan lamplig FG-h6jd samt god
tillganglighet

Mark och vegetation

Allman plats

Planomradet omfattar en smal remsa allman platsmark (GATA) langs Kopmansgatan och Tennisva-
gen i soder.

Andelen allmén plats okar i forhallande till nu gallande detaljplan da cirka 70 m?Kkvartersmark gors
till allméan platsmark.
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Anvandningen "GATA” - Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en titort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvandning-
en ingdr lokalgator, industrigator, bussgator, gdgator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven det
som tidigare bendmndes huvudgata ingd om de har karaktaren av en stadsgata. Gatuparkering ingar
och normalt féorekommer cykeltrafik pa korbanan men ocksa separata cykelvagar kan inga. Det kan
aven vara mojligt att anldgga en gang- eller cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

I planforslaget avses del av Kopmansgatan och Tennisviagen planldggas som GATA. Syftet med GATA
langs Kopmansgatan ar att pa sa satt sakerstdlla att en 4 m bred gang- och cykelbana ar mojlig att
anldggas pa norra sidan av gatan. Syftet med GATA for del av Tennisvagen ar att sikra allmanhetens
tillgdnglighet langs trottoar samt dven mojliggora parkeringsficka for varutransporter samt handi-
kapp parkeringsplats.

Vy frdn Képmansgatan mot kv. Bdtsmannen (nordvdst) - ny féreslagen bebyggelse
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Vy frdn Tennisvédgen mot kv. Batsmannen (vdist) - befintliga férhdllanden

Vy frdn Tennisvédgen mot kv. Batsmannen (vdist) - ny foreslagen bebyggelse
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Solstudier

Saval befintlig som ny hogre bebyggelse inom planomradet skapar skuggor, vilka mer eller mindre
paverkar intilliggande fastigheter. Bilderna pa f6ljande sidor illustrerar sol- och skuggférhallanden
vid olika tidpunkter pa aret. Var- och hostdagjamning ar i stort sett likvardiga avseende skuggbild-
ning varvid enbart vardagjdmning redovisas har.

Befintlig bebyggelse
ardagjamning (21 mar

: V&rdagidmning, 11.00

-~

Vadrdagjdmning, 15.00

ks
Vadrdagjdmning, 17.00
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Befintlig bebyggelse
midsommar (21 juni

Midsommar, il.OO

Midsommar, 09.00
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Midsommar, 19.00

Midsommar, 17.00
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Ny bebyggelse
Vérdagjamning
Skuggstudien redovisar plank (1,8 meter hogt) i fastighetsgrans mellan Batsmannen 3 och 4.

Vdrdagjdmning, 17.00
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Ny bebyggelse
midsommar
Skuggstudien redovisar plank (1,8 meter hogt) i fastighetsgrans mellan Batsmannen 3 och 4.

Midsommar, 17.00 Midsommar, 19.00
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Skuggmassigt bedoms den nya bebyggelsen inte alls paverka den befintliga bebyggelsen med tillho-
rande tradgardar. Viss skuggbildning kommer dock att ske inom egen fastighet, dvs inom planomra-
det. Skuggbildningen bedéms dock vara acceptabel eftersom god boende och utemiljé kommer att
kunna skapas inom planomradet. Planforslaget 6verensstimmer med intentionen i dversiktsplan
samt inriktningsdokument for Bastad om att fortata bebyggelsen i centrala Bastad.

Geotekniska forhallanden

En mer ingdende geoteknisk utredning beddoms ej vara nédviandig da marken inom planomradet
redan ar bebyggd. Se dven sida 20.

Massbalansering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppndr massbalans. Massba-
lansberdkningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och foér att minimiera
omgivningsstdrningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller dver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras féor man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att féroreningsbelastningen inom
planomradet inte 6kar.

I mojligaste mdn ska markmassor hanteras och fordelas inom planomradet eller i dess narhet.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Bjarehalvon har varit bebodd i tusentals ar och sparen av bygdens tidigare invanare kan upptickas
nastan overallt. Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Patriffas fornlimningar
inom planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas
enligt 2 kap 10 § i Lagen om kulturminnen med mera.

Gator och trafik

Via Tennisvagen i nordost ndr man markparkering samt det underjordiska parkeringsgaraget tillho-
rande boende och besokare inom fastigheterna Batsmannen 4, 5 samt Malen 1:42. Langs sédra delen
av Tennisviagen mojliggors parkeringsficka fér varutransport samt en handikapp parkering.

Utfartsforbudet langs K6pmansgatan och del av Tennisvigen innebar en sikrare och mer kontrol-
lerad trafikmiljo.

En uppskattning for att bedéma forvintad trafik vid exploatering enligt planforslag ar gjord enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Bedomningen baseras pa cirka 200 m? centrumverksamhet
(butiker etc) samt 31 lagenheter inom planomradet. Berakningen resulterar i 63 fordon i ADT (ars-
medeldygnstrafik).

For jamforelsens skull har dven en uppskattning av trafikalstring for befintliga féorhallanden gjorts.
Bedomningen baserades pa befintliga forhallanden, dvs cirka 430 m? verksamhetslokal (butik) inom
planomradet och 6 stycken bostadsenheter. Berakningen resulterar i 94 fordon i ADT (drsmedel-
dygnstrafik).

Den nya bebyggelsen bedoms ddrmed ej generera 6kning av biltrafik. Anledningen till utslaget i Tra-
fikverkets trafikalstringsverktyg beror pa att antal kvadratmeter befintliga verksamhetslokaler ar
dubbelt sa stor jamfort med den nya planerade bebyggelsen. Centrumverksamhet genererar i regel
fler fordonsrorelse dn bostadsenheter. Biltrafiken bedoms rimligt med hénsyn till fastighetens cen-
trala lage i Bastad.
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Parkering

Parkering for saval bilar och cyklar ska ske pa den egna fastigheten inom sa kallad kvartersmark. Dvs
omrade for bostdder, centrumverksamhet samt underjordiskt parkeringsgarage. Minst 1 parkerings-
plats och 2 cykelparkeringar per bostadsenhet ska anordnas (planbestammelse n,).

Parkering mojliggors inom kvartersmark (inom planomradet i detta planfoérslag) med 5 parkerings-
platser ovan mark samt genom ett nytt underjordiskt parkeringsgarage med 33 parkeringsplatser.
Inom fastigheten kommer dven cykelparkering for bade boende, kunder och anstillda att anliaggas.
Planforslaget bedoms mojliggora for totalt cirka 31 lagenheter och minst 200 m? centrumlokaler.

Bastads kommun har i dagsldget ingen parkeringsnorm.

Parkeringsbehovet uppskattas till 1 parkeringsplats / Igh, dvs 31 p-platser for de boende vilket inne-
bar att 7 parkeringsplatser kan nyttjas av kunder och personal till centrumverksamheten. Utéver
handikappsparkeringsficka langs Tennisviagen mojliggors i detta planforslag cirka 35 parkerings-
platser/1000 m? bruttoarea centrumverksamhet. Bruttoarea (BTA) dr summan av alla vaningspla-
nens area och begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida. Jimférelsevis har Angelholm
och Helsingborg en parkeringsstrategi respektive norm som innebar 18 respektive 21,5 parkerings-
platser / 1000 m? BTA centrumverksamhet.

Enligt SCB (2018) ar biltdtheten i Bastads kommun 476 bilar / 1000 invanare vilket 4r aningen hogre
an t ex Angelholm (455 bilar / 1000 invinare), men biltidtheten ar ldgre dn i Laholms kommun (488
bilar/1000 invanare). Med anledning av fastighetens centrala och kollektivtrafiknira lage bedéms
parkeringsbehovet kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planforslaget 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik. (Se dven: “"Klimatana-
lys fér forslag till exploatering av kv. Batsmannen 5 m.fl. fastigheter i Bdstad” daterad 23 mars 2021.)

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget har ingen direkt paverkan pa gang- och cykeltrafik. Dock mojliggors en bredare gang-
och cykelbana (dvs. 4 m bred) ldngs Képmansgatans norra sida nar befintlig byggnad inom Batsman-
nen 5 rivits. Under 2020 har en storre ombyggnad av hela Kopmansgatan skett for att forbattra bland
annat trafiksdkerhet for fotgidngare och cyklister.

Olika markbeldggningar forordas vid anldggande av gdng- och cykelbana, trottoar lidngs bade Kop-
mansgatan och Tennisvigen vid en utbyggnad enligt planforslaget, for att pa sa sitt gora miljon sa
trafiksdker som mojligt. Utformning av infarter samt ldngsgdende parkeringar kommer att studeras
narmare vid projekteringen.

Utdkningen av handel och boende i centrala Bastad gor det mojligt for fler manniskor att vilja gang
eller cykel.
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Halsa och sdkerhet

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller majlighe-
terna att uppfylla dessa.

Risk - markférorening

Inom fastigheten Malen 1:42 finns en konstaterad fororening. (Rapport - Undersdkning av forore-
ning inom f.d. bensinstation inom Malen 1:42, WSP 2014-01-07). Efter provtagningar konstateras
att inga halter 6verstigande riktvarden for MKM (mindre kinslig markanvandning) har patraf-
fats vid de utférda borrningarna och att projektet boér kunna avslutas i SPI Miljosaneringsfond AB
(Svenska Petroleum och Biodrivmedel Institutet) regi.

Provtagning av mark har dven genomforts pa fastigheterna Batsmannen 4, 5, 6 och S:1 i Bastads
kommun. (Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Bdtsmannen 4, 5, 6 och s:1, WSP, 2020-02-
28 ). 1 atta av nio provpunkter patriffades féororeningshalter i minst ett prov 6verskridande Natur-
vardsverkets riktvarden for KM (kédnslig markanvandning), i tva av dessa forekom &ven halter 6ver
riktvarden for MKM (mindre kédnslig markanvandning). Patraffade fororeningar ar framst bly, PAH-M
och PAH-H. Fororeningar patraffades huvudsakligen i ytliga jordlager, framforallt i fyllnadsmaterial.
[ de fall dar prov fran underliggande naturligt material har analyserats har féroreningar kunnat be-
gransas till fyllnadsmaterial.

[ en punkt uppmattes en blyhalt 6verskridande det halsoriskbaserade riktvardet for korttidsexpone-
ring som ingar i berdkning av det generella riktvardet.

Utifran de uppmétta halterna i jord drar WSP foljande slutsatser:

e Omradet ar fororenat da det forekommer halter 6ver KM och MKM i den ytliga jorden. Nuva-
rande markanvandning ar kdnslig markanvdandning. WSP rekommenderar tidsnira komplette-
rande undersokningar samt en riskbedomning, sarskilt med avseende pa patraffad blyhalt som
eventuellt kan medfora halsorisker dven vid korttidsexponering och den utbredda fororeningen
med PAH-M och PAH-H.

¢ Planerad anviandning ar bostadsbebyggelse (seniorbostdder) med underjordiskt garage. I sam-
band med detta kommer antagligen de jordlagren som undersoktes i foreliggande undersokning
schaktas upp och 6verskottsmassor kommer uppsta. For en Korrekt masshantering rekommen-
deras kompletterande undersokningar med syftet att ta fram representativa halter som mdjlig-
gor klassning av kommande dverskottsmassor.

Vid byggnation av bostidder inom planomradet kravs att Naturvardsverkets riktvarden for KM (kéns-
lig markanvandning) ej 6verstigs.

Risk - hdlsoskydd

Planerade verksamheter i markplan kan ge upphov till oldgenheter till nairboende i form av lukt, bul-
ler eller vibrationer. Flaktar, kompressorer, ventilation, trafik/transporter och avfallshantering ska
vara ordnat sa att inga oldgenheter uppstar till omgivningen.

Skyltar, belysning, bilstralkastare och liknande far inte orsaka ljusstérningar fér narboende.

[ 6vrigt bedoms planforslaget inte medféra nagra ndmnvarda risker betriaffande hilsa och sdkerhet.
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Buller

Riksdagen har fastslagit riktvarden for buller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse.

Riktvardena ar foljande:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

¢ 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

¢ 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Fran 2017 géller 65 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasader for bostader om hogst 35 m?

¢ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For att sdkerstilla att gallande riktviarden avseende buller uppfylls har en bullerutredning gjorts,
(Trafikbullerutredning - Sollyckan, Bastad, 2019-11-26, Tyréns).

Sammanfattningsvis bedéms gallande riktvarden avseende buller, efter rekommenderade byggnads-
tekniska atgiarder utforts, inte 6verskridas.

[ bullerutredningen konstateras att trafikbullerférordningens grundriktvirde (Leq < 60 dBA) over-
skrids for fasaderna mot Képmansgatan. Detta innebar att ndgon form av atgird kravs for dessa
bostdder. En sddan atgérd kan vara att bostdderna planeras genomgaende med minst hilften av bo-
stadsrummen orienterade mot sida som uppfyller Leq < 55 dBA och Lmax < 70 dBA, vilket gérs mot
innergarden.

Vid 6vriga huskroppar uppfylls grundriktviardet och bostiader kan planeras fritt. Trafikbullernivan
vid samtliga fasader underskrider Leq 65 dBA vilket medfor att sma lagenheter (mindre dn 35 kvm)
kan planeras fritt.

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudniv3er fran vagtrafik
inkl. fasadreflexer.

Tabellerade varden avser
frifdltsvarden och avlases
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Utdrag ur Trafikbullerutredning-Sollyckan, Bdstad - Ekvivalent ljudnivd
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Bersknade maximala ljudniver frén
vagtrafik inkl. fasadreflexer.

Prognossr 2040

Teckenfdrklaring
Végbana

I Befintlig bebyggelse
[ Planerad bebyggelse

Inglasad innergard

MAXIMAL LJUDNIVA
2.0 m 6ver mark i dBA

s - [
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% TYRENS

BESTALLARE: Backahill AB

OMRADE: Sollyckan, B3stad

UPPDRAG: 300351

HANDLAGGARE: Rickard Torndahl
GRANSKAD: Sara Jarmakowski Svanbom
SOUNDPLAN VER: 8.0

BERAKNING ENL: RTN 1996

Utdrag ur Trafikbullerutredning-Sollyckan, Bdstad - Maximal ljudnivd

Riktvardena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls for den inglasade innergarden samt
for norra delarna av detaljplaneomradet. Om en gemensam uteplats anlaggs i ett bullerskyddat lage
kan dvriga privata uteplatser placeras fritt utan krav pa bullerskydd.

Gallande riktvarden skrivs inte in pa plankarta som planbestimmelse, eftersom riktvardena kan for-
dndras i framtiden. Riktvarden ska alltid foljas oavsett om de star pa plankartan eller inte och regle-
ras inte genom detaljplanbestdmmelse. Riktvirdena regleras genom riksdagens och Naturvardsver-
kets infrastrukturproposition fran 2012.

Vibrationer

For att sdkerstdlla goda miljoférhallanden i lokaler tillampas de riktvarden for vibrationer som géller
for nybyggnad av vag- och jarnvagsinfrastruktur for ny tillkommande bebyggelse. Enligt dessa rikt-
linjer ska 0,4 mm/s vagd RMS klaras i utrymmen dar ménniskor stadigvarande vistas.

For befintlig bebyggelse inom planomradet eller langs Képmansgatan finns ingen kiand problema-
tik med vibrationer. Bidragande orsak till detta kan vara att hogsta tillatna hastighet ar 40 km/h i
kombination med markegenskaper samt typ av belaggning pa gata. Upplysningsvis kan ndamnas att
vibrationsutredning gjorts for fastigheter mellan Inre Kustvigen samt Vastkustbanan, det vill siaga i
en miljo som paverkas av bade jarnvagstrafik samt biltrafik. [ utredningen konstateras att ovansta-
ende riktvirden ej dverskrids. Kommunen bedémer att riktvarden for vibrationer inom nu aktuellt
planomrade ej 6verskrids.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Planomradet ar anslutet till befintligt elnat. I intilliggande gator finns distributionsledningar for fos-

sil- och biogas. Detta innebdr att gas kan vara ett energialternativ att virma byggnaderna pa fastig-
heten.
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Bastads miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar
energianvandning. Bastads kommuns fem lokala dvergripande mal handlar om vatten, natur- och
ekosystem, energi och klimat, transporter samt bebyggd milj6. Planforslaget bedoms forenligt med
bland annat malet "Bebyggd milj6” da planforslaget mdjliggor fortatning inom redan ianspraktagen
mark.

El, fiber och telefoni

El, fiber och telefoni ar anslutet till det befintliga ledningsnatet. Befintligt fiber och telefoninat be-
doms vara tillrackligt dimensionerat for den utékade byggratt som planforslaget mojliggor. Planfor-
slaget mojliggor for en natstation inom planomradet utifall kapacitetsbrist uppstar i det befintliga
elnatet. Skanova har ledning i 6st/vastlig riktning genom kvarteret. Ledningens placering sdkerstalls
i ett sd kallat u-omrade (markreservat).

Dricks- och spillvatten

Befintlig bebyggelse ar anslutet till det befintliga ledningsnatet for vatten och spillvatten. Befintliga
allmanna ledningar beddms i dagslaget ha tillracklig kapacitet for att klara den belastning som den
utokade byggratten medfor. Kravs storre serviser in till fastigheten bekostas detta av fastighetsagare.
For ledningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare. Utifall sprinklers ska installeras pa fast-
igheten kravs en separat tank for detta. Anlaggningsavgifter kan tillkomma vid nybyggnation enligt
gallande VA-taxa.

Fastigheterna inom planomradet har idag flera serviser. Varje fastighet ska ha tillgang till EN forbin-
delsepunkt for VA. Om nya serviser efterfragas sa ska gamla proppas. Vilka serviser som ska proppas
och vilka som ska besta far tas i samrad med NSVA. Atgirderna ska bekostas av exploatér. Om 3D-
fastighet ska bildas ska en gemensamhetsanlaggning for ledningar bildas av bostadsrattsférening,
och da far GA:n en anslutningspunkt.

Spillvattenledning BTG225 fran Tennisvéagen in till Baitsmannen 4 ska slopas (och servisen ska dven
proppas).

[ Kdpmansgatan och Tennisvédgen finns ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Samtliga led-
ningar har ett skyddsavstand. Forsiktighet ska iakttas vid arbeten i ndrheten av VA-ledningar.

Brandvattenférsorjning

Tva brandposter finns i anslutning till planomradet (K6pmansgatan och Tennisvdgen). Samrad med
radddningstjansten kommer att ske bade under planprocessens gang samt vid bygglovhantering.

Dagvatten

Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt dagvatten och dr idag ansluten till den
kommunala ledningen i Kopmansgatan samt Tennisvigen. Dagvatten ska tas om hand lokalt inne pa
fastigheten innan det leds till det kommunala natet. Dagvatten fran fastigheterna far ej slappas ut pa
Képmansgatan eller Tennisvagen.

Nagon form av fordréjning av dagvatten kommer att kravas inom kvartersmark eftersom hardgéran-
degraden kommer att 6ka med anledning av den planerade byggnationen.

Dagvattenhantering ska ske enligt Bistad kommun och Nordvastra Skanes dagvattenpolicy, antagen
av kommunfullmaktige 14 maj 2015.
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For att sdkerstdlla dagvattenhantering samt att planforslaget ej paverkar miljokvalitetsnorm for vat-
ten (MKN) negativt har en dagvattenutredning gjorts, (PM-dagvattenutredning, Batsmannen 4 & 5,
2020-05-29, WSP AB).

Dagvattenledning
som ej ar i bruk

Batsmannen 6
(ingar eji planférslag) Planerade under-
jordiska dagvatten-

kassetter

Schematisk bild 6ver dagvattenhantering

Sammanfattningsvis redovisar PM-dagvattenutredning en hallbar och genomforbar dagvattenhante-
ring samt en bedémning att miljokvalitetsnorm MKN, vatten ej 6verskrids.

[ dagvattenutredningen konstateras bland annat féljande:

Befintlig dagvattenledning 500 mm pa fastigheten kan rivas eftersom den inte &r i bruk. (Se "krys-
sad” gron linje i kartbild, sida 40.

Berdkning av erforderlig magasinsvolym for att fordrdja avrinningen fran fastigheten for att ej 6ka
jamfort med fore utbyggnaden, har berdknats till 42 m3 for 20 ars aterkomsttid. Det innebar att en
underjordisk magasinsvolym byggs med dagvattenkasetter. En vanlig storlek ar 1200x600x420 mm,
vilket innebar tre lager pa hojden, total héjd ca 1.3 m. Vid behov kan denna volym delas upp pa tva
mindre magasin med placering dar det lattare far plats. (Det underjordiska dagvattenmagasinet il-
lustreras inom kvartersmark i 6ster intill Tennisvagen).

Pa dagvattenledningarna fran fastigheten med anslutna tak och markytor som ansluts till magasinet
satts en brunn med sandfang (vilket innebar att dagvatten infiltreras och renas). Parkering av bilar
kommer till storsta del att ske i underjordiskt parkeringsgarage vilket ar positivt ur féroreningssyn-
punkt.

Fore anslutningen till dagvattenservisen behovs en flodesregulator som ger maxflodet 44 1/s, vilket
motsvarar avrinningen fore utbyggnaden. Den placeras lampligen i en nedstigningsbrunn efter ma-
gasinet.

41



’_, EASTADS Antagandehandling 2021-08-20
‘& KOMMUN kv. Bdtsmannen 5 mfl. fastigheter i Bastad

For att det ska fungera med det underjordiska magasinet behover hojdsattningen av marken och
ytans anvandning anpassas 0ver magasinet. Det innebar att ytan inte far férses med trad eller tung
utrustning, utan istillet med forslagsvis gras eller blomrabatter. Ingen infiltration ar planerad med
hansyn till byggnadens kallare, utan magasinet utfors med tatskikt runt om.

Grundvattennivan intill magasinet berdknas vara sankt genom att husdraneringen ligger néra, men
erforderlig tickning 6ver magasinet berdknas med hansyn till risk for upplyft av tomt magasin.

Vid 100-arsregn och skyfall som ar kraftigare 4n dimensionerande regn, behdver avrinningen ledas
ut fran byggnader och ytor och vidare ut fran fastigheten mot omgivande gator. Langs véstra sida
mot Kdpmansgatan kommer det att behdvas en kant eller mur sa att dagvattnet i gatan rinner forbi
fastigheten.

Fororeningshalten i utgdende dagvatten beddms ej paverkas av utbyggnaden.

Enligt anvisning fran NSVA ska infarten till parkeringsgaraget utformas sa att ytledes rinnande vat-
ten vid kraftiga regn hindras fran att leta sig ner i garaget.

Vidare har NSVA framfort att dagvattenledning BTG225 fran Tennisviagen ska slopas (och servis
proppas) samt att om golvavlopp ska installeras i underjordiskt garage kan det finnas skél att vidta
atgarder for minimera risken for utslapp. Dagvattenhanteringen inom planomradet bor utformas sa
att eventuella fororeningar begransas vid kéllan eller sa att merparten av fororeningarna avskiljs och
bryts ned innan det nar recipienten.

Dréneringsvatten fran underjordiskt parkeringsgarage ska pumpas. Rekommendation av NSVA &r att
allt draneringsvatten ska pumpas.

Innan byggnation paborjas ska samrad ske med NSVA (Nordvastra Skanes vatten och avlopp) for att
finna lampliga atgirder och losningar pa dagvattenhantering. Alla dagvattenlosningar ska godkan-
nas av NSVA.

Avfallshantering

[ kommunens milj6- och energiprogram for Bastads kommun 2012-2022 ar ett av malen "Minskad
resursanvandning och 6kad atervinning”, malet innebar 6kad atervinning och dterbruk i hela kom-
munen. Andelen avfall ska minimeras. Avfallet ska kéllsorteras och matavfallet ska ga till biogaspro-
duktion.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshante-
ring. Bland annat bor avfallsutrustning for fastighet placeras néra anslutning till kérbar vag (som ar
minst 5,5 m bred).

Vid byggnation i form av t ex flerbostadshus forordas gemensamt avfallsutrymme. Var ett avfallsut-
rymme ska placeras maste noga 6vervagas. Narhet till bostdderna, trafiksdkerhet, barnsdkerhet och
arbetsmiljo ar faktorer som styr och paverkar placeringen.

I de skissforslag som exploator tagit fram planeras ett miljorum i det underjordiska parkeringsgara-
get med atkomst fran Tennisvagen.

Byggare uppmanas ta kontakt med NSR (Nordvéastra Skanes Renhallnings AB) i tidigt stadie for pla-
nering av avfallshantering.
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9. KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad bedémer, med stéd av genomférd behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Genom att mojliggéra byggnation av savél lokaler for centrumverksamhet, bostider samt underjor-
diskt garage bedoms centrala Bastad berikas och vitaliseras genom en blandad bebyggelse med olika
funktioner. De olika funktionerna mojliggér att manniskor vistas i omradet storre delen av dygnet,
veckans alla dagar, vilket skapar ett mer tryggt och levande centrum. Ett underjordiskt garage be-
doms kunna tillgodose parkeringsbehov (samt dédljer uppstéllda fordon) utan att anvanda central
beldgen mark. Med centrumlokaler, i del av bottenvaning mot Képmansgatan, kommer fler arbets-
tillfallen att skapas vilket ar positivt for samhallet. En byggnation inom kvarteret innebar fortatning
paredan ianspraktagen mark i centrala Bastad vilket innebar god hushallning och effektivt nyttjande
av mark.

Social konsekvensanalys

God bebyggd milj6, sociala virden och vardagsmotion

De positiva effekterna av foreslagna férandringar innefattar 6kade mojligheter till kvarboende och
inflyttning genom ett utokat utbud av bostédder, forutsittningar for ett 6kat utbud av saval offentlig
som kommersiell service.

Intentionen med planforslaget ar att starka centrala Bastad som en sa kallad blandstad och darmed
bland annat framja social hallbarhet genom att blanda bostdder, arbetsplatser, verksamhetslokaler
och motesplatser. En blandstad innehallande flera funktioner i form av exempelvis arbetsplatser, af-
farer och motesplatser skapar en stimulerande och trygg stadsmiljé dd manniskor har anledning att
vistas har dygnet runt.

Inom planomradet mojliggors flerbostadshus i form av "Boviera”, det vill sdga en bostadsform som
bedéms komplettera befintligt bostadsutbud i centrala Bastad. Bebyggelsen och bostadsformen till-
sammans med goda kollektiva kommunikationer gor att en manniskor med olika 6nskemal och for-
utsittningar bedoms kunna bo pa orten.

Ett underjordiskt garage beddéms kunna tillgodose parkeringsbehov (samt déljer dven uppstillda
fordon) utan att anvinda central beldgen mark. Med centrumlokaler, i del av bottenvaning mot Kop-
mansgatan, kommer fler arbetstillfillen att skapas vilket ar positivt for samhallet. En byggnation
inom kvarteret innebar fortatning pa redan ianspraktagen mark i centrala Bastad vilket innebéar god
hushallning och effektivt nyttjande av mark.

Planomradet ar beldget cirka 200 m fran havet samt strandpromenaden och cirka 450 m fran idrotts-
omradet Drivan. En utvecklad bla/gronstruktur samt mojlighet till fysisk aktivitet har positiva ef-
fekter ur ett folkhalsoperspektiv. Omradet har goda forutsattningar for vardagsmotion. Topografin
ger goda forutsattningar for att ga eller cykla vid vardagsresor och goda kollektivtrafikforbindelser
gor det mojligt for alla, oavsett alder och kon, att fa ihop det dagliga livet.

Utvecklingen av omrddet beddms pa sikt kunna minska alstrandet av fororeningar fran biltrafik da
fler kan utnyttja effektiva och miljévanliga kollektivtrafiklésningar.

(Se aven social konsekvensanalys inkl barnkonsekvensanalys, 24 november 2020).
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Barnkonsekvensanalys

Ur ett barnperspektiv bedéms planforslaget i det stora hela 6ka tryggheten for barn och unga inom
och i anslutning till planomradet. (Se dven social konsekvensanalys inkl barnkonsekvensanalys, 24
november 2020).

Byggnation av centrumverksamheter samt bostdder bedéms vitalisera och bidra till ett levande
centrum, dygnets alla timmar, aret runt - vilket skapar trygghet. Den stérre mangd trafik som féljer
Kdpmansgatan sommartid skapar en barridr men den laga hastigheten och finmaskiga viagnat kring
Agardhsgatan med omnejd ar ett gott exempel pa bebyggelsestruktur med upplevd trygghet for alla
aldrar.

Barn i dldern 0-12 ar tillgodoses inte med mojlighet till utomhuslek inom fastigheten. Men inom
cirka 200 meter nas lekplatsen Gulstad samt havet.

Det nya planforslaget innebar att centrumverksamhet mojliggérs pa gatuplan vilket innebar att nya
motesplats mojliggors genom t ex café, butiker etc. Just ett café efterfragades av manga ungdomar
nar medborgardialog angdende Inriktningsdokument for Bastad hélls.

Riksintresse kulturmiljovard

En konsekvensanalys har gjorts av Tengbom (”"Konsekvensanalys avseende kulturhistoriska viarden
och paverkan pa riksintresse Kulturmiljévard vid upprattande av ny detaljplan for kv. Bitsmannen 5
m.fl. i Bastad”, augusti 2020) for att redogéra hur planens genomférande kan komma att inverka pa
riksintressets varden.

[ konsekvensanalysen konstateras att: "Konsekvensen av planforslaget (enligt skiss daterad 1 april
2020) ar att riksintresseomradet for kulturmiljovard kommer att paverkas negativt av att den nya
bebyggelsen i kvarteret Batsmannen visuellt och exploateringsméssigt dominerar sin omgivning.”.

Konsekvensanalysen redovisade dven forslag pa hur en ny bebyggelse skulle kunna utformas inom
kvarteret for att pa sa sitt minska den negativa paverka pa riksintresse kulturmiljévard: "For att
minska paverkan pa riksintresset bor ny bebyggelse i planomradet ta hdnsyn till 1900-talets eller
1800-talets koping-karaktdr genom att inspireras av antingen Koépmansgatans eller Agardhsgatans
bebyggelse. Riksintresset skulle sannolikt paverkas mindre om planforslagets bebyggelse foljde riks-
intressets huvudsakliga bebyggelsestruktur med langsida och entré vind mot gatan.

Utifran denna konsekvensanalys rekommenderas att detaljplanen bearbetas sa att den gestaltnings-
massigt utgar antingen fran alt. A eller alt. B.

Alt. A. For att anknyta den nya bebyggelsen i kvarteret Batsmannen till 1900-talsképingens bygg-
nadskaraktar finns de viktigaste arkitekturhistoriska bestandsdelarna pa Képmansgatan:

. friliggande handels- och/eller bostadshus (handelslokaler pa bottenvaning/gatuplan)
. max 2 fulla vaningar och proportionerlig nockhojd

. entréer mot gatan

. langsidan vind mot gatan (nocken gar parallellt med gatan)

Alt. B. For att anknyta den nya bebyggelsen i kvarteret Batsmannen till 1800-talskdpingens bygg-
nadskaraktar finns de viktigaste arkitekturhistoriska bestandsdelarna pa Agardhsgatan:

. sammanbyggda handels- och/eller bostadshus
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. max 1 % vaningar och proportionerlig nockhéjd
. entréer mot gatan
. langsidan vind mot gatan (nocken gar parallellt med gatan)”

Infor politiskt beslut om att sdnda ut planforslag pa granskning gjorde samhallsbyggnad en avvag-
ning mellan framtagen konsekvensanalys och andra faktorer som paverkar planforslaget.

Vid en sammanvagd bedomning anser samhallsbyggnad att de viktigaste parametrarna for att mins-
ka negativ paverkan av riksintresse kulturmiljovard ar utformningen mot K6pmansgatan dar bygg-
nad ska forses med sadeltak samt att nockarna ska orienteras langs med Képmansgatan och girna
med en framdragen gavel mot korsningen Képmansgatan/Tennisvagen.

Vidare anser samhéllsbyggnad att en bebyggelse i 2-3 vaningar ar rimlig i denna centrala del i Ba-
stad. En hogre bebyggelse i korsningen Képmansgatan/Tennisvagen och lagre mot den befintliga
bebyggelsen i norr och nordvast och att entréer ska riktas mot Kdpmansgatan, lokaler om minst 200
m? for centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning samt att sockel mot Képmansgatan utformas
terrasserad. En sammanhingande byggnadskropp inom fastigheten bedémer samhallsbyggnad inte
paverkar riksintresse kulturmilj6 negativt. For att folja bebyggelsestrukturen i kringliggande kvarter
ar det daremot av mycket stor vikt att huskropparna inte blir for langa och storskaliga, de ska upp-
levas som enskilda byggnader som dr sammanbyggda med grannfastigheten. Det &r dven efterstra-
vansvart att glasfasader tillkommer mellan huskropparna for att dela upp fasaderna i olika enheter
likt skissforslaget for att pa sa satt 6ppna upp byggnaden mot omgivningen.

Politiskt beslut togs den 8 december 2020 (KS § 258) om att sdnda ut planforslag i enlighet med
ovanstdende riktlinjer (baserade pa samhallsbyggnads samlade beddmning) samt d&ven mojliggora
en inglasad innergard.

Avvagning mellan enskilda och allmanna intressen

Vid provning av detaljplan har kommunen enligt plan- och bygglagen 2 kap 1§ att ta hinsyn till bade
allménna och enskilda intressen. Med det menas att kommunen alltid maste géra en avvagning mel-
lan intressen som beror oss alla, som till exempel natur- och kulturaspekter, och den enskilde fastig-
hetsigarens intresse av att till exempel fa bygga. Fastighetsdgarens intresse att utveckla sin fastighet
och grannarnas intresse av en ofdrdndrad omgivning ar exempel pa enskilda intressen.

Utgangspunkt for bedomningen ar att mark och vattenomraden ska anvindas till det eller de dnda-
mal som omrddena dr mest ldimpade for med hansyn till beskaffenhet och lage och till behoven.

En avvigning mellan enskilda och allmédnna intressen har gjorts och sammantaget beddms planfor-
slaget rimligt.

Avvigningen baseras pa bland annat:

. En utbyggnad enligt planforslaget stods av OP2030, antagen 20 maj 2020.

. En utbyggnad inom kvarteret innebar fortatning pa redan ianspraktagen mark i centrala
Bastad vilket innebar god hushallning och effektivt utnyttjande av mark.

. Genom att mojliggora byggnation av saval lokaler for centrumverksamhet, bostader i olika

former samt underjordiskt garage beddms centrala Bastad berikas och vitaliseras genom en
blandad bebyggelse med olika funktioner. De olika funktionerna méjliggor att manniskor vis
tas i omradet storre delen av dygnet veckans alla dagar.
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. En konsekvensanalys har gjorts av Tengbom ("Konsekvensanalys avseende kulturhistoriska
varden och paverkan pa riksintresse Kulturmiljovard vid upprattande av ny detaljplan for
kv. Batsmannen 5 m.fl. i Bdstad”, augusti 2020) for att redogdra hur planens genomforande
kan komma att inverka pa riksintressets varden.

Kommunen har gjort en avviagning mellan framtagen konsekvensanalys och andra faktorer som pa-
verkar planforslaget. Den negativa konsekvensen pa natur- och kulturvarden har vigts mot det fak-
tum att fastigheten ar belagen kollektivtrafiknara, centralt i Bdstad och bidrar till fortitning, att det
ar en kommunal och regional angelagenhet att hushalla med markresurser och dirmed mojliggora
ett effektivt marknyttjande och nyttjande av befintlig infrastruktur.

. En utbyggnad enligt planforslaget bedoms kunna uppfylla bland annat god trafikforsorjning,
trafiksdkerhet och avfallshantering.
. Ett samhalle utvecklas och férandras med tiden. Bastads tatort har genomgatt stora

forandringar de senaste 150 dren och kommer dven i framtiden att fortsatta att utvecklas.

[ det ingar att dven utsikt och stadsbild kan komma att férandras. Att samhallet fortétas ar
viktigt ur en hallbarhetsaspekt dar tathet bland annat leder till ett minskat bilbehov och 6kad
upplevd trygghet.

En avvigning mellan de enskilda och allmdnna intressena har gjorts med anledning av nytt planfor-
slag avseende kv. Badtsmannen 5 m.fL.

Kommunens beddmning ar att en utbyggnad i enlighet med planforslaget ar rimligt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomforandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekono-
miska och tekniska atgirder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planarbetet berdknas ske enligt f6ljande tidplan:

Samrad vintern 2019/2020
Granskning var / sommar 2021
Antagande host 2021
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Begreppet”’genomforandetid” innebadr den tidsrymd inom vilken detaljplanen dr tanktatt genomforas.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsitter att gélla dven efter genomférandetidens utgang men kan da
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behoéver beaktas.

Markéagoférhallanden

Fastigheterna Bastad Batsmannen 4, 5, samt Bastad Malen 1:42 &r i privat 4go. Bastad Batsmannen
s:1 ags av ett flertal fastigheter for vilka andelarna i samfalligheten inte dr kdnda. Bastads kommun
ager fastigheten Bastad 109:102.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Inom planomradet &r kommunen huvudman for allman plats.

Vatten och Avlopp Bastads kommun/Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)

El Bjare Kraft
Telefoni Skanova
Bredband Bjare Kraft
Utférande

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa allméan platsmark. En 6verenskommel-
se upprattas innan detaljplanen antags med dgaren till fastigheten Bastad Batsmannen 5 i syfte att
reglera ansvar och finansiering av atgiarder inom allmén plats, foranledda av detaljplanen.

Kvartersmark
Varje fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark liksom for dvriga
atgarder som ar nodvandiga for att kunna nyttja byggratten som tillskapas i detaljplanen. Sddan at-
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gard avser atkomst till Bdstad Bdtsmannen s:1 och upprattande av eventuella avtal med dgaren till
fastigheten Bastad Malen 1:42.

Dar gemensam anldggning ska iordningstéllas pa kvartersmark ansvarar varje delaktig fastighetsa-
gare till den omfattning som 6verenskommits i avtal mellan parterna eller bestdmts genom anges
anliaggningsbeslut i genomford lantmateriforrattning.

Dricks-, spill- och dagvatten

Bastads kommun ar huvudman fér VA inom planomradet och ansvarar genom Nordvastra Skdnes
Vatten och Avlopp (NSVA) for att forse fastigheter med forbindelsepunkt till det kommunala dricks-,
spill- och dagvattennatet.

Drift och underhall

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar i egenskap av huvudman for drift och underhall av allméan plats inom och
i anslutning till planomradet, dvs Kopmansgatan och Tennisvdgen. Trafikverket ar dock vaghallare
for Kbpmansgatan/vag 115.

Kvartersmark
Varje enskild fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av egen kvartersmark.

Avtal
Foljande avtal skall upprattas:

o Overenskommelse om fastighetsreglering
e Genomforandeavtal avseende allmédnna anldaggningar

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar drygt 3150 m? kvartersmark och cirka 100 m? allméan plats och som planlaggs
som GATA (huvudgata) for att trygga allmdnhetens tillgang till sédker passage.

Genom detaljplanen omskapas drygt 3150 m? kvartersmark (vilket ar en minskning med drygt 100
m? enligt gillande detaljplan) och cirka 100 m? ny allmén platsmark.

NN W S L\%ﬁ
/ﬂ(\j

I\

Férdelning mellan kvartersmark (bldtt) och allmdn plats (rétt)
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Berorda fastigheter (Radande fastighetsindelning)

Fastighet Markigare Atgird

Bastad Bastad 109:2 Bastads kommun Tillfors mark fran Batsman-
nen 5

Batsmannen 4 Backahill Batsmannen 6 AB | Fastighetsbildningsatgard

Batsmannen 5 Backahill Batsmannen 6 AB | Fastighetsbildningsatgard

Batsmannen S:1 Fastighetsbildningsatgard

Malen 1:42 Backahill Batsmannen 6 AB | Fastighetsbildningsatgard

Fastighetsbildning

For att fullfolja detaljplanens intention maste ett antal fastighetsbildningsatgarder genomforas.

I detaljplanen tillskapas ny kvartersmark som ska overforas fran kommunens fastighet Bastad Ba-
stad 109:2 till lamplig, mottagande fastighet. Med stdrsta sannolikhet foregas beskriven atgard av
annan fastighetsbildning berdrande fastigheterna Bastad Batsmannen 4 och 5, Bastad Malen 1:42
samt Bastad Batsmannen s:1.

~ , \ \
Del av Bdstad 109:2 (markerad med orange) ska féras 6ver till Bitsmannen 5,

Del av Bdtsmannen 5 (markerad med gront) verfors till Bastad 109:2.

I detaljplanen tillskapas dven ett nytt omrade med anvindningen allmén plats. Detta omrade ska
genom fastighetsreglering 6verforas fran fastigheten Bastad Batsmannen 5 till fastigheten Bastad
Bastad 109:2 med stdd i 6verenskommelse som ska ha upprattats mellan parterna innan detaljpla-
nen antas.
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Planbestimmelserna B C  E, P, mojliggor 3D-fast-
ighetsbildning (bade ovan och under jord) inom
planomradet. En tredimensionell fastighetsindel-
ning innebdr att fastigheter kan avgransas i hojd-
och djupled s att anldggningar eller vaningsplan
inom samma fastighet kan ha olika 4gare. Forde-
larna med 3D-fastigheter ar till exempel att bygg-
nader och anlaggningar i stadskarnor kan anvan-
das effektivare. Till exempel genom att befintliga
hus byggs pa med ytterligare vaningsplan eller
att det byggs bostdder, affirer och kontor dver
underjordiskt garage. En forutsattning for att fa
bilda en 3D-fastighet ar att fastigheten ar avsedd
att inrymma en byggnad eller annan anldggning
eller en del av en sddan. Det forutsatts ocksa att
3D-fastigheten leder till en mer dndamalsenlig
forvaltning av anldggningen eller att den behovs
for finansieringen eller uppforandet. Fastigheten
ska inrymma minst tre bostadslagenheter for att
det ska vara tilldtet att bilda en 3D-fastighet av-
sedd for bostadsandamal.

Vid bildandet av 3D-fastighet ar det viktigt att bland annat klargora gransdragningen.

Vid gransdragning for 3D-utrymmet kan hdnsyn ibland behdva tas till barande konstruktioner,
brandcellsindelning, ljudisolering, energi- och mediaférsorjning, fastighetsforvaltning, energi- och
driftskostnader m.m.

[fall 3D-fastighetsbildning inte dr aktuellt bedoms ingen ny fastighetsbildning behova ske.

Ledningsratter

Inom planomradet finns inga kidnda ledningsrattigheter. Ett u-omrade (markreservat) fér underjor-
diska ledningar faststélls i detaljplan i 6st/vastlig riktning. Ledningar forlagda inom allman plats
alternativt inom u-omrade (markreservat) bor skyddas med ledningsratt.

Ovrigarattigheter
Inom planomradet finns inga dvriga kianda rattigheter.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Kdpmansgatan, sasom viaganldggning, med tillhérande gang- och cykelvig dgs och forvaltas av Tra-
fikverket. [ samband med att detaljplanen genomférs kommer en liten, angransande del av fastig-
heten Bastad Batsmannen 5 asfalteras och inkorporeras i befintlig gang- och cykelanlaggning. Den
tillkommande anldggningen kommer att 6verga i trafikverkets dgo och forvaltning.
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Langs Tennisvidgen uppstir mot-
svarande situation avseende en
nagot storre yta. Denna yta har
flera funktioner, den ska bland an-
nat fungera som en passage till de
lokalerna som byggs pa entréplan
i kommande bostadshus men ytan
ska dven innehélla parkeringsplat- -
ser och trottoar for allmanheten. Se

bilden bredvid. '

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt VA. For att foreslagen fortatning ska kunna mojliggoras
maste dagvatten fordrdjas inom kvartersmark da det inte finns nagot utrymme for 6ppna
fordrojningslosningar pa allminna ytor. Sddan fordrojning kan ske pa flera olika sitt men for att
omhdnderta berdknade volymer ar det framst uppsamlande, underjordiska magasin som ar aktuellt
for kvarteret.

Samtliga vattennyttigheter ar utbyggda i omradet. Fastighetsagare star for utbyggnad av VA pa egen
fastighet fram till anvisad anslutningspunkt i fastighetsgrans.

Brandvatten
Brandvattenforsorjning skall 16sas inom omradet och bekostas av berdrd fastighetségare.

Markfororening

Varje fastighetsdgare ansvarar for de atgarder som kravs for att kunna utnyttja den byggratt som fol-
jer av detaljplanen. Det ansvaret omfattar dven sanering av patriffade fororeningar i det fall det inte
finns ndgon annan att halla ansvarig, (miljobalken, MB 8 §).

El, tele, fiber, gas

Bjare kraft, TeliaSonera Skanova Access AB samt Weum Gas har kablar och ledningar inom och i an-
slutning till planomradet och dessa kan komma att beroras av planens genomforande. TeliaSonera
Skanova Access onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga kabelanldggningar i nuvarande
lage. Det ar varje ledningsdgares angelagenhet/skyldighet att sikra utrymme for sin ledning och
erforderligt skyddsomrade med ledningsratt.

Ekonomiska fragor
Intdkter
Kommunen erhaller intdkter fran férsiljning av tillskapad kvartersmark.
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Utgifter

Med planens genomférande foljer kostnader fér iordningstallande av kvartersmark och allman plats.
Kommunen kommer inte bdra nigra utgifter for atkomst till, eller iordningstillande av allmén plats,
detta forankras i exploateringsavtal med dgare av fastigheten Bastad Batsmannen 5 infor planens
antagande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader uppstar i samband med fastighetsbildning, markberedning, bostadbyggnation inkl even-
tuell intern tryckstegringsstation, plank etc och iordningstillande av allméan plats. I det fall ledning
skyddad med rattighet maste flyttas for att frigora tillskapad byggratt bar den som har nyttan av
atgarden ocksa kostnaden for den.

Bygglovsavgift samt anldggningsavgift for anslutning till kommunalt ledningsnat debiteras enligt
gallande taxa.

Fastighetsdgaren till Baitsmannen 5, tillika exploator, star for de kostnader som uppstar till f6ljd av
detaljplanens genomférande.”

Agare till kvartersmark som tillskapas i planen kommer uppbira intikter kopplade till bostadsbygg-
nation.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska ingas mellan kommun och exploatdr innan detaljplanen antas. Exploaterings-
avtalet reglerar genomforandet i samtliga delar; fastighetsrattsliga atgarder, iordningstillande av all-
man plats, kostnader och ersattningsfradgor m m. I det hér fallet ar det exploatéren som ansvarar for
genomforandet, &ven avseende ansdkan om fastighetsbildning och de kostnader som ar anknutna till
erforderliga lantmateriforrattningar.

Planavgift

Ett planavtal dr upprittat mellan fastighetsidgaren till Batsmannen 5 m.fl. och Bastads kommun i
vilket kostnader for framtagandet av detaljplanen, grundkarta, fastighetsforteckning samt eventuella
tillkommande utredningar regleras. Planavgift kommer darmed inte tas ut i samband med bygglov
inom detaljplaneomradet.
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FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handldggs enligt standardférfarande. Efter granskningen kan planhandliaggaren
gbra sma dndringar i planforslaget ifall det behovs och sedan 1amna 6ver forslaget till politikerna. De
som ldmnat synpunkter under samrad och/eller granskning far en underrattelse infér antagandet.
Dérefter antar eller avslar kommunstyrelsen detaljplanen. Beslut om att anta planen satts upp pa
kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen
och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter
att beslutet om antagandet satts upp. I vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ prova och
upphéva planen.

Planen vinner laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ur och ingen har dverklagat eller nir eventuella
overklaganden har prévats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

e Olof Selldén, planchef

e Klara Harmark-Peters, 6versiktsplanerare

e Hanna Seger, vikarierande 6versiktsplanerare

e Susanna Almkvist, exploateringsingenjor

e Malin Svensson, kart- gis ingenjor

e Klas Rosenkvist, kart- gis ingenjor

e Marie Eriksson, gatu/parkchef

e Alexander Ejwertz Johanzon, gatu- och trafikingenjér

e Hans Paganus, fastighets- och fritidschef

¢ Marten Sillberg, miljé- och hédlsoskyddsinspektor

e Sara Borglin, NSVA (Nordvistra Skanes vatten och avlopp)

¢ Fredrik Jonsson, NSVA (Nordvéstra Skanes vatten och avlopp)

SAMHALLSBYGGNAD
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Camilla Nermark Olof Selldén
Planarkitekt Planchef
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