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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att utdka befintlig skidanlaggningsverksamhet i Tanndalsvallen, med b.la.
utdkad byggratt for tillbyggnation av befintligt café, nybyggnation av uthyrningsbostader och
servicefunktioner, samt stallplatser foér husvagnar inom omradet. Vidare syftar detaljplanen att
tillkommande bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar av smaskalig skidanldggning och
aldre fabod med byggnader i huvudsak uppférda i tra.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomrdadet ar belaget vid omradet Tanndalsvallen i sydvastra Tanndalen, ungefar 15 km vaster
om Funasdalen.
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Karta 1. Omrddets lokalisering. ©Lantmdteriet

Planomradet ar idag utbyggt med en skidbacke med tre nedfarter, skidlift, servicebyggnader och
verkstad, fritidsby och stallplatser foér husvagnar. Planomradet utgors av en aldre fabodvall som
under arens lopp aven har utvecklats for turism. Fortfarande bedrivs viss djurhalining sommartid.
Bebyggelsen ar gles med inslag av gronytor och flera av uthyrningsstugorna ar i behov av
upprustning och utbyggnation. Planomradet omfattar ungefar 11,5 hektar. Fastigheterna inom
planomradet ar privatagda.



Planforslag
Planforslagets huvuddrag innebér att befintlig verksamhet kan utdkas i delar av planomradet,
samt att befintliga regleringar uppdateras i en ny detaljplan.

For skidanlaggningens del ges mojlighet att utdka befintlig cafébyggnad for att kunna inrymma
ett storre café/restaurang/pub med de ytor som kravs for tillagning och hantering av livsmedel.
Vidare skapas mojlighet for en ny entré till omradet med en ny servicebyggnad och méjlighet att
uppféra nya moderna uthyrningsstugor. Omraden for uppstallning av husvagnar tydliggors och
ges mindre byggratter for s.k. spiketalt, fortaltlikande tilloyggnader dar dven ett skyddsavstand
mellan husvagnarna anges.

Vidare skapas for skidanlaggningens del nya byggratter for maskinhall, forrad, carport och
vaderskydd i syfte att skydda maskiner och utrustning, samtidigt som omradet far ett mer stadat
uttryck.

For stamfastigheten skapas nya mojligheter till avstyckning av de delar som ar
verksamhetsspecifika respektive de delar som ar bostadsspecifika. Mojligheter ges fér en ny
fastighet i de centrala delarna av planomradet for nytt boende, samt nya tomter i 6stra delen av
omradet. Bakom liften skapas ny byggratt for boende, antingen i form av stérre personalboende,
eller annat boende, samtidigt som vissa befintliga byggnader kan rivas for att ge mer utrymme
for pisten. Den aldsta vaffelstugan, som ar sjalva starten av turistverksamheten inom omradet
tillats avstyckas till egen fastighet i ett pistnara lage.

For 6vriga fastigheter inom planomradet som ags av
watemer|  PFiVatpersoner dversatts dldre bestammelser fran
- | tidigare detaljplaner i syfte att samla all utveckling
= inom omradet i en uppdaterad, digital detaljplan.
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Karta 2. Planens huvuddrag och syfte



Allman plats

Planforslaget innebar att lokalgatorna inom planomradet regleras till allman platsmark GATA for
att sakerstalla befintliga och nya fastigheters anslutning till vag. | anslutning till lokalgatorna
regleras aven ytor som allman platsmark NATUR for att sakerstalla ytor for gemensamma behov
av sno- och dagvattenhantering.

Anvandning Kvadratmeter Typ
GATA Gata 10 783 | Allmén plats
NATUR Natur 5661 Allmén plats

Figur 1. Summering av yta for allmdnplatsmark

Huvudmannaskap

Kommunen far, om det finns sarskilda skal for det, verlata ansvaret for allmanna platser till
enskilda (PBL 4 kap §7). Inom Harjedalen och Bergs kommuner &r i stort sett all allman plats
enskild, detta galler dven i kommunernas tatorter. Som sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap
anges att huvudmannaskapet redan ar enskilt i gallande detaljplaner och att huvudmannaskapet
historiskt i omgivningen och dven i hela kommunen varit enskilt.

Detta regleras med planbestammelse i plankartan (az)

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B - Bostader, R; - Skidanlaggning, N, - Skidbacke, O -
tillfallig vistelse och E- Tekniska anlaggningar. Detaljplanen reglerar kvartersmarken enligt olika
kombinationer av ovan anvandning, dar den forsta beteckningen ar den huvudsakliga.

Anvandning Kvadratmeter Typ
Bostader 58 014 Kvartersmark
Skidbacke 19 935 |Kvartersmark
Skidanlaggning 23 055 |Kvartersmark
|I| Tillfallig vistelse 14 095 | Kvartersmark
|I| Tekniska anlaggningar 289/ Kvartersmark

Figur 2. Summering av yta for kvartersmark
B - Bostader

Anvandningsomradet ar det samma som dagens omraden for bostadsfastigheter, samt utokas i
planomradets centrala och 6stra delar for att mojliggora nya avstyckningar. Inom omrade med
bostader far boende av varaktig karaktar uppforas. | anvandningen ingar saval
permanentboende som fritidshus och olika typer av kategoriboenden, som exempelvis
personalboende for skidanlaggningens personal. Inom anvandningen ingar aven
bostadskomplement.

Inom omrade betecknat med B far dven fastigheter uthyras eller upplatas for kortare eller langre
tid, i enlighet med o6vrig lagstiftning.



N1 — Skidbacke

Inom detta omrade sakerstalls skidbackens pistyta vintertid och grasyta sommartid som
kvartersmark. Omradet ska vara 0ppet och fritt fran bebyggelse, detta regleras via
egenskapsbestammelser.

R - Skidanlaggning

Anvandningsomradet ar samstammigt med de delar av omradet som idag nyttjas for
skidanlaggningens behov. Inom omradet finns lift, cafébyggnad, servicebyggnader, reception,
verkstad/forrad och dven delar av dagens pist narmast lift och café.

Inom omradet far huvudbyggnader och komplementbyggnader for skidanlaggningens behov
uppforas.

O - Tillfallig vistelse

Markanvandningen regleras i kombination med antingen B eller R, for att tydliggéra att aven
tillfalligt boende ar lampligt inom anvandningsomradet. Till detta hor skidanlaggningens
verksamhet med campingstugor, uthyrningsstugor och uppstallning av husvagnar och husbilar.

E- Teknisk anlaggning

Dagens omrade for hamtning av avfall ges markanvandningen E. Syftet med regleringen ar att
tydliggora ett omrade for avfallshantering och mojliggora for framtida fastighetsnara
kallsortering.

—

Foto 1. Dagens café och reception

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman platsmark
dike; - Dagvattendike

Motiv: Tydliggdr naturmarkens funktion som dagvattenhantering. Sakerstaller en saker
dagvattenhantering inom omradet. Stod for regleringen ar hantering av miljokvalitetsnormer
enligt PBL 2kap 108

dammj; - Damm

Motiv: Sakerstaller befintlig brand- och dagvattendamm som en del i dagvattenhanteringen inom
planomradet. Stod for regleringen ar hantering av miljokvalitetsnormer enligt PBL 2kap 108, samt
skydd mot olyckor enligt PBL 2kap 58.
Regleringar av kvartersmark

Utnyttjandegrad

| detaljplanen styrs utnyttjandegraden pa olika satt. Detta beror pa de enskilda forutsattningarna
for varje delomrade. Gemensamt motiv for regleringarna av exploateringsgrad ar att sakerstalla

omradets befintliga karaktar och att tillrackliga ytor finns for friytor och tomtplatser.

el - Storsta byggnadsarea dr <virde angivet i karta> m?

Nr i karta Reglering med e: Motiv

1 Storsta byggnadsarea ar 100 m? | Befintlig byggnad avses rivas och ny byggnad behdver vara mindre
for att inte inkrékta pd pistytan

2 Storsta byggnadsarea ar 100 m? | Byggratt for nytt garage i backen. Reglering utifran lamplig storlek
for maskingarage, samt omgivningspdverkan

3 Storsta byggnadsarea &r 100 m® | Byggrétt fran gallande detaljplan 6verfors

4 Stdrsta byggnadsarea ar 170 m? | Byggratt fran gallande detaljplan éverfors

5 Storsta byggnadsarea ar 170 m? | Byggratt fran gallande detaljplan éverfors

6 Storsta byggnadsarea ar 1770 m? | Byggratt fran gallande detaljplan 6verfors

7 Stdrsta byggnadsarea ar 1770 m? | Byggratt fran gallande detaljplan éverfors

8 Storsta byggnadsarea ar 200 m? | Byggratt fran gallande detaljplan utkas for att méjliggéra
ytterligare byggnation inom fastigheten. Lampligt m.h.t. nérheten
till pist och lift

9 Storsta byggnadsarea ar 200 m? | Byggratt for befintliga byggnader/vaderskydd. Ytterligare
byggnation méjlig fér maskiner kopplad till skétseln av
skidanlaggningen

10 Storsta byggnadsarea ar 250 m? | Utokning av befintlig byggratt for att mdjliggéra utbyggnation,
samt komplementbyggnad.

11 Stdrsta byggnadsarea &r 250 m? | Utokning av byggratt for att tillskapa en stérre byggnad kopplad
till skidanlaggningens behov

12 Storsta byggnadsarea ar 250 m> | Byggratt for forvaring och hantering av verksamhetens utrustning.
Krdvs for en rationell hantering av materiel och utrustning

13 Storsta byggnadsarea ar 350 m? | Byggrétt fr&n géllande detaljplan Gverfors

14 Storsta byggnadsarea ar 500 m? | Utokning av byggratt for att méjliggéra inkludera ytor for
restaurang och servering.

15 Storsta byggnadsarea ar 650 m? | Utokning av byggratt d& tillkommande byggnation &r lamplig i
sodra delen av fastigheten.




Kvadratmeter byggnadsarea
[ ]100-
[ ]120-
[]200-
B 250 -
B 500 -

120
200
250
500
650

Karta 3. Férdelade byggrdtter inom planomradet

e2 - Storsta byggnadsarea ér 10 % av
fastighetsarean inom anvdndningsomradet

Motiv: Syftet ar att skapa en flexibilitet i
regleringen av exploateringsgrad som innebar
att fastigheten kan styckas i mindre delar,
utan att byggratten forbrukas. Bestammelsen
kombineras med en bestdammelse om minsta
fastighetsstorlek.

e3 - Stérsta byggnadsarea <vdrde angivet i
karta> m? inom anvdndningsomradet

Motiv: Genom dessa omraden skar
markreservat for allmannyttig underjordisk
ledning. Byggratten skapar en flexibilitet inom
hela anvandningsomradet, och sakerstaller en
byggratt som galler pa bada sidor u-omradet
och medger byggnation i hela
anvandningsomradet i det fall att ledningen
skulle flyttas. Ledningens lage ar nagot
osaker, sa byggnation pa u-omrade ar mojligt
efter samrad med Vatten och miljéresurs.

e4 - Stérsta byggnadsarea dr 120 m2 for
huvudbyggnad och 30 m2 fér
komplementbyggnad per fastighet

Motiv: Reglering enligt nu gallande detaljplan.
Lamplighetsprévningen ar redan gjord i
detaljplan och byggratten dverfors till denna

detaljplan. Overfors for att sakerstélla att inte enskilda férlorar outnyttjad byggréatt fran aldre

detaljplan.

e5 - Stérsta byggnadsarea dr 130 m2 for huvudbyggnad och 30 m2 fér komplementbyggnad

per fastighet

Motiv: Reglerar tillkommande bebyggelse i 6stra delarna av omradet. Regleringen sker
med stdd i PBL 2kap 68§, att bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och

en god helhetsverkan.

Utformning

f1 - Husvagn far tillbyggas med fértdltliknande tillbyggnad pd max 15 m? byggnadsarea.
Tillbyggnaden far inte vara permanent grundlagd. Max tillaten héjd 30 cm éver tillbyggd
husvagn. Minsta brandskyddsavstdnd mellan uppstdllda enheter ér 4 meter och minst 8 meter

mellan tillbyggnaderna.

Motiv: Reglering for att mojliggora, samt begransa storleken pa tillbyggnader till husvagnar. Detta
gors dels for att tillbyggnaderna inte ska vara for dominerade pa platsen och for att sakerstalla
tillrackliga avstand for att skydda mot uppkomst och spridning av brand, enligt PBL kap 2kap 68.



f> - Endast uppstdlining av husvagnar och komplementbyggnader till husvagnar

Motiv: Omraden som har karaktar av gardsplan med temporar uppstallning av husvagnar. Inom
omradena ar det inte [dmpligt med permanenta byggnader.

fs - Tak ska vara av tegel, plat eller tegel i mérk kulér, svart eller brun

Motiv: Sakerstaller att tillkommande byggnader och tillbyggnader foljer omradets karaktar vad
galler farg och takmaterial. Regleringen sker med stdd i PBL 2kap 68, att bebyggelse ska utformas
med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan,

fa- Tak ska utformas som sadeltak

Motiv: Sakerstaller att tillkommande byggnader och tillbyggnader foljer omradets karaktar vad
galler takens utformning. Regleringen sker med stdd i PBL 2kap 68, att bebyggelse ska utformas
med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

fs - Byggnad ska i huvudsak uppféras med fasad i trd och mdlas i mérk kulér, brun, gra eller
réd

Motiv: Sakerstaller att tillkommande byggnader och tillbyggnader foljer omradets karaktar vad
galler fasadmaterial och farg. Regleringen sker med stdd i PBL 2kap 68, att bebyggelse ska
utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan,

Takvinkel

01 - Takvinkeln ska vara mellan 15 och 35 grader

Motiv: Regleras tillsammans med nockhojd for att sakerstalla en taklutning med hansyn till
omradets karaktar och landskapsbild. Regleringen sker med stdd i PBL 2kap 68, att bebyggelse
ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Ho6jd pa byggnadsverk
h; - Hégsta nockhéjd pd huvudbyggnad dr 5 meter

Motiv: Tidigare regleringar av hojd i gallande detaljplaner har varit byggnadshdjder. Regleringen
syftar till att 6versatta befintliga regleringar och sakerstalla ett samspel i h6jd inom planomradet
med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2kap 86.

h - Hégsta nockhéjd pd komplementbyggnad <véirde angivet i karta> meter

Motiv: Bestammelsen reglerar en lagre nockhdjd for komplementbyggnader an huvudbyggnader
for anvandningen B, for att sakerstalla att komplementbyggnaderna underordnar sig
huvudbyggnaden, vilket bidrar till battre orienterbarhet och foljer omradets karaktar. For
reglering av komplementbyggnader inom anvandning R, anges en hogre nockhojd for att
mojliggdra hogre byggnader for skydd av pistmaskiner, traktorer och andra maskiner.

hs - Hégsta nockhdjd ér 5 meter

Motiv: Bestammelsen reglerar befintliga byggnaders nockhojd och sakerstaller att tillbyggnad och
nybyggnad forhaller sig till befintliga byggnader. Regleringen sker med stéd i PBL 2kap 68§, att
bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan,



Placering

p1 - Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgréns

Motiv: Ersatter tidigare reglering med prickmark i gallande detaljplaner. Syftar till att skapa en
byggnadsfri zon mellan fastigheter och mot vag och allman plats. Detta bidrar till omradets
Oppna karaktar och sakerstaller tillrackliga avstand ur trafiksékerhets- och
brandskyddsperspektiv. (PBL kap 2kap 68.)

p2 - Byggnad ska placeras minst 5 meter frén anvédndningsgréns

Motiv: Ersatter tidigare reglering med prickmark i gallande detaljplaner. Anvands dar ingen
fastighet ar bildad. Syftar till att skapa en byggnadsfri zon mellan fastigheter och mot vag och
allman plats. Detta bidrar till omradets 6ppna karaktar och sakerstaller tillrackliga avstand ur
trafiksakerhets- och brandskyddsperspektiv. (PBL kap 2kap 68.)

Fastighetsstorlek

di - Minsta fastighetsstorlek dr <i kartan angivet> m?

Motiv: Reglerar lamplig fastighetsstorlek vid avstyckning inom egenskapsomradet. Regleras
tillsammans med exploateringsgrad i forhallande till fastighetsstorlek, vilket ger en flexibilitet att
forst bebygga del av ytan och senare stycka av en del och ha byggratt kvar.

Markreservat

ur - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Sakerstaller ett omrade for kommunala vatten- och avloppsledningar som passerar genom
kvartersmark och betjanar fler fastigheter.

Begransning av markens utnyttjande

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att byggnad inte far uppforas.
Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att bebygga marken, da den behover vara
Oppen och byggnadsfri. | den tematiska kartan nedan redovisas vilka motiv som galler for vilka
omraden.

Motiv 1: Marken behovs for att hindra att bebyggelse ska hamna for nara gatan och férhindra
sikt.

Motiv 2: Marken behover for sin funktion vara byggnadsfri. Omradena fungerar som skidbacke,
skidlift, vag pa kvartersmark, eller naturomrade pa kvartersmark som inte avses férandras.

Motiv 3: Marken behover vara byggnadsfri for att skydda allmanna underjordiska ledningar.

Motiv 4: Marken behover vara byggnadsfri for att inte nya byggnader ska komma foér nara
befintlig bebyggelse. Detta for att bevara omradets karaktar med gles bebyggelse.
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r Motiv 5: Marken behéver vara byggnadsfri for att
sakerstalla infart till fastighet.

Motiv 6: Marken behoéver vara byggnadsfri for att
sakerstalla fri passage vid backen med hansyn till
naturvarden

Inom planomradet regleras dven mark som korsmark,
vilket betyder att endast komplementbyggnad far
uppforas. Regleringen sker i de delar av planomradet
dar forrad, forvaring, uppstalining ska ske for
verksamhetens behov, men dar det inte ar Iampligt med
nya huvudbyggnader.

Konsekvenser av
nybyggnation

% Visuell paverkan

Motiv Prickmark P|anf6rs|ag

B Motiv 1 Planforslaget innebar i huvudsak tillboyggnader av

I Motiv 2 N .. L . o
B Motiv 3 befintliga byggnader och 6verforing av byggratter fran
[ Motiv 4 gallande detaljplan dar kommunens beddmning ar att

= m":"z grannpdverkan &r |3g.
oav

Vissa atgarder i detaljplanen ar medger dock storre
nybyggnationer. Bland annat tillats utokning av
befintlig cafébyggnad. Da cafét ligger i anslutning till
pisten och d& byggnaderna runt ingar i skidanlaggningens verksamhet eller uppstallda
husvagnar bedéms paverkan bli liten.

Karta 4. Karta éver motiven for reglering med prickmark.

Planforslaget innebar en ny byggratt for maskinhall i omradets 6stra delar. Har blir den visuella
paverkan lag, da marken sluttar kraftfullt nerat och hojdskillnaden ar 5 meter mellan vagen och
den tankta byggnaden. Nockhojden regleras till 6 meter, vilket begransar den visuella paverkan.

| omradets centrala delar tilldts befintlig verkstad att ersattas av en ny, stérre byggnad, med en
nockhojd pa 6 meter for att mojliggora fordonsreparationer inomhus. Denna byggnad ligger
centralt i omradet och i anslutning till entrén. Vidare ligger den nara fastigheter med
permanentboende, vilket gor att kommunen har studerat den visuella paverkan i 3d.

Fotomontaget utgar fran huvudbyggnadens entré pa fastigheten Funasdalen 26:34, dar en
illustration ar riktad vasterut mot Hamra och en ar riktad Osterut mot Skarvarna. Traden i
illustrationerna ar inmatta med 1-2 meters noggrannhet.
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Karta 5. Karta dver var punkten for fotomontage och vinkel

Utifran analysen i 3d-modellen gar att utldsa att den storslagna utsikten mot fjallen mot Hamra
och Skarvarna inte paverkas av den nya verkstadsbyggnaden, detta beror bland annat pa den
hojdskillnad pa ca 3,5 meter mellan ytan for verkstaden och entrén till huvudbyggnaden. Vidare
kommer vyn over befintliga byggnader, som ar viktig for att fa en éverblick éver omradet att
paverkas rakt norrut, men i mindre utstrackning at vast och 0Ost.

I illustrationerna redovisas en maximerad byggratt och vid senare bygglovsprévning finns
maijligheter att ytterligare anpassa volymens exakta placering och utformning fér att minska
paverkan.

Figur 3. Fotomontage Gt dster. ©Miljé och Bygg
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Figur 4. Fotomontage Gt vdster ©Milj6é och Bygg

Konsekvenser
Konsekvenserna for omgivningen maste beskrivas

utifran den byggratt som finns i gallande
detaljplan. Gallande detaljplan anger en
byggnadshojd pa 4,4 meter och en oreglerad
byggnadsarea. Vidare finns inga bestammelser
vad galler taklutning. Skulle en ny verkstad byggas
enligt gallande detaljplan och med en takvinkel pa
25 - 35 grader, vilket ar en reglering som ar gjord i
narliggande planer, far en byggnad uppféras som
ar 6,5 - 7,6 meter hog.

Figur 5 Exempel pa byggnad som dr tilldtlig enligt
gdllande detaljplan. Detta nya forslag till detaljplan innebar darmed

en nagot minskad byggratt pa platsen.
Kommunens beddmning ar sdledes att konsekvenserna av denna detaljplan inte blir storre an
den nu gallande detaljplanen.
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Karta 6. Markerade omraden kan forsdljas
och regleras antingen in i befintliga
fastigheter alternativt styckas till nya
fastigheter.

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen bestar i huvudsak av fastigheten Fundsdalen
26:90, dar dagens verksamhet kopplad till skidanlaggningen
finns. Utdver detta berdrs ytterligare 28 fastigheter som
ingar i detaljplanen. Flertalet av dessa forandras inte i
planforslaget.

Planforslaget innebar att mindre delar av Funasdalen 26:90
kan styckas av till egna tomter, eller regleras in i andra
fastigheter.

For fastigheten Funasdalen 26:71 skapas plantekniska
forutsattningar att forvarva en del av stamfastigheten for att
sakerstalla in/utfart.

For fastigheten 26:39 skapas plantekniska forutsattningar for
att forvarva en del av stamfastigheten s6der om fastigheten.

For fastigheten Fundsdalen 26:8 innebar planforslaget att tre
tomter kan styckas av.

Fastigheten Funasdalen 26:94 har enligt gallande detaljplan
mojlighet att foérvarva delar av Fundsdalen 26:90. Denna
mojlighet dverfors till den nya detaljplanen,

Planforslaget innebar att nya omraden regleras till allman

platsmark (GATA och NATUR) och att ansvaret for dessa omraden ska 6verga till en
gemensamhetsanlaggning. Detta kraver en lantmateriforrattning vid ett plangenomférande.
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Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att mark kan regleras fran Funasdalen 26:90 och Funasdalen 26:8, till nya
fastigheter, vilket innebar en forandring av stamfastigheterna.

Rattigheter
Avtalsservitut

2361IM-2005/5025.1 - Kommunala VAdedningar
234M2-77/4338.1 - Kommunala VA-edningar

Oficialservitut

. Servi - 23-TAN-1312.1
Serv2 - 2361-97/15
Serv3 - 2361-03/7.2
Serv4 - 2361-03/7.3
Servb - 2361-09/111.1
Serv - 23-TAN-1800.1
Serv7 - 23-TAN-482.1
Serv8 - 2361-03/7.1
361-93/7.3 Servd - 23-TAN-558

- Serv10 - 23-TAN-1311
361-03/7.2 Servi1 -23-TAN-1418
Servi2 - 23-TAN-799

2361>FUNASDALEN>GR:105

Ledningsrétt
LR1 - 2361-97/30.1

Riittigheter Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanggning ga:1 - Vﬂg
Sevitit ga:105 - Vag, parkering
Ledningsratt

[ Gemensamhetsankiganing

[ seviut

i

Karta 7. Gdllande rdttigheter inom planomrdadet. Till héger finns respektive beteckning och aktnamn

Samtliga rattigheter framgar av detaljplanens grundkarta och dven den tematiska kartan i
planbeskrivningen.

Ledningsratt

Férutsdttningar
Inom planomradet finns en ledningsratt for vag till och fran Teracoms mast pa Granbuskasen (i
grundkartan angiven som LR1, aktnummer 2361-97/30.1). Vagen flyttades i samband med
planlaggning av omradet 2005, utan att ledningsratten dandrades.

Planférslag
Planforslaget ger samma byggratt som gallande detaljplan fran 2005. | denna detaljplan har aven
omradet dar vagen gar forsetts med prickad mark, vilket forhindrar ytterligare byggnader pa
vagen.

Konsekvenser
Ledningsratten paverkas inte av planforslaget - vagen kommer aven i fortsattningen finnas
tillganglig for ledningsrattshavaren. Omradet forses med prickmark vilket forhindrar att omradet
bebyggs med byggnader. Rattighetshavaren har maéjlighet att andra ledningsratten efter dagens
forutsattningar.
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Servitut

Férutsdttningar
Inom planomradet finns tolv officialservitut som redovisas pa grundkartan med beteckningen
"Serv” foljt av en indexsiffra. Generellt reglerar officialservituten ratt till vdganslutningar 6ver
stamfastigheten, samt ratt att ta vatten fran brunn eller kallkalla.

Vissa servitut harstammar fran en avstyckning av Funasdalen 26:90 som gjordes 2003. Serv8 ger
Funasdalen 26:90 ratt att pista all obebyggd mark och hélla den tillganglig for skidakning pa
fastigheterna Fundsdalen 26:89 och Funasdalen 26:91. Vidare finns servitut, serv4 och serv7 for
utfartsvag och biluppstallning fér ovan namnda fastigheter som belastar Funasdalen 26:90.

Planférslag
Planforslaget innebar att dessa servitut kan ersattas genom nybildande av
gemensamhetsanlaggning for vag och ny kvartersmark.

For de foreslagna tomterna i 6stra delen av planomradet, som styckas av fran Funasdalen 26:8,
foreslas nya servitut for vag norrut dver Funasdalen 16:158 och vidare via
gemensamhetsanlaggningen Funasdalen GA:158.

Utfarten avses ske dver allmanplatsmark NATUR med enskilt huvudmannaskap dar aven
egenskapsbestammelsen "servicevag” galler. Kommunen har samratt med samfalligheten
géllande de nya utfarterna och fatt positivt besked, sdledes anser kommunen att servitut for
in/utfart over den allmanna platsen bor vara maijlig. Alternativet (med utfart sdderut) ar samre ur
trafiksakerhetssynpunkt, da trafik i sddant fall skulle behova passera genom ett omrade avsett
for verksamhetens hantering och uppstallning av fordon och utrustning.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att flertalet av servituten gallande vag kan ersattas med ett andelstal i en
nybildad gemensamhetsanlaggning for vag vid ett plangenomférande, det som i plankartan
regleras som allman platsmark GATA. Planférslaget innebar aven att
gemensamhetsanlaggningen aven bor innefatta omradet E for avfallshantering.

De servitut som har med vattenfdrsorjning att gora har spelat ut sin roll i och med
utbyggnationen av kommunalt vatten och avlopp inom omradet.

For fastigheterna som idag ligger i befintlig pist innebar planforslaget inga forandringar och
befintliga servitut paverkas inte.

Inom omradet finns vidare ett antal avtalsservitut gallande kommunala ledningarna i omradet.
Dessa skyddas delvis genom prickad mark och u-omraden.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Planférslag

Planforslaget mojliggor en tillboyggnad av cafébyggnaden,
samt ny byggratt for fastigheten Fundsdalen 26:89>2.
Detta gor att befintliga VA-ledningar behdver flyttas.
Kommunen har i detaljplan anvisat ett omrade dar de
nya avloppsledningarna kan forlaggas vaster om
cafébyggnaden. Vidare ar avsikten att ledningarna flyttas
nagot 6ster ut och forlaggs i allmanplatsmark GATA. Flytt
= av ledningen bekostas av den exploator som foranleder
& flytten, agaren for cafét for den delen som berdrs, och
agaren for Funasdalen 26:89 for den delen som berdrs.

Konsekvenser
For omraden dar detaljplanens intention ar att
4 ledningarna ska flyttas, skyddas inte omradet med
o .. ftoss @ Planbestammelsen u; - Markreservat for allménnyttiga
g uomdce % Jedningar. Vidare har u-omraden lagts ut pa de omraden
dar ledningen passerar pa kvartersmark. | omradets
: nordvastra omraden passerar ledningen genom tre
Karta 8. Karta som visar beﬁ;t/igtldgepé VA ~fastigheter, mycket néra byggnaderna. Har har inte u-
ledningen, samt en féreslagen nydragning i omradet forsetts med prickmark, for att inte skapa ett
végen. planstridigt utgangslage for befintliga fastigheter.
Kommunen anser att skyddet for ledningarna ar starkt
genom de avtalsservitut som finns.

Kommunens projekt VA2025 innebadr att ett nytt avloppsreningsverk ska byggas i Funasdalen och
att dalgangarna mot Tanndalen och Ramundberget ska anslutas till den nya anlaggningen via
overforingsledningar. Detta projekt skapar utvecklingsmajligheter for hela Funasfjallen med
tillracklig kapacitet for saval befintlig bebyggelse som en utveckling av omradena. Planférslagets
kompletteringar ligger val inom den tillkommande kapaciteten i Funasdalens avloppsreningsverk.

Avfallshantering
Forutsdttningar

Inom planomradet sker idag en samlad tomning av avfall i samband med verkstaden i omradets
centrala delar.

Planférslag
Planforslaget innebdr att ett omrade regleras till E, Tekniska anlaggningar med syfte att avsatta
en tydlig yta for avfallshantering. Ytan ar tillrackligt stor for att kunna utékas med hantering av
matavfall och ytterligare sortering av olika fraktioner. Renhallningsfordon kommer att kunna
angora omradet via allmanplatsmark GATA och sedan runda verkstaden och fortsatta dsterut
mot Stroms.

Exakt utformning av ytan sker i samrad mellan kommande samfallighetsférening och Vatten och
miljéresurs.
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Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar att en yta avsatts for avfallshantering och att en
gemensamhetsanlaggning for avfall och vag skapas dar E-omradet ingar.

Brandvatten

Férutsdttningar
Vid en raddningsinsats inom planomradet finns en brandpost ca 100 meter norr om
planomrdadet, i samband med Renslingans bebyggelse. Inom planomradet finns dven en
branddamm som inte har inventerats eller klassificerats av Raddningstjansten.

Planférslag
Planforslaget innebar att ny bebyggelse sker i anslutning till befintligt vagnat i de centrala och
Ostra delarna av planomradet.

Avstandet mellan ett raddningsfordons uppstallningsplats och en angreppspunkt inom
planomrddet kommer att variera beroende pa arstiden. Under sommaren nas samtliga
byggnader inom 6nskat avstand pa 50 meter, genom befintliga vagar i omradet. Fastigheterna
som ligger i skidbacken nas via vagen i backen. Vintertid ar skidbacken &r pistad och da nas
samtliga huvudbyggnader inom planomradet genom att befintliga vagar, men aven narliggande
fastigheters uppfarter och parkeringar nyttjas vid raddningsinsatsen. Vissa
komplementbyggnader ligger langre bort an 50 meter fran uppstallningsplats.

Konsekvenser
Planforslaget innebar ingen forandring gallande méjligheterna till brandvatten.
Raddningstjansten har aven i fortsattningen tva alternativ for brandvatten vid en insats i
omradet, antingen brandposten eller branddammen. Planférslaget innebar inte heller att nya
byggratter tillkommer i lagen som ar svaratkomliga. De fastigheter som ligger i skidbacken tillkom
under mitten av 1900-talet och planférslaget innebar ingen férandring i mojligheten att na dessa
fastigheter vid en insats.

El och fiber
Férutsdttningar
Inom planomradet gar idag ett lokalt nat med luftledningar som forsorjer befintliga fastigheter.

Konsekvenser
Inom planomradet behoéver ny infrastruktur i form av el och fiber dras till de nya fastigheterna.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som foranleder flytten. Nya fastigheter ansluts efter
eget initiativ efter kontakt med natagaren.

Utbyggnad allman plats

Den allmanna platsmarken inom planomradet redan utbyggd och har hittills skotts av
fastighetsagaren for stamfastigheten.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att en gemensamhetsanlaggning for GATA och NATUR behdver skapas och
knytas till en samfallighet i den ordning som Lantmateriet tycker ar lampligast.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet ar redan idag anslutet till vatten och avlopp och nya fastigheter inom planomradet
beddms kunna ansluta till befintliga ledningar.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Detaljplanen innebar att befintlig verksamhet kan utvecklas och caféverksamheten kan utvecklas
mot en restaurang med bredare utbud och dppettider.

Detaljplanen innebéar dven att delar av huvudfastigheten far styckas av till nya bostader och
personalbostader, vilket innebar intakter vid markforsaljning.

Detaljplanen innebar kostnadsmassigt en flytt av befintliga ledningar som exploatéren behdver
bekosta. Vidare innebar detaljplanen kostnader for exploatéren nar byggratterna nyttjas i form
av byggkostnader, men dven administrativa avgifter sdsom bygglovsavgifter och
lantmateriforrattningar. Exploatéren bekostar aven lantmateriférrattning for att uppratta nya
gemensamhetsanlaggningar eller andra befintliga. (Detta enligt Harjedalens kommuns riktlinjer
for exploateringsavtal)

Varken Harjedalens kommun eller Vatten och Miljéresurs far 6kade kostnader, eller méarkbara
Okade intakter av planforslaget. Daremot ar det positivt for kommunen att befintliga
anlaggningar kan utvecklas vilket i forlangningen attraherar ytterligare bestkare och
naringsidkare till kommunen. Fér VA-bolaget och natbolag innebar de nya avstyckningarna nya
anslutningsavgifter.

For fastigheterna inom omradet kan en avgift tillkomma for att ingd i gemensamhetsanlaggning
for GATA och NATUR. Denna kostnad beddms kunna ligga i paritet med vad respektive
fastighetsagare idag betalar for snorojning och skotsel.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatdr infér planarbetet. Planavgift &r redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Férutsdttningar
Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning som bestar av utfartsvag och
biluppstallningsplatser (Funasdalen ga:105). | gemensamhetsanlaggningen ar endast Fundsdalen
26:90 och 26:89 delaktig, medan den i praktiken nyttjas av samtliga fastigheter i den norra delen
av planomradet.

Vidare finns genom planomradet en gemensamhetsanlaggning for vag, Funasdalen GA:1 med ca
160 delagare, som ansluter hela omradet soder om Tannan till riksvag 84.

For den allmanna platsmark som ar reglerad i gallande detaljplaner for omradet ar en
gemensamhetsanlaggning inte skapad.

Konsekvenser
Planforslaget dversatter redan reglerad allmanplatsmark i aldre detaljplaner och lagger in dessa
omraden i den nya detaljplanen. For att langsiktigt trygga tillgangen till vag for omradets enskilda
fastighetsagare ar det viktigt att lantmateriférrattning sdks och en gemensamhetsanlaggning
bildas dar allman platsmark GATA och NATUR ingadr.
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Drift alilman plats

Forutsdttningar
Dagens drift av den allmanna platsen i befintliga planer sker av agaren till
stamfastigheten/skidanlaggningen. | praktiken har skotseln av vagar ingatt i sjalva
skidanlaggningens allméanna skotsel av omradet.

Konsekvenser
Vid ett plangenomférande bor skotseln av den allmanna platsen 6verga till en samfallighet.

Drift vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Drift och
underhdll sker genom det kommunala bolaget Vatten och Miljéresurs.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att skrivas mellan exploatéren och kommunen. Avtalet foljer de
riktlinjer som kommunen tagit fram gallande exploateringsavtal. Dari star bland annat att
exploatdren ska bekosta lantmateriférrattningar kopplat till avstyckningar och bildande/andring
av gemensamhetsanlaggningar.

Kommunen 6nskar i exploateringsavtalet sakerstalla att exploatéren bekostar, besiktar och
driftsatter de kommunala ledningar som behdver flyttas vid ett plangenomférande. Kommunen
reglerar dven nar i tid detta ska ske.

| exploateringsavtalet framgar dven att exploatoren ska upplata mark for GATA enligt
detaljplanens regleringar utan kostnad.

Tidplan

Detaljplan vantas vara pa samrad och granskning under varen/sommaren 2022 och forvantas
antas under hdsten 2022.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattas av fem befintliga detaljplaner som syns i den vidstaende kartan.

I.

23-TﬂN-1835‘

Y

2361-P12/33

2361-P05/29

23-TAN-1835

12361-P15/31 %

KX Detaljplan upphivs

Ny plangrans
Géllande plangranser

N

361-P08/10 h

I

Karta 9. Karta som visar gdllande detaljplaner inom omradet.

fram ett sarskilt planprogram for omradet.

Grundkarta

Funasdalen 26:26 m.fl. (23-TAN-1835), Bostader
i Tanndalsvallen, Funasdalen 26:90 m.fl. (2361-
P05/29),Tanndalsvallen, del av Funasdalen
26:89 (2361-P12/33), Funasdalen 26:52 (2361-
P15/31) samt Fritidshustomt, Funasdalen 26:90
(2361-P08/10).

For de tre sistnamnda planerna som roér
Funasdalen 26:52, Funasdalen 26:94 och
Funasdalen 26:86, finns genomférandetid kvar.
Kommunen har under planprocessen fatt
skriftliga medgivanden fran berorda
fastighetsagare att andra detaljplanen innan
genomférandetiden tagit slut.

Planforslaget foreslas ersatta samtliga aldre
detaljplaner i omradet.

Kommunen har dversatt och moderniserat,
samt digitaliserat regleringarna fran de aldre
planerna, da detta ger en storre forutsagbarhet
for omradets utveckling och sakerstaller de
befintliga byggratterna langsiktigt.

Delar av den aldsta detaljplanen upphavs
genom denna detaljplan, enligt skrafferingen pa
kartan.

Planprogram

Kommunen har inte funnit det nédvandigt att ta

For omradet har Miljo- och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet

med Lantmateriets foreskrifter.
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Oversiktsplan
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Karta 10. Utdrag ur den férdjupade
oversiktsplanen

Planomrddet omfattas av fordjupad éversiktsplan for
Tanndalen, upprattad 2010. Tanndalsvallen ar utpekat
som ett bebyggelseomrade i den férdjupade
Oversiktsplanen. Kommunen beddmer att detaljplanen ar
helt samstammig med den fordjupade 6versiktsplanen
och verkstaller 6versiktsplanens intentioner for omradet.

Oversiktsplanen visar att ytterligare bebyggelse éster om
Renstigen inte ar mojlig, da utpekad markanvandning i
Oversiktsplanen ar "Passage” som ska vara bebyggelsefri.

Undersokning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har
upprattats och samrad med Lansstyrelsen genomforts
under hdsten 2021.

Kommunen gor bedémningen att ett genomfdorande av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopdverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning och gav i samradet rad gallande strandskydd,
miljokvalitetsnormer, dagvatten och vatten och avlopp.
Dessa har inarbetats i planarbetet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bilaggs detaljplanens samradshandlingar.

Regionala planeringsunderlag

For bedomningen om markens lamplighet har flertalet underlag fran nationella myndigheter
anvands. Daribland Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen och Naturvardsverket anvands. Initialt
anvandes ett brett underlag for att vagleda i kommunens beslut om betydande miljépaverkan
och vid planlaggningen har ytterligare nationellt och regionalt underlag anvands.

Sarskilt vart att notera ar Skogsstyrelsens Markfuktighetsdata som anvands for att visa var inom
planomradet det finns indikationer pa att marken ar fuktig'.

" https://www.skogsstyrelsen.se/sjalvservice/karttjanster/skogsstyrelsens-

geodata/markforhallanden/
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo

Forutsattningar
Planomradet bestar i huvudsak av en blandning av gammalt kulturlandskap med fabodbrukad
mark, skidanlaggning med 6ppna grasmarker i skidbackar, fjdllbjérkskog med inslag av hogort,
ruderatmark i form av grusplaner och uppstallningsplatser fér maskiner och utrustning, stugor
och skidlift. Vallen ligger mellan 725 och ca 800 méh i nordostsluttning. | dalbotten flackare
terrang med myr, videsnar och bjork och den meandrande Tannan som slingrar sig mot
Tanndalssjon.

Karta 11. Naturbeskrivningens delomrdden.

Miljoer med storst betydelse for biologisk mangfald i omradet ar de ortrika och fagelrika
bjorkskogsmiljoerna med hogort, backstrak (omrade 1 och 2), artrika vagkanter, ortrika strak i
slalombacken och havdade betesmarker. De fuktiga till bl6ta omraden som finns i omradet i form
av sluttningsmyr, backar och fuktiga skogspartier utfor viktiga ekosystemtjanster som till exempel
utjdmnat lokalklimat, vattenrening, miljoer for biologisk mangfald och estetiska varden.

Genomford naturbeskrivning beskriver de olika delomradena mer ingdende samt de artfynd som
patraffades vid faltbesoket. Samtliga artfynd finns dven inrapporterade i Artportalen.

Fridlysta arter
Olika arter av orkidéer och lummervaxter samt vanlig groda observerades i omradet. | omradet
férekommer vanlig groda, revlummer, flacknycklar, brudsporre, spindelblomster och strax
utanfor forekommer aven groddlummer, fjallummer, riplummer och korallrot. Ingen av dessa
arter ar sarskilt ovanliga eller hotade. Fridlysningsbestdammelserna finns i Artskyddsférordningen
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(2007:845). Faglar ar fridlysta enligt 48, groddjur och kraldjur enligt 68, vaxter (orkidéer och
lummervaxter) enligt 8 och 98 bilaga 2.

Orkidén spindelblomster finns pa flera platser i omradet. Den signalerar normalt hoga
naturvarden i barrnaturskog (inte aktuell miljé har) med jamn fuktighet och kontinuitet. |
Tanndalsvallen signalerar den mest jamn fuktighet och rérligt markvatten och ar en typisk art i
fjallbjorkskog 9040. Alla orkidéer ar fridlysta men spindelblomster ar relativt vanlig i Harjedalen,
men liten och svarsedd. Inga signalarter av mossor, lavar eller svampar som lever pa trad eller
dod ved observerades vid faltbeséket.

Signalarter
| de olika delomrddena och narmaste omgivning férekommer signalarter som indikerar basisk
eller ndringsrik mark, eller rorligt markvatten; tibast, kransrams, nordisk stormhatt, brudsporre,
ormbar, korallrot, gullris och fjallskara. Dessa arter brukar finnas i lite artrikare miljoer.
Pa stenblock sags bardlav, som normalt indikerar gamla I6vtrad som salg, asp och rénn i lite
fuktigare miljoer i skog med hoga naturvarden, men har vaxte den nara farhagen pa sten och far
lagre signalvarde.

Rédlistade arter
Inom de fem delomrddena ar det 7 fagelarter representerade av de rodlistade arter som ar
observerade i omradet. Samtliga rodlistade som (NT), nara hotad.

Biotopsskydd
Inga biotopsskyddade strukturer observerades vid faltbesdket.

Grén infrastruktur
Lansstyrelsen har i sitt arbete med gron infrastruktur identifierat omradet som en
grasmarksvardetrakt.

Planférslag
Planforslaget ar utformat utifran dagens markanvandning med kompletteringar i vissa mindre
gronomraden inom planomradet i enlighet med syftet med detaljplanen. Planforslaget innebar i
huvudsak att bebyggelsen i omradets centrala och 6stra delar utdkas samt att en ny yta for
maskinhall tas i ansprak. Samtidigt innebar planforslaget att naturvardena kopplade till den
anlagda dammen, backstraken, hagmarkerna och skidbacken skyddas med planbestammelser.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar att omraden som idag ar bevuxna med fjallbjorkskog forses med
byggratt och far bebyggas enligt den exploateringsgrad som ar angiven i plankartan.

For de identifierade fridlysta arterna paverkas endast den vanliga grodan genom att delomrade 2
forses med byggratter for nya bostadder. Kommunen beddmer att detaljplanens konsekvenser for
Vanlig Groda, Rana temporaria Linnaeus blir sma for saval arten som identifierad individ, da arten
ar vanligt forekommande i omradet och da boplatser och omraden for fédosok ar bevarade vid
backstrak och damm. | samband med detaljplanens granskning kommer exploatoren att ansoka
om dispens fran Artskyddsforordningen gallande de arter som kan komma att paverkas vid ett
plangenomférande.

Ovriga arter ligger utanfér omrade som férses med byggrétt eller i anknytning till slalombacken,
vilken enligt planférslaget forses med prickad mark - den far inte forses med byggnader.
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En detaljplan reglerar markanvandning och styr atgarder som ar lovpliktiga enligt PBL. En
detaljplan kan generellt inte reglera hur exempelvis kvartersmark ska skétas. Kommunen har
genom att reglera skidbacken - det omrade som har det hogsta naturvardet - till kvartersmark N,
- Skidbacke inte forbjudit ndgon form av skotsel som skulle starka den grona infrastrukturen i
omradet. Kommunen kan heller inte via detaljplan alagga markagare att upplata kvartersmark for
bete, eller andra atgarder som kan starka den biologiska mangfalden. Kommunen konstaterar att
grasmarksvardetrakten skulle gynnas om hela skidbacken betades sommartid, men detta maste
hanteras utanfér ramarna foér Plan- och bygglagen.

Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar
Planomradet bestar i huvudsak av moran enligt SGU:s kartmaterial.

Planférslag
Planforslaget innebar nya byggratter i omraden som ar relativt flacka och i samband med redan
befintlig bebyggelse.

Konsekvenser
Se nedan under rubriken Hdlsa och séikerhet.

Kulturmiljo

Férutsdttningar
Bebyggelsen inom planomradet &r uppkommen under 1900-talets andra halft och har sitt
ursprung i en fabodverksamhet. Succesivt har tidstypiska stugor byggts och turismens intag
skedde for tva generationer sedan.

Inom omradet finns de ursprungliga timrade stugorna kvar och dven nagra husgrunder som
bidrar till omradets karaktar. Det finns i géllande detaljplaner inget skydd for kulturmiljon.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att omradet far kompletteras med ytterligare bebyggelse. Planen styr
utformningen for att anpassa till omradets karaktar och for att nd en god helhetsverkan.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller évriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvarieambetets Fornsok. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Riksintressen
Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutsdttningar
Planomrdadet ar belaget inom ett riksintresseomrade for turism och det rorliga friluftslivet.
Fjallvarlden fran Transtrandsfjallen i soder till Treriksroset i norr &r omraden som skall beakta
turismen och friluftslivet, framst det rorliga friluftslivets. Intressena skall sarskilt beaktas vid
beddémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
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Konsekvenser
Ett plangenomforande bedoms inte patagligt skada riksintresset, snarare erbjuda
kompletteringar i ett fjalinara lage och oka tillgangligheten till service fér vandrare som gar éver
fjdllet séderut, strackan Grévelsjon-Tanndalen.

Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Forutsdttningar
Planomradet ar beldget inom riksintresseomradet Fz 07 Sylarna - Valdalen-Helags. Ett
riksintresseomrade med en fjallvarld med mycket hoga naturvarden, omfattande alla typer av
fiallnatur fran hogfjall till 1agfjall och genomkorsat av ett stort antal sjdar och vattendrag.

Konsekvenser
Ett plangenomforande bedoms inte patagligt skada riksintresset, da det handlar om
kompletteringar av befintlig verksamhet med tyngdpunkt val under tradgransen i ett redan
ianspraktaget omrade.

Riksintresse Rennaring 3:5 MB

Férutsdttningar
Planomradet ar belaget utanfor riksintresseomrade for rennaring, men 150 - 200 meter fran
narmaste avgransning. Mark- och vattenomraden som har betydelse for rennaringen ska sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara naringens bedrivande. Omraden som ar
av riksintresse for rennaringen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara naringens
bedrivande.

Under planprocessen har kommunen samtalat muntligt med ordféranden i berérd sameby,
Ruvhten sijte.? Vid samtalet meddelade ordférande att de generellt hellre ser kompletteringar av
turiststrak pa andra sidan dalgangen, mot Hamrafjallet. Vidare beskrev ordférande att de nyttjar
fiallomradena ovanfor Tanndalsvallen sommartid fér renbete. Kompletteringar av bebyggelsen i
Tanndalsvallen, samt en viss 6kning av verksamheten vintertid i den vastra dalgangen paverkar
dem inte i nagon storre utstrackning.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar framfor allt en omstrukturering av byggnader och verksamhet pa
fastigheten Funasdalen 26:90, samt reglering enligt tidigare detaljplaner. Samtliga atgarder
regleras intill den genomfartsvag som gar pa norra sidan Tannan och sker i samband med redan
befintlig bebyggelse och verksamhet. Kommunens beddmning ar att ett plangenomfdrande inte
patagligt forsvarar naringens bedrivande och ligger utanfér de omraden som ska skyddas.

Riksintresse Kommunikationer 3:8 MB

Foérutsdttningar
Planomradet ar beldget i narheten av riksintresse for kommunikationer. Norr om planomradet
gar vag 84 som ar riksintresse for kommunikationer.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar inte en uttkad trafik i den grad att riksintresset for
kommunikationer paverkas namnvart.

2 Telefonsamtal november 2021.
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Hushallningsbestammelser (3 kap miljobalken)
Kommunen goér bedomningen utifran befintligt underlag och den egna Oversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Férutsdttningar
Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.? Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (ug/m3).

Héarjedalens kommun gjorde 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Hérjedalens kommun * enligt
gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrosklarna for
NO2, bensen och/eller partiklar inte beraknas overskridas pa E45 i Sveg. Denna vagstracka ar den
mest trafikerade i hela kommunen och darfér dras slutsatsen att det ar hogst osannolikt att de
gor det ndgon annanstans i kommunen.

Konsekvenser
Ett plangenomforande beddms inte medftra en 6kad motortrafik eller annan typ av forbranning
av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att dverskridas.

Vatten

Forutsdttningar
Planomradet har hydrologiska kopplingar till Tannan, Tanndalssjon och Svanan.

Tannan (SE694315-131811) ligger ungefar 450m norr om planomradet.
Huvudavrinningsomrade for Tannan ar Ljusnan. Tannan har idag hog ekologisk status
men uppnar inte god kemisk status (som alla andra vattendrag i Sverige) pa grund av
kvicksilver och med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).

Tanndalssjon (SE693982-132307) ligger ungefar 1,2km Oster om planomradet.
Huvudavrinningsomrade for Tanndalssjon ar Ljusnan. Tanndalssjon har idag mattlig
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status pa grund av kvicksilver och med
avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).

Svanan (SE693988-132017) ligger ungefar 1,2km 6ster om planomradet.
Huvudavrinningsomrade fér Svanan ar Ljusnan. Svanan har idag mattlig ekologisk status
men uppnar inte god kemisk status (som alla andra vattendrag i Sverige) pa grund av
kvicksilver och med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE).

3 https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/luft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallning-
miljokvalitetsnormer.pdf
4 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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Planférslag
Planforslaget innebar att befintlig
dagvattenhantering fortsatter. Dagens hantering
{ innebar att smaltvatten fran fjallsidan och
— skidanlaggningens pistsystem fordrdjs i en
anlagd damm, dar det tillats sedimentera och
dar flédena regleras.

/ Fran damm leds vattnet via dike/back genom
planomradet och ut till omkringliggande
vatmarker dar det ytterligare fordrojs innan det
slutligen nar Tannan.

Planforslaget innebar framfor allt att nya diken
behdver anlaggas vid befintligt café som
utvecklas. Vidare innebar planférslaget att
vagarnas diken forstarks.

Marken runt dammen regleras till

allmanplatsmark NATUR och ar tillrackligt stor

B3 Darmm for att dammen ska kunna utdkas i samband

T e e o squ:s Med 6kad nederbord till foljd av

Markfuktighetskarta klimatférandringar. Skidanlaggningen har ingen
separat konstsndproduktion, vilket innebar att
snomangden i Tanndalsvallen ingar i
arsmedelnederborden, (for Harjedalen ca 700-

800 mm per ar?)

Karta 12. Karta 6ver dagvattenhantering i omrdadet.

Vid ett skyfall kommer vattnet att ta den kortast
tankbara vagen, vilket innebar vatten rinner genom planomradet till omkringliggande vatmarker
innan recipient nas.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar inga storre forandringar gallande avrinning eller
tillkommande hardgjorda ytor som innebar en 6kad féroreningspaverkan pa ovan
namnda recipienter. Dagens hantering innebar att dagvatten renas och férdréjs i flera
steg innan det nar recipient.

Belastningen fran omradet vid ett skyfall bedoms minska nagot da omradets maskiner
kommer att forvaras inomhus, och inte sta uppstallda inom omradet.

Grundvatten
Forutsdttningar

Narmaste grundvattenforekomst ligger ca en kilometer fran planomradet.
Konsekvenser

Ett plangenomforande bedoms inte paverka grundvattenférekomsten da vattnet fran

planomradet renas och inflitreras i flera steg innan det eventuellt nar
grundvattenférekomsten.

5 SMHI, Sveriges nationalatlas, Klimat, sjéar och Vattendrag, GIS-data hamtad 2022-02-24.
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Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler dérmed inte for Harjedalens kommun.

Miljo
Strandskydd

Planomrdadet ligger 100 meter fran narmaste naturlig sjo eller vattendrag. Inom fastigheten
Funasdalen 26:90 finns en damm som anlades pd 1980-talet. Syftet med att anldagga dammen var
att tillskapa brandvatten i omradet, men dven som flédesreglering vid snésmaltning
hantering/rening av dagvatten.

En anlagd damm kan, trots att den ar konstgjord, hysa varden som ar kopplade till
strandskyddets syften. | en dom fran Mark och miljéverdomstolen 2015-06-11, slas fast: att det
inte dr méjligt att géra nagra generella uttalanden i frégan om artificiella vattendrag ska omfattas av
strandskyddet, liksom det inte alltid ér méjligt att dra ndgon skarp grédns mellan naturliga och
artificiella vattendrag. Bedémningen av om det dr fréga om ett vattendrag som omfattas av
strandskydd far i stdllet géras fran fall till fall.

Domstolen avgjorde i det specifika malet att ett gravt dike genom jordbruksmark ej omfattades
av strandskydd.

Den aktuella dammen inom planomradet ar ca 30 meter lang och har en varierande bredd fran 6
- 17 meter och vattenfylls fran tilledda diken. Dammen ar avskild frdn andra delar av omradet
och har inga varden kopplade till allmanhetens tilltrade. Genomférd naturinventering visar att
dammen inte hyser de hogsta naturvardena inom omradet, de ar snarare kopplade till backstrak,
betade omraden samt skidbackens flora. Kommunens bedémning ar att dammen anda
genererar strandskydd utifran naturvarden, detta galler daven det dike som gar frdn dammen och
genom planomradet.
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Skidbacke

Karta 13. Drénarfotografering av branddammen inom planomrddet.
Upphévande av strandskydd

| en detaljplan far kommunen upphava strandskydd enligt 7 kap. miljébalken for ett omrade, om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen for upphavande ar desamma som for
dispens (PBL 4kap 178).

Kommunen avser hava strandskyddet inom kvartersmark N, Ry, E och BO med hanvisning till 7
kap. miliébalken 18c punkt 4, att omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och att
utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet. Verksamheten fanns fére dammen och diket
anlades. Kommunen har i sin éversiktsplan lyft samspelet mellan kommunens storslagna
fjallmiljoer och besoksnaringen och lyfter under rubriken “Hdllbar utveckling” behovet av att fran
fall till fall avgora vilka miljéer som helt ska undantas fran exploatering och vilka som klarar
ytterligare exploatering (Kommuntackande &versiktsplan for Harjedalens kommun, sid 14).

Kommunen anser i detta fall att en utvidgning inte kan ske utanfor det strandskyddade omradet,
da det skulle ta jungfrulig mark i ansprak, samt att omradet har relativt Iaga varden kopplade till
strandskyddets syften (naturvarde och allménhetens tilltrade.)
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Kommunen avser vidare hava
strandskyddet inom kvartersmark B och
allmanplatsmark GATA med hanvisning till
7 kap. 18c punkt 1, att omradet har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Detta
galler de bostadsfastigheter och vagar
som redan ar avstyckade och anlagda i
enlighet med gallande detaljplan och som
darmed fanns dven fére dammen och
diket anlades.

Kommunen anser att det endast ar den
del av strandskyddets syfte som galler
naturvarden som genererar strandskydd.
Detta da allmanheten inte idag har
tilltrade till dammen, vare sig via stigar
eller vagar. Vidare ar dammen och diket
inte av sadan storlek eller kvalité att den
attraherar besdk for rekreation, sarskilt
inte i denna fjallkontext, dar rekreationen
i huvudsak sker vid Tannan eller i den
storslagna fjallmiljon 6ver tradgransen.

Kommunen avser inte upphava
strandskyddet for allman platsmark
NATUR, och skyddar saledes naturvarden
kopplade till dammen och diket. Den
direkta strandzonen kommer saledes inte
att andras, ej heller den fria passagen vid
ett plangenomférande och dammen
kommer aven fortsatt att spela en viktig
roll som flédesreglerare.
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Karta 14. Omrade ddr strandskyddet hévs enligt punkt 1 och 4 i 7kap
188 Miljébalken.

Kommunen infor dven prickmark pa viss kvartersmark dar den fria passagen ar sarskilt viktig for

identifierade naturvarden.

Kommunen anser sammantaget att det ar mer hallbart att lata befintlig verksamhet utoka vid
Tanndalsvallen, snarare an att ta ny, orérd mark i ansprak for skidanlaggning utanfor omradet.
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En bild 6ver omradet, tagen fran foten av Lill-Skarven visar detta forhallande:

Foto 2. Tdnndalsvallen tagen fran Skarvvdlen.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Foérutsattningar
Planomradet ar inte belaget intill nagon storre vag, jarnvag eller flygplats. Inom planomradet
samt i omkringliggande bebyggelse finns vagar och parkeringar som skapar visst buller fran
trafik. Hastighet, avstand och mangden trafikrorelser inom befintligt vagnat bedéms dock inte
vara av den omfattning att riktvarden for trafikbuller kan 6verskridas.

Konsekvenser
Kommunen bedémer att omradets exploatering inte kommer att 6ka, mer an marginellt,
storningarna for omgivningen.

Risk for olyckor

Planforslaget innebdar inga forandringar som paverkar risken for olyckor. Planomradet ligger i ett
omrade med lag trafik och omradets karaktar kommer fortsatt vara gles bebyggt. Planférslaget
innebar att gallande rekommendationer for sakerhetsavstand vid uppstallning av husvagnar och
spiketalt regleras genom bindande planbestammelser.

Risk fér 6versvamning

Forutsattningar
Det finns inga kanda forekomster av hoga vattenstand eller 6versvamningar i anslutning till
omradet.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar inga storre forandringar gallande andelen hardgjorda ytor. Ett
plangenomférande beddms inte innebéara nagon storre forandring gallande 6versvamningsrisk.
Inom planomradet planlaggs det heller inte for ndgon samhallsviktig verksamhet, som kan storas
vid eventuell éversvamning, Markens beskaffenhet i kombination med en 1dg andel hardgjorda
ytor gor att det ar 1dg sannolikhet att marken éversvammas pa ett sddant satt att det innebar en
risk for manniskors halsa och sakerhet.
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Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar
Planomradet ar flackt med en mjuk stigning upp mot fjallet. Hojdskillnaden ar cirka 60 meter fran
planomrddets hogsta till lagsta punkt. Hojden tas upp pad ca 500 meter vilket ger en mjuk lutning
pad ca 12 procent.

Inom planomradet finns inga vattendrag med hoga floden och planomradet ligger utanfér SGU:s
aktsamhetsoraden for sked i finkorniga jordarter®.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar ingen forhojd risk gallande ras eller skred i omradet.

Fororenad mark

Det finns ingen historisk verksamhet eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom
omradet som kan ha férorenat marken.

Radon

Inom planomradet finns inga dokumenterade risker for forhojda radonvarden. Det kan dock
lokalt forekomma forhéjda radonvarden. Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte 6verskrids.

Djurhallning

Foérutsattningar
Inom omradet finns idag en mindre besattning av far (ca 10 tackor), sommartid. Djuren ar ett
trivsamt inslag pa sommaren och underlattar underhallet av gronomradena och haller de aldre

fabodmarkerna 6ppna. Nuvarande agare har haft djuren pa omradet sommartid som ett arv
efter tidigare fabodanvandning.

Planférslag
Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av omradet som skidanlaggning. Detaljplanen
medger nya omraden for bostadsfastigheter dar djurbesattningen idag finns.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar att dagens omraden for djurhallning med hagar, m.m. far andrad
markanvandning till bostadsandamal. Darmed ar det oklart om djurbesattningen i framtiden
kommer att finnas kvar. Djurbesattningar ar inte lovpliktiga enligt PBL, utan regleras enligt annan
lagstiftning, vilket innebar att djurbesattningar kan fa tillstand inom eller utanfor planomradet
oavsett planens regleringar. Kommunen anser vidare att omradets karaktar i form av bade natur-
och kulturvarden, bidrar till att djurhalining kan ses som ett naturligt inslag i miljon.

Da besattningen har varit liten och dessutom inte aret runt, bedéoms konsekvenserna av
eventuell fortsatt djurhalining inom planomradet vara sa sma att kommunen inte behover vidta
sarskilda skyddsatgarder vid planering av nya bostader inom planomradet.

¢ http://resource.sgu.se/dokument/produkter/forutsattningar-skred-finkornig-jordart-beskrivning.pdf, konsumerad via GIS/WMS-tjanst
2022-02-24.
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Social hallbarhet

Forutsdttningar
Omradet bestar i huvudsak av fritidshus som till stor del gs av personer boende utanfor
Harjedalens kommun. Detta innebar att omradet under delar av aret har lagre eller mycket lagre
aktivitet och att det under delar av aret befolkas av ett mindre antal personer.

Konsekvenser
Detaljplanen andrar inte forutsattningarna for den sociala hallbarheten inom omradet.

Service

Forutsdttningar
Caféverksamhet och anlaggningar for friluftsliv och utférsakning finns inom planomradet. Skola,
sjukvard, affarer for dagligvaror, restauranger och boende finns i Funasdalen centrum, 15km
oster om planomradet.

Konsekvenser
Ett plangenomfdérande kommer att innebara utdkade och férbattrade mojligheter att bedriva
caféverksamheten, samt mojliggbra att den befintliga skidverksamheten och dess anlaggningar
kan utvecklas.

Trafik
Motortrafik

Férutsdttningar
Planomradet forsorjs av en grusvag som ar kopplad mot riksvag 84.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar att befintlig verksamhet kan utékas och utvecklas, vilket kan
innebara en marginell 6kning av motortrafik till och fran omradet. Merparten av trafiken till och
frdn omradet kommer att ske under turistsasongen, med tydliga hog och lagsasongsperioder.

Foreslagen detaljplan innebar 3 - 5 nya tomter inom befintlig bebyggd miljo. | det fall att samtliga
tomter blir permanentboende genererar detta ca 10 - 20 trafikrérelser per dag. Denna
trafikgenerering ar att betrakta som marginell och paverkar inte omgivningen namnvart.

Ett plangenomforande innebar dock att lokalgatorna inom planomradet regleras till allman
platsmark GATA for att sakerstalla befintliga och nya fastigheters anslutning till vag. | anslutning
till lokalgatorna regleras aven ytor som allman platsmark NATUR for att sakerstalla ytor for
gemensamma behov av sné- och dagvattenhantering. Ett plangenomférande innebar forbattrade
mojligheter for motortrafik inom omradet i och med ett tydliggérande av befintligt vagnat samt
forbattrade majligheter till sné- och dagvattenhantering.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar
Gang- och cykeltrafikanter anvander idag den grusvag som sammankopplar planomradet med
Tanndalen.
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Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebdr inga forandringar gallande utformningen av vagnatet. Ett
plangenomforande beddms heller inte medféra 6kad trafik av sddan omfattning att det kommer
att paverka gang- och cykeltrafikanters majligheter att réra sig inom omradet pa ett sakert satt.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av samhallsplanerare Josef Rundstrém och planingenjor Pontus
Rajala pa uppdrag av miljo- och byggnamnden i Berg och Harjedalens kommun.
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