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Detaljplan for fastigheten Saversta 5:23, del av
Savstaas industriomrade

Bollnés tatort och kommun, Gavleborgs lan

Plan- och genomftérandebeskrivning

Uppréttad pa Samhallsbyggnadskontoret, plan, i december 2008
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Goran Goransson
Planingenjor

Detaljplanen

- antogs av Kommunfullmaktige 2009-05-25 §141
- beslutet vann laga kraft 2009-06-23

- genomférandetid t o0 m 2024-06-23




Handlingar

Planforslaget utgors av

- Plankarta med bestdammelser.

- Plan- och genomférandebeskrivning med riskanalys.
- Fastighetségarforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att mojliggora etableringar av industrier och handel i Bollnds véstra delar.
Omradet ar indelat i tre bebyggelseomraden som &r placerade langs en lokal gata norr om
riksvdg 50. Med hansyn till laget intill riksvégen redovisas en uppdelning av bebyggelsen
genom att bredare skogkladda naturmarker sakerstalls.

Plandata
Lagesbestamning
Planomradet ar belaget ca 3-4 km vaster om tatortens centrala del, intill vag 50.

Areal
Planomradets areal ar ca 27 ha

Markéagoforhallanden
Marken &gs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| den fordjupade Oversiktsplanen for Bollnés tatort antagen av Kommunfullmaktige 1995-
09-18, redovisas nu aktuellt omrade for industri/ hantverk.

Inom byggnadskvarteret illustreras en lokalgata i huvudsak enligt nu redovisat
detaljplaneforslag. Mellan vag 50 och Sjukhuset finns ett utredningsomrade for en framtida
vagforbindelse, den sk Sjukhuslénken.

| pagaende revidering av den fordjupade 6versiktsplanen for Bollnas tétort redovisas nu
aktuellt omrade for verksamheter. Strackningen pa vagforbindelsen mellan vag 50 och
Sjukhuset/ Sjukhusvagen markeras pa plankartan.

Detaljplaner

Huvuddelen av omradet &r tidigare inte detaljplanelagt.

| omradets dstra del finns en detaljplan for vagforbindelsen Sjukhuslanken, faststéalld 2003-
10-02.

| detaljplanen redovisas vagmark for en framtida huvudgata. Narmast rv 50 planeras
busshallplatser.

Program for planomradet
Detaljplanen grundar sig pa den redovisning som finns i den fordjupade dversiktsplanen
som antogs 1995.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden beslutade 2008-03-11 att ta fram en detaljplan som mdjliggér en
utbyggnad av industrier.



Miljoaspekter
Hushallning med mark- vatten och andra resurser
Planférslaget synes forenligt med MB kap 3 och 4.

Foreslagen markanvandning ger forandringar i forhallande till pagaende anvandning som &r
skogsbruk/ jordbruksmark. Forandringar i ytvattenkvalitet eller flode kan inte uteslutas.

Inga kdnda naturvarden finns i omradet. Del av omradet berdrs av det generella strandskyddet pa
100 m.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms generera en trafikokning i férhallande till befintliga forhallanden. En
utbyggnad av industriomradet innebar ocksa en okad trafikbelastning vid Sjukhuslankens utfart
till riksvagen. Forandringarna bedoms inte vara av sadan omfattning att det medfor nagra
negativa konsekvenser avseende trafiksékerhet, buller och avgaser i ndromradet.

Pa vag 50 sker transporter av farligt gods.

Nagra markstabilitetsproblem beddms inte uppstd inom omradet.

Skyddsavstand och skyddsatgarder

Ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter och ett ca 20 m brett parkomrade redovisas mot vag 50 i
planforslaget.

Foreslagen markanvandning bedoms inte medféra nagon okad stérning for narboende.

Lokala och regionala miljomal

Enligt lokala miljomal for Bollnds kommun ska 6kad anslutning av foretag, industrier och
bostader ske till kommunens fjarrvarmenat och miljobelastningen fran energianvandningen
i bostader, lokaler och féretag ska minska. (God bebyggd milj6, hushallning och kretslopp,
miljomal 1 och 6)

Dessutom anger saval de lokala som regionala miljomalen att férbrukningen av
eldningsoljor ska minska. (Begransad klimatpaverkan, miljomal 2 och 3)

Fjarrvarmeanslutning eller uppforande av en lokal varmecentral for biobréanslen i omradet
ar exempel pa atgarder som ligger i linje med de lokala miljémalen.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedéms inte medfdra att gransvérdena enligt miljobalkens forordning om
miljokvalitetsnormer verskrids.

Stallningstagande

Bedomningen ar att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning har inte utarbetats.

Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markanvéandning ger en
fran allman synpunkt god hushallning. Forslaget synes inte heller medféra att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medfora nagon storre miljopaverkan
for ndrboende.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Omradet utgors av skogsmark med nagra mindre akerpartier langst i dster.
Huvuddelen av markomradet &r relativt plant med inslag av sma kuperingar. En mer
markerad hojdrygg finns i 6ster mot akermarken.
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For att fa en visuell uppdelning mot riksvagen av det relativt langa industriomradet
foreslas bebyggelseomradena delas in i tre grupper som &r atskilda med mindre
skogsomraden. Tva av dessa omraden utgors av naturliga avgransningar da de har lite

storre hojdskillnader.
T,

Utover det foreslas aven ett ca 20 m brett tradbevuxet naturomrade langs riksvégen.
Det ger stora mojligheter att ta bort trad langs riksvégen for att annonsera vissa
partier av kommande industrier utan att kanslan av skogsomrade helt forsvinner.

Forandringar i ytvattenkvalitet eller flode kan inte uteslutas. Fragorna foreslas beaktas i samband
med bygglov/ tillstandsgivning enligt plan- och bygglagen eller miljobalken.

Inga kdnda naturvarden finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Flera dversiktliga geotekniska undersokningar har utforts inom omradet. Alltifran
geobildtolkning till mer detaljerade undersokningar dels for den genomgaende gatan dels
inom omraden med sediment.

Omradet domineras av rikblockig moran med stort inslag av finsediment. Den hdga
finmaterialhalten gor moranen flytbenagen och tat. Inom omradena med moran bedéms
djupet till berggrunden vara ca 2- 3 m.

Omraden med sediment forekommer dels inom akermarken i dster men &ven inom ett mer
centralt omrade langre vasterut. Djupet till fast mark bedéms vara mellan 1- 3 m.

Inga grundforstarkningar erfordras for byggnader, vagar och ledningar inom omraden med
morén eller fast skorplera. Grundlaggning for normala byggnadslaster kan ske med sulor
eller plattor.

P& partier med I6s lera och organisk jord ar barigheten lag. Inom dessa omraden maste
grundforstarkning utforas for att kunna ta upp laster. Detta kan ske med urgréavning och
ersatts med friktionsjordar. Vid storre djup &n 2- 3 m kan palning férekomma.

Ytterligare undersokningar maste ske i samband med framtida utbyggnader.

Fornlamningar
Inga kéanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Skyltar

Bebyggelseomraden

Huvuddelen av omradet planeras for industrier. Narmast
Sjukhuslanken i 6ster redovisas tva kvarter for handel,
restauranger eller drivmedelsforsaljning. Ett
byggnadsfritt avstand pa 30 meter redovisas mot vag

50. Industrimarkens areal &r ca 131 550 m2 och
handelsomradet ca 25 680 m2.

Ndagon maximal byggnadsyta anges inte i detaljplanen
utan vid utbyggnad maste byggnadsytan sattas i
relation till erforderliga parkerings- och korytor.
Bebyggelsen planeras till maximalt tva vaningar

med maximalt 9,0 m byggnadshojd for
industrikvarteren. For handelsomradet galler
maximalt 6,0 m byggnadshojd.

N _ Travbanan
For att fa en massbalansering inom omradet redovisas foreslagna markhojder pa

plankartan. Dessa hojder faststélls inte utan ska ses som en vagledning vid
markplaneringen.

For att varna landskapshbilden ska man ha en restriktiv hallning till reklamskyltar o dyl. Om
det blir aktuellt ska de utformas med stor omsorg till omgivningen.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna for ex funktionshindrade foreslas 16sas i samband med

bygglovgivning.

Gator och trafik
Gatunat, GC-trafik

Soder om planomradet gar vag 50 som ar genomfart/ infart till tatorten. Den har en skyltad
hastighet pa 90 km/tim och med ett trafikflode pa ca 7000 f/dygn. Den redovisas som en

vag for transporter av farligt gods.

Oster om nu aktuellt planomréde finns Hedenvagen som ingdr i kommunens huvudvagnét.
Enligt trafiknatsanalysen har den mindre god kvalitet. Den har vid anslutningen till
riksvagen ett trafikflode pa ca 3100 f/dygn.



6

Hedenvégen planeras ersattas av en ny huvudgata mellan vag 50 och Sjukhuset, den sa
kallade Sjukhuslénken.

Det foreslagna industriomradet foreslas anslutas till den planerade genomgaende lokalgatan
som byggs ut nar den Sjukhuslanken byggs. Den genomgaende lokalgatan kommer att
fungera som en matargata till hela industriomradet. Inom bebyggelseomradena for industri
foreslas aven att lokalgator byggs ut i slingor fran matargatan.

Med hansyn till industriomradet storlek kommer en etappvis utbyggnad att ske av
foreslagna gator. | forsta skedet foreslas en provisorisk anslutning till vag 50 i princip mitt
emot infarten till travets stallomrade. Den befintliga enskilda vaganslutningen foreslas da
utga. Nar Sjukhuslanken &r utbyggd kan delar av den genomgaende lokalgatan byggas ut
och industrierna trafikmatas fran den.

For att underlatta korning for tunga fordon foreslas en andring av gallande gatuhéjder vid
Sjukhuslankens anslutning till riksvagen. Vaganslutningen foreslas fa en lutning pa
maximalt 4%.

En gang- och cykelvég planeras langs
den genomgaende lokalgatan. Den
foreslas anslutas till befintligt GC-strak
pa Hedasvagen. Passagen med den
planerade Sjukhuslénken redovisas
planskild. Det ger bra forutsattningar att
med cykel ta sig till sin arbetsplats.

Kollektivtrafik

Busshallplatser som trafikeras av
landsortsbussar planeras vid
Sjukhuslénkens anslutning till
riksvagen. Busshallplatser finns dven
vid riksvag 50.

De o6stra delarna av foreslaget
industriomrade far ett rimligt
gangavstand till de busshallplatser som planeras langs Sjukhuslanken. Daremot kommer de
vastra delarna av industriomradet att fa lang vag till dessa hallplatslagen. For att ge det
omradet en kortare vag finns det mojlighet att anldgga gangvégar i de redovisade
parkomradena for att kunna ta sig till de busshallplatser som finns langs riksvag 50.

Riksvaa 50

Riskhantering/ Stérningar
En oversiktlig beddmning av vagtrafikbuller har utforts for fastigheten Saversta 3:27.

For den planerade Sjukhuslanken grundar sig bullerberakningar pa en trafikmangd av cirka
3500 fordon per dygn med en skyltad hastighet pa 70 km/ tim.

Tillkommande trafik fran aktuellt arbetsomrade beraknas uppga till cirka 3000 f/ dygn nér det ar
fullt utbyggt. Detta genererar tillsammans en trafikmangd pa 6500 fordon/ dygn pa
Sjukhuslanken pa delen fram till riksvag 50.

Om trafikméangden okar fran 3500 fordon/dygn till 6500 fordon/dygn ¢kar ljudnivan, emissionen,
med cirka 3 dB(A). Detta innebér att 55 dB(A) —gransen pa oOstra sidan av Sjukhuslanken utokas
cirka 20 m fran vagmitt fran raknat, fran 80 m till 100m. Avstandet till bostadshuset pa
fastigheten Saversta 3:27 &r cirka 110 m.
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Beddmningen ar ocksa att hastigheten &r lagre an 70 km/tim for den delen av trafiken som ska in-
eller ut fran arbetsomradet, vilket ocksa innebar nagot lagre bullernivaer for denna del an vad
berdkning visar. Pa plankartan har gransen for 55 dB(A) lagts in mot fastigheten Saversta 3:27.

En riskanalys har utforts av Raddningstjansten. De beddémer att riskerna for transport av
farligt gods ar sma da det byggnadsfria avstandet mot vag 50 &r tamligen stort. Se separat
riskanalys.

Inom omradet kommer flera olika typer av industrier att lokaliseras. Det kan galla industrier
med speciella renhetskrav, traditionella verkstadsforetag samt dven en slakteriverksamhet
som har diskuterats.

Etablering av vissa verksamheter kan krava tillstdnd/anmalan enligt miljobalken. Inom
ramen for hantering av dessa drenden sker bedomningen om aktuell etablering kan tillatas
inom planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten avliopp

Bebyggelsen foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet som finns
utbyggt intill den genomgaende lokalgatan.

Raddningstjansten har angivit att brandvattenforsérjning ska finnas inom omradet.
Beroende pa typ av etablering ska méjlighet att ta 40 I/s pa lampliga platser finnas. Den
befintliga vattenledning som gar genom omradet bedoms ha en kapacitet pa 15- 20 I/s.
Ytterligare behov av brandvatten maste till om etablering av slackkravande industrier sker.

Dagvatten foreslas slappas ut i angransande Myrbéacken.

Da de hardgjorda ytorna blir timligen stora da omradet ar fullt utbyggt bor flodesdampande
I6sningar anléggas for att dels utjamna vattenflodet éver tiden dels rena vattnet. Det bor
undersdkas om inte dessa utjgmningsmagasin kan anvandas som komplement for
slackvattenbehovet.

Hur denna flodesutjamning ska losas redovisas inte i nu aktuellt planforslag utan far
vidareutredas nar fragan blir aktuell, dvs nar de hardgjorda ytorna blir tillrackligt stora.
Lampliga omraden for utjamningsmagasinen finns norr om den planerade matargatan.

Uppvérmning
Bollnas energi kommer att utreda sk satelitlosningar for att pa sikt mojliggéra anslutning

till kommunens fjarrvarmenat.

El

Omraden for transformatorstationer redovisas inom planomradet.

En 11 kV:s luftledning foreslas rivas och ersattas med jordkabel. Erforderliga u- omraden
och 5st omraden for transformatorstationer redovisas.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

Ingen forandring foreslas av bygglovplikten da omradet &r beléaget i tatorten och de
generella reglerna bedéms lampliga.

Da del av omradet omfattas av strandskyddet foreslas att en begaran om upphavande
skickas till lansstyrelsen.

Konsekvenser av planens genomférande

Forslaget innebdr att den del av jordbruksmarken som berdrs tas ur jordbruksproduktion
samt att berdrd del av skogsmarken blir exploaterad.

En mindre paverkan pa landskapet kommer att ske.
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Bollnéas tatort far ett valbelaget industriomrade intill riksvagen som pa lite langre sikt I6ser
framtida industriexpansionen.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Nagon tidsplan for utbyggnad av omradet anges inte utan viss etablering kommer att ske
under hosten 2008 och forfragningar har forekommit om andra industrilokaliseringar.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas vara 15 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen svarar for bade lokalgator samt grovplanering av industrimarken.

Ekonomiska fragor

En utbyggnad av industrigatorna och gang- och cykelvagar maste ske. Kostnaden
uppskattas till 11,88 milj kr inklusive belysning. I kostnaden ingar inte GC-tunneln under
Sjukhuslénken.

En komplettering av vatten- dagvatten- och avloppsledningar samt servisledningar fram till
forbindelsepunkter berdknas till 2,27 milj kr.

Den 6vergripande dagvattenhanteringen med utjamningsmagasin kan lésas pa olika sétt,
endera genom traditionella ledningar eller 6ppna diken norr om nu aktuellt planomrade.
Eftersom det &r stora ytor som ska avvattnas ger det stora ledningsdimensioner. Om man
valjer att lagga all hantering i ledningar uppskattas kostnaden till ca 7,12 milj kr varav
ledningskostnaden ar 6,44 milj kr.

For att fa en massbalansering inom respektive delomrade bor kvartersmaken grovplaneras.
Denna grovschaktning uppskattas till ca 10,63 milj kr.

Rivning av 11 kV luftledning samt ersattning med jordkabel uppskattas till ca 0,15 milj kr.

Den sammanlagda kostnaden uppskattas till ca 31, 9 milj kr.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM

Denna detaljplan ar upprattad av planingenjor Goéran Goransson,
samhallsbyggnadskontoret, i samarbete med Per Lindkvist och Kent Bengtsson,
Raddningstjansten.



