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Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen 2010:900.
Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och planen har déarfor utformats och
handlagts med stéd av den nya lagen.
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Sammanfattning

Aktuell detaljplan syftar till att planldgga for ungdomsbostéader med 20
lagenheter i tva vaningar pa fastigheterna Tumba 7:206 och Komministern 5.
| dag har marken beteckningen A, allméan platsmark. Ytan bestar av en
outnyttjad och igenvaxt fotbollsplan.

Det planerade flerbostadhuset skall bilda en fortséttning pa den befintliga
lamellhusbebyggelsen och for en 6kad trivselkansla kommer
bottenvaningarna att fa sma tradgardar i soderlage. Botkyrka ar i behov av
ungdomsbostader och en fortatning av det har slaget beddms ha en positiv
inverkan pa bostadsomradet. Kommunikationerna ar goda med ca 20 minuter
promenad till Tumba pendeltagstation och darifran ar det ca 7 minuter med
tag till Flemingsberg dar Sodertorns Hogskola ligger.
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INLEDNING
Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Ilustrationsplan

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

e Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning (WSP, 2014-07-11)

Markteknisk undersékningsrapport (WSP 2014-07-11)
PM Geoteknik — Tunavéagen (WSP, 2014-07-11)

Planens syfte

Syftet ar att planlagga for ungdomsbostader med 20 lagenheter i 2 vaningar
pa del av fastigheten Tumba 7:206 och Komministern 5.

Bakgrund

Flerbostadshuset for ungdomsbostéder skall ligga intill Tumbavégen mellan
de redan existerande lamellhusen och Tumba kyrka. Byggnadens utformning
planeras att ga i stil med lamellhusen for att pa sa satt passa in i den befintliga
bebyggelsen. Marken i dag omfattas av en igenvéaxt fotbollsplan som ingen
tar hand om eller anvénder.

Planens lage och areal
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Markagoforhallanden

Planomradet ligger pa tva fastigheter. Botkyrkabyggen ager Komministern 5
och Botkyrka kommun &ger Tumba 7:206. Del av Tumba 7:206 skall genom
fastighetsreglering dverforas till Komministern 5. Som underlag for
ersattning for det overforda omradet skall en opartisk vardering goras.
Varderingen gors utifran byggratt i kommande detaljplan.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullméaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. | dversiktsplanen framgar det att det ar
kommunens avsikt att fortata befintliga tatorter och darmed ar aktuell
detaljplan forenlig med géallande Oversiktsplan.

Detaljplaner

Det finns en stadsplan fran 1975 dar omradet har bestammelsen A, Allméant
andamal i en vaning, 12 meters byggnadshojd. A-omradet ar en del av den
befintliga kyrkans A-omrade. Tva strak ar aven prickmark, mark som inte far
bebyggas.

Kommunala beslut

Botkyrkabyggen och kommunen har tecknat ramavtal i avsikt att prova
forutsattningarna for nybyggnation av ett 20-tal ungdomshbostader vid
Tunavagen. Kommunfullmaktige har godként avtalet den 30 januari 2014, 8
8. Plankostnadsavtal som innebér att kommunen debiterar Botkyrkabyggen
for alla planrelaterade kostnader har uppréttats.

Behovsbeddmning/Miljobeddmning
Sammanfattning av behovsbeddémningen

Sammantaget bedéms inte planen ge upphov till betydande miljopaverkan,
och kréaver darfor inte nagon miljobedémning.

Den enda kritiska miljoaspekten ar risken att dagvatten fran omradet leder till
Okade fororeningshalter i nedstréms liggande recipienter. En
dagvattenutredning har utforts och bifogas planhandlingarna. I utredningen
framgar det vilka atgarder som bor vidtas for att forebygga ovanstaende.
Dessa beskrivs i denna planbeskrivning.
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Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar utveckling,
Alborg+10-deklarationen. For att dppna hallbarutveckling har Botkyrka kommun tagit
fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vagledande i arbetet med planlaggning av

nya omraden.

Arbete

Fortroende Hemkénsla

Hilsa Skola

Klimat

Motivering till kommunens sex hallbarhetsutmaningar: Planerad exploatering ar en fortatning
av ett befintligt bostadsomrade. Fortatning bidrar till hemkansla och god hélsa eftersom
omradet da uppfattas som tryggare da fler manniskor kommer att rora sig i omradet.
Fortatning ar aven positivt i miljosynpunkt eftersom man da anvander sig av befintlig
infrastruktur. Eftersom planerad exploatering foregas av en detaljplaneprocess dér alla har en
chans att tycka till anses detta bidra till 6kat fortroende for Botkyrka kommun. Eftersom det
planeras for ungdomsbostéder forvéantas det bidra till underlag for utbildning i kommunen.
Exploateringen kommer inte att bidra till 6kat antal arbetstillfallen i omradet.
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FORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Omradet belastas av en transformatorstation med tillhérande ledningar. Inom
avtalsomradet finns dessutom en huvudledning for vatten samt vissa
dagvattenledningar som skall sakerstallas.

Geotekniska forhallanden

Jordartskartan visar pa lera for platsen och sandig moran osterut. En
geoteknisk undersdkning bifogas planhandlingarna. Dar rekommenderas bl.a.
att byggnaden ska grundlaggas som fribarande golv pa spetsburna palar av
stal eller betong. Palarna forvantas tranga ner ca 15-17 meter under befintlig
markyta.

Radon
Lagriskomrade

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet men om fornlamning patraffas
ska det enligt lag anmalas.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer, MKN, och
atgardsprogram for yt- och grundvatten. Syftet ar att hindra ytterligare
forsdamringar och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystemet.

Planomradet ligger inom Tumbadns avrinningsomrade och &r klassad av
Vattenmyndigheten till god ekologisk och kemisk status, 2009. Senare
matningar har visat att den ekologiska statusen &r otillfredsstallande med
avseende pa naringsamnena. Miljokvalitetsnormen foér Tumbaan ar att en god
ekologisk och kemisk status ska ha uppnatts ar 2015. Tumbaan rinner ut i
Tullingesjon som ligger inom yttre skyddsomrade for Tullinge
grundvattentakt. Tullingesjon ar kénslig for belastning av fororeningar.

Storningar

Tumbavagen gar langs vastra sidan av planomradet. Enligt kommunala
matningar fran Lansstyrelsens GIS-webb ar det 55- 65 dba precis intill vagen.
Byggnaden kommer dock att placeras utanfor 55 dba gransen och fasaden
mot vagen kommer inte ha nagra fonster. Dessutom kommer balkongerna
mot véagen ha ett kallforrad och detta kommer fungera som ett bullerskydd.
Beddmningen ar att det inte kommer att kravas nagon bullerutredning.
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Bebyggelsemiljé och kommunikationer

Soder om planomradet ligger Tumba kyrka och norr om ligger det en rad med
trevanings lamellhus som flerbostadshuset planeras att ga i stil med. |
omradet finns det gronomraden med gott om gang- och cykelvégar. Det ar ca
1300 meter (20 minuters promenad) till Tumba pendeltagstation och sedan 7
minuter med pendeltag till Flemmingsberg dar Sodertorns hogskola ligger.

Strandskydd
Det finns inga strandskydd i omradet.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Den del av planomradet som ligger pd Tumba 7:206 ska regleras over till
Komministern 5.

Ledningar

Eventuell flytt/férandring av befintliga elledningar ska utféras av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Planerad bebyggelse

Den planerade bebyggelsen &r ett flerbostadshus for ungdomsbostéder i tva
vaningar. Huset skall ga i stil som de befintliga intilliggande lamellhusen.
Dar byggnaden kommer att vara placerad far beteckningen kvartersmark, B
som i bostadsandamal. Sodra delen av planomradet dar det i dag gar en
gangvag kommer att fa beteckningen allman platsmark, park. Kommunen
kommer att vara huvudman for den allmanna platsmarken vilket betyder att
kommunen kommer att ha ansvar for skotseln av omradet.

Planbestammelser

Allménna platser
Park

Kvartersmark

Byggnad for bostader (B)

Hogst antal vaningar: 2

Hogsta nockhojd: 12 meter

Minsta resp. storsta taklutning: 20-30 grader
Storsta byggnadsyta: 700 kvm

Vind far inte inredas: V1
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Begrénsningar av markens bebyggande

Underjordiska ledningar, marken far ej bebyggas (u med prickmark)
Marken far ej bebyggas (prickmark)

B, bostad

Tillganglighet

Aktuellt omrade &r plant och personer med rérelsehinder kommer att latt
kunna ta sig till husets forsta vaning. Eftersom huset inte har ndgon hiss
kommer rérelsehindrade inte kunna ta sig till andra vaningen.

Det offentliga rummet

For att huset ska smalta in i den gréna miljon och samtidigt tillféra nagot
positivt till omradet ska husets bottenvaningar fa tradgardar. Tradgardarna
kommer leda till en intressantare och livfullare utemiljé. De boende kommer
da vistas mer utomhus och ha majlighet att tillféra positiva detaljer som
planteringar och dylikt.

Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Det aktuella omradet kommer att trafikmatas fran Tunavéagen och dela in- och
utfart med lamellhuset norr om planomradet. Gang- och cykelvagar finns
ocksa i anslutning till omradet.

Kollektivtrafik
Det &r ca 1300 meter (ca 20 minuters promenad) till Tumba pendeltagstation.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Parkeringstalet ar 0,3 per lagenhet eftersom det ror sig om ungdomsbostéder.
Parkeringarna kommer att I6sas inom planomradet pa prickmark. Om fler
parkeringsplatser behdvs kommer detta att 16sas pa fastigheten norr om det
aktuellt planomrade. Handikapparkering ryms ocksa inom planomradet.
Cykelparkering kommer att I6sas inom planomradet med ett cykelstall med
tak. Cykelparkeringstalet &r 2 per lagenhet eftersom kommunen vill
uppmuntra invanarna att transportera sig med cykel.

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten-, avlopp- och dagvattenledningar finns i omradet. Det har framkommit
i behovsbedémningen att dagvattnet fran omradet leder till 6kade
fororeningshalter i nedstréms liggande recipienter. Darfor ska tillrdckliga
skyddsatgarder vidtas for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
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Dagvatten ska avledas till gronytor med underliggande férdréjningsmagasin.
Overskottsvatten samlas upp i kupolbrunnar pa grénytor. Dagvatten fran den
nya parkeringen renas och fordréjs genom avledning till ndrmsta gronyta som
utformas som ett svackdike. Den totala fordrojningsvolymen for omradet ar
beraknad till 40m>. Dagvattnet kan efter utjamning anslutas till det
kommunala nétet.

Exploattren har utfort en dagvattenutredning som bifogas planhandlingarna.
Att exploatoren foljer foreslagna atgarder i utredningen kommer att redovisas
i samband med det tekniska samradet i bygglovsskedet.

Varme och el

I anslutning till fastigheten finns det ett utbyggt fjarrvarmesystem och
elanslutning. Exploatdren studerar olika mojligheter for uppvarmning.

Avfall
Avfallshanteringen 16ses inom fastigheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Beslut om antagande av detaljplan och exploateringsavtal beréknas ske vid

arsskiftet 2014/2015. Utbyggnad pabdrjas hosten 2015 och inflyttning sker
under 2016.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal och ekonomi

Exploateringsavtal som narmare reglerar villkoren for projektets
genomfdrande kommer att upprattas mellan Botkyrkabyggen och kommunen.
Auvtalet ska godkannas av kommunfullmaktige senast vid samma tillfalle som
detaljplanen antas.

Ekonomi

Nodvandig infrastruktur ar utbyggd och kompletteringsbebyggelse ar darfor
lamplig.
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Tillkommande kostnader begrénsas till anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp.
Den ekonomiska genomforbarheten &r darfor god for det har projektet.

Medverkande

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Zillah Bood
Planchef Planarkitekt



