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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Behovsbeddomning

Bakgrund

Planomradet har idag dubbelt sa manga fastigheter @n nér den gillande bygg-
nadsplanen (Tullinge Lanthem 41-6) faststélldes. Intresset for styckningar har
okat den senaste tiden. Nuvarande planbestimmelser medger mojlighet att
stycka tomterna i 600 m” stora tomter. Om ytterligare ménga styckningar sker
kommer omradets karaktér forindras och problem uppsta. Omradets infra-
struktur och topografi tal inte att antalet boende okar sa mycket. Eventuellt
behovs nya VA-ledningar, hojd vigtrafikstandard och service.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att revidera del av den befintliga byggnadsplanen
fran 1960 for att forse omradet med moderna planbestimmelser med béttre
anpassning till dagens boende och omradets behov. Syftet #r ocksa att forso-
ka bevara omradets ursprungliga naturmarkskaraktir med relativt stora villa-
tomter. Den minsta tomtstorleken ska oka till cirka 900 mz, samtidigt som det
ska ses over om ytterligare byggritter kan tillskapas.

Plandata

Planens lage

Planomradet dr beldget soder om Tullinge gard i Norra Tullinge Lanthem,
cirka 0,5 km nordvist om Tullinge Centrum.

I norr grinsar planomradet mot Tullinge gard och Gardsvigen, i soder mot
Varbécksvigen, i véster mot Genvigen och i 6ster mot fastigheterna Tullinge
19:58, 19:59, 19:66, 19:606, 19:3, 19:82, 19:90 och 19:581.
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Planomradets lige

Areal
Planomradet omfattar cirka 6 ha.

Markéagoférhallanden

Planomradet bestar idag av 40 fastigheter beldgna pa kvartersmark for bosté-
der. Tre fastigheter (Tullinge 19:55, 19:276 och 19:51) och en del av fastig-
heten 19:64 4r utlagda som parkmark i den gillande byggnadsplanen.

Merparten av tomtmarken inom planomradet 4r i privat dgo. Fastigheten
19:276 dgs av Botkyrka Kommun. Flertalet av fastigheterna dr bebyggda med
permanenthus. Enligt 2006 ars fastighetstaxering finns det tre fritidshus i
planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen (antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31) kan man ut-
ldsa att mindre fortdtningar och enskilda etableringar dr mojliga att prova fran
fall till fall i planomradet.

I 6versiktsplanen fran 1991 foreslas att detaljplanen bor dndras sa att den
minsta tomtstorleken blir ca 900 m?. Detta for att omradets miljévirden ska
kunna bevaras sa att man dven i framtiden skall kunna uppleva omradet (Nor-
ra Tullinge Lanthem) som typisk for gamla Tullinge och att kommande for-
titningar kan goras utan att spoliera omradets karaktir och kulturhistoriska
virden.
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Detaljplaner

Omradet dr idag planlagt
for bostadsindamal (hus
som uppforas fristaende) i
denna del av byggnadsplan
Tullinge Lanthem 41-6 fran
1960-05-11. Omradet grén-
sar till detaljplan for; omra-
de vid Nibblevigen 41-29
faststilld 990223, omrade
vid Gardsvigen faststilld
940217 och stadsplan for
Tullinge Lanthem 41-9
faststilld 661011. ’ 7 e N
s " |

=N

Byggnadsplan Tullinge Lanthem 41-6

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden beslutade i september 2006 § 145; att notera till protokol-
let att nimnden tagit del av inventeringen av Tullinge med avseende pa be-
hovet av fornyelse av detaljplaner och att uppdra at Tekniska forvaltningen
att uppritta forslag till detaljplan for Tullinge Lanthem I (E41-32).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade i december 2007 § 264 att uppdra at
Samhillsbyggnadsforvaltningen att med normalt planférfarande ga ut pa
samrad med forslag till detaljplan for Tullinge Lanthem I (41-32) i Tullinge.

Behovsbeddmning/Miljébedémning
Behovsbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgora om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stillningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

Bedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-
forordningen och enligt PBL 5:18. Kriterierna handlar bland annat om risker-
na for manniskors hilsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa
grund av till exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och
paverkan pa skyddad natur.
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Sammanfattning fér behovsbedémningen

Miljoforvaltningen gjorde i1 oktober 2007 en behovsbedomning av kvarteret 1
Tullinge. Den sammanfattande bedomningen &r “detaljplan for Tullinge
Lanthem I ger inte upphov till betydande miljopaverkan”.

Att utoka den minsta tomtstorleken fran 600 till 900 m* kommer inte att med-
fora namnvird negativ paverkan pa miljo, hélsa och kulturvirden utan explo-
ateringsgraden kommer att bli mindre 4n vad nuvarande detaljplan anger. Bil-
trafiken och dagvattnet i omradet blir ocksa mindre dn vad som skulle bli fal-
let om en titare bebyggelse tillats. Toppen av berget vid Tallstigen vistra
dnde dr idag en allminning som &r av lokalt intresse for Tullinge Lanthems
insekts- och fagelliv. Omradet har sannolikt dven viss betydelse for niarboen-
des rekreation. Bade natur- och rekreationsvirdena bedoms dock vara ganska
sma. Den nya detaljplanen kommer att tillata att detta omrade styckas upp i
tre tomter. Ddrmed kommer natur- och rekreationsvirdena i detta omrade att
minska. Men delar av bergets branter kommer dock att inte fa bebyggas. Det-
ta for att bevara sa mycket som mojligt av gronomraden och vegetation i om-
radet.

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan.

Enkatsvar

Enkiten, som &r upprittad i februari 2007, har skickats ut till samtliga beror-
da och har varit foremal for samrad under varen 2007. Till enkiten horde ett
frageformulir for att fa svar fran de boende i omradet vad de har for 6nske-
mal och forvéintningar pa en dndrad detaljplan.

87 % av de boende har svarat. Samtidigt finns ett stort intresse for att vara
med pa ett mote (ca 68 %). Manga har givit kvalificerade kommentarer kring
sitt vardagsliv, vad som kan bli bittre, samt synpunkter pa de exempel som
visats.

Nistan alla av de boende dr Overens om
att den minsta tomtstorleken ska vara .
900 m>. .

10 T 30

Ja Stirre  Nej Mindre

Den minsta tomtstorleken ska vara 900m’

Nir det giller vilket typhus som passar in i omradets karaktir och som passar
de boendes behov, tycker de flesta att stil och anpassning av husen till topo-
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grafin dr viktigare @n bade antalet vaningsplan och méjligheten att inreda
overvaning/vind. Onskemal finns om att husen inte ska ha stora volymer och
hoga hojder samt att souterrdngvaning bor kunna inredas dér det dr lampliga
nivaforhallanden.

For parkmarken vid ovre delen av Tallstigen, tycker de som ofta anvinder
den att det dr virt att bevara. En stor del av de boende i omradet anvénder
aldrig parkmarken.

45

Hir finns 6nskemal for en del av de boende ¥
om att behalla s& mycket som mojligt av »
gronomraden och vegetation i omradet. "

Ofta Ibland  Aldrig
Hur ojia anvanaer au parkmarken

Omradets fordelar enligt de boende ir; nirhet till natur, service och pendel-
tag, att det dr lugnt, den kuperade terringen som ger omvixlande bebyggelse
och fria ytor inom tomter for barn- och fagelliv. Nackdelarna i omradet &r
bland annat; fortdtning i samband med avstyckning, fargsittning och val av
byggnadsmaterial pa vissa hus, trafiksituationen, dagvattenhantering, att det
saknas allminna kulturaktiviteter, samlingsplatser och lekplatser och att vissa
platser dr svar tillgéngliga.

Dialog

Forvaltningen har upprittat en dialog med de boende under augusti 2007.
Syftet &r dels att i ett tidigt skede fanga in synpunkter, idéer och 6nskemal
fran Lanthemsborna och andra, dels att forankra idén om en kommande {or-
dndring i Tullinge Lanthem I. Nistan alla de boende som kommit &r intresse-
rade av enkétsvaren och slutsatserna samt de fordndringarna som kan komma
i den reviderade detaljplanen. Endast nagra av de boende anvinder parkmar-
ken vid dvre delen av Tallstigen. Ddrmed dr de flesta ndrvarande 6verens om
att man kan etablera nagra nya tomter pa den delen men behalla sa stor del
som majligt av gronomraden och vegetation. Samtidigt kommer den 6vre de-
len av Tallstigen att forbittras, sa att den kan utnyttjas av bade de tomter som
idag inte har direkt tillfart till allmén vig och de branta tomter som inte nar
den egna tomten dven om de har tillfart till Gardsvigen.

Forutsattningar och férandringar

Natur
Mark och vegetation

Marken i planomradet dr starkt kuperad med hojdskillnader pa upp till 35 me-
ter. I norra delen ligger ett skogsbeklitt berg med branta sluttningar mot syd-
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vist och nordost. Berget sluttar mycket brant mot Ornbergsvéigen(géder,
Gardsvigen, Genvigen och Tallstigen och ganska brant ned mot Ornbergs-
vigen/norr medan omradet mot Varbacksvégen ir relativt plant.

Flygbild over planomradet

Planomradet dr nadstan helt exploaterat med villatomter som &r skogsbevuxna.
I den norra delen &r det mer glest mellan villorna pa grund av den bergiga to-
pografin. Hér har omradet mer naturmarkskaraktir dn lingre soderut.

Planomradets nordvistra horn tangerar ett bevarandeomrade, Tullinge gérd,
som dr Tullinges mest karaktéristiska och vérdefulla gronstruktur med raviner
och kolonilotter, samt Tullinge kyrka. Ornbergets édldre ek- och tallskog in-
nehaller hoga naturvirden enligt skogsstyrelsens inventeringar.

Pa toppen av berget vid Tallstigens vistra dnde, pa fastigheterna 19:276,
19:55, 19:51 och en del av 19:64, finns en mindre parkmark. Den sparsamma
vegetationen bestar av tallar, ronnar och enstaka ekar.
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Parkmarken, som é&r ett mindre oexploaterat hdllmarksparti, har ett lokalt na-
turvirde for omradets faglar och insekter (hackspett, sandgrasfjéril och mind-
re guldvinge) som hér ostort kan soka skydd och foda.

Parkmarken vid évre delen av Tallstigen

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan sa bestar storre delen av planomradet av berg. Bergarten
ar basisk/intermedidr gnejsgranit. P4 manga platser gar berg i dagen, i 6vrigt
ar berget tickt av mordn och pa ldgre nivaer dominerar glaciallera i dster och
sand/grus i vister. Eftersom i princip hela planomradet idag bestar av tomt-
mark #r dessutom mingden paforda schakt- och jordmassor betydande.

Férorenad mark
Planomradet ligger inte pa fororenad mark.

Fornlamningar

I anslutning till korsning Gérdsvigen-Ornbergsvigen, vid planomradets
nordvist del, ligger fornlimning Réa 228. Det ir ett gravfillt med ca 80
gravhogar som kan dateras till yngre jarnalder. Hér ligger troligen innevanar-
na fran det forhistoriska Tullinge gard begravda. Fornlimningen &r skadad av
Gardsvigen som skir igenom gravfiltet. Trots detta dr det en av Tullinges
mest sevirda fornldmningar och finns med i kommunens fornvardsplan. Det
ar darfor angeldget att omradet skyddas i planen.

8[15]
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Pa fastigheterna kring Genvigens norra del finns en fornldmning registrerad
(Réd4 366). Har har man funnit ett storre antal stenaldersfynd vid markarbeten
pa tomterna. Fynden kommer troligen fran en stenaldersboplats som lag hér
for ca 7000 ar sedan. Platsen som idag ligger pa 50 meters hojd lag da vid
stranden av det datida havet. Eftersom platsen ar stord av bebyggelse behover
den inget speciellt skydd i planen.

Utanfor den Ostra grinsen, korsning Gardsviagen-Nibblevigen, finns en stor
ek som dr klassad som naturminne enligt naturminnesinventeringar i Stock-

holm.
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Fornldmningar i omrddet

Radon

Omrédet utgors till storre delen av normalriskomréde for markradon enligt
kommunens radonriskkarta. Delen ldngre soderut mellan Ornbergsvi-
gen/sdder och Varbicksvigen utgors av lagriskomrade.

Bebyggelseomraden
Befintlig Bebyggelse

Omradets cirka 43 fastigheter ir till storsta delen bebyggda med villor, 4 &r
obebyggda. Bebyggelsen har mycket varierade alder, i princip fran 1920-talet
fram till och med 2000-talet.
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De flesta dldre husen har fasader i tripanel fargsatta med falu rodfiarg. Fons-
tersnickerier, foder och kantbréador &r i regel vita. Husen har sadeltak som
ibland &r brutna. I andra delar har de stora tomterna styckats och moderna vil-
lor har byggts. Ofta har dessa byggts utan att hinsyn tagits till karaktirsdra-
gen hos bebyggelse i omgivningen. Omradet har darfor forsetts med en be-
stimmelse om detta.

Exempel pa befintlig bebyggelse i planomradet

Byggnadskultur och gestaltning

En planbestammelse har inforts som anger delningsmdjligheter och minsta
tomtstorlek.

Minsta tomtstorlek foreslas bli 900 m?. Detta gor att fem fastigheter kan blir
styckningsbara. Fastigheten Tullinge 19:88 som har gynnsamma foérhallanden
gors styckningsbar ner till 850 m”. P& den kommuniigda parkmarken intill
fastigheten Tullinge 19:276 foreslas tva nya tomter. Fastigheten Tullinge
19:55 som ar helt utlagd som parkmark kan fa en byggritt. Fastigheten
Tullinge 19:64, som delvis idag ligger utlagt som parkmark, kan i sin helhet
laggas ut som kvartersmark. En bestimmelse om att den gar att dela till tva
tomter finns i detaljplanen. Fastigheten Tullinge 19:51 ska sammanslas med
Tullinge 19:614. Dessutom har den markerats som prickmark, som innebér
att marken inte far bebyggas, for att spara naturmarkskaraktiren. Fastigheten
Tullinge 19:76 har mgjligt att delas till tva tomter om huset rives.

Pa detaljplanekartan dr de kuperade delarna av parkomradet mellan den nya
bebyggelsen och de angrinsade fastigheterna markerade med prickmark
(mark som inte far bebyggas). Detta for att forsoka behalla sa mycket som
mojligt av gronomraden och vegetation, att behalla ett avstand mellan ny och
befintlig bebyggelse och att bevara den naturliga marken i en ny bebyggelse
vid de skogsklddda hojderna som é&r en viktig del av omradets karaktédr. Dessa
delar kan dven i fortsittningen vara en tillgang for naromradets fauna. Dar
detaljplanen dr betecknad med natur ska den naturliga vixtligheten behandlas
varsamt och markfordndringar som skapar stora onaturliga schakt eller utfyll-
nader ir inte tillatna. Pa samtliga tomter géller att marklov ska sokas for fill-
ning av trdd med stamomfang 6ver 50 cm ridknat en meter 6ver markytan. Be-
fintliga marknivaer ska i mojligaste man bevaras.
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Genvigen Parkmark Tallstigen Nibblevigen
L - I - —

Gardsviagen Parkmark ]
—+ i

Sektioner i planomradet igenom berget

For fastigheter som ligger uppe pa berget vid 6vre delen av Tallstigen och
som idag inte har direkt tillfart till allmén vdg och de som inte nar den egna
tomten, foreslar den reviderade detaljplanen en gemensamhetsanliggning pa
den felande strickan. Detta ger friheten att fa bittre trafikstandard for att kla-
ra av lutningarna 1 den dvre delen av Tallstigen.

Foljande mindre fastighetsregleringar foreslas: En hornavskéarning foreslas pa
Tullinge-19:71 (vid anslutning till korsningen Ornbergsvigen-Genvigen) och
19:55 (vid Tallstigens vistra dnde). Tillfart i anslutning till Tullinge-19:614
och 19:613 i kvarteret soder om korsningen Gardsvigen-Ornbergsvigen for-
slas kunna overga till tomtmark. Tva horn i tillfarten till Tullinge 19:74 fore-
slas overga till Tullinge 19:74. Smirre arealer av Tullinge 19:276 foreslas
kunna 6verforas till Tullinge 19:74 respektive 19:52. Aven Tullinge 19:55 fo-
reslas sldppa en horna till Tullinge 19:52. Stricken i styckningsbara Tullinge-
19:74 och 19:276 samt i Tullinge 19:55 har markerat med prickmark for att
utnyttjas som servitut.

Bostader
Planomradet avses bebyggas med bostadshus i tva vaningar. For starkt kupe-
rade tomter anger planen en vaning och souterrdngvaning.

Platsens ursprungliga prégel dr dess kuperade terrdng och nérhet till naturen.
En ny bebyggelse ska anpassas till terrdngen for att i mojligaste man bibehal-
la den ursprungliga topografin. Det innebér att tomter med relativt stora hdjd-
skillnader ska bebyggas med sluttningshus. Berdkningsgrundande for nock-
hojden ska riknas vertikalt fran taknock till markens medelhojd.
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Enligt foreliggande forslag kommer planomradet att ha max 49 fastlgheter
som far byggritter omfattande en byggnadsarea (BYA) hogst 200 m” for rela-
tivt plana tomter och 150 m? for starkt kuperade och sma tomter varav hu-
vudbyggnad hogst 170 respektlve 120 m”. Den sammanlagda bruttoarean
(BTA) far uppga till hogst 275 m”. Tva lagenheter per huvudbyggnad tillats
varav den ena inte far overstiga 70 m” BTA.

Syftet med de byggnadsreglerande bestimmelserna &r att plana tomter kan
bygga en stor del av bruttoarean i en vaning, men ocksa vilja att bygga del
ddrav i en andra vaning eller i vind.

De tomter som ér starkt kuperade har mojlighet att bygga en mindre tva-
plansvilla pa hogst 120 m” byggnadsarea och dessutom fristdende garage.
Dessa bestammelser har valts for att ta tillvara de naturliga forutsittningarna
av en sluttningstomt.

Byggnader vid plana tomter
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Forslag for typhus i omradet

Kommersiell service
Affirer, bade livsmedel och andra, finns det idag vid Tullinge centrum pa cir-
ka 500 meters gangavstand.

Offentlig service
Forskola finns soder om planomradet pé cirka 200 meters gingavsténd vid
Ostanvigen. Ndrmaste skola, arskurs 1-5, dr Eklidsskolan som ligger direkt
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sydost om planomradet och nirmaste skola for arskurs 6-9, dr Falkbergssko-
lan pa Ostanvigen. Det ir cirka 1,5 kilometer till Tullinge gymnasium.

I Tullinge centrum finns det idag tillgang till bibliotek, vardcentral, apotek,
medborgarkontor, tandldkare och postservice.

Tillganglighet

Omradet ar starkt kuperat. Savil de flesta gator som tomter har sa branta lut-
ningar att de inte kan anses littillgdngliga ur handikappsynpunkt, trots att an-
strangningar har gjorts att bl a forbittra lutningsforhallandena pa de brantaste
gatorna. Naturliga forutsittningar saknas ofta i omradet. Tillgdnglighetsfragor
for byggnaderna hanteras i bygglovskedet.

Lek och rekreation

Allménna lekytor saknas inom planomradet. De mindre barnen forutsitts leka
pa tomtmark. I omgivningarna finns goda forutsittningar for lek och rekrea-
tion.

Storre lekplatser finns vid Nyingsvigen: Lekplats Ostra Tullingeberg och vid
Nibblevigen: Lekplats Akvarellen.

I sodra Tullinge, vid Flottiljvdgen, finns Brantbrinks idrottsanldggning med
motionsspar och elljusspar. Lingre soderut, vid sjon Getaren, finns Lida fri-
luftsomrade med motionsspar, elljusspar, skidspar och badplats. Friluftsbad
finns i norra Tullingesjon; Stendalsbadet.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfor det omrade dér det for nirvarande krévs skydds-
rum.

Gator och trafik
Biltrafik

Biltrafiken i omradet blir mindre 4n vad som skulle bli fallet om en tétare be-
byggelse tillats. For nytillkomna avstyckningar i den 6vre delen av Tallstigen
ska trafikforsorjas via Tallstigen.

Parkering

Parkering for boende ska ske pa fastighetsmark och placeras minst en meter
fran fastighetsgrins.



BOTKYRKA KOMMUN 14 [15]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglov 2008-11-06

Kollektivtrafik

I Tullinge finns en mindre bussterminal och en pendeltagsstation. Gangav-
standet mellan omradet och stationen och bussterminalen dr cirka 500 meter.
Nirmaste busshallplats finns i korsningen Nibblevigen-Tullingebergsvigen
pa ett avstand av 200-500 meter beroende pa var inom planomradet man bor.

Stoérningar

Buller

Inga kénda bullerkillor finns i omradet. Vid ny- och ombyggnad ska bebyg-
gelse utformas sa att riktlinjer for buller f6ljs, 55 dB vid uteplats och 30 dB
inomhus.

Luftféroreningar

Utbyggnaden kommer inte att medfora sadana trafikméngden att luftforore-
ningshalterna i omgivningen 6kar nimnvirt eller att riktviarden 6verskridas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Va-ledningar finns till omradet och befintliga fastigheter dr anslutna. For ny-
tillkomna avstyckningar kan ny ledning behova byggas ut.

Dagvattnet ska omhéndertas enligt kommuns dagvattenstrategi.

El, Tele och Fjarrvarme

Befintliga El- Teleledningar kommer ej att beroras. For nytillkomna avstyck-
ningar kan ny ledning behova byggas ut.

Fjarrvarmenitet avses inte byggas ut till planomradet. Ndarmaste anslutnings-
punkt for fjarrviarme dr vid Eklidsskolan.

Avfall

For nytillkomna avstyckningar i den 6vre delen av Tallstigen kan plats for
sopkirl ordnas pa tomten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for planen dr tio ar efter att den vunnit laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor, se genomférandebeskriv-
ning.
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med grundkarta och bestammelser
Planbeskrivning

Denna genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning miljopaverkan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Syftet med planidndringen r att forse omradet med moderna planbestimmel-
ser med bland annat minsta tomtstorlek om 900 m? samt se 6ver om ytterliga-
re nagon byggritt kan tillskapas.

Tidplan

e Samradstid: jan — feb 08

e SBN beslutar om utstillning: september 2008
e Utstdllningstid: sep — okt

¢ SBN godkénner: december

e Kommunstyrelsen: februari 2009

¢ Kommunfullméktige antar: februari

[ ]

Laga kraft tidigast 4 veckor efter fullmiktiges beslut

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for att de utredningar som bedéoms nodvindiga att gora i
planprocessen blir utforda. Kommunen ansvarar ocksa for framtagande av
handlingar under planprocessen.

Huvudmannaskap

Kommunen ska ha huvudmannaskapet for alla allmédnna gator och platser
samt for vatten- och avloppsledningarna.

Avtal

Inom planomradet ska avtal om fastighetsreglering goras mellan i forsta hand
kommunen och privata fastighetsidgare (se nedan under Fastighetsrittsliga
fragor).
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning

Den allminna marken dgs av Botkyrka kommun och kvartersmarken av pri-
vata fastighetsdgare forutom tva nytillkomna tomter som 4gs av kommunen.
For de markbitar som dgs av annan markédgare idag dn vad detaljplaneforsla-
get foreslar redovisas nedan i detalj under fastighetsbildning, avtal.

Rattigheter

Nedan redovisas de servitut/ledningsritter eller gemensamhetsanliggningar
som finns inskrivna, antingen som en férman eller belastning for fastigheten.
Nagon fullstindig genomgang ir inte gjord.

Fastighet: Tullinge 19:55 (privat fastighetségare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villa-servitut 01-IM7-52/2026.1 B

Fastighet: Tullinge 19:56 (privat fastighetsigare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut 0127-04/23.1 B

Fastighet: Tullinge 19:64 (privat fastighetsigare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-45/6793.1 B

Villaservitut 01-IM7-47/557.1 B

Fastighet: Tullinge 19:65 (privat fastighetsdgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut 0127-86/47.1 F

Vigservitut 01-BOT-2634.1 F

Villaservitut 01-IM7-42/158.1 B

Fastighet: Tullinge 19:70 (privat fastighetsdgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Brunnsservitut 01-IM7-41/1437.1 B

Fastighet: Tullinge 19:71 (privat fastighetsdgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Brunnsservitut 01-IM7-41/1437.1 B

Fastighet: Tullinge 19:72 (privat fastighetsdgare)
Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B
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Fastighet: Tullinge 19:73 (privat fastighetsigare)

Réttighet Aktnummer
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1
Brunnsservitut 01-IM7-41/1437.1

Fastighet: Tullinge 19:74 (privat fastighetsigare)

Réttighet Aktnummer
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1
Brunnsservitut 01-IM7-41/1437.1

Fastighet: Tullinge 19:75 (privat fastighetsigare)

Réttighet Aktnummer
Va-servitut 0127-00/82.2
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1

Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14

Fastighet: Tullinge 19:76 (privat fastighetsigare)
Réttighet Aktnummer
Villaservitut 01-IM7-32/190.1
Va-servitut 01-IM7-84/1600.1

Fastighet: Tullinge 19:77 (privat fastighetsigare)

Rittighet Aktnummer
Utrymme GA:6 0127-83/18.1
Villaservitut 01-IM7-31/269.1

Fastighet: Tullinge 19:78 (privat fastighetsigare)
Rittighet Aktnummer
Villaservitut 01-IM7-31/269.1

Fastighet: Tullinge 19:79 (privat fastighetsdgare)
Rittighet Aktnummer

Gem.anl Tullinge GA 6  0127-83/18.1
Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14

Fastighet: Tullinge 19:80 (privat fastighetsdgare)
Réttighet Aktnummer
Va-servitut 0127IM-05/6769.1

Fastighet: Tullinge 19:81 (privat fastighetsigare)

Rittighet Aktnummer
Va-servitut 0127-82/12.1
Vigservitut 01-BOT-2292.1
Villaservitut 01-IM7-42/2929.1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forman/Belastning
B
B

Forman/Belastning
B
B

Forman/Belastning
F
B
F

Forman/Belastning
B
F

Forman/Belastning
B
B

Forman/Belastning
B

Forman/Belastning
F
F

Forman/Belastning
B

Forman/Belastning
B
F
B

41-32
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Fastighet: Tullinge 19:87 (privat fastighetsdgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-44/6959.1 B

Va-servitut, mm 01-IM7-55/2792.1 B

Va-servitut 01-IM7-78/46480.1 B

Fastighet: Tullinge 19:88 (privat fastighetsdgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/598.1 B

Va-servitut 01-IM7-55/2585.1 B

Va-servitut 01-IM7-78/27296.1 B

Fastighet: Tullinge 19:89 (privat fastighetsdgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/5981.1 B

Va-servitut, mm 01-IM7-55/2584.1 B

Fastighet: Tullinge 19:527 (privat fastighetsédgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Brunnsservitut 01-IM7-41/1437.1 B

Fastighet: Tullinge 19:536 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut 0127-82/12. F

Vigservitut 01-BOT-2292.1 B

Villlasevitut 01-IM7-42/2929.1 B

Fastighet: Tullinge 19:537 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Fastighet: Tullinge 19:562 (privat fastighetsédgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-32/190.1 B

Fastighet: Tullinge 19:563 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Villaservitut 01-IM7-32/190.1 B

Va-servitut 01-IM7-84/16001.1 B

Fastighet: Tullinge 19:571 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut 0127-86/47.1 B

Vigservitit 01-BOT-2634.1 B

Villaservitut 01-IM7-42/158.1 B
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Fastighet: Tullinge 19:582 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Gem.anl Tullinge GA 6  0127-83/18.1 F/B
Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14 F

Fastighet: Tullinge 19:613 (privat fastighetsédgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut, mm 01-IM7-99/2546.1 B

Utfart, Tullinge S:6 0127-90/79.1 F

Fastighet: Tullinge 19:614 (privat fastighetsédgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut, mm 01-IM7-99/2546.1 F

Utfartsservitut 01-IM7-2000/2257.1 F

Utfart, Tullinge S:6 0127-90/79.1 F

Fastighet: Tullinge 19:633 (privat fastighetsédgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut 0127IM-05/6769.1 F

Fastighet: Tullinge 19:634 (privat fastighetsédgare)

Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14 F/B

Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Va-servitut 01-IM7-2001/4914.1 B

Fastighet: Tullinge 19:535 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14 F/B

Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Va-servitut 0127-00/82.1 B

Va-servitut 0127-00/82.2 B

Va-servitut 0127-00/82.3 B

Va-servitut 01-IM7-2001/4914.1 B

Fastighet: Tullinge 19:636 (privat fastighetsédgare)

Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14 F/B

Va-servitut 0127-00/82.1 F

Va-servitut 01-IM7-2001/4914.1 B

Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B

Fastighet: Tullinge 19:637 (privat fastighetsédgare)
Réttighet Aktnummer Forman/Belastning
Gem.anl Tullinge GA:31 0127-02/14 F/B

41-32

7[13]



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 41-32
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Mark- och exploateringsenheten 8[13]
Va-servitut 0127-00/82.3 F
Villaservitut 01-IM7-36/5978.1 B
Fastighet: Tullinge 19:641 (privat fastighetsédgare)
Rittighet Aktnummer Forman/Belastning
Va-servitut 0127-04/23.1 F

Fastighetsbildning, avtal

Nedan gors en redovisning fastighet for fastighet 6ver vilka avtal som maste
goras for att detaljplanen ska genomforas fullt ut. For genomforande av ned-
anstaende fastighetsregleringar, avstyckningar och bildande av gemensam-
hetsanldggningar kontaktas Lantméterimyndigheten i Stockholms lin.

Fastighet: Tullinge 19:51 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering 401 m* Till Tullinge 19:614
Fastighetsdgaren till Tullinge 19:614 initierar och bekostar fastighetsbild-
ningen.

Fastighet: Tullinge 19:52 (privat fastighetsidgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Avstyckning 900 m* Till ny fastighet
Fastighetsreglering ca73 m’ Fran Tullinge 19:276
Fastighetsreglering ca27 m’ Fran Tullinge 19:55

Fastighetsédgaren tar initiativ till och bekostar bade fastighetsregleringarna
och avstyckningen. Kommunen kan uppritta avtalet om fastighetsreglering
ddr kommunens fastighet ingar.

Den avstyckade fastigheten ska inga i en gemensamhetsanldggning tillsam-
mans med Tullinge 19:53, 19:55 — 57, 19:64-65, 19:276, 19:571 och 19:636
for utfart till allmén gata. Vid bildandet av gemensamhetsanldggningen be-
slutas om andel for kostnader dels for utbyggnaden dels for driften. Fastig-
hetsédgaren kan ta initiativ till bildandet av gemensamhetsanldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:53 (privat fastighetsdgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet

Fastigheten ska inga i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, 19:55-57, 19:64-65, 19:276, 19:571
och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av gemensamhetsanldagg-
ningen beslutas om andel for kostnader dels for utbyggnaden dels for driften.
Fastighetsédgaren kan ta initiativ till bildandet av gemensamhetsanldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:55 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 85 m’ Till gemensamhetsanldggningen
Fastighetsreglering ca27 m’ Till Tullinge 19:52
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Fastigheten ska ingé i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:56-57, 19:64-65,
19:276, 19:571 och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av
gemensamhetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbygg-
naden dels for driften. Fastighetsigaren kan ta initiativ till bildandet av
gemensamhetsanldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:56 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 195 m? Till Tullinge 19:641

Da utfart ordnas vid den dvre delen av tomten fyller skaftet inte ldngre ndgon
funktion. Fastighetsregleringen inte tvingande att gora for att genomfora de-
taljplanen. Fastighetsdgaren tar initiativ till fastighetsregleringen.
Fastigheten ska ingé i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:55, 19:57, 19:64-65,
19:276, 19:571 och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av
gemensamhetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbygg-
naden dels for driften. Fastighetsidgaren kan ta initiativ till bildandet av
gemensamhetsanldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:57 (privat fastighetsidgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 200 m* Till Tullinge 19:615

Da utfart ordnas vid den 6vre delen av tomten fyller skaftet inte lingre nagon
funktion. Fastighetsregleringen inte tvingande att gora for att genomféra de-
taljplanen. Fastighetsdgaren tar initiativ till fastighetsregleringen.
Fastigheten ska inga i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:55-56, 19:64-65,
19:276, 19:571 och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av
gemensamhetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbygg-
naden dels for driften. Fastighetsidgaren kan ta initiativ till bildandet av
gemensamhetsanldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:64 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet

Avstyckning ca 1500 m*>  Till ny fastighet

Fastighetsédgaren initierar och bekostar avstyckningen.

Fastigheten ska ingé i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:55-57, 19:65,
19:276, 19:571 och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av
gemensamhetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbygg-
naden dels for driften. Fastighetsidgaren kan ta initiativ till bildandet av
gemensamhetsanldggningen.
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Fastighet Tullinge 19:65

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet

Fastigheten ska inga i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:55-57, 19:64,
19:276, 19:571 och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av
gemensamhetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbygg-
naden dels for driften. Fastighetsidgaren kan ta initiativ till bildandet av
gemensamhetsanldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:71 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 55 m’ Till Tullinge 19:276

Kommunen ansvarar och bekostar avtalet sa att hornavskérningen genomfors.

Fastighet Tullinge 19:73

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Ska inga i gemensamhetsanldggning med Tullinge 19:74 och dess avstyck-
ning.

Fastighet: Tullinge 19:74 (privat fastighetsdgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 17 m* Fran Tullinge 19:276
Avstyckning minst 900 m* Till ny fastighet

Fastighetsédgaren tar initiativ till och bekostar bade fastighetsregleringen och
avstyckningen. Kommunen kan uppritta avtalet om fastighetsreglering.
Servitut for utfart over avstyckningsdelen ska upprittas. .
Under samradstiden har avstyckningen och utfartsservitutet verkstillts. Ater-
star 2 trianglar fran kommunens fastighet Tullinge 19:276

Fastighet: Tullinge 19:76 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet

Avstyckning ca 1300 m*  Till ny fastighet

Fastighetsédgaren tar initiativet till och bekostar avstyckningen. Utfart for den
inre lotten maste sikras vid avstyckningen.

Fastighet: Tullinge 19:88 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Avstyckning ca 850 m* Till ny fastighet
Fastighetsédgaren tar initiativet till och bekostar avstyckningen.

Fastighet: Tullinge 19:89 (privat fastighetsigare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Avstyckning ca 900 m* Till ny fastighet
Va-servitut ca 235 m’ Till forman for kommunigd fastighet

Fastighetsédgaren tar initiativet till och bekostar avstyckningen.
Kommunen tar initiativ till upprittandet av servitutsavtalet.
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Fastighet: Tullinge 19:276 (kommunens fastighet)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Avstyckning 2 tomter om minst 900 m® Till 2 nya tomter
Servitut ca 60 m* Till forman for 19:636

Kommunen initierar och bekostar avstyckningarna. De nya fastigheterna ska
inga i en gemensamhetsanldggning tillsammans med avstyckningslotten fran
Tullinge 19:52, 19:53, 19:55-57, 19:64-65, 19:571 och 19:636 for utfart till
allmén gata. Vid bildandet av gemensamhetsanliggningen beslutas om andel
dels vid utbyggnaden dels for driften. Senast i samband med avstyckningen
ska gemensamhetsanldggningen bildas.

Fastighet Tullinge 19:571 (privat fastighetsidgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet

Fastigheten ska inga i en gemensamhetsanldggning tillsammans med av-
styckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:55-57, 19:64-65,
19:276, och 19:636 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av gemensam-
hetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbyggnaden dels
for driften. Fastighetsidgaren kan ta initiativ till bildandet av gemensamhets-
anldggningen.

Fastighet: Tullinge 19:613 (privat fastighetsédgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 240 m* Fran Tullinge S:6
Fastighetsdgaren tar initiativ till och bekostar fastighetsregleringen samt be-
gdr att samfilligheten upphivs da den inte ldngre fyller nagon funktion.

Fastighet: Tullinge 19:614 (privat fastighetsédgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering 401 m* Fran Tullinge 19:51

- ca 160 m* Fran Tullinge S:6

ca 90 m’ Fran Tullinge 16:319
Fastighetsédgaren tar initiativ till och bekostar fastighetsregleringarna samt
begir att samfilligheten upphévs da den inte ldngre fyller nagon funktion.
Kommunen upprittar avtalet dir kommunens fastighet ingar.

Fastighet: Tullinge 19:615 (privat fastighetsédgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 200 m* Fran Tullinge 19:57
Fastighetsédgaren till Tullinge 19:57 tar initiativet till fastighetsregleringen.

Fastighet: Tullinge 19:636(privat fastighetsédgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet

Fastigheten ska inga i gemensamhetsanldggningen for Tallstigen. tillsam-
mans med avstyckningslotten fran Tullinge 19:52, Tullinge 19:53, 19:55-57,
19:64-65, 19:276 och 19:571 for utfart till allmén gata. Vid bildandet av
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gemensamhetsanldggningen beslutas om andel for kostnader dels for utbygg-
naden dels for driften. Fastighetsidgaren kan ta initiativ till bildandet av
gemensamhetsanliggningen. Fastighetsdgaren kan da samtidigt begéra uttré-

de ur GA:31.

Fastighet: Tullinge 19:641 (privat fastighetsédgare)

Typ av atgird Areal Till/Fran Fastighet
Fastighetsreglering ca 195 m? Fran Tullinge 19:56
Fastighetsédgaren till Tullinge 19:56 tar initiativet till fastighetsregleringen.
EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

For att delar av detaljplanen ska kunna genomféras maste den 6vre delen av
Tallstigen byggas ut. Detta gérs genom att en gemensamhetsanldggning bil-
das och berorda fastigheter kommer vid bildandet tilldelas den andel som
Lantmaiteriet anser vara skilig och rittvis dels avseende anldggandet dels for
drift och underhall.

Inlosen

For att klara sikten i korsningen Genvigen/Ornvigen behover mark 16sas in
av fastigheten Tullinge 19:71, se dven redovisningen for varje fastighet ovan.

Kostnader for allmanna anlaggningar

For att genomfora detaljplanen behdvs inga kommunal anldggningar byggas
ut.

Gatukostnad

Gata som byggas ut genomfors som en gemensamhetsanldggning. Sirskilda
gatukostnader kommer dérmed inte att debiteras. Ingaende fastigheter i
gemensamhetsanldggningen svarar for kostnader for byggandet av vigen
samt for drift- och underhall.

VA- kostnad

For nytillkomna avstyckningar kommer ldgenhetsavgiften att debiteras nér
bygglov beviljats. For kommunens 2 avstyckningar ska hel anslutningsavgift
erliggas da ovriga delar av anslutningsavgiften inte tidigare &r erlagd.

TEKNIK

For denna detaljplan har inga specifika tekniska utredningar gjorts.

Tekniska anlaggningar
Gata

Den 6vre delen av Tallstigen ska projekteras och byggas ut genom samfillig-
heten for gemensamhetsanldggningens forsorg.
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Vatten och avlopp, dagvatten

Va-ledningar finns till omradet och befintliga fastigheter dr anslutna. For ny-
tillkomna avstyckningar kan nya servisledningar behdva byggas ut. Dagvatt-
net ska omhindertas enligt kommunens dagvattenstrategi.

El, Tele, Fjarrvarme
Inget av detta berors i denna detaljplan.

Avfall
For nytillkomna avstyckningar ska plats for sopkirl ordnas pa tomten.

Underlag for projektering
Digital grundkarta.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Agneta Engver Lindquist
Markchef Mark- och exploateringsingenjor



