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Kommunfullmaktige beslutade 2007-01-24 att detaljplan for Hiby-Lvcke 1:53

mfl. fastigheter, daterad 2007-01-10, for uppforande av ett handelsomrade.

Lansstyrelsens beslut 6ver dverklagan fran 2007-05-28 finns.

Vidare har regeringens beslut frin miljodepartementet 2007-11-29 kommit.
Detta beslut kan ej verklagas.

Liansstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet har 2008-02-05 beslutat att inte prova
kommunens antapandebeslut i enlighet med vad som angesi 12 kap. 1 § PBL.

I och med detta s vinngrgetaljplanen laga kraft 2008-02-05.

Ronny son
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Beslut enligt 12 kap plan- och bygglagen (PBL) med anledning av
kommunens antagande av detaljplan fér del av Haby-Lycke 1:53

m fl fastigheter i Munkedals kommun, Vistra Gétalands 1an
Ref. 1ill antagandehandlingar upprittade den t november 2006 och reviderade
den 10 januari 2007.

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslulade den 24 januari 2007 att anta rubricerade de-
taljplan, Pa grund av oklara omstiindigheter har kommunen inte séint de an-
tagna planhandlingamna till Jinsstyrelsen for beslut huruvida prbvning enligt
12 kap | § PBL skall géras. Linsstyrelsen har fatt del av handlingarna den
21 januari 2008 och finner nu skil att préva frigan om dverprévning.

Det antecknas att regeringen den 29 november 2007 avvisat respektive av-
slagit bverklagandena av planen.

Liinsstyrelsens beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens
antagandebeslut i enlighet med vad som anges i 12 kap ! § PBL.

Upplysning
Enligt 13 kap 4 § PBL far Liinsstyrelsens beslut inte dverklagas.

Lansstyre]sen anser att planen vunnit Iaga k:aft 2008 02-05
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Detaljplanen har upprittats av WSP Samhillsbyggnad pd uppdrag av Stop'n Shop Invest AB

Detaljplan: Anna Olsson, Bjorn Richardsson
Miijokonsekvensbeskrivning: Conny Axelsson, Bo Lindel6f (trafik) Fredrik Larsson (riskfrigor)
Fotmontage: Monica Ek, Magnus Karlsson

Projekteringsunderlag och illustrationer har genom PEADB tagits fram av Contckteon Arkiteter AB,
Markteknik Géteborg och LCM.

Underlagsfoton tll perspektv, Hans Wikstrém, Korpbild.



PLANBESKRIVNING
Detaljplan for del av Haby-Lycke 1:53 m fl, Munkedals kommun

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir av:
* Planbeskrivning
* Genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar:
* Fastighetsforteckning
* [llustradonskarta
* Miljskonsekvensbeskrivning med bilagor
* Redogoérelse for programsamrid
* Samridsredogorelse

* Utsdillningsutlitande

Parallellt med detaljplanen har en fastighetsplan upprittats. En fastighetsplan ir en fristiende handling
och ingir dirfér inte i handlingarna dll detaljplanen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att medge en ny handelsetablering om ca 70.000 m?bruttoarea. Omriknat som han-
delsyta innebir detta ca 55.000 m* i huvudanliggningen.

Detaljplanen har foregitts av ett planprogram, vars huvudsyfte var att préva lokaliseringen som sidan.
Kommunen har dllsammans med linsstyrelsen ldt ta fram en handelsutredning,

Planf6rslaget som avgrinsas av E6 i séder och Habyvigen 1 norr stricker sig mellan trafikplatsen Haby
i 6ster och Elons Svenssons dkeri i vister. I detta markomride ingr ett detaljplanelagt omride som
redan idag medger handel med en byggnadsarea om 5 500 m?. For att projektet ska bli intressant som
etableringsplats krivs en utbyggnad i storleksordningen 50 000 m? handelsyra.

Planomridet omfattar huvudsakligen obebyggd mark men dven nigra bebyggda fastgheter. For att
handelsomridet ska i en limplig utformning behéver all mark mellan E6 och Hibyvigen nyttas for
handelsindamil. Att lita enstaka bostadsfastigheter ligga kvar i direkt anslutning dll handelsomridet ir
mindre limpligt med hinsyn tll de stdrningar av boendemiljon som handelsomridet kan ge upphov
tll. Parallellt med detaljplanen upprittas dirfér en fastighetsplan. Syftet med fastighetsplanen ir att ge
agaren tll handelstomten, Hiby-Lycke 1:53, ritt att 16sa in fasdgheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29,
1:31, 1:35, 1:37, 1:40, 1:41 och 1:44,

Byggritten fér huvudbyggnaden begrinsas tll 70 000 m? bruttoarea. Utmed Hibyvigen foreslds nigra
mindre byggnader. Dessa byggnader har stor betydelse f6r nirmiljon lings Hibyvigen och ddrfér
anges dven en ligsta exploateringsgrad tll 350 m? och en stérsta exploteringsgrad 1200 2. Detta inne-
bir att det dr et villkor att dessa uppférs for ate fi bygglov f6r den bakomliggande huvudbyggnaden.
Omridet ansluts tll kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten hanteras lokalt genom f6rdrdjning i ett
dagvattenmagasin pi norrsidan av Hibyvigen. I denna hantering ingir dven en flyttning av befintligt
dagvattenmagasin for EG6.
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Forhallande till miljobalken och PBL

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2 kap 1 § ska mark- och vattenomriden anvindas for det eller de
indamal for vilka omridena ir mest limpade med hinsyn tll beskaffenhet och lige samt fGreliggande
behov. Foretride skall ges sidan anvindning som medfér en fran allméin synpunkt god hushillning.
Vid planliggning ska bestimmelserna i 3 och 4 kap miljobalken tillimpas. Enligt 5 kap. 3 § miljébalken
skall miljckvalitetsnormer iakttas vid planering och planliggning.

Eftersom planfGrslaget avser ett képcentrum ska bestimmelserna i PBL 6 kap 18§ tillimpas. Dir anges
att en miljckonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken (MB) 6 kap. 11-18 och 22§§ ska tillimpas
om planen medfSr betydande miljépaverkan. Innehdllet i en sidan MKB ska vara si utforlig att den
kan ldsas som en sjilvstindig handling,

Ptanhandlingarnas innehall

Béde planens innehill och dess konsekvenser beskrivs utforligt i den MKB som tillhér planhandling-
arna. I forslag dll férdjupad &versiktplan (FOP) frén maj 2005 beskrivs projektet sidant utifrdn det
forslag som redovisats i1 planprogrammet frin mars 2005.

I en detaljplan ir plankartan den enda handling som har juridiskt bindande verkan. Med anledning av
ovanstdende har tyngdpunkten i planbeskrivningen lagts vid att f6rklara motiv och effekter av de plan-
bestimmelser som anges.

Kommunala beslut i drendet
» 2005-01-26, KSAU § 21. Arbetsutskottet beslutade att anta upprittat planavtal och att bevilja
plantillstind.
» 2005-03-17 Kommunchefen beslutade om samrid f6r program daterat 2005-02-15
» 2005-06-08, KSAU, § 65. Arbetsutskottet beslutade att godkinna upprittad samridsredogérelse.

2 km
3

Orienteringskarta med planomradet markerat
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FORUTSATTNINGAR

Plandata

Planomridets areal dr ca 20,6 hektar och avgrinsas av E6 i soder och Hibyvigen i norr. Sydost om
kyrkan omfattar planen 9 bostadsfastigheter, varav 8 dr bebyggda. Resterande mark inom planomridet
utgors av vigar respektive jordbruksmark. Planforslaget forutsitter ate befintliga byggnader séder om
Habyvigen rivs.

Planomrddet omfattar de privatigda fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35, 1:37, 1:40,
1:41 och 1:44 samt Haby -Lycke 1:53. Avsikten ir att dgaren till Haby -Lycke 1:53 ska férvirva 6vriga
fastigheter.

Tidigare stallningstagande

Foérdjupad éversiktsplan for Munkedal-Tungeniset

En fordjupad 6versiktsplan for Munkedal-Tungeniset, antagen av kommunfullmiktge 2001-11-28
berér denna detaljplan. En Gversyn av den férdjupade Sversiktsplanen pégir parallellt med detaljpla-
nearbetet. [ samridshandling frin maj 2005 anges som ett kommunalt mél att i anslutning tll Hiby
moijliggora yteerligare utveckling av handel, trafikanknuten service och verksamheter med anknytning
till besoksniringen. Om ytterligare arbetsdllfillen skapas i Munkedal kan bostadsutbyggnad med nira
anknytning till centrum bli aktuell.

I samrddshandlingen slis fast att utbyggnad ska foregds av detaljplaneliggning och att en miljokon-
sekvensbesknvning ska upprittas. Exploatering ska ske med stor hiansyn till landskapsbilden och den
nirbeligna kyrkomiljon med omgivande bebyggelse. Stor vikt ska liggas vid utformningsfrigor med
hinsyn tll det 6ppna kiget mot vig E6. Enhetlig skyltning ska efterstrivas.

S AN S

v
i
r

Foresiage! handelsomrdde 'g |
Ostra delen av omrddet ar |

desaljplanelagt for handel |,
=

Under rubriken Miljokonsekvenser anges bland annat att freslagen etablering av handel i Haby kom-
mer att indra landskapsbilden radikalt. Det kan samtidigt konstateras att den nyligen anlagda motor-
vigen redan inneburit stora férindringar av landskapet. Kyrkomiljon med sitt idag vil synliga lige dr
karaktinstisk och de stora anliggningar som planeras kommer att avvika starkt mot kyrkan och den
omkringliggande, mer traditionella bebyggelsen. Kyrktornet kommer att kunna uppfattas bakom han-

Planbeskrivning Haby-Lycke 1:53 mfl 5




delsomridet frin flera platser men dess funktion som landmirke kommer att bli svir att bibehalla. Be-
byggelsemiljon kring Habyvigen kommer ocks4 att bli f6randrad genom att befintliga ldre byggnader
s6der om vigen miste rivas. Den byggda miljéns historia kommer di att bli otydligare. Konsekvenser-
na for landskapsbild och kulturmiljé beror pa hur nya byggnader och anliggningar slutligen utformas.

Vidare papekas att det vid den omfattande exploatering som foéreslis vid Haby finns risk for paverkan
av reservvattentikten. For att skydda tikten frin negativa effekter orsakade av férorenat vigdagvatten
frdn parkeringsplatser och vigar, olyckor med farligt gods etc. kan det bli aktuellt med olika atgirder.
Det handlar t ex om utformning av ledningssystem och anliggning av sedimentationsdammar. En
forutsirming 4r ate dtgirder vidtas sd ate vattentikeen inte skadas.

FOP Munkedal- Tungeniset lyfter dven fram att anliggande av ett handelsomride i Hiby innebir

att stora méngder av massor, framforallt lera, méiste hanteras nir schaktning ska ske for byggnader
och parkeringsanliggningar. Detta kan utdver en omvandling av landskapet indirekt innebdra negativ
paverkan pi natur- och kulturmiljé i andra omriden dit massor flyttas. Det innebir dven under bygg-
tiden avsevirda transporter som kan ge stérningar utmed de transportvigar som viljs. Den trafik som
handelsomridet alstrar kan ge upphov till stérningar i form av buller och luftféroreningar.

Program for planomradet
Samrid har genomf6rts, enlige 5 kap 20§ PBL, om planprogram, detaljplan f6r Hiby 2:2 m i Mun-
kedals kommun. Programmet 4r upprittat av Gransland Arkitekter och daterat 2005-03-15. Kom-
munchefen beslutade om samrid 2005-03-17. Inkomna synpunkter och slutsatser av detta redovisas i
Redogorelse f6r programsamrad. De f6rindringar som féranleddes av programsamradet var frimst:

= art planen kompletterats med mindre byggnader pi sydsidan av Hibyvigen

= foreslagen hojdsitming hojts i den sydvistra delen med hinsyn ull de geotekniska férhillandena

Gallande detaljplaner

Planomridet ber6rs av gillande detaljplaner enligt figuren nedan. En detaljplan f6r handelsindamal
frin 2000 langst i sydost, ersitts av foreliggande detaljplaneforslag.

De flesta byggritterna i gillande planer norr om Hibyvigen tlliter bide bostads- och handelsindamal.
Pigiende anviindning dr handelsindamil for flertalet fastigheter.

Gllande detaljplaner
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For fastigheter
martkerade med
svart prick tillits
bostadsandamal
enligt gallande
detaljplaner

Byggnadsforbud vid vig

For EG giller ett utokat byggnadsfritt avstdnd pd 50 m och for vig 923 (Habyvigen) 30 m frin vigom-
ride. For 6vriga allminna vigar (vig 857 och 1 viss man vig 925) giller ett byggnadsfritt avstind pa 12
m frin vigomridet, enligt § 47 Viglagen. Férbuden giller inte inom omriden med detaljplan och inte

heller dtgarder f0r vilka bygglov kravs,

EG ir 4dven vig av riksintresse och primir transportvig for farligt gods.

Omrade av vikt for dricksvattenforsérjningen

Omrédet ar klassat som klass 2A i SGUs inventering av geologiska formationer som ir eller kan
komma att bli av vikt for dricksvattenforsorjningen ur ett regionalt perspektiv. Klass 2A dr den grupp
som betraktas ha hogst virde eftersom det dels finns gott om grundvatten, dels finns i andra uttags-
mojligheter i niromradet och dels relativt mycket folk i omridet. Identifiering av sidana formationer ir
ett led i miljémalsarbetet.

Foreskrifter f6r vattenskyddsomride som tidigare gillde f6r omridet har upphévts enligt beslut av lins-
styrelsen 2006-09-29.

Handelsutredning

Kommunen har tillsammans med linsstyrelsen tagit fram en handelsutredning (ZOK 2006-03-07). De
viktigaste slutsatserna i utredningen ir:

* handel ér alltid lokal

* Haiby saknar lokalt underlag av boende i niromridet

» omsittningskravet blir ungefir 1,5 miljarder SEK

= ett stort inflode krivs eftersom hemmamarknaden dr marginell

= Haby kopcenter miste bli markant annorlunda {5r att locka si mycket kopkraft

* risken f6r Gveretablering dr uppenbar

Samrid har dven skett med exploatoren som anser att det finns ett handelsutrymme finns i regionen.
Haby har ett strategiskt och tillgdngligt lige, Etablerade handelskedjor har samma syn som exploato-
rerna nir det giller liget och har gjort beddmningen att platsen ér intressant ur etableringssynpunkt.

E6:ans niromrade

Vigverket har i samverkan med ber6rda kommuner gjort en studie som r6r etableringar i E6:ans nir-
omride: “Studie av E6:ans niromriden”, (Vigverkets publikation 2001:113). Kartutdrag ur rapporten
visas i figur nedan. Foljande milsirtningar i rapporten har betydelse for utformningen av planforslaget:
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= Vigens omgivning ska med hinsyn tll trafiksikerhet utformas si att den bildar en lugn och har-
monisk kringmiljé och att trafikantens uppmirksamhet inte onddigtvis leds frin vigen.

= Bebyggelse ska lokaliseras dir natur- och kulturvirden eller landskapsestetiska virden ej patagligt
skadas och inte hindrar virdefulla utblickar och vyer.

= Byggnaders skala och arkitektoniska utformning anpassas till platsens férutsittningar. Nivan-
passning ir viktg,

» Stora byggnader kan genom medvetet arbete med firg och form fis att harmoniera vil med
landskapet eller kan med fordel delas in i visuellt mindre enheter. Planteringar kan behdva anvindas
for ate dolja eller dimpa synintryck av byggnader eller anliggningar i nirmiljon.

= Hiby kyrka utgér ett karaktiristiskt blickfang och ett landmarke i omrédet.

Naturvédrden

Inom planomrédet finns inga biotoper som klassats som sirskilt virdefulla och omréidet grinsar inte
heller dll sidana omraden,.

Geotekniska férhallanden

Geotekniska unders6kningar for planomridet har utforts av Bohusgeo (daterad 2005-05-31), Uddevalla
under februari - maj 2005.

Marken utgdrs av dngsmark men nirmast vig E6 finns en ca 60 x 340 m tryckbank uppférd. Denna
tryckbank erfordras dock inte for att sikerstilla E6:ans stabilitet. Markytan ligger ligst inom ett parti i
den vastra delen av planomridet, dir nivin dr +26 a +27. Markytan stiger frin ligpunkten mot vister
till ca +40 vid bron 6ver vig E6 och mot Gster till en hojdrygg, dir nivin édr +35 a +37. Frin hojdryg-
gen faller markytan mot Gster till ca +30 i planomréidets Gstligaste del. Markytans lutning ir storst i den
vistligaste delen, dir den ir ca 1:15 medan den inom 6vriga delar av omrédet i regel varierar mellan
1:20 och 1:50. Berg i dagen finns omedelbart norr om planomridet i anslutning tll den dir beligna
kyrkan.

Jordlagrens miktighet varierar enligt utférda sonderingar mellan ca 3 m och éver 50 m och utgérs
under ca 0,2 m tjocka vegetationsjordlagret i huvudsak av:

* torrskorpelera

« lera

* friktionsjord vilande pé berg

Torrskorpelerans tjocklek varierar inom huvuddelen av omridet mellan ca 1.0 och ca 1.5 m utom i
anslutning tll hjdryggen i 6ster, dir tjockleken varierar mellan ca 2 och ca 3 m. Torrskorpeleran ir i
regel siltig. Vattenkvoten har uppmitts tll 30 a 35 %. Torrskorpeleran beddms vara mycket gillyftande.
Lerans miktighet varierar enligt sonderingarna mellan 0 och mer 4n 50 m. I den nordligaste delen
saknas lera helt i anslutning till bergspartiet norr om planomréidet och i anslutning tll den omridets
lagpunkten ir lermiktigheten storst. Leran beddms tll stor del vara kvick, vilket innebiir att leran vid
storning/ omrorning forlorar sin hillfasthet och blir en trogflytande vitska. I anslutning tll héydryggen
bedéms leran kunna piforas en viss belastning. Inom den vistra delen bedéms ingen belastning kunna
pafdras, utan att lingtidssittningar uppkommer.

Grundvatten

Grundvattennivin i friktionsjorden under leran inom den vistra delen ir artesisk. I anslutning dll
hojdryggen och i den Gstra delen av omridet bedéms grundvattennivin diremot ligga 0-1 meter under
markyran. Slintstabiliteten inom omridet har for nuvarande férhillanden beriknats i en sektion i den
vistra delen av omridet. Med ledning av berdkningarna bedéms slintstabiliteten inom hela planomrei-
det vara tillfredsstillande. Den planerade bebyggelsen kommer att medféra en omfattande avschake-
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ning i den norra, hogre beligna delen av omréidet. Slintstabiliteten kommer dirfor inte att forsimras.
For att inte forsimra slintstabiliteten i anslutning dll vig E6, bor marken inom denna del nivisittas, si
atr ingen schaktning erfordras.

Vid utbyggnad av EG utfordes forstirkningsitgirder med KC-pelare. Denna forstirkning dimensione-
rades med forutsittning att inga tryckbankar skulle utf6ras. Maximal niviskillnad mellan E6 och omgi-
vande mark var maximalt ca 5 meter. Den i ddigare planutredningar omnamades *tryckbank’ utférdes

som ett deponiomride for schaktmassor

Fornlamningar

I samband med tidigare vigutredning och vigprojektering har utredningar gjorts som visar att det
inom detta omrdde finns stor potential for fynd av fornlimningar frin jirnildern. I fornlimningsregist-
ret finns uppgift om fyndplats av stenredskap, sydvist om kyrkan. Av redogorelse for programsamrid
framgir att man frin linsstyrelsens sida hinvisar all att de arkeologiska utredningar som utférts i sam-
band med projekteringen av E6 urgor dllrickligt underlag.

Uy fran kyrkan motsydvdst
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DETALJPLANENS INNEBORD

Detaljplanen medger en huvudbyggnad pd 70 000 ™ bruttoarea direkt séder om Hibyvigen samt tvi
mindre byggnader p4 600 m? vardera i planomridets 6stra del. Hogsta totalhéjd f6r huvudbyggnadens
vistra del dr +46 och f6r den Gstra delen +38,5. P4 den viswea delen finns dven mdjlighet att placera
taklanterniner som gér upp dll +47. Hibyvigen ligger pA denna stricka pA nivin mellan +35 och +37
vilket innebir att byggnaden delvis ligger nedsinkt i forhallande dll vigen. Inlastning dll handelsanligg-
ningen sker frin en lastgata som gir parallellt med Hibyvigen men under mark pA nivin +27 all +31.

Handelsindamail medges inom all kvartersmark i detaljplanen. F6r de mindre miljéskapande byggna-
derna lings Hibyvigen har dven bostadsindamal diskuterats. Detta har dock bedémts som olimpligt
med hinsyn dll stérningar frin parkering och trafik. Tilliten anvindning f6r dessa byggnader ir darfor
handels- och kontorsindamil.

De delar av Hibymotet som kriver ombyggnad ingir i planen och har pi plankartan markerats med
bestimmelsen GENOMFART. I nordvist finns ett E-omride som omfattar vad som maximalt behévs
for dagvautenreningen. Grinsen {6r E-omridet ligger 20 m frin fastighetsgrins mot bostadsfastigheten
Bickevall 2:20. Detta f6r att ge en buffert mot bostadsfastigheten utan att planmassigt lisa marken till
pigiende markanvindning, som ir jordbruksindamail.

Detaljplanen innebir att samtliga befintliga byggnader inom planomridet kommer att rivas.

Maijlighet finns att uppféra 2 reklammaster inom planomridet. En med hogsta totalh6jd +50 i vister
och en med totalh6jd 12 meter i Gster. Masterna och andra reklamanordningar fir inte anordnas si att
de utgor en trafiksikerhetsrisk. Samrid ska darfor ske med Vagverket vid lovgivning,
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Utformning

Utformningsskisser f6r handelsanliggningen har gjorts av Contekton Arkitekter i Vinersborg. Byggna-
den har en svag bigform, som i den vistra delen {6ljer den kurva som Hibyvigen har. Vistra delen dr i

tvd vningar och den 6stra delen ir i en vining med takparkering ovanpa.

Utmed Hébyvigen anges byggritter med ligsta exploateringsgrad (byggnadsarea 350 m?). Byggnad-
sarean ska vara férdelade pA minst tre byggnadskroppar. Detta {6r at sdkerstilla en utformning mot
Hibyvigen som i sina volymer ska ge en karaktir av bygara dvs. dessa hus ska i skala och placering
stimma Gverens med vad som finns p andra sidan Hibyvigen. Marken bakom och mellan husen kan
nyttjas {6r parkeringsindamal.
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Mark och vegetation

Planférslaget innebdr markarbeten och bebyggelse pa all mark inom planomridet mellan Hibyvigen
och EG6. Mer dn halften av denna mark kommer att bestd av hirdgjorda ytor f6r vagar och parkering.
Utemiljon upplevs bade ifrin parkeringen och fran vigen utanfér. Det dr disfor vikdgt att de ytor som
blir kvar och méjliga f6r plantering dgnas sirskild omsorg.

P4 ytan lingst i vister av planomradet ska en gronomride med trid- och buskplanteringar anliggas.
Det ir viktigt att denna liglinta tidigare jordbruksmarken ges ett ordnat intryck med vixtighet for att
exempelvis forstirka vyer och/eller délja andra vyer. En god gestaltning av denna plantering kan bidra
dll férstirka synintrycket av anliggningen.

Planen féreskriver att den stora markparkeringen delas in i mindre och rumsbildande sektoner fér att
bli mer anpassad till den minskliga skalan. Planteringen ska motsvara totalt 500 m? Det ir viktigt att
parkeringen ges ett vilkomnande anslag. Genom att anvinda trid och buskar kan de hirdgjorda ytor-
nas dominans minska och samtidigt underlitta orienteringen f6r besékande Det ar viktgt att vixterna
ges goda forutsittningar f6r att klara sig och utvecklas. Det basta for triden ér att de stdri samman-
hingande ytor. Vil studerade grénvolymer pé ytor som motsvarar ca 50 m? ger vixtigheten en méjlig-
het art bdde etableras och utvecklas.

Lings Hibyvigen dr omridet mellan den nya huskroppen och kyrkan av stor betydelse f6r hur en
betraktare kommer att uppleva nirmiljon. Hir finns méjligheter att med trad och annan vixtighet
”férankra” huskroppen och/eller skyla mindre tilltalande vyer. Aven fér resterande delar av Habyvi-
gen ir det viktigt med en medveten gestaltning av vigrummet, bide for trafikanter och fér betraktare.
Utmed Hébyvigen i anslutning till kyrkan fGreskriver detaljplanen att trad ska planteras i en allé. Mellan
EG och markparkeringen ska trid planteras.

N 0

Tllustrationsritming (Contekton Arkitekter/ WSP) el
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Landskapsbild

En utbyggnad enligt planf6rslaget kommer att ha stor piverkan pa landskapsbilden och pA kulturmil-
jon kring Hiby kyrka. Sirskild vikt har dirfor lagts vid héjdsitting och studier av volymer.

Byggnaderna lings Hibyvigen har stor betydelse f6r lokalmiljén lings denna vig. I omridet nirmast
kyrkan bor dock inga sddana byggnader medges eftersom detta yterligare skulle avskdrma kyrkan frin
EG. Plankartan innehiller bestimmelse om lidgsta exploateringsgrad f6r dessa byggnader samt att bygg-
nadsarean ska fordelas p4 minst 3 byggnadskroppar. Ett viltkor f6r bygglov for huvudbyggnaden ir arte
bygglov beviljas samudigt f6r dessa byggnader.

Den anpassning som har skett till omgivningen och hinsyn dll trafiken, frimst pi EG, ligger i fGrsta
hand i héjdsitningen for handelsomridet. Avstindet mellan byggrirt f6r huvudbyggnad och kérbane-
kant f6r E6 varierar mellan ca 70-100 meter. Detta avstind dr minst i véster.

Hojder p byggnaden och reklampyloner har anpassats i méjligaste min for att inte skira av siktlinjen
frin kyrkan och mot E6 séderut.

Grundlaggning

Bedémningarna av de geotekniska Atgirder som krivs f6r genomférandet av planen baseras pa geotek-
niska utredningar (Bohusgeo 050531) och geotekniskt PM (LCM AB 061023 reviderad 06-12-17). Det
senare har i sin helhet bilagts miljckonskevensbeskrivningen.

Inom den vistra delen av planomridet bedéms inga belastningar kunna paféras markytan utan art
lingtdssirttningar uppkommer. Den planerade byggnaden bor dirfér till stérsta delen grundliggas med
stodpalar. For att inte marksittningar ska uppkomma bor belastningar frén fyllningar kompenseras
genom lirttfyllning Atminstone narmast planerad byggnad. | anstutning dll héjdryggen utefter Hiby-
vigen ligger byggnadens golvnivi delvis under lerans underyta, vilket mnebir att byggnaden kommer
att grundliggas ner till friktionsjord eller berg under leran. I den Gstra delen av planomridet dir en
snabbmatsresturang foreslis och i anslutning dll héjdryggen bedéms viss belastning kunna piféras
och dirmed grundliggning eventuellt ske direkt pa mark.

I den syd6stra delen av planomridet kommer fardig mark ate ligga upp tll 3 meter under nuvarande
markyta men kommer trots detta att ligga nira 2 meter hogre dn vig E6. I den vistligaste delen av
planomridet kommer firdig mark narmast E6 att maximalt ligga ca 3 meter ligre in EG.

FramfGrallt i den Gstra delen av planomridet kommer relativt stora schakter att utféras i lera. Detta
medf6r behov av omfattande forstirkningsdtgirder exempelvis en férandrad spont. Sponten kommer
att erfordras utefter en stricka pA 400 meter.

Atgiarder mot grundvattensinkning

Schaktarbeten kommer till stor del att utféras under grundvattennivin. Risken for skadliga grundvat-
tensinkningar bedéms dock vara liten. Bebyggelsen norr om Habyvigen kommer att piverkas mest
av grundvattensinkningar under byggtiden. Den illfilliga sinkningen av grundvattenytan bedéms

ej nimnvirt understiga de nivier som upptrider vid lingvariga torrperioder. For att Aterstilla grund-
vattenytan kommer en tit skirm att utféras. En planbestimmelse har dicfor infores pa plankartan som
foreskriver att en tdt skirm ska anordnas utefter Hibyvigen lings en stricka av ca 180 m .

Jordlagren inom planomriden ir tita vilket innebir att infiltration av grundvatten inte ir limplig. Norr

om ovannimnda spont mot Hibyvigen kan det vara limpligt att utféra viss infiltraton f6r ate vidmakt-
hélla vattennivin +33.

Planbeskrivning Haby-Lycke 1:53 mfl 13

b




Stabilitet

En planbestimmelse anges p4 plankartan som lyder att stabiliteten mot E6 och vig 923 inte fir for-
samras. Schaktnings- och fyllningsarbeten ska utfras p ett sddant sitt att sdrtningar inte uppkommer
p4 dessa vigar. For att sikerstilla stabiliteten mot E6 har dven en planbestimmelse (n,) inf6rts pd plan-
karta inom en zon ca 50 meter frin E6 att marknivin inte fir understiga +28. Forstarkningsitgirder
miste vidtas mellan vig 923 och planerad dagvattendamm f6r att sikerstalla stabiliteten p4 vag 923.

De massor som finns i planomridets sydvastra del i anshitning till E6 bestar dll stor del av 16sa leror
och miste dirfér schaktas bort och dll stor del ersittas med battre material. Nivéskillnaderna mellan
vig E6 och firdig mark inom byggnadsomridet kommer att bli maximalt ca 3 meter vilket innebir att
stabiliteten mot vag EG6 blir gynnsammare in nuvarande férhillanden.

lnom omridet kingst i vister som undantagits frin bebyggelse, har en planbestimmelse inforts som
innebir att marknivan inte fir 4ndras om inte en stabilitetsutredning visar art det ar moiligt.

En skyddsvall med hojden 1,0-1,2 meter planeras utefter vig E6. lnom storre delen av strickan kan
denna utforas utan forstarkningsitgirder. Lokalt kan det dock bli n6dvindigt att kompensera skydds-
vallens vikt genom urgrivning och aterfyllning med cellplast. lnom de delar dir lokalvigen inom han-
delsomridet ligger ligre 4n EG, ska justeringen av skyddsvallen utforas forst efter det att markarbetena
inom 50 meters avstind frin E6 firdigstillts.

Masshantering

Schakt genererar cirka 170 000 m? 6verskottsmassor av lera, torrskorpe-lera, och cirka 20.000 m® mull-
jord, totalt cirka 190.000 m®. Dessa massor kan inte disponeras inom handelsomridet. Overskottsmas-
sorna avses anvindas tll hojdjustering av jordbruksmark; limplig plats ir foremal f6r utredning.

Handelsetablering
Handelsanliggningen ir tinkt att innehilla bade dagligvaror och sillank6p. Preliminirt kommer fordel-
ningen av varuslagen att bli enligt nedan:

Dagligvaror 10.000 m?
Sillankop 15.000 m?
Ovrigt 30.000 m?
Summa 55.000 m?

Dagligvaror ir i forsta hand livsmedel. Exempel p sillankdp ir mébler, elektronik och vitvaror. Ovrigt
ir en kategori som hamnar mellan dessa tvi. Klider hamnar i denna kategori. Uppdelningen i tre kate-
gorier enligt ovan har i férsta hand gjorts med tanke p4 berikning av parkeringsbehovet.

Piverkan pi serviceutbud och underlag sett i storre perspektiv beskrivs i den handelsutredning som
AtfSljde planprogrammet 2005-03-15 samt den handelsutredningen som upprittats efter samrddet i
samarbete mellan kommunen och linsstyrelsen.

Tillganglighet

All bebyggelse inom planomridet ska anordnas med full dllginglighet for rorelsehindrade. Frin Haby-
vigen i anslutning tll befintlig busshillplats ska en ramp upp dll takparkeringen finnas. Samtliga entréer
till byggnaden ligger i nivd med markparkeringen. Flera hissar kommer att finnas inom anliggningen
for passage mellan viningsplanen.
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Gator och Trafik

Planfrslaget forutsitter ombyggnad av Hibymotet, samt en ny korsning p4 Hibyvigen, lingst i vister.
Genomf6randet och kostnaderna for dessa dtgirder regleras i exploateringsavtal mellan kommunen

och exploatoren. Detaljplanen léser illustrerat lige f5r infarter tll handelsomridet genom utfartsfor-
bud.

Gang- och cykeltrafik

Uwmed Habyvigen finns en gingbana p4 sodra sidan och pa norra sidan finns i detaljplanen utrymme
for att anligga en ging- och cykelbana. Det innebir at det dr méjligt f6r ging- och cykeltrafikanter att
ta sig all anldggningen.

Skydd mot olyckor med farligt gods

Mellan E6 och parkeringen i den vistra delen dir parkeringen ligger under vigens niva ska en tit
barriir, exempelvis en 1,2 meter hég vall, anordnas som avkdrningsskydd. Aven i 6ster ska en barridr
anordnas for att undvika ljusstorningar frin bilar pi parkeringen.

Kollektivtrafik

Mitt pd Hibyvigen finns en busshallplats. Hallplatsen trafikeras av sivil lokala tll och frin Munkedal
som expressbussar tll bl.a. Strémstad och Lysekil. Vid hogtrafik stannar 2-3 bussar pd hdllplatsen varje
amme i respekave rikuung. Hallplatsen ligger i direkt anslutning tll en av entréerna ull képcentrat via
takparkeringen. En trappa och en ramp knyter ihop gingbanan med takparkeringen.

Parkering
Haby center planeras bli utbyggt med ca 55.000 m? handelsyta. Parkeringsbehovet f6r anlaggningen

kan beriknas enligt féljande:

Yta Norm Alstring

Dagligvaror 10.000 m? 5 500 platser
Sillanksp 15.000 m? 3 450 platser
Ovrigt 30.000 m? 4 1200 platser
Summa 55.000 m? 2150 platser

Berikningen f6r dagligvaror utgir frin 10 000 m?vilket 4r maximal yta som kan fSrvintas. Den sanno-
lika ytan for mat ligger mellan 5.000 och 10.000 m? P4 illustratdnskartan redovisas cirka 2 100 platser
vilket bedoms vara tillrickligt vid en jimférelse med motsvarande anliggningar. Mojlighet finns att
anligga ytterligare ca 150-200 platser lingre visterut.

Stémingar

Miljokvalitetsnormer som ir allimpliga pa detta projekt finns idag antagna f6r kvivedioxid/kvive-
oxider, svaveldioxid, bly och paraklar (PM 10) i utomhusluft. En miljékvalitetsnorm anger den ligsta
godtagbara milj6kvalitet som minniskan och/eller miljon kan anses tdla. En norm kan all exempel
gilla hogsta eller ligsta alldtna halt av ett visst amne i luft/vatten/mark eller av en indikatororganism i
vatten. Normen far inte 6ver- eller underskridas efter ett visst angivet datum.

Ingen av dessa normer kommer att 6verskridas inom planomridet och planens genomférande bedéms
ej heller bidra ull att dessa normer 6verskrids pa annat hill.

Trafikbuller all bostadshus utanfér planomradet har beriknats. Bullerdimpande tgirder ska utféras

pi fasdgheterna for vilka sidana ir foreslagna i miljokonsekvensbeskrivningen dvs Hiby 2:16 och 2:18
samt Gliborg 1:7 och 1:9.
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Vatten och aviopp

Haby ir anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit. Planomridet grinsar i norr mot det inre
skyddsomridet och ligger till stérsta delen inom det yttre skyddsomradet.

Befintliga ledningar genom planomrédet ska fiyttas till en annan dragning. Anslutnings-
punkt f6r den nya bebyggelsen kommer att anvisas ster.

Dagvatten

Dagvatten frin tak- och parkenngsytor ska tas omhand och ledas via tita ledningar till en damm f6r
fiddesutjimning och rening inom tomtens nordvistra del, strax norr om Habyvigen. Dir s dr mojligt
sker avrinning frin genomfartsgata inom omrédet till drinerande 6ppna diken. Avrinning frin hard-
gjorda ytor till 5ppna diken bor undvikas for att ej paverka grundvatten negativt. Drineringsledning
utfors runt byggnad och leds via dagvattenledning rill ovan nimnda damm. Dammen anordnas intill
den pa denna stricka kulverterade Hibybacken och forses med oljeavskiljare, briddavlopp, kontrollerat
samt ddmt utlopp med slusslucka eller likvirdigt for avskiljning av oljefilm. Utloppet konstrueras for ett
utfidde av cirka 10 1/s och leds via oljeavskiljare f6re anslutning till Hibybacken. Servicevig anordnas
frin Habyvigen nll utdoppsanordningarna.

El

Planen anger ett E-omréde for befintlig teknisk anliggning lingst i vdster. Tva befintliga anliggningar,
vid Haby-Lycke 1:25 och vid 1:40, maste fiyttas. For nirvarande saknas uppgifter om effektbehovet for
anliggningen. Det ir f6renligt med planens syfte att anligga yrterligare anliggning 1 H-omradet
planen.

Avfall

Avfallshantenng forutsitts ske via lastgatan under mark. Utformning 16ses i samband med
projekte-ring. Forsiljning av livsmedel innebar krav pa kylda soprum.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen éir inte huvudman f6r allmin plats inom detaljplanen. Planens genomférandetid ir 5 4r.

Anna Olsson

Planarkitekt, WSP Samhillsbyggnad W'?T/e -

e
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Laga kraft 2066+11-29-
20080205

Detaljplan foér del av Haby-Lycke 1:53 m. fl.,
Munkedals kommun
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande moment ingdr i planarbetet fram dll lagakraftvunnen detaljplan.
Skeden markerade med fylld fyrkant ir avslutade.

Beslut om plandllstidnd 2005-01-26
Godkinnande av planprogram 2005-03-17

Godkinnande av redogorelse for programsamrid, beslut om samrad 2005-06-08
Plansamrid

Godkinnande av samridsredoggrelse+ beslut om utstillning 2006-10-04
Utstillning

Godkinnande fér antagande 2007-01-10

Beslut om antagande 2007-01-24

Byggtiden ér beriknad till ca 24 manader. Utbyggnad av handelsomridet pabérjas tidigast under andra
kvartalet 2007.

Genomfdrandetid

Planens genomforanderd ir 5 4r. Tiden bOrjar l6pa nir planen vunnit laga kraft. Efter att
genomforandetiden gl ut fortsitter planen att gilla och ge bygpritter som tdigare. Kommunen kan efter
genomforandetidens utgdng dndra eller upphiva planen utan att €j utnytjade byggritter behdver beakras.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastghetsdgarna inom planomridet 4r ansvariga for
iordningstillande och drift av planens allminna platser. Den mark som i planforslaget dr udagt som allmén
plats utgdrs i sin helhet av befindiga eller planerade allminna vigar. Ansvaret att iordningstilla och
underhilla allmin plats omfattar inte allminna vigar. Allminna vigar iordningstills och fOrvaltas av
Vigverket.

All utbyggnad inom kvartersmark bygps ut och bekostas av fastighetsigarna. Dessa ansvarar dven for
framdda drift och underhdll inom kvartersmark.

Tillstand, dispenser

Nir planen vunnit laga kraft ger den ritt att uppfora byggnader inom den i planen angivna byggritten,
Bygglov krivs for att byggnation ska f4 paborjas. Rivningslov krivs for att befintliga byggnader ska 3
rivas. Milj6- och byggnimnden (MBN) beviljar lovet under f6rutsdtuning att ansokan inte strider mot
planen, genomforandetiden borat lopa, den sokta dtgirden uppfyller kraven i 3 kap. PBL och att
handelstomten dverensstimmer med fastighetsplanen. MBN kan medge vissa avsteg frdn planen om det ir
friga om mindre avvikelser som ir fGrenliga med planens syfte. Bygglov méste stkas f6r de mindre
byggnaderna utmed Hibyvigen samtidigt som bygglov f6r huvudbyggnaden soks. Exploatoren ska i
bygglovskedet visa vilka bullerdimpande dtgirder som kommer att vidtas p fastgheterna Haby 2:16 och
2:18 samt Glaborg 1:7 och 1:9.
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Bygganmalan bt innehilla en situationsplan dér de triid som enligt planen ska planteras finns
redovisade. Aven de buller- och avikningsskydd som planen féreskriver b6r redovisas i bygganmilan,

Detaljplanen har utfartsforbud mot stora delar av Hibyvigen och vig E6. Med stéd av detaljplanen, och

10 kap 17 § PBL, kan Milj6- och byggnimnden foreligga en fastighetsigare att stinga en utfart av hinsyn
tll trafiksiketheten.

Avtal

Ett avtal har upprirtas mellan Vigverket Region Vist och kommunen avseende kostnadsansvar och
utférande av de forindringar for allminna vagar som féranleds av planens genomférande.

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan exploatéren (Stop n shop Invest AB) och kommunen som
reglerar villkoren f6r den planerade exploateringen samt exploatérens ansvar fér ut- och ombyggnad av
vigar, gc-vigar, va mm inom planomridet.

Exploatéren Gvertar helt kommunens dtagande, sivil kostnader som ansvar, enligt avealet mellan kommun
och Vigverket, med undantag av kapacitetshjande 4tgirder i befintlig rondell samt forlingning av
avkomingsramp for norrgdende trafik. Exploatdren ansvarar for all skyltning same anliggandet av en ny
gc-bana frin dagvattendammen dll befintlig ge-bana i samhillets dstra del.

Exploateringsavtaler innebir vidare att exploatéren ansvarar for flytt av de kommunala va-ledningar som
ligger inom blivande kvartersmark samt att befintlig pumpstation nordvist om planomridet uppgraderas
cfter samrid med kommunen. En dagvattendamm ska anliggas av exploatéren i planomridets nordvistra
del for rening av dagvatten frin handelsomridet, EG och vig 923. Dagvattendammen ska dven ta hand om
dagvatten frin Bickevall 2:20.

Inldsen

Inl6sen av fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35, 1:37, 1:40, 1:41 och 1:44 bor i f6rsta hand
ske efter det att Gverenskommelser/avtal triffats mellan exploatéren och bertrda fastighetsigare. Avtalen
kan liggas till grund fér en fastghetsreglering av marken dll Hiby-Lycke 1:53.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De delar av fastigheterna Hiby 2:2, Bickevall 2:18, Hiby-Lycke 1:2 och Haby-Lycke 3:1 som ligger inom
planomridet har genom beslut i lantmiteriférritming 2005-05-25 (arendenr O043817) Sverforts dll Haby-
Lycke 1:53. Denna forindring har efter samridet inforts pA detaljplanens grundkarta.

Fastighetsplan

Planens genomférande forutsitter att all mark fr handel 4r i en dgares hand. Som planen ir utformad
forutsitter det att exploatoren forvirvar bostadsfastigheterna séder om Habyvigen. En fastighetsplan
upprittas parallellt med detaljplanen.

[ detra fall behovs fastighetsplanen for att genomféra en dndamalsenlig indelning i fastigheter. Med stod av
fastighetsplanen ges dgaren dll Hiby-Lycke 1:53 m&jlighet att tvingsvis ta mark i ansprik som behévs for
handelsomridet.

Syfter med fastighetsplanen dr dirfor att ge dgaren till handelstomten, Hiby-Lycke 1:53, ritt att 16sa in
fastigheterna Haby-Lycke 1:23, 1:25, 1:29, 1:31, 1:35, 1:37, 1:40, 1:41 och 1:44 samt del av samfillt dike
s114-4.

Fastighetsplanen giller endast under forutsitming att detaljplan f6r Haby-Lycke 1:53 m. fl. vinner laga
kraft,

Rattigheter
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For befintliga vatten- och avloppsledningar genom planomridet finns ledningsritt uppliten. Dessa
ledningar och rittigheten behéver flymas dll en ny strickning lings med Hibyvigen.

Samfilligheter
Planomridet berér tvd befintliga marksamfalligheter:

o  Samfillt dike i omridets vistra del (s114-4). Samfilligheten bér upphivas eller s bor diket och
samfilligheten flyrtas innan planen genomférs i denna del.

o Samfilld vig i omridets dstra del (s:2). Denna samfillighet bor upphivas i den del som ligger inom
planomridet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersékningar

Geotekniska underskningar har utférts av Bohusgeo, se separat utredning (2005-05-31). Den geotekniska
utredningen konstaterar att de berdrda jordlagren dll stor del bestar av lera som erfordrar sirskilda

grundligpningsitgirder.

Ett geotekniskt PM har dven tagits fram (2006-10-23) som beskriver de dtgirder som krivs fér ate
sikerstilla stabiliteten ut mot E6 samt att inga grundvattensinkning negativt paverkar grannfastigheter.

Dagvatten

Dagvatten fors via ledningar visterut tll en damm {51 flddesutjimning och tening strax norr om
Hibyvigen indll den pd denna stricka kulverterade Hibybécken. Till dammen leder en servicevig frin
Habyvigen och i dammen anordnas oljeavskiljning, briddavlopp etc. Efter dammen sker direkrutflode i
Habybicken. Dagens damm f6r omhindertagande av vigdagvatten frin EG flyttas frin sin plats sdder om
Hibyvigen och integreras utférande- och kapacitetsmissigt i den nya reningsanliggningen. Ansvar for flytt
av befintlig dagvattendamm och for anliggandet av ny damm regleras i exploateringsavtal.

Stérningsskydd

Fér att reducera savil buller som ljuspiverkan foreslds 1dga bullerskirmar utmed parkeringsdickets norra
sida och utmed rampen till parkeringsdicket. Skdrmar bér samverka med kyrkogirdsmuren och utformas
med stor omsorg,

Uppfdljning av bullersiruationen genom mitningar ska ske nir handelsomridet dr fullt utbyggt och

fungerande. Resultatet av denna uppfoljning ska ligga tiol grund for fortsatta diskussionet rérande
mdjligheter dll yrerligare bullerdimpande dtgirder i de ftall riktvirdena Gverskrids.
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