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Om tolkningsbilagan och dess anvandning

En tolkningsbilaga ar ett stod vid digitalisering av gamla detaljplaner for att forklara och
dokumentera hur informationen har tolkats och 6verforts fran dess ursprungliga analoga
form till den digitala. Den innehaller information hur de gamla bestammelserna har
Oversatts till gallande planbestdammelsekatalog. Fakta om detaljplanen samt kontroll av
fastighetsgransernas kvalitet dokumenteras for att sakerstalla att den digitaliserade
informationen ar korrekt och anvandbar. For att gora tolkningsbilagan annu mer
omfattande inkluderas dven information om:

e Strandskydd: Information om omraden som omfattas av strandskydd eller om
strandskyddet har upphavts.

e Oversvamningsrisker: Baserat pa& Léansstyrelsens 100-arsfléde, Dalélvens
Vattenregleringsforetag, sa& utreds om detaljplanen innefattas av
oéversvamningsomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvands lampligen till stdd vid tolkning av denna. De stallningstaganden
som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det
finns dven andra bestammelser som inte behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Tolkningsbilagan ar upprattad 2026-04-29

PLANNUMMER DP270
LANTMATERIETS AKTBETECKNING 2062-P407
UPPRATTAD 2009-05
ANTAGEN 2009-10-27
LAGA KRAFT 2009-11-24
REVIDERAD 2
GENOMFORANDETID UPPHOR 2021-12-31
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av 9 nya bostadshus inom
planomradet.

Kontroll av fastighetsgranser

Fastighetsgranspunkterna inom omradet har inte kontrollerats i falt. De har dock
kvalitetsuppgifter i den digitala registerkartan som visar att punkterna ar inméatta med
matmetoden Natverks RTK eller ar Inpassade. Detta innebar att dessa
fastighetsgranspunkter har en kdnd och dokumenterad kvalitet.

For fastighetsgranspunkter som inte ar registrerade i den digitala registerkartan saknas
tillforlitliga kvalitetsuppgifter. Noggrannheten for dessa punkter ar darfor okand. Vid



handlaggning av arenden som berdr sddana granser bor man vara medveten om att
kvaliteten kan variera avsevart, och att ytterligare utredning eller kontrollmatning kan
vara nédvandig.

Markanvandning

Tolkning av bestammelser foljer i forsta hand rekommendationer frdn boverkets
planbestammelsekatalog, men kan aven franga da en mer passande tolkning kan goras
eller om ursprungliga bestdmmelseformulering aldrig katalogiserats av boverket.
Bestammelser vilket frangar boverkets rekommendation eller vilket tolkats om pa egen
hand presenteras nedan.

Ursprungsformulering Tolkad Tolkad formulering Motivering
beteckning
Hogst en femtedel av fastigheten | e1 Storsta byggnadsarea ar 20 | Direkt tolkning
far bebyggas % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.
Hogst 10 tomterinom al Hogst 10 Fritextbestammelse
anvandningsomradet for bostadsfastigheter far anvands for att
bostader bildas inom omformulera
anvandningsomradet ursprungsformulering
Storsta taklutning ar 38 grader o1 Storsta takvinkel ar 38 Direkt tolkning
grader.
Bebyggelse skall inom f3 Utformning av fasader och | Bestammelsekategorin i
anvandningsomradet utformas tak ska pa nya byggnader ursprungsplanen
med fasader och tak som folja omgivande specificerar att endast
ansluter till omgivningens bebyggelse ny bebyggelse paverkas
bebyggelse
Byggnader skalli hdjdlage p1 Byggnad ska placeras i Direkt tolkning
placeras med hansyn till hojdlage dver +164,8 meter
oversvamningsrisken pa lagst +
164,6 meteri RH 70
Bygglov for nytt bostadshus far a2 Bygglov far inte ges for nytt | Direkt tolkning
inte ges forran VA-anslutning till bostadshus forran VA-
allman VA-anlaggning kan ske anlaggning har kommit till
stand

Bestdammelsen vilket reglerar hogsta antal tomter ar tolkad om till hdgsta antal

fastigheter under kategorin av fastighetsindelningsbestammelser da antalet tomter inte
langre gar att reglera likt hur ursprungsplanen gor, samt da boverket hanvisar till denna
typ av bestammelsetolkning. Den tolkade bestammelsen fortydligar aven att det endast
ar bostadsfastigheter vilket begransas for att motverka att fastigheten for gatan raknas
med.



Strandskydd

Generellt strandskydd gallde inom 100 meter fran Orsasjons strand och fran en back
belagen soder om planomradet. Detta omfattade tva mindre omraden i den norra delen
av planomradet samt ett mindre omrade i sdder. Genom beslut fran Lansstyrelsen har
strandskyddet upphavts for hela planomradet (enligt Tommys dokument).

Oversvamningsrisk

Delar av planomradet berors av oversvamningsrisk eller risk for hogt grundvatten.

Orsasjon ar reglerad vilket innebar att vattennivan dndras och att hansyn maste tas till
detta s3 att inte byggnader, tomter mm skadas pa grund av hogt vattenstand eller hogt
grundvatten. | planen har darfor inforts bestdmmelser om hansynstagande till detta.
Byggnader ska ur dversvamningssynpunkt grundlaggs pa en niva av lagst +164,6 m 0 h. i
RH 70.
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Legranas

Gallande 6vergangsbestammelser

Ovrig information



