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Planhandlingar

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med planbestimmelser och illustrationsplan
- Genomforandebeskrivning

- Utlatande

Syfte med planen

Syftet med detaljplanen 4r att sdkerstilla befintlig kulturhistorisk virdefull
bebyggelse och kvartersindelning med smala gatt. Detta medfor att befintlig
bebyggelse pa Forellen 2 legaliseras och att en ny byggritt ges i fastighetens
sOdra och &stra grins.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Planforslaget dr forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Plandata

Planomradet dr beldget omedelbart Gster om hamnen i Borstahusen utanfor
Landskrona titort. Forutom Forellen 2, som i Oster och vister avgrinsas av
Ovre gatan och Nedre gatan, ingér den vistra delen av Norra Fiskehamnsgatan
i planomradet.

Planomradet #dr 440 kvm stort varav 300 kvm utgor kvartersmark for bostads-
andamal.

Fastigheten Forellen 2 &r privatdgd medan Landskrona kommun #ger gatu-
marken.

Planomradet ligger i anslutning till hamnen



Tidigare stillningstaganden
Oversiktsplan

I gillande kommuntickande 6versiktsplan for Landskrona, antagen den 29
april 2002, dr planomradet redovisat som detaljplanelagd mark.

Detaljplan

For planomradet giller detaljplan faststdlld av Kgl Maj:t den 14 september
1951, aktbeteckning 12-LAN-627. Detaljplanen omfattar hela Borstahusens
fiskeldge. For aktuellt omrdde redovisas en forlingning och breddning av
Norra Fiskehamnsgatan ner till hamnen. Planen innebér att delar av bebyggel-
sen pd Forellen 2 ska rivas. I ovrigt redovisas pa fastigheten byggritter for

bostadshus i en vaning utmed Nedre gatan respektive Mellangatan.
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Utsnitt ur gillande detaljplan med aktuellt planomrdds inlagt

Fastighetsplan
Inom planomrédet finns ingen fastighetsplan.

Planprogram

Detaljplanen innebir ett sdkerstillande av gillande bevarandeplan fér Borsta-
husen genom att den foraldrade detaljplanen dndras. Befintliga férhallanden
foreslas 1 princip bestd. Négot planprogram har inte upprittats pa grund av de

begrinsade fragestillningarna som det nu aktuella detaljplaneforslaget om-
fattar.

Bevarandeplan

“Bevaringsplan del II for Landskrona — 1800 och 1900-talets bebyggelsetill-
vixt” har antagits av kommunfullmaktige 1984. Enligt bevaringsplanen utgor
den gamla bebyggelsen tillsammans med kvartersindelningen med de smala
gatten viktiga komponenter for helhetsintrycket av fiskeldget Borstahusen.

Husen dr byggda med l&ngfasaden i gatulivet. De ildsta ér 1dga och enkla med

golvet néstan i markplanet. Dessa hus byggdes under forsta halvan av 1800-
talet.
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Under andra halvan av 1800-talet blev byggnaderna nagot strre och mer pé-
kostade avseende bland annat utsmyckning. Golven lyftes upp frin markplanet
och niddes med trappor. Bada hustyperna frn 1800-talet 4r byggda i hand-
slaget tegel frén lokala tegelbruk.

I borjan av 1900-talet byggde fiskhandlarna storre hus i maskinslaget tegel och
med frontespis och kupor. Dessa byggnader skiljde sig relativt mycket fran de
dldre husen.

Trafikplan

En studie av trafiksituationen vid ett genomférande av en breddning av Norra
Fiskehamnsgatan i dess vistra del har genomfo6rts under 2003. Enligt utred-
ningen kommer viss avlastning att ske pa Nedre gatan, men for att fi full
effekt behovs sannolikt en utbyggnad av parkeringsméjligheterna vid hamnen
och trafikregleringar pd i forsta hand Nedre gatan.

Forutsdttningar

Bebyggelse

Planomriddet ligger strategiskt mitt i den virdefulla bebyggelsen i Borstahusen
och med direktkontakt med hamnomradet. Befintlig bebyggelse pa fastigheten
dr beldgen utmed Nedre gatan och paminner mest om den laga bebyggelse
som uppfordes under forsta hilften av 1800-talet. Byggnaden har forsetts med
gult fasadtegel och pa gavelspetsarna har brun tripanel satts upp. Fonstren har
inte flyttats med ut i fasadlivet. Angrénsande byggnad pa Nedre gatan i kvart-
eret Forellen har ett likartat utseende. Soder om planomradet finns en fisk-
handlarvilla fran borjan av 1900-talet.

Utmed Norra Fiskehamnsgatan och Ovre gatan avgrinsas fastigheten av ett
lagt triistaket.

Forellen 2 sedd fran Ovre gatan
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Trafik

Norra Fiskehamnsgatan ar avstingd for biltrafik utmed Forellen 2. Tillfart till
fastigheten sker dels via Nedre gatan, dels via Mellangatan. Parkering finns
inte pa fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Nagon grundundersdkning inom planomridet har inte gjorts. Detta miste
goras i anslutning till en eventuell bygglovsanstkan for ny byggnad.

Ledningar
I Norra Fiskehamnsgatan finns en stérre dagvattenledning. Ledningen bedoms
inte paverkas av detaljplanen.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns registrerade inom planomradet. Patriiffas fast
fornldimning ska ldnsstyrelsen omedelbart kontaktas och byggarbetena av-
brytas.

Planforslaget

Bebyggelse

Detaljplanen innebiir att befintlig bebyggelse kan bibehallas och ges mojlighet
att byggas om och till pa ett ur kulturhistoriskt riktigt sitt.

Planen innebir ocksa att en utokad byggritt ges i fastighetens ostra del.
Mojlighet att gora en mindre vinkelbyggnad utmed Norra Fiskehamnsgatan
medges ocksé.

Bebyggelsen utined Nedre gatan

En varsamhets- och utseendebestimmelse infors i planforslaget. Den utgér
frén de riktlinjer som redovisas i gillande bevaringsplan fér Borstahusen. Vid
om-, till- och nybyggnad ska f6ljande karaktaristiska element efterstrivas:
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¢ Eventuella nybyggnader bor utformas med 1800-tals bebyggelsen som fore-
bild. Handslaget tegel eller putsade fasader, dven i gavlar och gavelspetsar,
bor anviindas.

e Gult enkupigt lertegel alternativt papptak med trekantslister skall anviindas.

e Skorsten ska finnas och utformas i tegel eller putsas.

e Takkupor kan tillatas, men endast in mot garden. De ska placeras minst 70
cm fran fasadlivet och vara hogst 1,5 m langa. Hogst 1/3 av fasadens ldngd
fér utgora takkupor.

e Fonster ska vara av trd och tva-luftstyp med mittpost och en eller tva
“riktiga” sprojsar. Fonstren ska tickmalas.

e Garage, carport och forrdd ska anpassas till miljon avseende firg, form och
materialval. Trifasad i form av lock-listtyp med profilerad list kan tilldtas.

Trafik

Borstahusens kulturhistoriskt vardefulla miljoer ska sparas, vilket innebir att
det tidigare foreslagna gatugenombrottet i kvarteret Forellen inte kommer till
stand. Trafikforingen till hamnomradet kommer dven fortsittningsvis att ske
via Nedre gatan.

Onskemal om en tit bebyggelse innebir att parkering inte behover losas pa
den egna fastigheten.

Vatten/aviopp, viirme mm

Eldistribution och VA-anslutning for eventuell nybyggnation féreslas ske till
kommunens ledningssystem.

Om mdjligt ska dagvattnet omhindertas lokalt.

Sophantering
Kommunal sophéamtning vid fastigheten finns.

Tillganglighet
Angoringsmojligheter finns i ndra anslutning till entréerna.

Fastighetsindelning
Fastigheten Forellen 2 kan delas i tva fastigheter.

Administrativa fragor

Detaljplaneprocessen genomfors som enkelt planforfarande eftersom forslaget
ar av begrdnsad betydelse, saknar intresse for allménheten och dr forenligt
med Oversiktsplanen.

Genomforandetiden dr 10 &r fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir att befintliga forhéallanden legaliseras. Skillnaden i for-
héllande till gillande plan dr att Norra Fiskehamnsgatan inte ldngre foreslas
utgdra huvudtillfart till Borstahusens hamn. Bebyggelsen péa Forellen 2 skulle
enligt gillande plan behdva rivas for att kunna bredda gatan. Gillande plan
innebir att befintlig bebyggelse kunde ersdttas med nagot mindre byggriitt ut-
med sivil Nedre som Mellangatan.
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Bebyggelse
Den nya planen innebir en forbittring genom att bevarandeplanens intentioner
att behélla den gamla bebyggelsen och de smala gatten mellan kvarteren

mojliggors.

Gattet mellan Ovre och Nedre gatan bevaras

Trafik

Trafikutredningen visar att belastningen pa Nedre gatan skulle minska nigot
om Norra Fiskehamnsgatan byggdes ut. Stomingamna for de boende utmed
Norra Fikehamnsgatan skulle diremot oka. For att undvika ontdig rundkér-
ning kravs emellertid en utbyggnad av parkeringsplatserna vid hamnomradet.

Revideringar
Vid revidering 2003-07-29 har tillatligheten att uppfora frontespis strukits i
planbestdmmelsen f 1.

Stadsbyggnadskontoret Robert Werner arkitektkontor
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