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PLANENS SYFTE

Detaljplanen skall mdjliggbra avstyckning av ca 14 st tomter fOr
parhus (dvs 7 parhus) samt ca 6st tomter for friliggande

smahus, samt md;jliggdra bedrivande av icke stdrande

verksamhet, alternativt boende i befintlig fabriksbebyggelse.

PLANDATA

Planomradet omfattar ca 5 ha. Det omfattar fastigheten Husby 8:1
fastigheterna Husby 1:10,Husby 1:11, samt del av fastigheten
Husby 1:35.

Planomradet ligger i anslutning till Syninge hdllplats vid den
nu nedlagda jarnvigen Rimbo-Norrtdlje. Planomradet begransas av
allmanna vigen i dster,gamla banvallen i nordvast ooh anslutande
fastigheter i sdder. Inom omrddet finns en fabrik som tidigare
tillverkat snickerier ,som idag rymmer skilda verksamheter bl.a.
ett maleriforetag.

Husby 8:1 &gs av Syninge Utvecklings AB. Husby 1:10 och Husby
1:11 &r enskilda bostadstomter.Husby 1:35 &gs av Yngve Jansson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens Oversiktsplan antagen av fullmiktige 1990-09-24
ligger Syninge pd grénsen mellan omrade med kulturmiljdintresse
(K-omrade) och landsbygdomrdde utan kommunal service (P~
omrade).Detta innebar dels att en etablering skall beddmas
utifrdn dess langsiktiga inverkan pa jord-,skogsbruk,rérligt
friluftsliv,viltvard och jakt,dels skall samrdd ske med
kulturnamnden och linsstyrelsens kulturmiljoenhet.Enligt
stadsbyggnadskontorets beddmning kan ett mindre antal marknara
bostider medfdra en lamplig utdkning av befolkningsunderlaget 1
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direkt anslutning till befintlig bebyggelsekoncentration i
Syninge. En férutsdttning for detta positiva synsatt ar att
omradet ansluts till kommunens vatten och avloppsnit.

Omradet &r ej tidigare detaljplanelagt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

omradet utgdrs delvis av utfylld mark f&r fabrikens verksamhet
dels av odlingsmark,som nu ej #dr i produktion. I nordvéstra
delen finns ett smirre skogsomridde med delvis laglant mark.En
del av omradet utgdrs av den befintliga spérldsa banvallen.

P4 andra sidan den allminna vigen finns en milsten, i 6vrigt
finns inga k#nda fornlidmningar i anslutning till planomradet.

BEYGGELSE

Bostidderx

Inom omradet fdreslas ett sammanhdngande omrdde med blandad
parhus- och friliggande smdhusbebyggelse. For parhusen tillats
en minsta tomtstorlek pd 350 m2 fo6r friliggande sméhus 700m2.
Husby 1:10 och 1:11 Ar bebyggda med enbostadshus

Befintlig fabriksbyggnad skall kunna inrymma icke stdrande
verksamheter,i den vdstra léngan dock enbart kontorsverksamhet,
men om det ekonomiska underlaget for detta bortfaller skall &ven
bostadsanvdndning m&jliggéras. I detta fall kan byggnaden rymma
ca 8 1lgh.

Bebyggelsen skall kunna vara i tv& vaningar utan inredningsbar
vind. M8jlighet till sjdlvbyggeri ses som angel&get, liksom en
gestaltning med ankytning till antingen agrar eller
"stationssamhi#llesbebyggelse."

Fabriksbyggnaden bor s& léngt m&jligt vara kvar for att berika
boendet och utgéra incitament till omradets uppblandning med
icke stérande verksamheter.Inom byggnaden skall finnas
m&jligheter till gemensamhetslokaler i mén av efterfragan.

P4 odlingsbar mark pa Husby 1:35 m&jliggdrs lotter fOr
odling.Denna mdjlighet &r viktig f&r planiden, och motiverar att
marken ldggs ut som kvartersmark och att den skall ingd i en
gemensamhetsanliggning f&r planomradet.

Sexrvice
I byn finns en affidr. Skola och barnomsorg finns i Finsta.
Skolskjuts &r ordnad.

VAGAR OCH TRAFIK

Vig som betjinar bade planomrddet och befintliga fastigheter &r
samfdlld. Ny vdg inom planomrddet ligger p& kvartersmark. Vagar
utférs som grusvigar med sd smé m&dtt som sndrdjning och
brandférsvar méjliggér. Beldggning med grus &r om mdjligt att
féredra.

Bostadsparkering (1.4 platser per bostad inkl besoksparkering)
sker dels pad tomtmark men dven samlat intill fabiksbyggnaden fOr
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att mdjliggdra anlidggningar £6r att skirma av ev stdrningar fran
fabriken. Fabriken skall kunna angdras av den mdttliga
godstrafik,som kan f&rvintas till den hantverks- och smdindustri
som 8r Onskad.

Banvallen skall Kunna nyttjas som cykelvdg. Didr rdder idag
férbud mot obehdrig motorfordonstrafik.

Bussfdrbindelse finns.

Allmin fdrbipasserande vig har mycket 1lag trafikintensitet och
fdrutsitts ej orsaka stdrande buller. Befintlig bebyggelse av

viss omfattning finns redan tidigare i direkt anslutning till

denna vi&g. :

Vatten och avlopp forutsdtts anslutet till kommunens nat.
Idag finns kommunens vattenledning i direkt anslutning till
planomridet.

Fdorbindelsepunkter kommer att uppréttas av tekniska kontoret.
Brandvatten kommer att ordnas enligt géllande foreskifter.

Bebyggelsen kan antingen erhdlla individuell uppvdrmning
alternativt forsdrjas frdn gemensam anliggning i
fabriksbyggnaden.

El ansluts till befintligt n&t.

Avfallshantering skall inriktas pé& kretsloppsténkande och
sortering £6r vilken byggrdtt finns inom kvartersmarken.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Den mark som tas i ansprdk f£or etableringen utgdr dels tidigare
tippmassor kring station och fabrik, dels randomraden kring
jordbruksmarken i skarven mellan £d jirnvagsomrdde och vdg, dels
ren jordbruksmark. I omrddets norddstra del finns ett sankt
omrade.Detta hills utanfdr etableringen. Ingen virdefull
naturmark bedtms komma att tas i ansprdk £o6r etableringen.

Den tillkommande bebyggelsen utgdr en direkt utvidgning av redan
etablerad t&tbebyggelse.

Vattenfdringen i omrddet kommer att &@ndras marginellt.
Hardgdring av ytor kommer att ske i minimal omfattning.
Befintliga diken beddms kunna handha dagvattenfOringen. Om
problem &nda skulle uppstd kan sankmarksomradet nyttjas som
fordrdjningsmagasin.

Pastdenden om nergridvda kemikaliexr skall klarldggas innan nagon
exploatering pdbérjas.

Forslaget innebdr en mdjlighet att forbattra de befintliga VA-
f6rhallandena radikalt.

Kulturminnesvardens virdeomriden avser Husby by ca 500m sydost
om exploateringsomradet.Inga kulturvdrden beddms hotade genom
exploateringen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden foreslds wvara 10 ar frén det datum dd planen
vunnit laga kraft.

Kommunen #r ej huvudman f£6r allmén platsmark.

Bygglov kr&vs inte for att inom planbestdmmelsernas ramar:

a) uppféra komplementbyggnader

b) géra mindre tillbyggnader

c) utfdra &ndring av konstruktion, planldsning (PBL 8:1 p.4),
installera eller #ndra anordning for ventilation eller wvatten-
och avloppsférsérjning (PBL 8:1 p.5 .5a)

Berdrda grannars medgivande kr#vs om komplementbyggnader eller
tillbyggnader uppftrs utan bygglov

Kraven i PBL 3 kap samt dvriga normer och f&rordningar gdller
dven bygglovbefriade atgédrder (hallfasthet, wvarsamhet och
anpassning mm)

Detaljplanens bestd@mmelser skall féljas.

Radonmédtning avses utflras.
Oversiktlig markbedtmning har gjorts av Terraplan AB.

Planfdrslaget dr framtaget av Torbjdrn Almgvist i samarbete
med Norrtilje kommuns stadsbyggnadskontor.

Stadsarkitektkontoret ARKSAM

c < -
Ingegifar Strée Torbjoérn Almgvist

Planarkitekt Arkitekt SAR
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SYNINGE STATIONSBY

Husby 8:1,del av Husby 1:35,SYNINGE STATIONSBY, Husby Sjuhundra
forsamling.

CENOMFORANDEBESEKRIVNING
DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA SYFTE

Detaljplanen skall mdjliggdra avstyckning av ca 14 st tomter £fOr
parhus (dvs 7 parhus) samt ca 6 st tomter f6r friliggande
smdhus, samt m$jliggdra bedrivande av icke stdrande

verksamhet, alternativt boende i befintlig
fabriksbebyggelse.Bebyggelsen avses ha ekologisk inriktning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplian

Detaljplan Remiss och samrdd juni-aug 1993
Utstdllning november 1993
Godkédnnande septemberl994
Antagande KF november 1994

Projekt Anpassat till marknadssituationen

Genomfdrandetid

10 &r fran tidpunkt f6r laga kraftvinnande.Marknadssituationen
£f6r bostadsproduktion kommer att wvara styrande for
utbyggnadstakten ooh exploateringsstart.

Allmint '
Detaljplanen har initierats av Syninge utvecklings AB via
kontakter med kommunens stadsbyggnadskontor och ansvariga
politiker.

Exploatdren svarar pd egen bekostnad f&r upprédttandet av
detaljplanen i samrdd med kommunen.

Projektet skall utformas sd& vitt mdjligt i nédra anslutning till
Boverkets tankar om ekologiskt byggande.




Ansvarsfdrdelining 2(3)

Kommunen 3r ej huvudman £3r allmdn platsmark

Lokalvag f&rvaltas av befintlig samf&llighetsfdrening.

F&r handhavande av nya végar,VA, parkering, odlingsomrade,
naturmark mm bildas ny samfallighetsférening.

Ansvar for VA-anldggning fram till fdrbindelsepunkt har
kommunen. Ansvar £8r elanldggning fram till ny elndtstation har
el-leverantdren, Finstaortens Eldistributionsf&rening.Denna
ansvarsfdrdelning géller séval anldggning som framtida
forvaltning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoférhdllanden
Huvudelen av planomrddet,

Husby 8:1, &gs av Syninge utvecklings AB.

Ovriga &dgare:

Husby 1:10 Marite Sandstrém,Timo Sinisalo
Husby 1:11 Manfred Bombas, Evy Bergliot-Bombas
Husby 1:35 ¥ngve Jansson, Syninge

Fastigheten Husby 8:1 belastas av avtalsservitut betraffande
banvallen till f8rmdn £3r fastigheten 10:1 som &gs av kommunen.

Deldgare i gemensamhetsanliggning f6r samf&lld vag ar:
Husby 1:7, 1:10-12,1:15, 1:23, 1:35, 3:1,4:1 8:1, 10:2, 14:1,
Husby préstgérd 1:1

F6r kommunal vattenledning genom planomrddet finns ledningsratt.

Fastighetsbildningsfragor
Ny samf&llighetsférening skall bildas f6r anl&ggningar inom

kvartersmark, inklusive odlingsmarken pa Husby 1:35.

Om dverenskommelse om ersdttning f£8r denna mark inte tr&ffats
dessfdrinnan, skall ers&dttningen besté@mmas vid
anlidggningsfdrrittningen.

Ledningsratt skall tillskapas foér erforderlig ledningsdragning.

Fastighetsplan

Erfordras ej.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar
Markradon skall undersdkas.

VA-f6rsérining
Férbindelsepunkt skall upprittas av kommunen i anslutning till

planomradet.
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Genom planomradet gar kommunal vattenledning. Anslutningspunkt
£5r kommunalt VA forliggs i lokalvégen.Denna ansluts till
reningsverket i Finsta. AvIop av VA-anléggning skall ske vid
exploateringsféreta-gets start och i enlighet med

exploateringsavtal.

Elfbrgbrining
Ny elndtstation anliggs pd separat tomt.

AVTALSFRAGOR

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan Syninge
uvtvecklings AB och kommunen.lI detta som skall vara tecknat innan
planantagandet skall regleras bl.a. :

.att exploateringsfdretaget skall anslutas till kommunalt VA.
I avtalet regleras de ekonomiska villkoren f6r detta.

.att exploatdren svarar f&r och bekostar samtliga
exploateringsanldggningar sasom vigar,parkering, VA-
anliaggningar fram till kommunal anslutningspunkt,egna
anliggningar £&r dag- och drineringsvatten, lekplatser,
odlingsomride, bevarande och iordningsstédllande av

naturmark.

.att erforderlig mark £or gemensamhetsanléggningar upplates
utan kostnad

.att exploatdren gencm markunderstkning klarlagger eventuell
forekomst av nergrivda kemikalier i anslutning till
fabriksbyggnaden.

.att exploateringen i m&jlig utstrickning skall ha ekologisk
inriktning

.att bebyggelsen skall byggas ut i den takt som

marknadssituationen medger
.att mark f£&6r ledningar skall uppldtas utan ersdttning.
Avtal skall upprédttas med Elverket om villkor f£6r elleverans

Exploatdren skall soka triffa erforderliga avtal med Svriga
fastighetsdgare inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren avropar den kommunala VA-anli#ggningen vid start av
utbyggnaden av exploateringsomradet. De ekonomiska villkoren
skall regleras i exploateringsavtalet.

Exploatdren svarar fér detaljplanearbetes kostnader.

I &vrigt uppkommer inga kommunala kostnader i samband med

exploateringen.
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Ingemar Strae/Lars Hiarlin Torbjdrn Almgvist
Norrtdlje k:n ARKSAM




