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Byggnadsnﬁmndeélwl.

Ang fdrsleg till byggnadsplan fdr Hiégmarst 2:6 m ) fastigheter
i Lidnna_ socken.

Vid och i samband med utstéllningen av rubr férslag 1983-01-20-~
02-~17 inkom nitton skrivelser, av vilka de fran brandférsvaret,

renhdllningskontoret, Ustra Roslags Elverk AB ach Televerket ej

innehdller ndgon erinran emot planférslaget.

Med anledning av vissa av erinringarna har fdrslaget reviderats i

september 1983 och utsénts till dédrav berdrds fastighetsdgare fior
granskning under tiden 1983-09-27--10-19. Ddrvid inkom tio skrivel-
ser, av vilka den frén kommunstyrelsens arbetsutskott ej innehéller .

nagon erinran emot planférslaget.

Betr tvriga sammanlagt tjugofyra skrivelser, av vilka flera &r Fran{
samma fastighetsdgare men skrivna vid olika tillFéllen kan anféras
foljande:

1) Gunnar.ochHarry Ardenstedt dger Hiogmarsd 1:13, som grﬁnsar intill;
den 1961 faststéllda byggnadsplanen. Av fastigheten har viss mark
utlagts som allmén plats dels fér vidg for tillfart till Fem mdjliga .
avstyckningar, dels som grénomréde vid genomfartsvdgen p& 6n och
ddr det finns ett par el-stolpar och en stolptransformator. Kgarna
protesterar emot planforslagets anu1sn1ng, som man uppfattar som
nagon sorts 'Frltldsplats' medan det #r avsett som en (bergig)

skyddsremsa mot végen.
Anmirkningen btr ej féranleda nédgon éndring av planférslaget.

2) Erlend Olsson #ger Hogmarso 2:35 norr om kapellet. Han vill
vidrna om mil jon kring sin fastighet och kapellet men dven kring
afféren varfor han vill forlégga en ev ny tillfartsvidg fran férjan
dver Higmarsd 2:16 ca 150 meter norr om sin fastighet. D& vidg-
illustrationen fiér ett reservomrade for en ny vég vid kapellet nu-
mera utgdtt ur férslaget bér skrivelsen ej féranleda ndgon &ndring

av detsammna.

3) Gustav Lundman dger Hdgmarst 2:63 vid véstra plangrédnsen. Han :
"gdr inte med p& nadgon dndring betr avstyckning frén min fastighet".:
Denna iir idag mycket liten och smal aoch enligt fdrslaget skulle bra
mark kunna .tillféras fastigheten pa dess ostra sida mot att fastig-
hetsiigaren sldppte en mindre del i dess sddra spets som del i till- ;
Fartsvdg till Higmarsd 2:236, som saknar snvéndbar tillfart. Illust-
rationslinjerna fér den foreslagna omstyckningen faststdlls dock '
inte,varfér det nog kan finnas andra ldsningar, som berdrda fastig- .
hetsédgare med lantmiéitares hjélp kan komma fram till, ndr det blir
aktuellt att bebygga granntomtplatsen, varfor anmarkn;ngen ej bor

féranleda nagon dndring av forslaget.

4+5) Conny Elfving &r deldgare i Nils Alfred €1fvings db, som &ger
jordbruksfastigheten Hogmarst 2:16. Sjdlv dger han dessutom ett nytt)




bostadshus pa stamfastigheten norr om Higmarst 2:44. Ndgon tomt-
plats till detta &r &nnu ej bildad. 1 tva skrivelser i flebruari och
oktober 1983 framfor han synpunkter pd de dd utstdllda resp revi-
derade planfgrslagen. Vad han i deh forsta skrivelsen anfér om 're-
servatet for framtida védg' sd har delta ju utgétt vid revideringen
i september. Vidare talas det om tomtutvidgningar, servitut och
dganderdtt till vattenomrédde. Ni#r planfirslaget faresldr éndrade
markanvéndningar Hr detta inget som medger nagon ‘automatisk' rédt-
tighet att ta i ansprak mark For visst #ndamdl utan skriftlig och
frivillig overenskommelse om arrende eller kop med markens lagfarne
dgare. Forslaget dndrar inte Hgande- eller nyttjandersdtten till
marken.
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Betr fdreslagen tomtplats till det nys bostsdshuset &r E1fving ej
ndjd mﬁd dess utformning och storlek. Den dr enligt f&rslaget &ver
4000 m storzmen fastighetsdgaren vill utdka den med ytterligare C
minst 1000 m™ mark, ddr en mindre bergshdjd finns och vilken enligt
byggnadsnémndens uppfattning ej btr bebyggas. Anledning saknas dar-
for att te in denna i den redan stora tomtplatsen. Om dérvid vat-
tentékt eller trekammarbrunn vid avstyckningen skulle visa sig hamna::;
uvtanfér tomtplatsgrénsen, vilket inte &r troligt, sd kan deras lége/j}%
1étt tryggas genom ett servitut pa stamfastigheten. Betr vad som ks
anféres om tidigare funderingar pd tomtstyckningar norr om Higmarst .
1:12 och 1:18 &r dessa ideg helt inaktuella, varfor det saknas an- '*
ledning att utvidga planfiorslaget att omfatta detta markomréde av.- - -]

Hogmarso 1:6.

Vad betr&ffar de tvad fdreslagna tomtplatserna norr om Hiégmarst 2:35, 'ﬁﬁ
som utgétt ur firslaget vid revideringen i september 1983, s& har R
dessa numera lokaliserats till annan del av stamfastigheten genom
svstyckning kring tvé tidigare arrendehus.

6) Higmarst byalag framfér genom Goran Ljunghammar, att man #r be-
stémt emot att varvsfastigheten pad nagot vis skall kunna delss. -
"En sédan atgérd (delning) skulle innebdra didssttten fér all fram-
tida industriell verksamhet p& varvet". Genom den revidering av
forslaget som skett i september 1983 och januari 1984 har all del-
ning av varvsfastigheten omdjliggjorts.

7+8) Kommunstyrelsens arbetsutskott har i yttrande i februari 1983,
§ 112, uttalat "att viéigreservatet utgdr ur planfirslaget och att
hela varvstomten reserveras fér industridndamal", D& detta tillgodo~
setts genom revideringen i september beslét man i november i § 617
"att ej erinra mot planfdrslaget”.

9) Fastighetsbildningsmyndigheten framfér genom lantmétare Runo
Strind vissa detal jsynpunkter pa det utstdllda ftrslaget betr om-
fattningen av Th-omradet och planutformningen fér norra delen av
varvsomradet. Da planférslaget sedan d@ndrats i dessa avsnitt har de
av lantmidtare Strind patalade oklarheterns undanrdjts.

10+11) Lénsstyrelsen framfér i sitt yttrande Sver det utstidllda
forslaget tveksamhet betr den valda utformningen av varvsomradets
norra del samt betr angivet végreservat norr om kapellet. Dessa
fragor har atgérdats genom den revidering som skett i september.
Vid férnyat yttrande i november vill man &nnu sékrare férhindra att
varvsfastigheten skulle kunna delas i mindre delar, varfér man for-
ordar att bestimmelsernas § 6 kompletteras med foreskrift om en
lamplig minsta tomtplatsstorlek for Jm-omradet. Bestidmmelserna har
reviderats i januari 1984,varvid en minsta tomtplatsstorlek om 2 ha
féreskrives for detta anrade. 1 samband ddrmed har Svriga moment i den-




na paragraf omformulerats med hiinvisning ti}l bokstnusbetcckningatﬂ
(index) i stdllet far fastighetsbeteckningar. Vad vigfirvaltning=
en papekar om énskvird vigomradesbredd mel lan Hogmarsd 2:24 och ?}%-
2:75 har dven atgirdats vid den sistp revideringen. B

L
12413) Furusunds 5lip AB iger varvsfastigheten Higmarss 2:6. 1 ‘ff
semband med utstéllningen fremfordes en hel del énskemdl om dnd- |
ringar i féralaget avsedda att underlitta ombyggnad och avotyck-;
ning av de tre gamla flerbostadshysen pd omridets norra del. Di fg
kommunen beslutat sig fér att ej tillata ndgon ovstyckning har |
nigon dndring i den riktning Fostighetsdgaren nskar ej vidta-
gits, utan snarare har férbud mot avstyckning inarbetats i plan-

firslaget genom de revideringar, som vidtagits i september 1983
och jenuari 1984,

I skrivelse frin oktober 1983 uttrycker man sin besvikelse §ver
vad man uppfattar som en negativ instiéllning frén kommunens sidaj
till ndringslfivet i kommunen, "i varje fall nir det yéller Furu- &3
sunds Slip AB som ndringaidkare. Trots allt vill vi inte tro att:
man vill nyttja det kommunalsg plenmonopolet till att hindra var
verksamhet utan hoppas pa att en dverldggning med kommunen akallyt
komma till stand i fragan", Planfirslaget avser inte att hindra -3);
ndgon annan verksemhet &n den att genom uppstyckning av industri-}:
fastigheten Férsvdra en varvsrirelse pa en av de fa lémpliga
stédllena i Stockholms norra skdrgérd.

14+15) Gésta, Klas, Ake och Lena Uhman &ger Hégmarss 1:12 och
1:14. I skrivelse i febryari 1983 framfér de synpunkter pd vis-
sa detal jer i firslaget. Ytterligare sddana synpunkter framférs
dven i1 skrivelse fran oktober, vilket f&ranlett viss revidering

av firslaget, vad angdr de HBhmanska fastigheterna, #ven i Janu-
ari 1984, :

16+17) Harry Nee framfér vid utstéllningen p3 uppdrag av ytter-
ligare tre deligare i Hogmarss 1:8-10, 1:18, 2:11 och 2:44 syn-
punkter p& kartans detaljredovisning av byggnader och grénser m m_g
samt bifogar ett eget forslag om sammanlagt fem byggnadsritter o
Jimte ett Im- och ett Th- & Vb-omréde inom det totala Fastighetséﬂg
innehavet, D& detta tnskemal ej kunde tillgodoses helt &terkom B
man i november med ett mera begrénsat firslag om totalt fyra i
byggnadsrétter och dir Jm-omré&det skulle utgd. Detta firslag har
inarbetats i den revidering som verkst#lits i januari 1984,

i april 1982, § 165, varefter man Gverklagade drendet till ]#ns-
styrelsen. Vid utstdllningen av planférslaget féreslogs en ny
byggnadsplats pa fastighetens norra del medan dess sydvistra,
higre del foreslogs utliggas som parkmark. Mot detta férslag
protesterade man i februari, april och maj samt pdpekade en del
'felaktigehter' samt krdvde med stéd av UBD och markdispositions
plan omarbetning av férslaget s3 att grénomradet togs bort och
en byggnadsplats féreslogs pd berget, dir byggnadslov stkts.

Férslaget reviderades j september varvid hela fastigheten ut-




lades som byggnadsmark men en ny byggnadsplats firesiogs av
landskapsbhildsski]l i fastighetens norra del, dir god byggmark
finnes. Uver detta forslag yttrade man sig i tre skrivelser i
oktober 1983 och en § februari®1984. Diir pastod man sig "inte ha
fitt ndgon information vad qiiller HSgmarsd 2:71, som iigs av
Melchers db, som de klagande iir deldgare i tillsammans med andra
sliktingar. Kungbrelse har enligt fastighetsférteckningen sints &
till dédsboet men ej till delédgarna. Om utsiénd information ej %
gar fram till dessa kan inte vara byggnadsnimndens fel; #gare av
fast eqendom maste ocksd sjilva bevaka,vad som kan hiénda med
deras fastighet. Hogmarsd 2:71 dir cn bebyggd bostadsfastighet,
viister om varvet och ingdr i faststédlld byggnadsplan fréan 19635.

Del av fastigheten ingdr i nu aktuellt firslag och dér foreslds
endast marginells #ndringar av kvartersgridnsen - till markdge-

rens férman. Skrivelsen i oktober avslutar man sélunda:"Det enda
positiva vad géller Higmarsd 1:15 i ella fall, dr att ni tog

bart parkmarken. Men det ricker inte, vi vill inte ha ett bygg- -
nadsférbud pa fastigheten, dir byggnadsnéimnden har VETORATT fdr

all framtid. Dérfir forkastar vid detta férslag till byggnads-
plan”. Man pdstér ott stadsarkitektkontoret "smyger in oklar-
heter i beskrivningen i stidllet for att kira med Oppna kort" nd

p4 karta och i text anviéinds de ben#mningar och fackord man inte- .
férstadr men som Finns i byggnadslagstiftningen och Planverkets
detal jplaneanvisningar. Ett faststdllt planfirslag &r en juri-i
disk handling. Stadsarkitektkontoret kan inte vara bade planfir
fattare at kommunen och advokat at berdrda fastighetségare.

I februari 'ville' man lésa inytterligare oklarheter i plankartan
vilket besvarades med vindande post. Det kan fortjéna stt pa-
pekas att lénsstyrelsen i beslut 1984-01-11 lémnade fastighets-
#garnas besvér Over végrat byggnadslov utan bifall.

24) Miljo- och hidlsoskyddsndmnden har yttrat sig dver det ut- .
st#llda planférslaget i mars 1983. P& firslag av hélsovardsins-
pekt8r Anita Ericsson beslét man d& att ej taga stdllning till
planfiérslaget, forrédn béttre VA-redovisning foreligger berdrand
fem fastighetsinnehav. Av dessa har ett (2:16) sedermera utgatt
ur forslaget och ndjektig VA-redovisning lémnats for det fastig- :
hetsinnehav vari Hégmarst 1:8-10 ingér. Forslag har lémnats till
miljo- och hdlsoskyddsndmnden att man nu skulle kunna slutbe-
handla planérendet och att dirvid firesla att byggnadsférbud en-
ligt 110 § byggnadslagen 2:a stycket vid faststéllelsen matte
ut firdas fir fastigheterna Hogmarsd 1:13, 1:15 och 2:6 i avvak- -
ten pd att VA-forsorjning anordnes i erforderlig man.

Med hiénvisning till vad ovan anférts foreslas att de anméirkning- -
ar, som ej kunnat tillgodoses vid revideringen av firslaget i
september 1983 och januari 1984 matte avvisas. Vidaere féreslés
nimnden nu kunna godkénna det senast i januari 1984 reviderade
forslaget - av revideringen berbdrda fastighetsdigare har under-
rittats - samt foresld kommunfullméktige att antagas detsamma i
befintligt skick samt hemstélla hos lénssyrelsen att vid fast-
stdllelsen av férslaget matteutfirdas byggnadsforbud enligt 110 §
2:a stycket byggnadslagen fir fastigheterna Hogmarsd 1:13, 1:15 .
och 2:6 i avvaktan pa att VA-fgrsorjming fér fastigheterna anord--
nas i erforderlig man. Vidare bér man begidra att formellt gél-
ande strandskyddsforardnande enligt 15 § naturvérdslagen inom
planomradet upphiives utom for allmdna platsmarken fran Hogmarsg
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2:16 1 planens mit! norr om affiirsfastigheten. Sedan komeun-
fullmiktige antagit rérslaget bor dello insiindas Lill l3ne -
styrelsen far fastatiillelseprévning.

-

Norrtiil je stadsarkitektkontor i februari 1984,

ﬂww//? [aﬁ&d/ -’

Sven-0lov Granholm
Planarkitekt
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Férslag till byggnadsplan f£&6r H8gmars® 2:6 m fl i
Lidnna socken, Norrtilje kommun .

Planfbrslaget som upprdttats i maj 1980 och revi-
derats i november 1981 och i januari 1983 har i
samband med utstdllandet 20 januari - 17 februari
1983 tillstdllts linsstyrelsen.

Lidnsstyrelsen har den 2 juli 1980 avgivit muntligt
yttrande jdmlikt 14 § byggnadsstadgan. Planfdr-
slaget har ddrefter enligt ovan reviderats och ut-
Skats i fdrhdllandevis stor omfattning mot nord-

ost. '

FSrslaget har behandlats i linsstyrelsens planbered-
ning ddr fdretrddare f&r berbrda enheter samt vig-
fOrvaltnirgen deltagit. D&rvid har f8ljande synpunk-
ter beddmts vara av sddan vikt, att de : ytterligare
bdr Overvdgas vid den fortsatta behandlingen av plan-

drendet, .

Vid planberedningen har framkommit synpunkter p& .
planfdrslaget som innebdr att 4ndringen i fd¥rh&llan-
de till tidigare planfbrslag dr sd pass omfattande
att detta borde betraktas ur allméin plansynpunkt som
ett helt nytt planfdrslag. Det borde dirf8r ha-varit
f8remdl f¥r ytterligare ett samrid enligt 14 § bygg-
nadsstadgan. Utvidgningen &r dock av sddan karaktir
att den reder upp de aktuella bebyggelsefragor som
f8relegat en léngre tid och kan ddrf8r nu erbjuda en

samlad 18sning.

Enligt regionalekonomiska enheten har varvet inga
fast anstdllda och ndgon kontinuerlig verksamhet
foreligger inte hellex. Agaren av varvet innehar ett
par fdrjor £8r vilka dock fordras viss personal.

Intill varvet (JIJm~omrdde) har f®reslagits ett redan
med bostadshus bebyggt kvarter, omrdde £8r smiindu~ ,
stri och bostdder (Jb-omrade). ‘

Kopplingen mellan varvet och nu aktuellt bostadsomride
b&r kunna ses pd tva sitt.

Lt b 1 29 b 1977.04 25 000 80 g

Portodrens Basdksodrens Telefon Poslgirckonio

Bor 22047 Hontverkargaten 29 08-785 4000 IS8
104 22 STOCKKHOLM
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I fdrslaget har i bestlimmelserna omradet Jb erhallit
bla en sadan lydelse att byggnad f3r uppfiras eller
inredas f&r med industrirdrelsen samhdriga bostdder
samt, dir s& pr8vas l¥mpligt, dven £&r annat bostads- !
4Yndamil ,Genom f8rslagets utformning och bestimmelsens
lydelse synes hinder inte fbreligga att Jb-kvarteret
avstyckas som sjllvsténdiga fastigheter som skulle
kunna fungera oberoende av sj#lva varvsomradet. Vid
ett sddant genomfdrande av planen skulle de boende 1
Jb-omradet kunna kriva att verksamheten inom Jm-
omrddet skall upph®ra med hénsyn till miljdskdl.

F8r att fbrsikra sig om att de boende inte borde
kunna stélla saddana ansprik bdr som ett alternativ
Yvervigas att Jb~omrddet utgadr och infdrlivas med
Jm-omradet med en s#rskild markering att till varvet
tilih8riga bostider fir uppfdras, exempelvis genom
punkt= och korsprickning. Vid ett sddant fdrhallan-
de torde emellertid inte de s#rskilda bostadsbyggna-
derna kunna avstyckas som sdrskilda fastigheter.

|

dndamal"”.

vigf8rvaltningen konstaterar att planflrslaget om-
fattar en enskild vig som erhdller statsbidrag. Den
enskilda vidgen har pd avsnittet f8rbi varvsomriadet
en fran trafiksikerhetssynpunkt ladg standard och

en f8rbittring 4r dirfdr énskvird. Ett reservat for
en ny vig féreslds 1 planfdrslaget norr om kyrktomten.
Tillgéngligt markutrymme mellan kyrkan och bostads-
fastigheten norr dirom &r emellertid tréngt. Det &r
enligt vigfdrvaltningens mening tveksamt om utrymmet
4r tillrHckligt £8r att kunna inrymma en ny vdg med
slidnter och diken.

e @ N o TV

Daniel Nordstrdm
11

ldnsarkitekt
.
Bo [Na

biqr liansarkitekt
SANDLISTA:
planenheten
regionalekonomiska enheten
naturvardsenheten
lantmdterienheten 2 ex
linsantikvarien 2 ex
vidgfdrvaltningen

]
Linsstyrelsen anser £6r sin del att kommunen bSr vilja:
det alternativ som bidst tillgodoser varvets framtida
verksamhet. I varje fall bdr, om Jb—omrddet avses bi-
behdllas, den del av bestimmelsen utga som lyder:
"samt, dir sd prdvas l#mpligt, Hven £f8r annat bostads-
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Férslag till byggnadsplan f8r Hdgmarsd 2:6 m £l
fastigheter.i L¥nna socken, Norrtllje kommun

Planfdrslaget som uppr&ttats i maj 1980 och reviderats
i november 1981 och i januari 1983 har i samband med
utstdllandet 20 januari - 17 februari 1983 tillstillts

ldnsstyrelsen.

Lidnsstyrelsen har i yttrande 30 mars 1983 framfért
sddana synpunkter att planférslaget reviderats i
september 1983. Med anledning av utfdérda revideringar
har planflrslaget &nyo tillstdllts linsstyrelsen f&r

samrad.

Planférslaget har behandlats i linsstyrelsens planbe-
redning dir fdretridare f£dr berdrda enheter samt

vdgfdrvaltningen deltagit.. Dirvid har f8ljande synpunkteri
baddmts vara av sddan vikt, att de ytterligare bbr pusi
S6vervigas vid den fortsatta behandlingen av planirendet.

Planhandlingarna Sér vid faststdllelsepr¥vningen
kompletteras med en utredning utvisande hur vatten-
och avloppsfradgorna 4r avsedda att ldsas.

Forslaget utvisar bl a mark f8r med varvet samhdriga
bostdder (koxrs- och punktprickat Jm-omride). Enligt
planberedningen #4r det angeliget att planférslaget
klart tar stdlining till ati bostdderna i detta
omrade inte avstyckas som enskilda fastigheter.
FOrslaget bdr ddrfdr fértydligas i denna del. I be-
stdmmelserna bdr dirfér infbras indexbeteckning f&r
Jm-omridet ddr indexet anger Jm-omrddets minsta tomt-
storlek, varvid storleken bdr vidljas s& att IJm-omrddet
inte kan avstyckas i mindre fastigheter. Samma princip
med index bor dven infdras i bestimmelsernas § 6.

vidgfdrvaltningen noterar att planfdrslaget bl a omfattarzﬁi
en enskild vdg som erhdller statsbidrag. Den enskilda U

‘vigen har pd avsnittet fdrbi varvsomradet en fran

trafiksidkerhetssynpunkt mycket lag standard. P4 vig-
avsnittet stder om fastigheten HSgmars® 2:75 &Hr det
i dag inte ens m&jligt att mdtas p& vigen samtidigt
som siktfdrhallandena dr ddliga. I planférslaget
redovisas en viss forbdttring av vigen. Vigsektionen
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€1 dahem Lr batechrmeg

f8rbi fastigheten H8gmars® 2:75 Hr dock fortfarande
mycket trdng. Enligt vHgfbrvaltningens mening skulle
kvartersgrinsen vid fastigheten HSgmars8 2:75 behdéva
flyttas norrut sd att ett ca 10 meter brett
vigomrdde kan erhdllas.

Dessutom har vid kontroll av plankarta och bestimmelser
framkommit fOljande. Jm-omrddet omfattande lH8gmarsd ‘
2:44 saknar h¥jdreglerande bestimmelse liksom angr&nsande:}
Th~omrdde. Vidare bdr i bestimmelserna i stillet .“\
f8r yta anvdéndas area i Yverensstimmelse med svensk
standard SS 021050.

Bo|Ndswall

by

@laes

Claes Halling
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