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Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen

Planavdelningen

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Asumtorp 54:37, del av Asumtorp 54:36 och
del av Norra Asum 1:13 m.fl. i Norra Asum, Kristianstad
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en flexibel markanvandning och ett hogre
markutnyttjande inom en tidigare befintlig detaljplan och numera obebyggt omrade. Syftet
ar framst att etablera bostader inom fastigheterna samtidigt som det ar en central plats i
Norra Asum varpa detaljplanen dven medger vard och centrumandamal. Syftet 4r ocksa att
sdkerstalla en god bebyggd miljo genom att ny bebyggelse regleras i hojd, placering och

utformning med hansyn till sin omgivning samt med avseende pa omradets
bullerutsatthet.

Lage och omfattning

Planomradet ligger i Norra Asum, Kristianstad, ca 4 km soder om Kristianstads centrala
delar. Planomradet omfattar en yta pa 20 465 m2 (ca 2 hektar) och omfattar fastigheterna

Asumtorp 54:37, del av Asumtorp 54:36, del av Norra Asum 1:13 och del av Norra Asum
1:2.
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Planomrddet. Karta: Kristianstads kommun, ortofoto fran 2022.
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Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2014-03-19 § 55 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att préva mojligheten till att utveckla fastigheterna i detaljplan for del av
Asumtorp 54:36 och Asumtorp 54:37 samt del av Norra Asum 1:13 med bostider.
Byggnadsnamnden gav davarande stadsbyggnadskontoret 2015-11-24 § 219 i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for att prova mojligheten till bostadsbebyggelse.

Planarbetet startades forst hosten 2020 da en arkeologisk undersokning genomfordes i
omradet. Fornyat uppdrag gavs 2021-06-29 § 132 av byggnadsnamnden till milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen i samband med att samradsforslaget godkandes. Samrad
genomfordes under tiden 2021-07-12 till 2021-08-27. Efter samradet genomfordes en
geoteknisk- och miljoteknisk utredning, trafikmatningar och en trafikutredning
upprattades. Planforslaget kompletterades och justerades infor granskningsskedet bland
annat med avseende pa tillaten nockhojd med hansyn till grannars synpunkter.

Detaljplanen antogs och 6verklagades inte. Detaljplanen fick laga kraft 24 mars 2023.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av kommunen.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning inkl. undersékning av behovet av miljokonsekvensbeskrivning.
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande inkl. bilaga med skuggstudie

e [llustrationer

e (Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

e Bullerutredning, Ramboéll Sverige AB, 2019-09-23 & 2021-04-12

e Trafikutredning Norra Asum, Ramboll 2022-05-17.

o Dagvattenutredning, Kristianstads kommun, 2021-06-17

e PM, kompletterande dagvattenutredning, Kristianstads kommun, 2023-01-26

e PM Geoteknik, planeringsunderlag for Norra Asum, Asumtorp 54:36 & 54:37 samt del
av N Asum 1:13, WSP 2022-01-21

e PM Oversiktlig miljéteknisk markundersékning i samband med geoteknisk
markundersokning- Detaljplaneirende for Norra Asum, Kristianstad kommun, WSP
2022-01-21

¢ Kostnadsbedémning, atgirder for marksanering pa del av fastigheten Asumtorp
54:36, WSP 2022-02-08
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Grundkarta

Grundkartan har uppdaterats infér antagandeskedet. Planomradet kan fastighetsbildas i
linje med forslagna plan- och anvindningsgranser.

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedomning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram fér nu aktuell detaljplan. Se sidan 56.

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan har
handlagts med standardforfarande. Standardférfarandet tillimpades eftersom forslaget
var forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse. Detaljplanen antogs heller
inte medféra en betydande miljopaverkan.

Laga kraft

Tidplan
Uppdrag Kommunstyrelsens AU 2014-03-19 § 55

Byggnadsndmnden 2015-11-24 § 219
Fornyat uppdrag Byggnadsndmnden 2021-06-29 § 132
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden 2021-06-29 § 132
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2022-06-28 § 98
Antagande Byggnadsndmnden 2023-02-28 § 25
Laga kraft 2023-03-24
Medverkande

Forutom planforfattare har representanter fran kommunledningskontorets mark- och
exploateringsenhet, lantméateriavdelningen, miljo- och hélsoskyddsavdelningen samt
tekniska forvaltningen deltagit i planarbetet. Rambo6ll och WSP har tillhandahallit med
planeringsunderlag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Norra Asum 1:13, del av, m.fl. i Norra Asum, som fick laga
kraft ar 2008-02-15 (1290K-P08/9). Planens genomférandetid har gatt ut (ar 2013).
Planen anger bostader med en hogsta exploateringsgrad pa 40 % och en hogsta
byggnadshojd pa 4 meter med en tillaten takvinkel pa 18-45 grader och i maximalt 1
vaning. Inom kvartersmarken for bostider regleras storningsskydd utmed Asumvigen. I
norra delen regleras endast parhus och/eller radhus och inom sédra delen regleras endast
radhus. I norra delen regleras mark for handel med en hogsta exploateringsgrad pa 30 %
och en hogsta byggnadshojd pa 4 meter och i maximalt 1 vaning.

Utmed Norra Artillerivigen och Asumvigen regleras gatuplantering medan det inom
kvartersmarken for bostidder utmed Fredskogsvégen regleras lingsgaende plantering med
att hamlade pilar pa en langd av c/c 10 meter ska finnas. Detta som ett visuellt stéd och
avgransning av gaturummet. Tre utfarter regleras mot Fredskogsvagen, for ovrigt
utfartsférbud.
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Utdrag fran gdllande detaljplan (1290K-P08/9). Karta: Kristianstads kommun.
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Oversiktsplaner och fordjupningar

1 Oversiktsplan fér Kristianstad stad (antagen av kommunfullméktige 2021-12-14)
redovisas inte aktuellt omrade sarskilt, da det ar planlagt sedan tidigare. Omradet regleras
darfor till befintlig markanvandning.

Nu aktuell detaljplan bedéms vara forenlig med de dversiktliga stillningstagandena i
géllande oversiktsplan, da marken i huvudsak i dagslaget ar planlagd for bostiader och
handel. Omradet strax norr om aktuellt planomrade ar utpekat till ny
stadsbygd/fortitning inom det s.k. Asumtorp sédra.

Teckenforklaring

Stadsbygd, befintlig

Handel, befintlig
Lattare verksamheter, befintlig
Industri, befintlig

Gronomride, befintlig

‘,.uo'

Odlingslandskap. befintlig

g ¢
: Vatten, befintlig
] B utbredning hbt, bef. vallar 2013
| o
° . Mycket stor risk
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" @ Stor risk
.
[ © mMattlig risk
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@ Liten risk
O Status saknas
—— Flyghinder

lariehem

- Kulturmiljovard
| = agnat
- Delomride Va/0llsjo

B riangrins

Naturreserval
s Asums dngar
* och Asumallet

Utdrag frdn Oversiktsplan fér Kristianstad stad, 2021.
Karta: Kristianstads kommun.
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Gronplan och kartlaggning av ekosystemtjanster
For Kristianstads kommun finns en upprattad Grénplan 20191. Syftet med gronplanen ar

att vara underlag for den 6versiktliga planeringen och forvaltning av kommunal mark
samt visa hur gronstrategin ska genomforas.

Gronplanen presenterar ett kartunderlag for bevarande och utveckling av gron- och
blastrukturen. For Norra Asum redovisas Norra Asums park, kallad Grustaget som
park/naturomrade, se karta nedan. Omradet utgor ett dldre grustag som kom att bli ett
gronomrade under 1980-talet. Har finns bland annat promenadstigar, en klippt och en
asfalterad yta for bollsporter samt en belyst pulkabacke. Vidare pekar Grénplanen ut gang-
och cykelvignitet utmed Asumsvigen liksom Asums angars banvall som utveckling av
grénstrdk. Planforslaget foreslar en bebyggelsestruktur som tar hdnsyn till dessa strak och

varken hindrar eller bryter framkomlighet sa att de ekologiska sambanden kan besta. Nu
aktuell detaljplan ar i linje med Grénplan 2019.

FRX /-4-\@5.-- 7 -
o = ¢ i L o
d 3 ~ Planomradet
.:m & Abovagar rg: =
% o@%,? é = o
Y ol @ Gronstrak
] o B Banvallen
. M':-' ¥ Fégeltorn
NORRA ASU 5

LS en
"yrverf«arev%@. ng
5

Norra Asums park-
Grustaget

X
Vaktare ragdn 9

Naturreserva
Asums dngai
och Asumalie

A3 omradet

5 B
assvagen & N
o KR O |

Forrigs Véigen

Liltiacronas vag. \

Skala 1:10000

\ = :
| 0 100 200 300 400 500m

Grénprickad linje avser utveckling av gronstrdk och mérkgrédna ytor avser parker- och
naturomrdden. Karta: Utdrag frdn Gréonplan 20109, Kristianstads kommun.

@ Miljd- och samhéllsbyggna

1 Gronplan 2019, antagen av kommunfullméaktige 2019-03-20.
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Kommunala program

Planomradet omfattas av kommunens kulturmiljéprogram fran 1991, Norra Asum kyrkby
med medeltida tradition (93). Dar finns angivet att den tidigaste medeltiden i Norra Asum
ar tdmligen val dokumenterad. I slaget vid Helge a ar 1026 ska de d6da da ha begravti en
by vid namn Asum. Vid Norregird har det undersékts over hundra gravar daterade till
1000-1100-tal. Det ar troligt att en tidigare foregangare till den nuvarande kyrkan funnits
pa platsen. Till detta gravomrade kan knytas boplatslamningar fran samma tidsperiod.
Dessa ligger omedelbart soder om gravplatsen. Vidare anger kulturmiljéprogrammet att
redan under sent 1700-tal 1ag den som en solitdr byggnad norr om bykarnan. Enligt
uppgift uppfordes den nuvarande mangardsbyggnaden pa 1830-talet och
ekonomildngorna pa 1880-talet.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse, men angransar till riksintresset for
naturvard Helgedns nedre lopp, oster om Asumsvigen. Riksintresseomradet har hoga
naturvirden med 6ppet vatten, naturbetesmarker och sotvattensstranddngar som
regelbundet 6versvimmas. For att inte riksintresset patagligt ska skadas ska det
fortsattningsvis bedrivas akerbruk, slatter, betesdrift och skotsel. Omradet paverkas
negativt av bl.a. om jordbruks/betesdriften minskas eller att det blir igenvaxning, sprids
gifter eller att bebyggelse eller vagdragning paverkar omradet etc.

En exploatering i enlighet med detaljplaneforslaget innebér inte nagon pataglig skada pa
riksintresset.
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Ovriga skyddsbestammelser

Natura 2000
Planomradet berdér inte nagot Natura 2000-omrade.

Ca 400 meter dster om planomradet ligger Hammarsjéomradet (SE0420145) som narmsta
utpekade Natura 2000-omrade som utgor ett fagelhabitat. Omradet omfattar Hammarsjon
med omkringliggande strandmarker och det ar framfor allt viktigt for hackande och
rastande vatmarksfaglar och for manga rovfaglar. Strandskogarna och strandsnaren ar
viktiga for hackspettar. Vardefulla miljoer ar betes- och slatterangar, marker med starr,
vass och annan hog vegetation med omfattande inslag av videstrandsnar och strandskogar
inom bade lag- och hoglanta partier. Omradet praglas av de naturliga och aterkommande
Oversvamningarna.

Malet ar att de utpekade arterna i fageldirektivet ska finnas kvar i livskraftiga
populationer och att dess utbredningsomraden inte ska minska. 28 fagelarter ar utpekade
som Natura 2000-arter for omradet, bl.a. sydlig kdrrsnappa och rérdrom.

Ca 1 km 6ster om planomradet ligger Natura 2000 habitat: Hammarsjén (SE0420309)
Hammarsjon ar en av Sveriges mest vardefulla fagelsjéar och lokaler for sump- och
vattenvaxter. Har finns Skanes enda forekomst av sjonajas (Najas flexilis). Hammarsjon ar
en slattsjo, som ar den storsta i nedre Helgedns vattensystem. I sjon finns bade leriga
bottnar och fasta sandbottnar. Sjon har ganska mycket vass, som domineras av bladvass i
kanterna. Sommartid tacker gul och vit nickros stora ytor i norr. Utpekade naturtyper ar:
naturligt eutrofa sjoar med nate- eller dybladsvegetation och fuktingar med blatatel och
starr, och Natura 2000-arter: lax, knubbsal, sjonajas och utter.

Ca 850 meter sydost om planomradet ligger Natura 2000: Asumallet (SE0420254)
Ohavdad, igenvaxt naturskogsliknande alstrandsskog med en del 6ppna myrmiljéer och
inslag av ask och bjork. Det finns god tillgdng pa dod ved. I sédra delen av omradet finns
ett betat rikkarr. Lokalen ar en av fa i regionen for gulyxne och har finns flera arter av
fladdermdss. Prioriterade naturtyper ar 6ppna svagt vilvda mossar, fattigkarr,
intermedidra kirr och gungflyn, rikkarr och alluviala 16vskogar. Utpekade Natura 2000-
arter ar, forutom gulyxne, kalkkarrsgrynsnacka.

Bevarandemal Natura 2000

Malet for alla omraden ar att bevara eller aterstalla ett gynnsamt tillstand for de faglar,
naturtyper, Natura 2000-arter och typiska arter som utgjort grund for utpekandet av
omradet. Utbredningen for arter och naturtyper ska inte minska.

Hot mot bevarandevarden

Gemensamt for alla tre Natura 2000-omraden ar att bebyggelse, vagar, anlaggningar och
annan markexploatering eller forandring av markanvandning i angransande omraden kan
paverka naturviardena i omradet negativt. Till exempel kan markavvattning, planteringar,
dikesrensning, ledningsgravningar och vigdragningar orsaka férandringar i omradenas
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hydrologi och grundvattenniva. Utsldpp av fororeningar och naringsamnen kan ge
forandrad vattenkemi, grumling och forsamring av vattenkvalitén.

Speciellt for Hammarsjon ar att en exploatering av strandomradet ar negativt for
mojligheten att uppratthalla naturliga strandmiljoer och riskerar att 6ka framtida
efterfragan om dversvamningsskydd. Andra riskfaktorer som skulle kunna hota

bevarandevarden och utpekade Natura 2000-arter och naturtyper, och som kan kopplas
till urban markanvandning ar:

— Spridning av invasiva arter.

— Nedfall av luftféroreningar och luftburet kvave.

Avverkning av tradd i omkringliggande omraden och minskad tillgang pa lampliga boplatser.
Minskad insektsféorekomst genom farre blommande vaxter och buskar.

— Storning pa grund av det rorliga friluftslivet, trafik, buller, belysning etc.

— Kraftledningar.

— Igenvaxning av mark genom férsamrad eller upphérd havd.
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Narllggande riksintressen och Natura 2000-omrdden. Karta Kristianstads kommun.

En exploatering i enlighet med detaljplaneforslaget innebar inte ndgon paverkan pa
Natura 2000 omradena.
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Fornlamningar
Inom planomradet finns en registrerad fornldmning, RAA: Kristianstad 321 (boplats).

Boplatsomradet har tidigare delundersokts i en arkeologisk utredning ar 2017 dar det
patraffades bland annat ett ev golvlager i en byggnad, tre draktdetaljer, ett 1700-tals mynt,
en knapp, ett spanne och ett viktlod.

Vid forundersékningen ar 2018 patraffades flertal gropar och stolphal samt fyndmaterial
av flinta, flintyxa, keramik och branda ben samt rédgodsskarvor dar fyndmaterialet
pekade pa en datering till Bondestenaldern.

En arkeologisk undersékning genomfordes hosten 2020. [ undersdkningen framkom det att
fynden kunde dateras fran yngre bronsalder/férromersk jarnalder till romersk jarnalder.
Det som patraffades var bland annat gropar, kokgropar, stolphal, keramik, djurben,
djurtand, slagen och brand flinta, rannor och en treskeppig huslamning. Det treskeppiga
huset bestod av sju takbarade stolpar och var 25 m langt och 5 m brett. Den véstra gaveln
och norra viggen var relativt vilbevarade medan sodra vagglinjen bara sporadiskt kunde
foljas medan den ostra gaveln saknades helt. Huset har kunnat dateras till senare delen av
romersk jarnalder utifran ett 14C-prov som genomfort pa ett vetekorn fran en av de
takbarande stolparna. Inom schaktomradet pa 2 900 m2 hittades dven tva mynt genom
metalldetektering som daterades till 1400-talet.

Neolitikum (4000 f.Kr.-1700 f.Kr.) 4ven kallad Bondestenaldern/Yngre stenaldern
Bronsalder (1700 f.Kr. - 500 f.Kr.)

Forromersk jarnalder (500 f.Kr. - Kr.f.)

Romersk jarnalder (Kr.f. - 375 e.Kr.)

Lansstyrelsen meddelade 2020-09-25 att det ur fornlamningssynpunkt inte foreligger
nagra hinder for exploatering inom planomradet.

Vid Norregard finns en dldre kolerakyrkogard dar flertal skelett finns bevarande.

Om andra fornldmningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Ovriga skydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd, biotopskydd, landskapsbildsskydd eller
artskydd. Strax soder om planomradet finns stenmurar som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken (MB).
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Marken inom planomradet ar relativt plan och sluttar svagt norrut med en lagpunkt i
norra delen. Marknivderna ligger mellan +5,9 och + 9,2 meter 6ver havet.

Omradet ligger precis i den markanta brytzonen mellan slattbygden i vaster och de
laglanta vatmarksomradena utmed Hammarsjon i dster.
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Héjdterrdngskarta med markhdjder. Karta: Kristianstads kommun.

Hela planomradet ar obebyggt. Tidigare var handelstomten bebyggd med en affar som
senare var pizzeria. Byggnaden var i daligt skick och revs ar 2016. Dessforinnan har
gdrdslangor funnits centralt i planomradet tillhérande huvudbyggnaden pa fastigheten
Erichsen 1. Kvar idag finns en atervinningsstation for forpackningar och tidningar.

Planomradet ligger invid Norra Asum bostadsomrade och angransar direkt vaster om till
villabebyggelse fran framst 1980-talet (tre villor tillkom ar 2000) som ar inkorporerade
till en dldre mindre gard (inom fastigheten Erichsen 1).

Planomradet har i huvudsak utgjorts av vall, dngs- och betesmark till tidigare hdsthallning
inom Norregard, som ligger soder om planomradet. Norregard renoverades ar 2010 till
bostadsldgenheter efter det att hdsthallning upphort.

Omradet 6ster om planomradet utgors av ett flackt jordbruks- och dngsmark som ger
langa utblickar mot Hammarsjon.
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Narmst belagna dagligvarubutik nas vid Langebro, drygt 3 km norr om planomradet.

Kristianstads centrala delar nds inom 3,5 km som har ett brett offentligt och kommersiellt
serviceutbud.

Planomrddet sett frdn Fredskogsvdgen. Foto: Kristianstads kommun
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Planomrddet sett frdn Fredskogsvdgen. Foto: Kristianstads kommun
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* Planomrddet sett frdn Norra Artillerivdgen. Foto: Kristianstads kommun
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Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersékning har genomférts inom aktuellt planomrade (WSP, 2022).

Enligt SGU:s jordartskarta bestar ytjordlagren i omradet till storre del av postglacial sand
men i sodra delen finns dven isdlvssediment. Strax dster om planomradet finns ett omrade
med moran. Marken bestar utifran utférda geotekniska undersékningar éverst framst av
mullhaltig sand och sand ovan siltig lera. Langst i soder underlagras dock den mullhaltiga
sanden direkt av sandmoran.

Mullhaltig Sand / Sand
Den mullhaltiga sandens maktighet varierar i undersdkta punkter mellan 0,1 och 0,5 m

vilken overlagrar sand, dven benamnd finsand, ner till ett djup pa mellan ca 0,5 och 1,7 m
under markytan. Lagringstatheten for det dversta lagret av mullhaltig sand och sand ar
mycket 10s till 16s. Den mullhaltiga sandens materialtyp beddms vara 5B och tillhora
tjalfarlighetsklass 3. Underliggande sand bedoms vara av materialtyp 2 och
tjalfarlighetsklass 1.

Siltig Lera / lerig Silt

Under sanden har siltig lera och lerig silt patriffats med en mycket 1ag till l1ag
skjuvhallfasthet. Maktigheten pa lerlagret har utifran sonderingar tolkats variera mellan
ca 1,7 och 6 m. Den siltiga leran och leriga siliten, beddms vara av materialtyp 5A och
tillhora tjalfarlighetsklass 4.

Sand / Sandmordn
Fran ungefar mitten av undersokningsomradet och norrut patraffas sand under leran pa

ett djup mellan ca 3,5 och 5,5 m under markytan. I den s6dra delen av
undersokningsomradet patraffas sanden pa ett djup mellan ca 1,5 och 2 m under
markytan. Bendmnd sand kan vara siltig och dven grusig. [ s6dra delen, punkt 21W09 (se
markering pa kartan nedan), forekommer dven ett sandigt, lerigt lager av silt pa ca 3,5 till
4,5 m djup under ett ovanliggande lager av finsand. Langst sdderut, i punkt 21W10 (se
markering pa kartan nedan), har en sandmoréan patraffats pa djup ca 0,5m under
markytan. Lagringstatheten for sanden och sandmoranen ar medelfast till fast.

Fast botten
Djupet till berg har inte bestdmts inom ramen for denna éversiktliga undersokning. Djup

till berg bedéms enligt SGUs jorddjupskarta vara mellan 10-30 m.
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Markering av punk 21W9, 21W10. Karta: WSP (2022)

Geohydrologiska férhdllanden

Grundvattennivan enligt installerade grundvattenror var vid installationstillfallet och vid
ett ytterligare mattillfalle pa nivaer mellan ca +5,5 och +6,0. Vattenytan i
skruvprovtagningshal varierade mellan nivaerna ca +5,5 och +5,8 under
undersokningstillfallet. Grundvattennivan kan forvantas variera med arstid och
nederbord.

Geotekniska rekommendationer
Storre och tyngre byggnader bedéms inte kunna utféras med plattgrundlaggning utan

grundforstarkning i nagon form. Eventuellt kan mindre och lattare byggnader grundlaggas
utan grundforstarkning med hel styv bottenplatta om jordlagerforhallandena ar
homogena under plattan, dock rekommenderas det att sattningar noga utreds i samband
med projektering.

Skillnader i jordlagerférhallandena utifran utférd undersokning ar framst maktigheten av
lerlager samt den mer ytligt beldgna sandmoranen som féorekommer i soder.
Forutsattningarna for grundlaggning med platta beddms efter utford 6versiktlig
undersokning som mer gynnsamma i de norra resp. sodra delarna av omradet da
lermaktigheten ar storst i den centrala delen. I det fall byggnader utfors med kallare
kompenseras delvis lastokningen pa underliggande jord genom urschaktning av massor.
Samtidigt maste den héga grundvattennivan i omradet beaktas, liksom att en
grundvattensdankning eventuellt kan komma orsaka sattningar i omgivningen.
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Plankartan reglerar darfor att byggnader ska grundforstiarkas (b) inom de ytor dar det
forvantas hogre tyngre bebyggelse.

Markfororeningar

Planomradet har i huvudsak utgjorts av vall, dngs- och betesmark. Mot bakgrund av att
jordbruksmark kan vara fororenad genom tidigare anvandning av bekdmpningsmedel
(svarnedbrytbara klorerade pesticider som DDT) samt att det inom planomradet funnits
historiska byggnader (nu rivna) har en éversiktlig miljoteknisk markundersékning
genomforts inom aktuellt planomrade (WSP, 2022). Detta for att undersoka markens
lamplighet for planerat andamal.

For undersokning avseende bekdampningsmedel har en systematisk undersokning av
planomradet utforts. For tidigare bebyggda ytor har en riktad undersékning utforts. For
den systematiska undersokningen av planomradet med avseende pa bekampningsmedel
har omradet delats in i tre delomraden (namngivna delomr 1-3, markerade med gron, rosa
och bla farg pa kartan pa nasta sida), inom vilka ett samlingsprov av ytlig jord per
delomrade sammanstallts genom handborrning. For ytor kopplade till nu rivna byggnader
har i stillet provgropsgravningar med hjulgravare utforts. Inom fastigheten Asumtorp
54:37 ha fyra provgropar (namngivna PG1-PG4) grivts och inom Asumtorp 54:36 har
ytterligare en provgrop (namngiven PG5) gravts.

Figur 7. Placering av provgrop PG5 pa flygfoto fran 1975, med &ldre gard och tillhérande angransande byggnad och vegetationsdunge.
Kalla: Lantmateriet.

Markering av provgrop PG5. Karta: WSP (2022)

Provgrop PG5 ar gravd i ndra anslutning till den dldre gard som idag finns vister om
Fredskogsvagen. | Hiradskartan fran 1926-1934 syns viss bebyggelse dster om garden,
vilket sammanfaller med den vegetationsdunge som provgrop PG5 ar gravd i.

Provet uppvisar halter PAH over riktvardet for KM (kinslig markanvandning) och nickel
och vanadin har uppmatts i halter 6éver nivavarden for MRR (mindre &n ringa risk). PG5
har en ndra koppling till den historisk verksamhet som bedrevs i anslutning till den dldre
garden och WSP anger att fororeningssituationen med stor sannolikhet ar koncentrerad
till dagens vegetationsdunge som omfattar ca <400 m2. En avhjdlpandedtgérd for att
efterbehandla féroreningar i jord genom urschaktning ner till halter som underskrider
kanslig markanvandning (KM), inklusive tillhérande miljokontroll samt provtagning for
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klassning av massor, bedoms utifran en grov uppskattning kosta 280 000 kronor enligt
WSP (2022). Med stor sannolikhet dr dock massor i behov av avhjalpande mindre dn de
grovt uppskattade 200 m3, en volym som skulle kunna minskas genom avgransande

undersokningar/ atgirdsforberedande undersékningar med forklassning av massor in-

situ.

Teckenforklaring

D Planomrade

Delomrade

[ | Delomrade 1
B I:l Delomrade 2

Norra Asum |:| Delomrade 3

Provpunkter
0 Provgrop

2 Skruvborr/ CTP, geoteknik

+&  Grundvatten, geoteknik

Ritningsunderlag
Erhallet fran Lantmateriel/ Krisitanstad kommun

Koordinatsystem
Koordinater | SWEREF99 13:30 angivna nivier i RH 20

Forklaringar
BeLelckn \Ingar enligt SGF/BGS hele?kn ingssys}em

P e e oo o
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Markering av provgroparna PG1-5. Karta: WSP (2022)

Provtagningen med avseende pa klorerade bekdmpningsmedel visar att planomradet inte

omfattas av nagon oacceptabel fororeningssituation. Klorerade bekdmpningsmedel

detekterades dock i ett av tre prov, men de uppmadtta halterna ar lagre dn det generella
riktvardet for KM och darmed beddms de detekterade halterna inte utgéra nagon risk for
kommande bostadsbebyggelse.

For ovrigt har den rivning av den éldre affiren/pizzerian, som genomfdérdes 2015 inom
fastigheten Asumtorp 54:37 dokumenterats och det foreligger inget behov av sanering
inom tankt yta 4ven om en del rivningsrester patraffats i fyllningsmaterialet (PG4) (WSP,

2022).

Sammanfattningsvis visar genomfoérd éversiktlig miljéteknisk markundersékning inom
planomradet att:

Planomradet, till stor del bestdende av historisk jordbruksmark, inte omfattar nagon
oacceptabel fororeningssituation med avseende pa klorerade bekdmpningsmedel.
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e Fyllnadsmassor inom tidigare handelstomt Asumtorp 54:37 uppfyller Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) och dven nivdvarden for mindre dn
ringa risk, dven om en del rivningsrester patriffas i fyllnadsmaterialet (provgrop PG4).

e En fororeningssituation med avseende pd PAH-M och -H foreligger inom tidigare bebyggd
del av fastigheten Asumtorp 54:36, med pavisade halter 6verskridande Naturvardsverkets
generella riktvarden for kianslig markanvindning (KM). Pavisad fororening har inte
avgransats ndrmre, men bedéms vara kopplad till historisk verksamhet/ tidigare byggnad
inom omradet.

e Utifran noterade faltobservationer (inga avvikande noteringar) i samband med utford
geoteknisk skruvborrning, beddmer WSP att inget dtgédrdsbehov foreligger for 6vriga ytor.

e Ingen oacceptabel risk for manniskors hilsa och eller miljo bedoms foreligga utifran
dagens markanvandning. Utifran planerad markanviandning med anldggandet av bland
annat bostdder, bedéms dock ett dtgardsbehov foreligga, med avseende pa nu pavisade
halter PAH-M och -H inom del av fastigheten Asumtorp 54:36.

e Ettbehov av kompletterande undersékningar, i avgransande syfte, utfors for identifierad
del av fastigheten Asumtorp 54:36. Eftersom pavisad fororeningssituation redan bedomts
begransad till en mindre yta (s400m?2) motsvarande dagens vegetationsdunge, kan
foreslagen avgransning eventuellt utféras i samband med att aktuell del exploateras.

Plankartan reglerar en villkorsbestimmelse till f6ljd av patraffad markférorening vid
dungen, centralt inom planomradets vastra del, som anger att startbesked inte far ges for
byggnation forran marksanering kommit till stand (a).

Strandskydd och dikningsforetag

Planomradet omfattas inte av strandskydd eller nagot dikningsforetag.

Grundvatten och infiltration

Avlast grundvattenyta vid undersékningstillfillet inom undersékningsomradet ligger pa
djup mellan ca 0,4 och 1,0 m under markytan (WSP, 2022).

Pga hogt grundvattenstdand kan det finnas risk for att 1agldnta delar av omradet kan
uppfattas som sanka under vissa delar av aret.

Det ska observeras att grundvattennivan varierar med arstid och nederbérd och kan
aterfinnas pa andra nivaer an vad som registrerats under faltundersokningsperioden.

Ur ett dagvattenperspektiv lampar sig rent topografiskt den norra delen av planomradet
bast for placering av fordrojningslosning enligt WSP. Infiltrationsféormagan ar god med
tanke pa de ytligt beldgna skikten av sand. Dock innebéar de hoga grundvattennivaerna att
mojligheterna till infiltration fran ett eventuellt fordréjningsmagasin sannolikt ar
begransade. Tvartom kan detta i stillet innebdara att grundvatten tranger upp i
dagvattenmagasinet och tar upp delar av den volym som kravs for att kunna férdréja den
dimensionerande nederborden. Pa grund av hogt grundvatten sd maste kommande
fordrojningsdammar och svackdiken skyddas extra mot intrangande vatten underifran
forslagsvis med tjockare geotextilmatta (Dagvattenutredning, 2023).
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Historik och kulturmiljévarden

Planomradet har brukats for jordbruk, med undantag for tidigare gard/hus beldget
centralt i vaster inom planomradet och sedermera en affar/pizzeria inom omradet.

Norregard, strax soder om planomradet, utgor en dldre gard med anor fran 1800-talet dar
mangardsbyggnaden uppfordes 1830-talet och ekonomibyggnaderna pa 1880-talet.
Norregard mansgardbyggnad dr varsamt ombyggd och innehaller fem bostadsldgenheter
och 11 lagenheter dr inredda i de tidigare haststallarna/ekonomibyggnaderna. Norregard
utgors av vit puts, sten, rodbrunt tegel och trapanel.

[ den fordjupade 6versiktsplanen uppges Norregard som sarbar mot férandring. Géllande
detaljplan reglerar att byggnaderna pa Norregard inte far rivas och att deras
karaktdrsdrag avseende skala, form och material ska bevaras.

Norr om planomradet ligger Asumtorps gard med anor fran 1800-talet.

Strax vaster om planomradet finns ett dldre hus som skiljer sig fran den dvriga
villabebyggelsen. Huset ar uppférd med rod trafasad och skivmaterial och taket for forsett
med brunt lertegel. Huset aterfinns pa Haradskartans fran 1926-1934. Haradskartan
redovisar dven bebyggelse dster om denna, vilket sammanfaller med den
vegetationsdunge som finns centralt inom planomradets vastra del.
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Natur- och rekreationsvarden

Naturvarden

Marken bestar i huvudsak av 6ppen dngsmark. Befintlig vegetation bestar av en mindre
vegetationsgrupp centralt i planomradets vastra del dar det finns enstaka trad och
blandad buskvegetation. Trad och buskvegetation finns dven utmed den gamla
affaren/pizzerian. Utmed gang- och cykelvdgen star ett fatal pilar. Vegetationen bedéms
inte som sarskilt skyddsvard. Jordmanens 6versta del (matjord) skalades av i samband
med den arkeologiska undersékningen men dngsmarken och vaxligheten har aterhdmtat

sig.

Utmed gransen till Norregard finns en bullervall och innanfér denna en yngre
tradplanterad allé.

Den svenska rdodlistan ar en lista 6ver arter och deras hotstatus i Sverige. Rodlistan ar ett
viktigt verktyg inom naturvarden vid t.ex. beddmning av konsekvenser av planerad
exploatering. Rodlistade arter har daremot inget lagligt skydd. Enligt artportalen (digitalt
rapportsystem for vaxter, djur och svampar) finns ca 20 plantor/tuvor SkarbladEN Starkt
hotad rapporterade ar 2020 inom planomradets syddstra del som utgor en rodlistad vaxt.
Det finns for 6vrigt inga kidnda fridlysta vaxt eller djurarter rapporterade inom
planomradet.

Skéarblad Falcaria vulgaris ar en flockblommig vaxt. Enligt SLUs artdatabank forekommer
Skéarblad i sodra delarna av landet upp till Bohuslén, Vastergotland och Uppland. De flesta
forekomsterna finns idag pa torra vig- och akerrenar samt ruderatmarker. De svenska
forekomsterna av Skdrblad verkar inte producera nagot dugligt fré6 men har ett
djupgaende och langlivat rotsystem sa arten kan halla sig kvar pa samma plats under
mycket lang tid.

Skarbladets lokaler kan ha paverkats av den arkeologiska insatsen i omradet.
Planforslaget har oavsett tagit hansyn till forekomsten, som i huvudsak placerats inom
mark som foreslas bli allman platsmark-natur.

v DD NT VU EN CR  RE
oli . eKunskaps- eNdra oG5 o Starkt e Akut »Nationellt
Lishioeiily brist hotad Setlben hotad hotad utdod

Rédlistans kategorisering. Skdrblad som dterfinns inom planomrdadet utgér "EN-Starkt hotad planta”.
Bild: Kristianstads kommun
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SkdrbladstN férekomster
ligger frdmst inom mark som
foreslds blir naturmark. Streckad
linje utgér ungefirlig avgrdnsning
! av kvartersmark enligt aktuellt
planférslag.

Flygfoto: Kristianstads kommun
Bild: Artfakta,
SLU Artdatabanken.

Rekreation

Tillgang till lekplats och ett gronomrade som fungerar som narrekreation nas via gang-
och cykelnitet och stigar strax sydvist om planomradet. Oster om planomradet gér en
gang- och cykelvag till Kristianstads centrala delar samt ytterligare en gang- och cykelvag
vidare vasterut pa en dldre banvall. Oster om planomréadet finns dven ett utemuseum,
Asums dngar, som utgor ett tillganglighetsanpassat fageltorn med information om platsens
natur- och kulturhistoria. Fageltornet och rekreationsleden vid den dldre banvallen kan
nas via en gang- och cykelpassage vid Helgedal, norr om planomradet. Fageltornet nas
aven med bil fran Asumsvigen.

Planomradet ligger dirmed inom ett omrade med god narhet till rekreation.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att den underliggande detaljplanens outnyttjade byggratt fordndras
och optimeras.

Ny bebyggelse anpassas till Norregard avseende utformning, hojd och placering for att
skapa siktlinjer till Norregard fran vig 118, Asumvigen. Bebyggelsgransen anpassas dven
med hansyn till buller utifran framtida trafikuppskattning, till vaxten Skarblad och till
underliggande detaljplanens tidigare avgrasning.

Tankt byggnation utgors framst av bostédder, i form av parhus, radhus, kedjehus och/eller
flerbostadshus men det finns ocksa mojlighet for vardbostédder eller andra inrattningar for
vardidndamal. Marken utmed Norra Artillerivigen, som tidigare inrymt en handelstomt,
behaller mojlighet for centrumandamal i viss utstrackning, men det blir dven tillatet med
bostader och vard.

Planforslaget tillater hogre nockhojder pa maxialt 12 meter (ca 3,5 vaningar) i norr och i
anslutning till infartsomradet som sedan trappas ner till maximalt 9 meter (ca 2,5
vaningar) och ansluter till nockh6jden pa Norregard.

Kvartermarken uppgar till ca 12 400 m2. Ny bebyggelse fasader regleras till trj, sten, puts
och/eller tegel, ej skivmaterial. Dessa robusta och gedigna material regleras med hiansyn

till omradets exponerade lage i landskapet och med hansyn till att aterspegla Norregards

fasadmaterial. Dartill regerlas tillkommande bebyggelses tak till i sadeltak, likt Norregard
samt for att skapa forutsattningar for ljusinslapp m.m.

Omkringliggande vagar regleras till allmén platsmark och ny allmant tillganglig gang- och
cykelvig nyskapas genom omradet fran Fredskogsvagen i vister till Asumvégen i 6ster.
Biltillfart till de planerade bostdderna ska ska ge genom tva anslutningspunkter fran
Fredskogsvagen, en vid den befintliga tillfarten i norr och en ny i sédra delen.
Planforslaget medger yta for fordrojning av dagvatten i norra och 6stra delen som bland
annat utgor planomradets lagpunkter.

Nytt bebyggelseforslag sluter Norra Asums bebyggelsegrins mot omkringliggande vigar
och de laglanta jordbruks- och vatmarksomradena utmed Hammarsjon.
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Illustration: Kristianstads kommun.

Planomradets avgransning

Planomradets avgriansning har i huvudsak anpassats till underliggande detaljplan (1290K-
P08/9) med undantag fran Norregard vars byggratt behalls inom fastigheten Norra Asum

1:14. Delar av den underliggande kvartersmarken i norra delen av omradet har 6évergatt till
NATUR-naturmark for att sdkra dagvattenhanteringen.
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Lila linjen motsvarar tidigare avgrdnsning av kvartersmarken i forhdllande till nu aktuell detaljplan.
Karta: Kristianstads kommun
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Planomradet omfattar fastigheterna Asumtorp 54:37, del av Asumtorp 54:36, del av Norra
Asum 1:13 och del av Norra Asum 1:2. Planomradet avgrinsas av Fredskogsvigen i vister,
Asumsvigen i 6ster, av Norra Artillerivigen i norr och av Norregard i soder.
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Berdrda fastigheter av planldggningen. Karta: Kristianstads kommun
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Kvartersmark for Bostéder och Vard (BD)

Markanvandning

Kvartersmarken inom planomradets sddra del regleras till markanvandningen B-bostdder
och D-vdrd och omfattar 8 734 m2. Inom anvandningen kan dven parkering/garage ordnas
liksom forrad och miljohus. Omradet kan nyttjas som bostadsdandamal med parhus,
radhus, kedjehus och flerbostadshus och/eller som vardbostider och vardinrattning.

Bebyggandets omfattning och utformning
Utnyttjandegraden regleras till 40 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet (e),
vilket géller inom hela planomradet.
Exploateringsgraden pad 40 % utgor en vanligt
forekommande tdthet strax utanfor stadskéarnan. \
Nockhojden ( ) begransas till 9 respektive ‘

12 meter. Nockhdjden ar hojden till den hogsta \

delen av byggnadens takkonstruktion. e
Skorstenar, ventilationsdon och liknande delar \ o iz
som sticker upp over taket raknas inte med. |
Ho6jden riknas fran markens medelniva invid
byggnaden. Den hogre nockhdjden regleras till
12 meter narmare Asumsvigen i 6st och bort ’ A
fran den befintliga villabebyggelsen i véster T e it p;i\bﬁqfnf{i K
medan den lagre nockhdjden pa 9 meter MPPoPafi L PiPaP: \\

LRRPL PER
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ansluter till nockh6jden pa Norregarden som en : = f.* \
anpassning till gdrden i séder och till den | [ -—xT

angransande villabebyggelse. Nockh6jden
innebér att ca 2,5 till 3,5 vaningar kan uppforas.

Mark som inte far forses med byggnad (. ) regleras ca 3 meter utmed Fredskogsvigen
som forgardsmark samt inom mark som ar avsedd for befintlig underjordisk ledning (u)
for att forhindra byggnation 6ver ledningen.

Ett markreservat for underjordisk ledning (u-omrdde) regleras for en befintlig spill- och
dagvattenledning genom planomradet. Markomradet s6der om ledningen ar
forhallandevis smalt for att uppféra huvudbyggnader och regleras darfor till endast
komplementbyggnader (+++). Hogsta nockhojd regleras till 5 meter, dd motsvarande
befintliga garage /forrad pa Norregard utmed Fredskogsvigen ar ca 5,5 meter i nockhojd.

Markomrdde for endast komplementbyggnader (+++) regleras dven utmed
Fredskogsvigen respektive Asumsvigen for att skapa nigot indragna huvudbyggnader
med bland annat hdnsyn till bullret och mojligheten till avskdrmning fran det
omkringliggande vagnatet. Huvudbyggnader tillats utmed Fredskogsvigen inom mark
som, enligt trafikberdkningar uppraknade till ar 2040, klarar 55 dBA ekvivalent vilket ger
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god marginal for att klara riktvirdet vid fasad pa 60 dBA. Utmed Asumsvigen tillats
endast komplementbyggnader (+++) i en linjeforing sa att nya huvudbyggnader forhaller
sig till bebyggelsegriansen for Norregard (se ljusbla linje pa karta pa foregadende sida samt
pa sidan 25) samt erhaller riktvarden for huvudbyggnader i bottenplan pa 60 dBA
uppraknat till ar 2040.

Mark fér komplementbyggnader regleras dven centralt inom kvartersmarken for att
tillgodose mark for uteplats med hansyn till bullret fran Fredskogsvigen och Asumsvigen
samt for att skapa utrymme for att orientera sovrummen mot ljudddampas sida.

Inom mark dir endast komplementbyggnader tillats regleras en hégsta nockhdjd ( )
till 4 meter for att hdlla nere denna typ av bebyggelse, med undantag fran planomradets
sodra del dar nockhdjden ansluter till befintliga garage /forrad pa Norregard.

All ny bebyggelse fasadmaterial inom planomradet ska utformas med trj, sten, tegel eller
puts for att sluta an och aterspegla Norregard fasadmaterial och med hansyn till omradets
exponerade lage i landskapet (f;-fasad ska utformas med trd, sten, puts och/eller tegel, ej
skivmaterial).

For att nyttja markens potential och skapa ett hogre markutnyttjande vid Norra Asums
infartslage tillats inte friliggande enbostadshus (fz-¢j friliggande enbostadshus).

For att minska bebyggelsen potentiella hojder, 6ka potentiellt ljusinsldapp, 6ka mojligheten
till utblickar 6ver bl.a. Hammarsjon, skapa forutsattningar for ett levande taklandskap
samt anpassa ny bebyggelse till Norregards sadeltak regleras all nytillkommen bebyggelse
till att tak ska i utformas med sadeltak. Minsta taklutning ar 30 grader. Takkupor,
frontespiser och takterrasser far uppforas med avvikande takutformning och takvinkel
(f3). Takvinkeln regleras for att undvika lag takresning med hénsyn till att Norregards
takvinkel ar 37 grader pa huvudbyggnad och 45 grader pa gardsbyggnader.

Placering

Huvudbyggnader for ssmmanbyggda smahus (par-/rad-/kedjehus) ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans (p;) och motsvarande 1 meter for komplementbyggnader (p3),
alternativt byggas samman over fastighetsgrans. Detta med undantag for ett markomrade
pa 3 meter utmed Fredskogsvigen som avsatts som forgardsmark dar ingen byggnad far
uppforas, vilket dven utgor ett respektavstand till vagen.

Avsikten med placeringsbestdammelserna ar bland annat att sdkerstilla att byggnaderna
kan underhallas fran den egna fastigheten.

Huvudbyggnader for flerbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
alternativt byggas samman over fastighetsgrans (p:). Syftet med bestdmmelsen ar att
uppratthalla ett stérre avstand mellan denna typ av byggnader som oftast ar hogre.
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Stangsel och utfart
Av trafiksdkerhetsho6jande skil mineras in- och utfarterna genom ett bitvis reglerat

utfartsforbud ( bo-od ) utmed Fredskogsvagen. Begreppen utfart innefattar aven
infart. Befintlig in- och utfart i norra delen behalls (inom kvartersmark for BDC1) och
mojligheter till ny tillskapas inom planomradets sodra del. Inga férbindelser fran
planomradet kan ske till Norra Artillerivigen eller Asumsvigen.

Skydd mot stérningar

Riktvarde for uteplats (50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt uppraknat till ar 2040)
erhalls inte narmast Fredskogsvigen respektive Asumsvigen, darfor ska minst en skyddad
uteplats lampligast placerats inom kvarterets centrala delar. Vastra och dstra delen av
kvartersmarken regleras darfor att bostad ska anordnas med tillgang till uteplats som
skiarmas mot trafikbuller fran Fredskogsvigen (ms) respektive Asumsvigen (ms). Som
underlag till bestdimmelse har trafikbullerberdkningar gjorts av Ramboéll (2021).

Riktvarde for fasad (60 dBA) erhalls inom bebyggelsens bottenplan. Inom den éstra delen
regleras dock att det for vaning tva (2) och uppat ska bostad orienteras sa att halften av
alla bostadsutrymmen, i férsta hand sovrummen, vetter mot ljuddampad (ma), d.v.s.
franvant Asumsvigen. Detta med anledning av att riktvirdet overstigs pa 6vriga
vaningsplan utmed Asumsvigen.

Kvartersmark for teknisk anlaggning (E)

Markanvandning

Kvartersmarken regleras till
markanvandning E-teknisk
anldggning och omfattar totalt 84 mz2.
Har mojliggors en
transformatorstation for att mota det
framtida effektbehovet.
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Kvartersmark for Bostader, Centrumé&ndamal, Vard och Kontor (BDC1)

Markanvandning
Kvartersmarken regleras till markanvandning B-

bostdder, D-vdrd och Ci-Centrumdndamadal- far ’ ?ff}}‘
maximalt utgéra hdlften av byggrdtten och omfattar g BDC, M
totalt 3 752 m2. Inom anvandningen kan dven LU ?1? nf%:2f3®\
parkering/garage ordnas liksom férrad och L_J" PiPPs vﬁ
miljohus. Omradet kan nyttjas som bostadsdndamal o <az> \ @
med parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus U_‘ ) ____J_ﬂ

och/eller som vardbostader och vardinrattning.
Inom anvidning centrumindamal kan
verksamheter inrittas sdsom kontor, handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler och andra
jamforliga verksamheter som behdver ligga centralt
eller vara latta att na.

Avsikten med att begriansa centruméindamal ar att
skapa forutsattningar for kompletterande
centrumfunktioner utan att mangden trafik blir for
omfattande.

Bebyggandets omfattning och utformning

Utnyttjandegraden regleras till 40 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet (e),
vilket géller inom hela planomradet. Exploateringsgraden pa 40 % utgor en vanligt
forekommande tathet strax utanfor stadskarnan. Nockhojden ( ) begransas till 12
meter. Den hogre nockhdjden regleras narmst korsningspunkten i norra delen av omradet.
Nockhdjden innebar att ca 3,5 vaningar kan uppforas.

Mark som inte far forses med byggnad (. ) regleras utmed Fredskogsvigen som
forgardsmark.

Utmed Asumsvigen tilldts endast komplementbyggnader (+++) i en linjeforing sa att nya
huvudbyggnader forhaller till bebyggelsegransen for Norregard. Hogsta nockhojden
regleras till 4 meter for att begransa dessa i hojd.

All ny bebyggelse fasadmaterial inom planomradet ska utformas med tré, sten, tegel eller
puts for att sluta an och aterspegla Norregard fasadmaterial och med hansyn till omradets
exponerade lage i landskapet (fi-fasad ska utformas med trd, sten, puts och/eller tegel, ej
skivmaterial).

For att nyttja markens potential och skapa ett hogre markutnyttjande vid Norra Asums
infartslaget tillats inte friliggande enbostadshus (fz-¢j friliggande enbostadshus).
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For att minska bebyggelsen potentiella hojder, 6ka potentiellt ljusinsldapp, 6ka mojligheten
till utblickar 6ver bl.a. Hammarsjon, skapa forutsattningar for ett levande taklandskap
samt anpassa ny bebyggelse till Norregards sadeltak regleras all nytillkommen bebyggelse
till att tak ska i utformas med sadeltak. Minska taklutning ar 30 grader. Takkupor,
frontespiser och takterrasser far uppforas med avvikande takutformning och takvinkel
(f3). Takvinkeln regleras for att undvika lag takresning med hansyn till att Norregards
takvinkel ar 37 grader pa huvudbyggnad och 45 grader pa gardsbyggnader.

Placering

Huvudbyggnader for ssmmanbyggda smahus (par-/rad-/kedjehus) ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans (p;) och motsvarande 1 meter for komplementbyggnader (p3),
alternativt byggas samman over fastighetsgrans. Detta med undantag for ett markomrade
pa 3 meter utmed Fredskogsvégen som ar avsedd som férgardsmark dar ingen byggnad
far uppforas, vilket dven utgor ett respektavstand till vagen. Avsikten med
placeringsbestammelserna dr bland annat att sdkerstalla att byggnaderna kan underhallas
fran den egna fastigheten.

Huvudbyggnader for flerbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
alternativt byggas samman over fastighetsgrans (p:) for att uppratthalla storre avstand
mellan denna typ av byggnad som oftast dr hogre.

Stangsel och utfart
Av trafiksdkerhetsho6jande skil mineras in- och utfarterna genom ett bitvis reglerat

utfartsforbud ( bo-od ) utmed Fredskogsvagen. Begreppen utfart innefattar aven
infart. Befintlig in- och utfart i norra delen behalls (inom kvartersmark for BDC1) och
moijligheter till ny tillskapas inom planomradets sédra del. Inga forbindelser fran
planomradet kan ske till Norra Artillerivigen eller Asumsvigen.

Skydd mot stérningar

Riktvarde for uteplats (50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt uppraknat till ar 2040)
erhalls inte med hansyn till ndrheten av Fredskogsvagen, Norra Artillerivigen,
Asumsvigen. Plankartan reglerar darfor att bostad ska anordnas med tillgang till uteplats
som skiarmas mot trafikbuller fran omkringliggande vagar (m:). Skarmningen ska utgoras
av bebyggelse.

Riktvarde for fasad (60 dBA) erhalls, med undantag inom bebyggelsens bottenplan i
planomradets nordostra del och regleras darfor till att bostad ska orienteras sa att hilften
av alla bostadsutrymmen, i forsta hand sovrummen, vetter mot ljuddampad i vaster (mz),
d.v.s. franvint Asumsvigen. For vaning 2 och uppat ska bostads orienteras s att halften av
alla bostadsutrymmen, i forsta hand sovrummen, vetter mot ljuddampad sida franvént de
omkringliggande viagarna (me). Bebyggelse ska utformas lampligast sa att en skyddad
innergard uppstar. Detta da bullret fran viagarna blir hogre i hojdled.
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Illustration éver ett exempel pd hur omrddet kan exploateras. Illustrationen redovisar en exploatering
pd ca 30 % av detaljplanens kvartersmark jamfért med tilldten exploateringsgrad pad 40 % sett till
hela kvartersmarken. Illustration visar en bostadsbebyggelse med 18 flerbostadsldgenheter i norr
(antal Igh = BTA total/200) och 20 stérre stadsradhusldgenheter i soder, d.v.s. totalt 38 ldgenheter,
utifran en schablonmdssig utrdkning. Savida utrdkning av stadsradhusldgenheterna i stdllet skulle
utgda frdn illustrerad BTA genereras ca 28 Igh, dvs i sd fall totalt 46 ldgenheter inom planomrddet.

Genom fireslagen bebyggelse kan riktvirdena fér buller erhdllas sdvida dtgdrder gérs i enlighet med
stérningsskyddsbestdmmelserna. Illustrationen redovisar en avvikande markbeldggning och upphdjd
passage vid in- och utfartsldget i sédra delen av planomrddet som en trafiksdkerhetshdjande dtgdrd
for de oskyddade trafikanterna.

Hlustration: Kristianstads kommun.
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IHlustration éver ett exempel pd hur omrddet kan exploateras vid maximalt utnyttjande av byggrdtten.
[llustrationen redovisar en exploatering pd ca 40 % av detaljplanens kvartersmark. Illustration visar
en bostadsbebyggelse med 26 flerbostadsldgenheter i norr (antal Ilgh = BTA total/200) och 20 stérre
stadsradhusldgenheter i sder utifrdn en schablonmdssig utrédkning, d.v.s. totalt 46 ldgenheter.).
Savida utrdkning av stadsradhusldgenheterna i stdllet skulle utgd fran tilliten maximal byggrdtt
genereras ca 36 Igh, dvs i sd fall totalt 62 Idgenheter inom planomrddet. Antalet Iigenheter dr
osdkert dd det beror pd varianter och kombinationer av markanvdndning som vdljs, valet av
exploatering och dessutom begrdnsas exploateringen i sin tur av parkeringsbehovet.

Genom fiéreslagen bebyggelse kan riktvirdena fér buller erhdllas sdvida dtgdrder gérs i enlighet med
stérningsskyddsbestdmmelserna. Illustrationen redovisar en avvikande markbeldggning och upphdjd
passage vid in- och utfartsldget i sédra delen av planomrddet som en trafiksdkerhetshéjande dtgdrd
foér de oskyddade trafikanterna.

Ilustration: Kristianstads kommun.
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Allman platsmark for GATA, GANG, CYKEL, NATUR

Markanvandning

Den allminna platsmarken utgors pa plankartan av GATA, GANG, CYKEL och NATUR. Den
befintliga Fredskogsvigen och gang- och cykelvigen utmed Asumsvigen foreslas inte
forandras och regleras som GATA respektive GANG, CYKEL. NATUR regleras utmed
planomradets norra och 6stra del till foljd av byggnadsfritt avstand, buller och siktlinje
fran Asumsvigen till Norregard samt med hénsyn till dagvattenhanteringen. GANG, CYKEL
regleras med en bredd pa 5 meter i sodra delen av planomradet. Detta dr en ny gang- och

cykelvagforbindelse avsedd for allmanheten som ansluter till befintlig gang- och cykelvag
utmed Asumsvigen i dst och Katrinas vag i vist.
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Lila linje redovisar befintlig GC-vig utmed Norra Artillerivigen och Asumsvdgen. Planforslaget
anpassas till det befintliga gdng- och cykelndtet genom att ny féreslagen gc-vig, markerat med réd
linje, ansluter till befintlig gc-vdg markerat med orange linje. Bild: Kristianstads kommun
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Planforslaget har tagit hdansyn till befintliga bestdnd av Skarblad, som i huvudsak
forekommer inom mark som foreslas som NATUR.

Utformning av allman platsmark

Oversvimningsyta/fordrojning/infiltration av dagvatten avsétts inom planomradets norra
och Ostra del med bestimmelsen férdréjning-férdréjning av dagvatten. Da omradet
beddms delvis kunna infiltrera dagvatten kommer ytorna som avsetts for det mesta vara
grasbekladda nedsankta ytor som forst i handelse av kraftigt regn vattenfylls.

Det finns enstaka befintliga piltrad utmed Asumsvigen som kan kompletteras med fler
piltrad, med inspiration fran de alléer som finns i ndromradet (till gdirden Mariehem och
norr om Slittingsvigen utmed Asumsvigen). Detta regleras inte sarskilt pa plankartan.

Traden tillsammans med detaljprojektering av dagvatten i forhallande till skarblad och
eventuella stigar far detaljstuderas i genomforandeprocessen. Det finns goda majligheter
att samordna dessa intressen inom avsatt yta for NATUR.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken.

Genomférandetid
Genomforandetiden regleras till fem (5) ar.

Markreservat
Ett markreservat for underjordisk ledning regleras inom omradets sodra del (u).

Villkor for startbesked
Ett omrdde kraver marksanering innan startbesked kan ges for byggnation. Ytan regleras
med bestimmelse (a) pa plankartan.
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Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till omradet kommer ske samlat till tva in- och utfarter mot Fredskogsviagen. En
tillfart vid den befintliga forlangningen av Absalons vdg och en ny inom sddra delen av
planomradet. Utmed Asumsvigen, som utgér en statlig vig, tillats ingen viganslutning
genom att NATUR mark som juridiskt sett hindrar passage av fordon. Ett byggnadsfritt
avstand uppratthalls pa minst 12 meter, raknat fran vagkant, da kvartersmarken ligger
som narmst 16 meter i norra delen av planomradet. Inom detta omrade far inga fasta
foremal placeras som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten.

En trafikutredning har uppréattats (Ramboll, 2022) for att klargora eventuella atgarder i
korsningspunkter Norra Artellerivigen (kommunal vig) och Asumvigen (delvis statlig
vag) enligt VGU (Publikation Trafikverket, Vigars och gators utformning) till foljd av
exploateringen och prognosticerad framtida trafikokning. Utredningen anger att en
etablering i sig inte har nagon stérre paverkan pa belastningsgraden i korsningspunkten.
Utredningen ser heller inga indikationer pa att det statliga vagnatet kommer paverkas av
den foreslagna detaljplanen i Norra Asum och de ¢kade trafikflédena i korsningspunkten
Norra Artillerivigen/Asumvigen som exploateringen medfér. Den sammanvigda
bedomningen ar att korsningspunkten klarar av bade en trafikokning enligt Trafikverkets
basprognos, i kombination med trafikalstringen fran en etablering enligt foreslagen
detaljplan. Korsningspunkten kan dock komma att férandras i ett framtidsscenario om
trafikokningen blir storre till f6ljd av andra exploateringar i Norra Asum.

Tva kompletterande trafikmétningar pa Fredskogsvéagen har genomférts i mars manad (ar
2022) dar en genomsnittshastighet uppmattes till ca 37,8 km/h, trots en skyltad hastighet
pa 30 km/h. Vagen ar rak och vigens 6stra kant ar i dagslaget obebyggd och har fri sikt. |
samband med en exploatering nira gaturummet och trafiksdkerhetshdjande atgarder sa
spas medelhastigheten siankas.

En trafiksdkerhetshojdande atgard/lagfartsomrade vid anslutande gang- och cykelvag
over Fredskogsvagen och kommande in- och utfart inom planomradets sydvastra del
avser genomforas i samband med att omradet exploateras (exempelvis upph6jd och
avvikande markbeldggning).

Fredskogsvagen far en enhetlig vigbredd pa 7 meter sett fran befintlig trottoarkant pa
Fredskogsvagens vastra sida till kommande exploateringsomrade i dster.
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Buss
Narmast beldgna busshallplats ar Lottavdgen som ligger vid Norra Artillerivagen, ca 160

meter fran planomradet. Busshallplatsen nas via gang- och cykelvignitet. Kristianstad
Centralstation nas pa 13 minuter med stadsbusstrafik och har tit turtrafik.

Gang- och cykel
Planomradet ligger med god tillgang till omkringliggande gang- och cykelviagnat. Gang-
och cykelnitet kompletteras inom planomradet sédra del.

Bilparkering

Det finns en gallande Parkeringsnormer for Kristianstads kommunZ, se utdrag nedan.
Parkeringsnormerna anger riktlinjer for hur manga parkeringsplatser som ska anordnas
vid ny- eller ombyggnad for olika andamal (minimiriktvarde). All parkering ska ske inom
kvartersmarken.

Aktuellt planomrade ligger i zon 3, vilket innebar 16 bilparkeringsplatser per 1 000 m?2
BTA for flerbostadshus vid en mer generell berdkning i detaljplanesammansang eller 1,1
parkeringsplats per standardlagenhet och 1,2 per stor lagenhet vid berdkning i
bygglovssammanhang.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1 zon 2 zon 3 zon 4 zon 1 zon 2 zon 3 zon 4
Boende + besdkare
Smahus varav 10 % dr besbksplatser
P-platser per 1000 m2 BTA (géller vid detaljplaneldggning) - - - - 8 9 10 13
P-platser per bostad - - - - 1 13 1,5 2
Boende + besdkare Boende + besdkare
Flerbostadshus varav 30 % &r besoksplatser varav 10 % &r besoksplatser
P-platser per 1000 m” BTA (géller vid detaljplaneldggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per lagenhet "standard” 23 23 2,3 23 0,7 0,8 1,1 1,1
Plats per liten ligenhet (<40 m2) 1,3 1,3 1,3 1,3 0,3 0,5 08 0,8
Plats per stor ldgenhet (>90 m2) 3,3 33 33 33 0,8 09 1,2 1,2
Utbildning
Forskola: p-platser per 1000 m” BTA * 22 20 18 16 2 10 14 18
Grundskola 3k F-3: p-platser per 1000 m? BTA ** 38 64 37 23 1 5 6 8
Grundskola dk 4-9: p-platser per 1000 m? BTA ** 38 64 37 23 1 5 6 8
Gymnasieskola: p-platser per 1000 m* BTA 20 19 18 17 1 5 7 9
Hogskola eller annan hégre utbildning: p-platser per 1000 m?BTA 20 19 18 17 8 19 85! 58
Kontor och industri
Kontor: p-platser per 1000 m?BTA 26 22 18 13 4 22 31 40
Industri: p-platser per 1000 m® BTA 13 11 8 6 2 11 15 19
Handel
Livsmedelsbutik: p-platser per 1000 m’ BTA 38 32 25 19 11 22 39 52
Detaljhandel och narbutik: p-platser per 1000 m?BTA 30 25 20 15 g 17 31 41
Handelsplats for tjdnster: p-platser per 1000 m’BTA 33 28 22 17 9 22 36 47
sillankdpsbutik: p-platser per 1000 m” BTA 24 20 16 6 7 14 25 33
Restaurang
P-platser per 1000 m” BTA 41 33 25 17 8 19 35 37

BTA - Bruttototalarea

Tabellutdrag fran gdllande parkeringsnorm i Kristianstad.

2 Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av kommunfullméaktige 2018-10-09.
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Utifran om vad som ér illustrerat pa sidan 32 sa skapas ett parkeringsbehov pa 50-61
stycken parkeringsplatser under forutsattning att omradet anvéands for bostadsandamal
och beridknas utifran antal lagenheter (BTA total/200=antal ldgenheter) och plats per
standardlagenhet. Enligt parkeringsnormen?, kan parkeringsbehovet reduceras bland
annat genom bilpool, nérhet till kollektivtrafik och samutnyttjande parkeringsplatser.

Trots bestimmelse om hogsta tillatna exploateringsgraden kan bebyggelsens omfattning
avgoras utifran parkeringsbehovet. Behovet av parkeringsplatser kan variera mycket, dels
beroende pa val av byggnader, lagenhetsstorlekar och antal, kombinationer av
markanvandningen som anvands och pa grund av vilka parkeringsldosningar som viljs.

Ett parkeringsbehov pa 50-61 st parkeringsplatser skapas utifran illustrationen pa sidan 32. Da ar
forutsattningarna en exploateringsgrad pa 30 % och berdkningarna utgar fran plats per
standardldgenhet

Flerbostadshus 25 stycken Igh ger behov av 28 st parkeringsplatser
Stadsradhus 20-30 stycken Igh ger behov av 22-33 st parkeringsplatser
Cykelparkering

Enligt parkeringsnormen ska 33 cykelparkeringar per 1 000 m? BTA anordnas for
flerbostadshus. Det finns inga angivna cykelparkeringsnormer fér smahus.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp och dagvatten
Kommunalt VA-nét finns utbyggt inom och i anslutning till omradet.

Vattenledningar finns utmed Fredskogsvagen. Spill- och dagvattenledningar passerar
planomradets sédra del i 6stvastlig riktning inom ett befintligt u-omrade (mark for
underjordiska ledningar). Dessa behélls da ledningarna ligger pa ett markant djup. Spill-
och dagvattenservis finns dven till den dldre mataffaren som numera ar pluggade.

Eftersom omradet inte dr utbyggt ingar det inte till fullo i det kommunala
verksamhetsomradet (med undantag fran ga affaren som ligger inom verksamhetsomrade
for vatten- och spillvatten).

Tillkommande bebyggelse kommer anslutas till befintligt kommunalt VA-nat genom, av
kommunen, angivna servispunkter.

Det kravs inga atgarder vid befintlig pumpstation for spillvatten som finns vi fageltornet,
strax dster om planomradet.

En bevattningsledning for jordbruksandamal passerar planomradets norra del pa mark
som ar i kommunal dgo. Ett avtal fran ar 1975 reglerar tillstandet till detta. Denna ledning
avser flyttas norrut utmed Norra Artillerivagen i samband med en exploatering av
omradet. Da avtalet reglerar att "ledningsinnehavaren dr skyldig att pd egen bekostnad
flytta ledning om sd fran kommunen sida anses erforderligt” (5 §). Flytt bekostas darmed av
jordbruksarrendatorerna.

Dagvatten

En dagvattenutredning 3 har tagits fram for planomradet. Dagvattenhanteringen foreslas
ske med hjilp av svackdike, utmed planomradets 6stra kant, samt en damm i norra delen
av planomradet#. Dagvatten fran de nya bostadsomradena foreslas vid 10-ars regn ledas
via serviser till damm i norr och sedan via svackdiken som gar lings med Asumsvigen.
Dammen i norr ar sjdlva hjartat i systemet som renar och leder vattnet vidare ner i
systemet via svackdiket. Dammens placering beror pa att omradets lagpunkt ligger i norra
delen och grundvattnet, enligt WSP geotekniska utredning 2022-01-21, ligger lagre i norra
delarna av omradet.

Omradet har en vildigt begransad infiltration eftersom grundvattnet ligger hogt.
Grundvattnet ligger hogt framst i de soédra delarna av planomradet och inom vissa
omraden endast 0,8m under markytan, enligt WSP geotekniska utredning 2022-01-21. Pa

3 Dagvattenhantering, Hantering av dagvatten for planerat bostadsomrade for del av Asumtorp
54:36 och Asumtorp 54:37 samt del av Norra Asum 1:13 i Norra Asum, Kristianstads kommun,
Tekniska forvaltningen 2021-06-17.

4 PM, kompletterande dagvattenutredning, Kristianstads kommun, 2023-01-26
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grund av det hoga grundvattnet maste dammar och svackdiken skyddas extra mot
intrangande vatten underifran forslagsvis med tjockare geotextilmatta.

Slanternas runt dammar maste utféras med en séker slantlutning med minst 1:4. Marken
vid servispunkterna och marken mellan damm och svackdike méaste h6jd sattas sa att
tackning pa ledningarna erhalles.

For att undvika att den framtida exploateringen skapar 6versvimningsproblem inom och
nedstroms liggande omraden vid storre nederbord ska fordrojningssystemet
dimensioneras for att kunna omhénderta dagvatten upp till ett 100-arsregn inom
planomradet. Detta maste goras for att undvika att den framtida exploateringen skapar
oversvamningsproblem inom och nedstréms liggande omraden. Vid kraftigare
regntillfillen foreslas att en 6versvimningsyta skapas i norra delen bredvid dammen.
Oversviamningsytan kan hjilpa till att ta hand om dagvattnet nir stora floden uppstir som
vid 100-ars regn. Nar den centrala dammen och dversvamningsytan nar sin maxkapacitet
ska vattnet sen kunna bredda till svackdiket. Planomradet lutar mot
fordrojningsmagasinet och 6versviamningsytan i norr samt delvis mot svackdiket sa
dagvatten kommer att avledas ytligt mot dem vid skyfall. Det ar viktigt med ratt
hojdsattning av byggnader inom hela planomradet sa att inte skador uppstar till foljd av
skyfall.

Idag finns ingen bra hantering av Fredskogsvagens gatuavrinning utan vattnet kan fritt
rinna langs gatan bade dsterut och vasterut till narliggande fastigheter.
Dagvattenhanteringen langs Fredskogsvagen foreslas goras om. Det finns tva vagar att
valja pa antingen ansluta gatuvattnet norrut mot kommande damm alternativt séderut
med avrinning vidare i befintligt system till Hammarsjon. Basta alternativet ar att
dagvattnet fran gata leds norrut via dagvattenbrunnar och markledning ut till dammen i
norra planomradet. Hir kan sedan dagvattnet pa naturlig vag renas via damm och
svackdike ner till anslutningspunkt i sodra delen av omradet. For att sdkerstilla att vattnet
inte nar fastigheter langs Fredskogsvagen satts dven en hog kantsten langs bada sidor.

Dagvatten fran parkeringsytor inom kvartersmarken ska renas, férslagsvis over grasyta
inom kvartersmark.

Fororeningarna i omradet beddms i férsta hand komma fran villatomter samt kvarterets
vagar. Eftersom dagvattnet leds igenom dike innan det nar anslutningspunkten for
dagvattenledningen bedéms fororeningsbelastningen till recipienten Hammarsjon vara
lag.

Slanternas lutning avgor utbredningen pa fordrojningsytan och exakta utformningen far
bestdmmas i detaljprojekteringsskedet. Exakt placering av svackdike i forhallande till
planerad bebyggelse och Asumsvigen, eventuell tradplantering, vixten skirblad och
eventuella stigar, kanalisation av optokabel samt slantlutningar och dikesdjup ska
studeras vidare i kommande detaljprojektering infor exploatering.
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Utdrag frdn dagvattenutredning, 2023. Karta: Kristianstad kommun

Oppet dagvattensystem som smilter in i landskapsbilden och som renar och férdréjer
dagvattnet pa ett naturligt satt och med ratt utformning ger stort ett mervarde for
omrdadet.

Den statliga Asumsvigens vagdike ligger mellan befintlig gc-vag och Asumsvigen, delvis
utanfor planomradet, vilket gor att exploateringens dagvattenfordrojning inte berors av
Asumsvagens dagvattendiken. Exploateringens dagvattenhantering fir inte anordnas s&
att vatten slapps ut i vagdike till Asumsvigen (vig 1648). Att den kommande
exploateringens dagvattenhantering sirskiljs fran dagvattenhanteringen for Asumsvigen
sakerstalls vid detaljprojekteringen.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Norra Asum har ett utbyggt fjarrvarmenit. Ny bebyggelse har forutsittningar att anslutas
till fjirrvarmenatet, men ar avhangt vilken effekt som efterfragas da det endast finns
begransad kapacitet kvar i distributionsledningen. C4 Energi far titta ndrmare pa
mojligheterna att ansluta kommande exploateringsomrade med fjarrvirme om det blir
aktuellt.

Elleverantor for omradet dr C4 Elndt AB. I omradet finns nérliggande elledningar som ny
bebyggelse kan anslutas till. En natstation/ transformatorstation finns narmast vid
Absalons vag som troligtvis kan forsorja den kommande exploateringen. Detta beror dock
pa planerat effektbehov, till exempel medfor laddplatser for bilar stora effektbehov. For
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att kunna mota ett framtida effektbehov mojliggors en yta for Teknisk anldggning (E)
avsedd for elnatsstationer/ transformatorstationer inom planomradets sydostra del.
Kvartersmarken upptar ca 6-7,5 x 12 meter och stationerna ar vanligtvis endast 3 x 3
meter sa friyta mojliggors runt om. C4 Elnat AB maste kunna ta sig till och fran
natstationen med reservkraft vid behov. Om inte ett internt vagnat inne pa omradet gar
precis intill stationen behéver gang- och cykelvagen séder om stationen utformas for att
klara av belastningen och med hénsyn bredden som kravs for transport av reservkraft till
natstationen. Trad bor inte sittas sa att mojligheter till framtida kabelforldggning eller
underhall inskranks.

Fibernatet tacker in hela omradet idag. Fibernatet gar 6ster om planomradet langs gang-
och cykelvigen utmed Asumvigen dit ny bebyggelse har mojlighet att ansluta sig till.
Beroende pa antalet hushall som tillkommer kan visst natarbete kravas for att fa fram fler
fiber. Optokabelns kanalisation ska beaktas vid markarbeten (vid anldggandet av
fordrojningsytor etcetera).

Skanova har markforlagda kabelanldggningar for tele i planomradet som berdrs av
planforslaget. Kabelanlaggningarna framgar av kartan pa nasta sida.
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Teleledningar. Streckmarkerad linje avser: e)’ ldgesinmdtt anldggning och heldragen linje avser
ldgesinmdtt anldggning. Karta Skanova.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering ska den part som initierar atgiarden dven bekostar den. Kommunen meddelar
att kostnaden ska regleras enligt det avtal som finns upprattat.
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Avfallshantering

Renhallningen Kristianstad svarar for renhallningen i omradet. Atervinningsstationen som
finns inom planomradet foreslas utga. Atervinningscentralen Returum finns ca 4 km vister
om planomrédet p&4 Angamoéllans industriomrade. Sophidmtningen ska ske samordnat
alternativt ordnas genom ett gemensamt miljohus for hela omradet. Miljohus ska placeras
sa att inga backningsrorelser uppkommer och samrad ska ske med Renhallningen
Kristianstad i samband med utformning, placering och projektering av samtliga
sophanteringsutrymmen.

Posthantering

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det ar PostNord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och
med hénsyn till arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av bostadshus ska postladorna placeras i en ladsamling vid infarten till
omradet.

Kontakt med PostNord ska ske i god tid for dialog gillande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Risker och stérningar

Risk fér éversvamning

Marken inom planomrddet ar forhdllandevis plan och hogt beldgen (med marknivder kring
+ 6-9 m.0.h), sarskilt i relation till ridande marknivaer inne i Kristianstads centrala delar.
Beraknat till den kartering som gjorts (ar 2015) for att berdkna hégsta floden ligger
omradet ca 100 meter fran tankbar vattenkant. Omrddet bedoms dédrmed inte ligga inom
risk for 6versvamning fran Hammarsjon eller fran 6vriga vattenférekomster.

Farligt gods
Planomradets narliggande vagar utgor inte en primar transportled for farligt gods.

Sarbart grund- eller ytvatten
Strax soder om planomradet ligger ett omrade som utgér mycket sarbart grundvatten.

Radon

Radonmatning har utforts i samband med den geotekniska undersokningen (WSP, 2022).
Utifran uppmaitta radonvirden rekommenderas att byggnader konstrueras minst som
radonskyddade.
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Kraven i Boverkets byggregler (BBR) har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse
ska utformas med utgangspunkt i hog radonférekomst. Detta regleras narmare i samband
med det tekniska samradet i bygglovsskedet.

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska aven tillampas for vardlokaler och
liknande, som i detta fall. Faststillda riktvarden ar 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For bostader som ar hogst 35
kvm géller i stallet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om
ekvivalent ljudniva overstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljuddampad
sida som inte far 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

En bullerutredning har gjorts for omradet (Ramboll, 2019, 2021) med anledning av att
planomradet paverkas av buller fran tre olika vagar.

For kontor finns det endast krav pa ljudniva inomhus for arbetslokaler etc. att férhalla sig
till enligt Boverkets byggregler (BBR), foreskrifter och allmanna rad avsnitt 7:1.
Framtagna berdknade bullervarden utgér darfor underlag till hur fasader och vaggar ska
utformas for att sidkerstalla att riktvirden inomhus for kontorslokaler, konferensrum etc.
for eventuell tillkommande kontor ska klaras, vilket i praktiken innebar att yttervaggar,
fonster och don ska dimensioneras sa att virdena inte 6verstigs.

Indata till bullerberdkning

Asumsvéigens trafikflode har inhamtats fran Trafikverkets flodeskartor, dessa har sedan
raknats upp enligt Trafikverkets basprognos for ar 2040. Kommunen har 1atit mata
Fredskogsvagens trafikflode och darefter uppskattat en trafikokning pa 1 % per ar. For
Norra Artillerivagen har kommunen sedan tidigare trafikflodesmatningar som
prognostiserad trafik for ar 2040 har berdknats pa. I berdkningarna har det antagits att
huvuddelen av biltrafikanterna kommer koéra till planomréadet norrifran.
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Trafikfloden. Karta: Kristianstads kommun

Resultat

Berdkningen visar att riktvardet 60 dBA vid fasad tva (2) meter ovan mark, d.v.s.
bottenplan, for ar 2040 tillgodoses inom huvuddelen av kvartersmarken, med undantag
for ett mindre omrade inom kvartersmarkens nordostra del (se nedan).

Bullernivaerna fran trafiken 6kar i hojdled, vilket ger 6kade bullerviarden fér vaningsplan
tva (2) och uppat. Resultatet av berakningen har inarbetats i planforslaget genom att
norra och sydostra delen av kvartersmarken regleras till att for vaning 2 och uppat (ma,)
ska bostadslagenheter orienteras sa att halften av alla bostadsutrymmen, i férsta hand
sovrummen, ska vetta mot tyst sida (diar 55dBA ekvivalent och 70 maximalt kan uppnas).
For omradet i den norddstra delen dir 60 dBA vid fasad inte erhalls i bottenplan géller

ovanstaende bestimmelse alla vaningsplan (m:). Bestimmelserna m, ms, m¢ géller under
forutsattning att bostader eller vardlokaler inrattas.

For att erhalla riktvarden for uteplatser for bostdder eller vardlokaler kravs det att dessa
anordnas skdrmande. Plankartan reglerar darfor att minst en (1) uteplats ska skdrmas av

bebyggelse och vetta franvant vagarna (Fredskogsvagen, Norra Artilleriviagen och
Asumsvagen).

Riktvarde for uteplats (50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt uppraknat till ar 2040)
erhalls inte med hansyn till narheten av Fredskogsvagen, Norra Artillerivagen,
Asumsvigen. For den norra kvartersmarken ska skarmningen utgéras av bebyggelse och
den sydvastra och syddstra kvartersmarken ska skarmas franvant Fredskogsvigen

respektive Asumsvigen (m1, ms, ms). Utrymme for komplementbyggnader sakrar delvis
utrymme for uteplats, dit inga huvudbyggnader far forlaggas.
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Bullerkar Aggning Norra Asum - Ki

Végtrafik 2040 Utan Jordvall
Ljudutbredning 2 meter ovan mark - ekvivalent ljudniva
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Frojekimummer:1320027 154
Resulatil: 18

Rambol Sverige AB
‘Skeppsgatan 5, Maims
010-615 60 00

Datum: 2019-09-23

Bullerkartiaggning Norra Asum - Krist

Végtrafik 2040 Utan Jordvall
Ljudutbredning 8 meter ovan mark - ekvivalent ljudniva
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Projekinummen 1320027154
Recutatt: 20

Ramball Sverige AB
Skeppsgatan 5, Maim3
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Datum: 2018-08-23

C =3 Omrdde som planldggs for kvartersmark. Bullergrdnsvdrde fér 60 dBA pd 2 meter ovan mark inom
huvuddelen av planomrddet, med undantag frdn nordéstra delen av planomrddet, enligt karta ldngst
upp. Bullergrdnsvdrde for 60 dBA pd 8 meter ovan mark erhdlls inom ca hdlften av planomradet,

enligt karta Idngst ner.

[ Inom de markerade firgade ytorna i legenden erhdlls riktvdrdena foér 60 dBA ekvivalent fér fasad 2

respektive 8 meter ovan mark.

— Bebyggelseriktning som fortsdtter mot norr.
Underliggande bullerkarteringskartor: Rambéll (2019-09-23).
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Bullerberdkningar har gjorts pa bade utan och med fiktiva bullerdimpande atgarder i
form av plank med olika lingd och placeringar fran Norra Artillerivigen och Asumsvigen
samt jordvall (bullervall) utmed Asumsvigen (Rambéll, 2021-04-12). Dessa olika atgarder
har visat sig ge alltfor begriansade effekter. Bullerberdkningar har ocksa gjorts baserat pa
ett fiktivt bebyggelseforslag. Genom dessa utrakning gar det utldsa att innergardar gar att
utformas sa att riktvarde for uteplats erhalls under forutsattning att dessa utformas
skdarmande av bebyggelse och vander sig fran det angransade vagnéatet. Dessutom visar
karteringen nedan att ljudddmpad sida som inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva

vid bostadsbyggnads fasad och 70 max nattetid gar att uppna.

Bullerkartlaggning Norra Asum - Kristianstad

Viagtrafik 2040 utan bullerskydd; Ljudutbredning 2 meter ovan mark

ekvivalent ljudniva
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Projektnummer:1320044873
Resultatfil: 37

RAMBOGLL

Ramboll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malmé
010-615 60 00

Bullerberdkningar pd ett fiktivt bebyggelseférslag. Karteringen visar att l[judddmpad sida som inte
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och 70 max nattetid gdr att uppnd.
Aven uteplatsriktvdrdet pd 50 dBA och 70 dBA max gdr att uppnd. Kartor: Rambéll (2021-04-12).
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Raddningstjanstens fragor

Insatstid
Omradet bedéms ligga inom normal insatstid (d.v.s. 10 minuter).

Tillgdnglighet

Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas (BBR Kap 5:7). Sarskild vikt vid
raddningstjanstens tillgdnglighet ska beaktas om raddningstjanstens hojdfordon skall
utgdra andra utrymningsvag fran fonster (6ver 11 meter).

Brandvatten
Brandvatten finns i anslutning till omradet (Fredskogsvégen och Norra Artillerivigen).

Barnperspektiv

I planering, byggande och forvaltning ar det viktigt att den som gestaltar en miljé har
generell kunskap om barns behov, vilket kallas for att utga fran ett barnperspektiv.
Barnperspektiv ar ndr vuxna ser barnet, stravar efter att forsta det och vidtar atgarder
som de bedomer vara till barnets basta. Barnperspektivet kan inrymma barnets
perspektiv men behover inte gora det. Till gruppen barn hor varje manniska under 18 ar.

Planomradet skapar mojlighet till att uppfora bebyggelse i gardsformationer med bilfria
innergardar. Narheten till lekplats, gronomraden, pulkabacke, gang- och cykelnéit ger goda
forutsattningar for rekreation for bade yngre och aldre barn. Daremot dr planomradet
omgardat av biltrafik.

DA forskolan i Norra Asum inte ldngre ar kvar, skapas ett behov att passera Slittingsvigen
som inte utgor ndgon markerad cykelpassage, cykeloverfart eller 6vergangstille for att na
Helgedals forskola och grundskola, vilket ar till nackdel. Slattangsvagen vasterifran har
dock varningsskylt for cyklister. Darutover finns gang- och cykelvagar till skolomradet.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum da planen fatt laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomfdras och
fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under
denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras
eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap fér alimén platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av Gata, Natur, Gang och Cykel. Huvudmannen ansvarar for den allminna platsmarkens
utbyggnad, drift och underhall.

Markanvisning
Da kommunen dger marken avser markanvisning tillimpas genom markanvisningsavtal
vid forséljning av planomradets kvartersmark.

Inlésen

En kombination av s kallad allman kvartersmark, D, (kvartersmark for annat dn enskilt
bebyggande) och enskild kvartersmark, B-bostader, kan i vissa fall kan innebara
svarigheter vid genomfdrandet. Det handlar om ndr kommunen har en réttighet eller
skyldighet att 16sa in mark som ska anvandas for annat dn enskilt bebyggande.
Bedomningen ar dock att det i detta fall inte foreligger nagon risk eller eventuella problem
med den kombinerade markanvandningen, frimst med hanvisning till omradets ringa
omfattning och begransningen av féreslagen byggratt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kvartersmarken avser att fastighetsbildas for att kunna séljas till en enskild exploatér. Den
planlagda kvartersmarken kan komma att styckas upp i flera fastigheter.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomforande. Observera att sammanstallningen inte dr bindande for kommande
lantmateriférrattning:

Asumtorp 54:36
Fran Asumtorp 54:36 avses ca 6 250 m2 regleras till Asumtorp 54:37.
Till Asumtorp 54:36 avses ca 24 m2 regleras fran Asumtorp 54:37.

Asumtorp 54:37

Fran Asumtorp 54:37 avses ca 24 m? regleras till Asumtorp 54:36.

Till Assumtorp 54:37 avses ca 6 250 m2 regleras fran Asumtorp 54:36.
Till Asumtorp 54:37 avses ca 4 040 m?2 regleras fran Norra Asum 1:13.

Norra Asum 1:13
Fran Norra Asum 1:13 avses ca 4 040 m2 regleras till Asumtorp 54:37.
Fran Norra Asum 1:13 avses ca 130 m2 regleras till Norra Asum 1:2.

Ledningsritt eller servitut for ledningsomrade till forman fér den kommunala

fastigheten Kristianstad 3:32 avser att bildas pa och belasta Norra Asum 1:13.
Servitutsomradet upptar ca 650 mz2,

Norra Asum 1:2
Till Norra Asum 1:2 avses ca 130 m2 regleras fran Norra Asum 1:13.
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Fran del av Asumtorp
54:36 regleras ca
6 250 m=? férslagsvis
till Asumtorp 54:37.

Fran Asumtorp 54:37
regleras ca 24 m2
forslagsvis till
Asumtorn 54:36.

uabepsBoyspald

Sy

Fran del av Norra
Asum 1:13 regleras
ca 4 040 m=2 till
férslagsvis Asumtorp
54:37.

Fran del av Norra
Asum 1:13 regleras
ca 130 m2 till
forslagsvis Norra
Asum 1:2 som utgér

\ Lgdgiﬂggrétt eller S&rvi

delar av
—— Fredskogsvégen.
e
Fastighetskonsekvenskarta. Karta: Kristianstads kommun Mark for
transformatorstation

pa ca 84 m2 kan

fortsattningsvis
tillhéra fastigheten
Norra Asum 1:13.
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Ans6kan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig lantmateriférrattning. Eventuell
fastighetsbildning inom kvartersmarken som genomfors efter att detaljplanen har fatt
lagakraft ansdks om och bekostas av respektive fastighetsdgare/exploator.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen foér. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vatten- och avloppsnat i
omradet. Kommunen anldgger och bekostar en trafiksakerhetshojdande
atgard/lagfartsomrade vid anslutande gang- och cykelvag 6ver Fredskogsvagen inom
planomradets sydvastra del (exempelvis upphdjd och avvikande markbeldaggning), se
sidorna 32 och 33.

Kommunen har bekostat grundlaggande geotekniska- och marktekniska undersokningar
och svarar for kommande marksanering.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering sa ska kostnaden av atgarderna debiteras enligt upprattat avtal for
ledningen/kabeln.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av kommande exploator/fastighetsidgare, liksom eventuella kompletterande
geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

All tillkommande kvartersmark som kommunen dger inom omradet ska markanvisas.
Kommunen kommer inga ett markanvisningsavtal med kommande kdpare for att reglera
kostnader sasom serviser, gatukostnader samt uppférande av nya trad/pilar utmed
Asumsvigen, lekmiljo pa innergardar m.m.

Kommunen betalar (d.v.s. ej den enskilda fastighetsdgaren) forrattningskostnaderna och
eventuella ersattningar som kan uppsta i samband med lantmaéteriforrattningen. Eventuell
fastighetsbildning inom kvartersmarken bekostas daremot av respektive
fastighetsdgare/exploator. Nodvandiga bullerskyddsatgiarder bekostas av exploatoren,
d.v.s. inte av Trafikverket.
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Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Ytterligare markundersokningar kravs av kommunen for att klargéra omfattningen av
kommande marksanering i samband med exploatering.

Ytterligare utredningar och beskrivningar kan behévas i samband med exploatérens
detaljprojektering av kvartersmarken (fér husgrundlaggning, uppfyllnader, masshantering
m.m.).

Kraven i BBR har héjts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Riktvardena for buller erhalls och sdkerstalls pa plankartan. Fragan hanteras vidare i det
tekniska samradet i samband med bygglovsprocessen.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med lantmaterimyndigheten,
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska forvaltningen.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersokning av behovet
av en strategisk miljobeddmning (SMB). Bestimmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken och miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

Undersokningen ska identifiera och redovisa omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Byggnadsnamnden beslutar om behovet av miljobedémning
och samrad om undersokningen har skett med lansstyrelsen i samband med samradet.

Lansstyrelsen har 2021-09-16 meddelat att de delar kommunens beddmning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. MB

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobedémning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller mjliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjdna nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjénst (vilket skulle innebéara att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobeddmning). For att klargéra behovet av strategisk
miljobedémning for detaljplanen, sa har en undersékning enligt Miljobeddmnings-
forordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

Nedan redogors relevanta punkter for Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p1-9.

Omradets forutsattningar (punkt 2, 8, 9)

Forslaget innebar en fortatning och utbyggnation av titorten Norra Asum med god narhet
till kollektivtrafik (160 m), centrumservice (4 km) och skola (ca 2,2 km till Helgedals
grund- och foérskola). Omradet ar utpekat som befintlig markanvandning i 6versiktsplanen
och mojliggor for en fortsatt utveckling av Norra Asum i anslutning till befintlig
bebyggelse.

Planomradet berors inte av nagot riksintresse. Avstanden till Natura 2000-omradena fran
planomradet dr 400 m, 850 m och 1 km. Planférslaget beddms inte innebira en sadan
paverkan pa Natura 2000-omradet att tillstand behdver sokas enligt 7 kap. 28a §
miljobalken.

Omradet ar 2,2 ha stort och utgdrs av potentiell jordbruksmark klass 6 och 8 pa en 10-
gradig skala, med hog boérdighet.

Omradet som framst bestar av vall dar matjord varit blottad med anledning av
arkeologiska insatser, men som nu ater fatt vixlighet. Omradet bedoms inte hysa nagra
sarskilda naturvarden och en naturvardesinventering har darfor inte ansetts nédvandig.
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Det finns inga kdnda arter inom planomradet som ar fridlysta och upptagna i
artskyddsforordningen (endast rodlistad Skarblad).

Omradet ligger inte inom ett omrade som utgor risk for 6versviamning.

Den narliggande Norregard har sarskilda kulturhistoriska virden som har beaktas i
utformningen av ny detaljplan.

En miljoteknisk markundersdkning har upprattats och plankartan reglerar att en
markfororening ska avhjalpas innan startbesked ges for att klara Naturvardsverkets
riktlinjer for kdnslig markanvandning.

Det har i arkeologisk utredning och undersokningar patraffats fynd inom planomradet.
Det foreligger numera inga hinder ur fornlamningssynpunkt att exploateraplanomradet.

Planens paverkan pa omradet (punkt 3, 9)

Planforslaget innebar en 6kad exploatering och en delvis 6kat tillaten hojd till skillnad fran
underliggande detaljplan. Stads- och landskapsbilden kommer oundvikligen fordandras
eftersom omradet idag ar obebyggt. Ny bebyggelse kommer 6ka kontrasten mellan det
oppna landskapet kring Hammarsjon och det bebyggda Norra Asum, mellan stad och
omland, hogt och lagt. Samtidigt har ny bebyggelse anpassats till stadssiluetten genom en
anpassad nockhojd till Norregard och en 6kad nockh6jd som vetter mot stadskdrnan och
Asumsvigen for att ta vara pa markens potential.

Ny bebyggelse kommer ske inom en begransad yta och i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. Ny bebyggelse kommer ges mojlighet till l1anga utblickar mot Vattenriket och
Hammarsjon. Befintlig villabebyggelse utmed Fredskogsvagen har i dagslaget mojligheter
till utblickar mot Hammarsjon men fa har fonster mot Fredskogsvagen och Hammarsjon
och/eller skymmande hickar som hindrar utsikten. Inskriankningen pa utsikten blir darfor
begransad. Inskrankningen blir ocksa begrdnsad sett till att det redan idag finns
byggratter pa platsen som potentiellt kan hindra sikten.
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"

3D illustration éver hur exploateringen kan komma att se ut, illustration med évervigande 38 graders
taklutning. Bild: Kristianstads kommun

3D illustration 6ver hur exploateringen kan komma att se ut vid 30 % epIoateringsgrad och 30
graders takvinkel.
Bild: Kristianstads kommun

Tillaten markanvandning 6ppnar mojligheten att kunna utveckla mindre ortservice,
genom ett strategiskt omrade vid korsningsknutpunkten. Detta kan beroende pa val av
markanvindning genereras olika mangder trafikalstring. Oavsett behéver verksamheten
eller kommande bostider begrinsa sin etablering med hansyn till kravet pa
parkeringsplatser. For att mildra kommande verksamheters storlek reglerar dessutom
plankartan att centrumandamal inte far utgora mer dn 50 % av markanvandningen i norra
delen av planomradet.
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Exploateringen medfor ett ianspraktagande av potentiell jordbruksmark av klass 6 och 8
pa en 10-gradig skala, med hog bordighet. En utav kommunens stérsta utmaningar ar att
hitta byggbar mark i stadsnéra lage som har tillrackligt h6ga markférhallanden med
hansyn till 6versvimningsrisken fran bland annat Hammarsjon. Planomradets marknivaer
ligger som lagst pa 6 m 6ver havsnivan varvid en exploatering anses vara motiverad trots
markens mojlighet till att fungera som jordbruksmark.

Tankt exploatering paverkar inte den rodlistade arten Skarblad i sa stor utstrackning, da
storre delen av omradet ar sdkrat genom att marken regleras som naturmark. For att
gynna Skarbladets fortbestand kommer kommunen som markégare och drift och
underhallsansvarig att informeras om artens existens sa att skotsel och drift kan anpassas
till vaxten, under forutsattning av vaxten upptrader. Vagkantférekomstens vaxtplats
markeras i sa fall lampligen ut for att underlatta vid vagkantsslatter. Generellt satt ska
vagslatter med fordel senareldggas for att framja floran med tillhérande pollinatorer,
enligt naturskyddsforeningen Kristianstad/Bromdlla. Detaljprojektering av
dagvattenslanter kan ocksa anpassas till mojligheten att avsatta piltrad utmed
Asumsvigen med mera. Savida skirblad upptrider under tinkt exploateringsomradet
foreslas forsok att flytta vaxten till angransande mark som ar planlagd som naturmark.

Genom att planforslaget medger anldggande av ny fordrdjningsyta/svackdiken forbattras
dagvattenhanteringen och omradets talighet for skyfall.

Planforslaget har anpassats till angransande bullerkallor. Planen inverkar positivt pa
befintlig bebyggelses ljudmiljo, framst vaster om Fredskogsviagen som kommer skidrmas
fran trafikbuller fran Asumsvigen.

Detaljplanen dventyrar inte mojligheten att folja gillande miljokvalitetsnormer.

Skuggor fran ny bebyggelse kommer uppkomma. Dessa landar framst mot norr dér ingen
angransande bebyggelse finns. Bostdderna vaster om planomradet kommer fa
skuggbildningar framst under formiddagar men bedéms som begransande, utifran
framtagen skuggstudie. For bebyggelsen vaster om planomrade kommer det stora
ljusintaget fran lunch och under eftermiddagen inte att beréras. For att klargéra hur en
byggnation skulle kunna se ut vid ett maximalt utnyttjande av byggratten har
illustrationer tagits fram.

Planens paverkan pa halsa och milj6 (punkt 1c, 1d, 3, 4, 5, 6, 7)

Detaljplanen bedoms ha en fordelaktig lokalisering av ny bebyggelse i ett
kollektivtrafiknira lage med narhet till skola, centrumservice samt gang- och cykelstrak
och rekreationsomraden, vilket mojliggor for ett hallbart resande.

Planforslaget bedoms dven framja ekosystemtjanster i omradet. Ekosystemtjanster kan
kortfattat beskrivas som nyttorna man kan skapa inom ett omrade med hjilp av dess
gronstruktur. Ekosystemtjansten vattenrening skapas genom att tillfora lokalt
omhandertagande av dagvatten. Dessutom skapas vdder- och bullerskydd till intilliggande
bebyggelse. Genom ett bevarande och markering av Skérblad i falt ges kunskap och
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historia om den lite ovanliga vaxten. Omradet forstarker den rorelse som gar fran Norra
Asum i vaster till Asums dngar i 6ster genom planforslagets gc-strak i sodra delen av
planomradet. Detta strak liksom befintlig gang- och cykelvag i nordsydlig ritning bibehalls
som gor omradet vardefullt sett till friluftsliv.

D& 9

vattenrening vaderskydd bullerskydd kunskap historia Tty

Symboler for ekosystemtjénster som delvis gynnas av planférslaget.
[llustration: Kristianstads kommun/Juho Riikonen

De ekosystemtjanster som kan starkas inom planomradet ar luftrening och tysta omrdden
samt pollinering. Nyplanteringar och grona strak ar till nytta fér biologisk mangfald och
framjar flertal ekosystemtjanster. Omradet har begrinsad befintlig vegetation. De
eventuellt tillkommande nyplantering av trad (piltrad) utmed Asumsvigen inom
naturmark bidrar till luftrening. Ett sdkerstillande att dessa uppfors kan regleras i
kommande markanvisningsavtal. Omradet kan dven, beroende pa ny bebyggelses
placering och utformning stirka tysta omrdden och bidrar till battre lugn, stillhet och ro i
den bebyggda miljon. Pollinering kan forbattras i omradet savida de storre ytorna inte
anlaggas som regelratt grasmatta utan mer som vildare grasmarker for att skapa livsmiljo
for sa manga arter av pollinerare som majligt. De piltrad som kan kompletteras med ar,
liksom andra sorters salix, bra som tidig pollen- och nektarkalla fér insekter. Markens
anordnande i detalj regleras dock inte i detaljplan.

"

luftrening tysta omraden pollinering

Symboler for ekosystemtjdnster som kan férstdrkas inom planomrddet.
Illustration: Kristianstads kommun/Juho Riikonen

Detaljplanen kan innebdra en 6kning av trafiken gentemot en utbyggnad enligt nu géllande
detaljplan da dndringen mojliggor for tatare bebyggelse. Detta kan komma paverka
luftkvalitén, fororenat dagvatten samt en 6kning av trafikbuller. Dock bedéms denna
okning inte vara av sddan art att det skapar oldgenheter.

Sett till gronplanens riktlinjer for planering, sa erhalls bland annat ett gronomrade inom
300 meter utan kraftiga barriarer, stadsdelspark finns 500 meter fran bostad, mindre
natur och rekreationsomrade stérre dn 10 ha inom 2 km i Kristianstad och basorterna
genom grustaget och Asums 4ngar. Enligt gronplanen ska ocks3 befintliga trad ges i sa
stor utstrackning som mdjligt utrymme att bevaras och sarskilt skyddsvarda trad bor
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skyddas i plan. Det finns inga sarskilt skyddsvarda trad inom kvartersmark. Utmed
Asumsvagen star ett fatal piltrad som med fordel kan bibeh3llas.

Planomradet berors av miljokvalitetsnormer for utomhusluft (vilket giller i hela landet).
De dmnen som omfattas av normer ar kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga normer. Det dr endast vid en fortatning
langs starkt trafikerade vagleder som det kan finnas en risk fér hoga halter av partiklar,
vilket inte ar fallet i nu aktuell detaljplan. Planomradet ligger valventilerat och foljer MKN
for utomhusluft da trad och buskar renar luften fran stoft och partiklar och omradet ligger
Oppet med god ventilation.

Planen beror grundvattenforekomst Norra Kristianstadssldtten, en sedimentar
bergforekomst. Miljokvalitetsnormer for vatten ar god kemisk och kvantitativ status.
Preliminar statusklassning ar god for bade kemisk och kvantitativ status.

Forekomsten bedéms vara i risk att inte uppna god status ar 2027, framfor allt beroende
pa miljogifter och stora vattenuttag. Miljogifter, fraimst PFAS och bekdmpningsmedel,
harror fran brandovningsplatser och jordbruk. Stora vattenuttag kan framfor allt kopplas
till jordbruk och allmanna vattentikter.

Planen kan dven beréra Hammarsjon, med miljokvalitetsnormer god ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning idag ar god ekologisk status, men den uppnar
ej god kemisk status. Det ar osdkert, eller risk for, att miljokvalitetsnormer inte uppnas till
2027 pa grund av punktkalla (reningsverk) och atmosfarisk deposition.

Foreslagen markanvandning i planen beddms dock inte dventyra moéjligheten att folja
miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna.

Planomradets paverkan pa Natura 2000

Bebyggelsen kommer att ge upphov till mer hardgjord yta och 6kad mangd dagvatten.
Under forutsattning att det inte blir ndgon avledning av dagvatten till omradena férvantas
ingen negativ paverkan pa vattenkvalitet, hydrologi och grundvattenniva.

Exploatering av omradet kommer att leda till att fler manniskor vistas bade dar och i
Natura 2000-omradena. Genom att det finns befintliga vagar in i skyddade omraden och
redan ett relativt hogt antal besokare forvantas inte tillskottet ha en stor negativ paverkan.
Daremot kan 6kad biltrafik och parkering ge ett negativt tillskott i form av stérningar som
ljus fran stralkastare, buller och utslapp till luft. Det finns dock goda mojligheter att
anvanda kollektivtrafik och cykel fér de boende.

Bilparkering och dven belysning inom omradet och placering av fonster och glasytor ut
mot Hammarsjon och strandmarkerna kan med férdel anpassas for att minimera
ljusférorening.
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En eventuell 6kad barriareffekt for faglar och andra arter genom den planerade
bebyggelsen ar relativt liten jamfort med effekten av befintlig bilvdg mellan Natura 2000
och planomradet.

Svag eller felaktig havd av strandomraden eller forutsattningar for naturligt
oversvamningsskydd i anslutning till Hammarsjon paverkas inte direkt eftersom sjalva
strandomradet inte exploateras.

Ett mindre antal trad och buskar kommer att avverkas i planomradet. Det bor
kompenseras genom plantering av brynmiljéer med blommande trdd och barbuskar inom
omradet, som ar attraktiva for insekter och faglar. Pa sa vis kan bevarandevarden i Natura
2000-omradena forstarkas.

Planens paverkan pa annan planering/planldggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
Narhet till kdnslig markanvandning ar en forutsattning som paverkar framtida
miljotillstand for verksamheter. Planen bedéms inte leda till Andrade forutsattningar for
befintliga verksamheter i ndromradet da de utgors av bostider.

Slutsats

Planforslaget bedoms framja hallbar utveckling genom omradets tatortsnara lokalisering,
ndrhet till gang- och cykelstrak, kollektivtrafiknira lage, goda marknivaer med hansyn till
oversvamningsrisken fran Hammarsjon och omradets nérhet till bland annat service och
skola. De negativa konsekvenserna som uppstar sasom forandrad stadsbild, 6kad trafik
och skuggpaverkan bedoms som acceptabla.

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for ménniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan véntas leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebira betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersokningen antas planforslaget inte ha en sddan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

Lansstyrelsen meddelade 2021-09-16 att de delar kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. MB.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Wasden Helén Schrewelius
planchef planeringsarkitekt
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