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Syftet med planen ar att 4ndra anvandningen fran lagerverksamhet
till bostadséandamal for en fastighet, som ligger i ett omrade med
bostadsbebyggelse. Darmed kan bostadsomradet kompletteras med
en bostadstomt.

Planen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB. Se vidare under
Behovsbeddmning

Planomradet bestar av en fastighet (Sjéborg 1.24) belagen inom ett
redan utbyggt bostadsomrade intill Sjéborgsgatan i Sondraby som
ligger i Klippans 6stra del.

Planen avgransas i norr av Sjéborgsgatan, i ster av en
gemensamhetsanlaggning s:1 for Svarten 2-11, i s6der av Sjéborg
1:4 och i vaster av Sjoborg 1:23

Planomradet omfattar 1220 m?

AB Paulssons Bygg ar agare till marken. (Sjoborg 1:24)

OP 2002: ”Klippans titort skall utvecklas som centralort i
kommunen och som regionalt centrum for ett storre omrade”

Omréadet &r i gallande dversiktsplan (Oversiktsplan 2002 Klippans
Kommun) betecknat som: "mark av intresse fér bostadsbebyggelse”
For omradet galler detaljplan for del av Sjoborg 1:19 m fl , faststalld

1988-03-09.

Planen ar i dverensstammelse med gallande dversiktsplan.



KONSEKVENSER

Natur
o Mark och vegetation

o Markbeskaffenhet
@‘eotekniska férhallanden
Ovriga markférhallanden

e Radon

e Fornldmningar

Bebyggelseomrade

Gator och trafik

Trafikbuller, vibrationer

Teknisk forsorjning

Behov av miljobedomning
Konsekvenser

Marken inom fastigheten ar plan och belagd med grus och gras.

De geotekniska forhallandena inom fastigheten ar goda.

Anvandningen av fastigheten har bestatt av invandig lagring av
byggnadsmaterial (virke) samt mindre kontorsverksamhet. Nagon
lagring av miljéfarligt material har inte forekommit. Plan- och
byggnamndens bedémning ar att fastigheten inte innehaller nagra
fororeningar.

Radonundersokning har utforts i naromradet, som visar att omradet
ar inom I&g till normal risk.

Inom planomrédet finns inga kadnda fornlamningar
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska
lansstyrelsen omedelbart underrattas.

Detaljplaneférslaget medger en tomt for friliggande hus med
anslutning till Sjéborgsgatan.

Inom befintlig fastighet ligger en byggnad for lagerverksamhet och
ett garage som vid behov skall kunna fungera som skyddsrum
fredstid.

Lagerbyggnaden med stenfasad och plattak avses byggas om till
enbostadshus. Garaget kommer att behallas med nuvarande
funktion.

Omgivande bebyggelse utgdrs av 3 bebyggda villatomter och 10
radhus uppférda i bérjan av 1990-talet. Marken utgjordes
dessférinnan av jordbruksmark.

Utformning
Tillaten byggnadshéjd 3,5 meter.

Fasad skall utféras med tegel, puts eller tréapanel.
Tak skall belaggas med taktegel, betongpannor eller takmaterial lika
omgivande bostadsbebyggelse.

Omradet trafikmatas fran Sjoborgsgatan.
Sjoborgsgatan ar utformad som en atervandsgata.

Hastigheten langs Sjoborgsgatan ar 50 km/tim.

Trafikintensiteten i omradet blir oférandrad.

Befintlig bostadsbebyggelse, och den tillkommande bostaden alstrar
ett begransat antal fordon/dygn (ADT).

Fastigheten inom detaljplanen klarar riktvardet 55 dBA utomhus vid
fasad.

Bostadsomradet ar anslutet till kommunens va-nat.
For det befintliga bostadsomradet och lokalgatan finns en
existerande fungerande kommunal dagvattenhantering.

Kravet pa att gora en miljobedémning galler enbart fér de planer
vars genomforande kan antas leda till en BETYDANDE
MILJOPAVERKAN. Genomférandet av en detaljplan antas medféra
en betydande miljdpaverkan om:

1. Genomférandet av planen kan antas innefatta en



verksamhet som kraver tillstdnd enligt 7 kap, 28a §
Miljdbalken (Natura-2000-omraden).

2. Planen anger forutsattningarna fér kommande tillstand for
verksamheter enligt bilaga 1 och 3 i
miljokonsekvensférordningen.

Behovsprdvning och stallningstagande

e Genomfdrandet av detaljplanen for Sjéborg 1:24 innefattar
ingen verksamhet eller atgard med paverkan pa nagot
Natura 2000 omréade.

e Planen antas icke innefatta kommande tillstand for
verksamheter beskrivna i MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

o Detaljplanen avser markanvandningen av ett litet omrade pa
lokal niva och antas icke medféra en betydande miljopaverkan
enligt bilaga 4 miljokonsekvensférordningen.

e Plan och byggnamnden beddmer att genomférandet av denna
detaljplan inte innebar nagon betydande paverkan pa miljon i
den betydelsen som avses i PBL och anser darmed att en
miljobeddmning och MKB inte behdver upprattas.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar en fran allman synpunkt god
hushallning med mark och vatten och inga negativa konsekvenser
avseende miljéon och halsan.

Flygbild 6ver planomrédet soderifran, 2008.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Genomforandetid

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING
HUVUDMANNASKAP

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Dokumentation och kontroll

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for enkelt planforfarande och
beraknas vinna laga kraft i oktober/november 2012.

Planens genomférandetid ar 5 ar.

Genomforandetiden raknas fran den dag, da planen vinner laga
kraft. Planen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
utgang, tills den andras eller upphavs. Detta kan da ske utan
ersattning till berdrda fastighetsagare. Bygglov kan ldmnas &ven
efter genomférandetidens utgang

Byggféretaget AB Paulssons Bygg har tagit initiativ till planandringen
och ar ansvarig for planens genomforande och de darmed
uppkomna kostnaderna.

Byggforetaget; AB Paulssons Bygg ar agare till Sjoborg 1:24.
Kommunen ar agare till gatufastigheten Sjoborg 1:19.

Kostnader, underhall och skotsel av det lokala gatunatet samt det
allmanna vatten- och avloppsledningsnatet i Klippan skéts av
Klippans kommun, tekniska forvaltningen.

Sjoborg 1:24 ar redan bildad och ingen ny atgard kravs for planens
genomfdrande.
Nar planen har vunnit laga kraft kan bygglov ges.

Radonundersokning ar utford for naromradet.

Befintligt garage och lagerbyggnad inom Sjéborg 1:24.

Antagen av plan- och byggnamnden 2012-09-24

Laga kraft 2012-10-25
Genomforandetid till 2017-10-25



