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Planbeskrivning

Detaljplanen handlaggs standardférfarande enligt Plan och bygglagens (2010:900)
lydelse efter 2 januari 2015.

Detaljplanen antogs av SBN 2020-09-29 § 62 och fick laga kraft 2021-08-10.

Handlingar
Plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser daterad 2020-09-04
Planbeskrivning daterad 2020-09-04

Ovriga handlingar
Arkeologisk utredning, daterad 2018:16

Dagvattenutredning, daterad 2020-06
Fastighetsférteckning, daterad 2020-03-13
Grundkarta daterad den 2020-03-11
Lovsskogsinventering, daterad 1988

Naturvardesinventering, daterad 2019-09-27

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att méjliggdra for fértatning av orten Sexdrega for att tillgodose den
okade efterfrdgan pa bostader i kommunens norra delar. Aktuell detaljplan skapar
mojlighet for bade enbostadshus och flerbostadshus. Sex av de &tta fastigheterna som
ingdr i planomrédet ar idag bebyggda med bostéder, varav fyra omfattas av detaljplan.
Dessa fyra fastigheter far genom den nya detaljplanen en utdkad byggratt genom att
planbestammelse om envéningshus forsvinner.

Plandata

Planomrddet ligger i Sexdrega, cirka en mil norr om Svenljunga tatort. Planomrddet &r
beldget i sddra Sexdrega och avgransas i norr av Kalleredsvagen, i 6ster av Roasjévagen,
i vaster av bostadsbebyggelse och i soder av jordbruksmark. Planomrddet omfattar totalt
cirka 50 000 m?.

Planomrddets norra och nordvastra delar ar idag planlagda genom tva olika detaljplaner.
De tva fastigheter som idag ar oexploaterade och icke planlagda ar i kommunalt dgda
och utgors skogs- och angsmark, vilket idag brukas som betesmark fér hastar.
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Sasjgy

Bild 1 Karta med planomrddet markerat med rétt, streckat omréde.

Markigoforhallanden, servitut, grinskvalitet och
annan upplatelse

Fastighetsagare for berérda fastigheter ar:

Kallered 1:72, 1:37 Svenljunga kommun
Kallered 1:71 Privat agare
Kallered 1:13 Privat dgare
Kallered 1:31 Privat dgare
Kallered 1:57 Privat agare
Kallered 1:33 Privat dgare
Kallered 1:30 Privat dgare

Befintliga granser har hég noggrannhet och behdver inte sakerstallas infér planarbetet.

Gemensamhetsanliggning
Planomrddets norra del omfattas av Sexdrega ga:1 som ar en vagforening.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Den gallande dversiktsplanen ar antagen 1994 och aktualiserad 1998 samt 2003. Det
foreslagna planomrédet ar kategoriserat som "Tatorter och annan samlad bebyggelse”.
Sexdrega, tillsammans med kommunens andra tatorter och stérre samhallen, pekas ut
som servicepunkt for dess omkringliggande landsbygd. Det anses vara av vikt att dessa
serviceorter f&r mojlighet att utvecklas. Sexdrega pekas ut specifikt som ett samhalle for
utbyggnad av bostdder och industri.

En ny Gversiktsplan for Svenljunga kommun har varit pd utstéllning och forvantas antas
av kommunfullméktige under v8ren 2020. Aven i den nya &versiktsplanen &r Sexdrega ett
omréde for utveckling. De naturvérden och friluftsvdrden (nérheten till Atran) som finns
inom planomradet lyfts ocksd fram i den nya Gversiktsplanen.



Svenljunga kommun Planbeskrivning
Detaljplan for Kallered 1:37,1:72 m.fl. Bostader, Sexdrega LAGA KRAFT

Aktuell detaljplan éverensstammer med &versiktsplanen eftersom den bidrar till
bebyggelseutvecklingen i Sexdrega samtidigt som natur- och friluftsvarden skyddas.

Detaljplaner, omriadesbestimmelser och férordnanden, angrinsande

Bild 2 Gallande detaljplaner, roda markeringar visar ungeférlig planomridesgréns for
aktuell plan. Till vanster: Detaljplan 15-STY-2402. Till héger: Detaljplan 15-STY-2876.

Norra delen av planomrddet omfattas idag av tva géllande detaljplaner; 15-STY-2876
daterad 1970 och 15-STY-2402 daterad 1966. Fastigheterna Kallered 1:71, 1:13, 1:31
och dven en del av 1:37 ligger inom planomradet for detaljplan 15-STY-2876. Fastigheten
Kallered 1:57 ligger inom planomréde for detaljplan 15-STY-2402. Fastigheterna Kallered
1:72, 1:37 (skifte 3), 1:30 och 1:33 ligger utanf6r detaljplanelagt omrade.

De fyra detaljplanelagda fastigheterna ar planlagda for andamalet B - Bostader,
byggnadssatt F - Friliggande och véningsantal I — En vaning.

Riktlinjer f6r bostadsforsorjning

I riktlinjer for bostadsférsorjning som antogs 2017, framgdr att utbudet av smdhustomter
i kommunen inte méter dagens efterfrdgan och darfor foresprdkas en forbattrad
planberedskap. Dokumentet visar att det ar storst efterfrdgan pd smdhustomter i de
norra delarna men att det ocksd ar dar antalet lediga tomter av den typen &r som minst.
Detta innebér att det, trots att antalet lediga tomter motsvarar efterfrdgan sett till hela
kommunen, rader en felférdelning vad galler lokalisering av dessa. Aktuellt planforslag
innehdller bade majlighet for smdhus och mindre flerfamiljshus, vilket gér i linje med den
planberedskap som redovisas i riktlinjerna for bostadsférsérjning.
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Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljobalken samt
miljobedémning
Planforslaget ar av begransad betydelse for allmanheten, bedéms inte innebdra

betydande miljépaverkan och ar forenligt med Gversiktsplanen. Planarbetet handlaggs
darfér med standardférfarande enligt gallande lagstiftning.

Planférslaget mojliggdr for att tillskapa cirka nio nya bostadsfastigheter. Bostaderna
kommer att ligga i anslutning till befintlig bebyggelse och kan ansluta till befintlig
infrastruktur i form av vag, vatten och avlopp.

Planférslaget framjar dven hallbar utveckling genom att fler bostader maéjliggors i
tatorten Sexdrega vilket skapar battre underlag for skola och service inom orten. P3 sikt
kan det dven starka efterfrdgan pd tatare turer for bland annat kollektivtrafiken.
Planférslaget bedoms darfér medféra en fran allman synpunkt god hushdlining med mark
och vatten.

Planférslaget medfor inte risk att ndgon av miljokvalitetsnormerna for vatten, luft och
buller éverskrids. Planforslaget bedéms darfor vara forenlig med 5 kap. Miljobalken.

Med utgdngspunkt fran ovanstdende gér kommunen bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen inte kan medféra ndgon betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 §
Miljobalken. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt att forslaget inte innebar betydande
miljépéverkan.

Riksintressen

Planomrddet &r beldget inom flyghindersfritt omrdde kring Landvetters flygplats. Aktuellt
planférslag tilldter inga hoga byggnader och innebar dérfér ingen negativ pdverkan pa
riksintresset.
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Forutsattningar och forindringar

Geotekniska forutsittningar

Det aktuella planomrédet bestar till stérsta del av gles 16vskog i latt kuperad terrang.
Vegetationen &r titare mot bostadsomradet i vast och mer gles i 6st mot Akervégen och
Roasjovagen. Omrédet ar latt sluttande i vast-ostlig riktning. Geotekniska forhallanden
anses goda. Enligt SGU:s kartering ar jordarten till storsta del urberg, moran och till viss
del isdlvssediment, sand.

Bild 3 Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Inom rétt omrdde med bid prickar finns urberg med
ett tunt morénilager. Gront omrédde med prickar markerar isélvssediment, sand. Bl3tt
omréde utgors av moran. Gul linje markerar planomrédet.

Planforslaget

De geotekniska forutsattningarna bedéms som goda och planfdrslaget reglerar darfor inte
byggnadssatt.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Sexdrega ligger i ett landskap med rikt fornlamningsbesténd. Orten har byggts upp vaster
om Atran, vars dalgdng under &rtusenden varit en plats dir ménniskor varit aktiva p8
olika satt. Spar av det intensiva landskapsutnyttjandet finns kvar i form av boplatser,
gravar, hallristningar, hdlvagar, runstenar, fornborgar och fossil dkermark. Strax utanfor
planomrddet i séder finns en fornldamning av typen Stenkammargrav. Detta fornminne
kommer inte att pdverkas av planférslaget. Ovriga Idmningar i ndromradet bestar till
storsta del av synliga gravar frén brons- och jarnalder.
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I april 2018 gjordes en arkeologisk utredning av Vastarvet kulturmiljé. Undersdkningen
genomfordes inom fastigheterna Kallered 1:37 och 1:72, vilket ar de idag oexploaterade
fastigheterna inom planomradet. Utredningen gjordes i enlighet med lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lans beslut (dnr 431-2677-2018) och p& uppdrag av Svenljunga
kommun. Infor utredningen fanns inga kdnda forn- eller évriga kulturhistoriska lamningar
inom det aktuella omradet.
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Bild 4 Utdrag ur den arkeologiska undersékningen som visar fornlémningar inom
planomrédet. Boplatserna hérstammar frén olika tidsperioder och markeras med réda
linjer i kartan.

Den arkeologiska utredningen resulterade i sex nyupptackta fornldmningar
(boplatslamningar) och en &vrig kulturhistorisk Idmning (réjningsrésen).
Boplatslamningarna harrér fran stendlder, forromersk jarndlder, yngre
jarndlder/folkvandringstid och vikingatid/tidig medeltid. Dessa lamningar tyder pa att
platsen har varit bebodd i en sammanhangande period mellan férromersk jarnalder och
tidig medeltid. Detta ger vardefull information om Sexdregas historia.

Boplatslamningen Sexdrega 177 som hérleds till stendldern &r betydligt dldre &n de
ovriga lamningarna. Denna lamning bedéms inte ha samband med de &vriga
boplatslamningarna. Sexdrega 181 som bestdr av fem réjningsrésen.

Planomradet innehdller inga byggnadsminnen eller andra byggnader med kulturhistoriska
varden.
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Planférslaget

Planférslaget mojliggdr for ny bebyggelse i anslutning till fornldmningarna. For att minska
risken for skada pa fornlamningarna planlaggs ett omrdde pa 10 meter for naturmark
mellan de nya fastigheterna och fornlamningsomradet.

P& fastigheterna infors dven prickmark (mark dar byggnad ej far uppféras) sa att
byggnader inte kan uppféras narmare fornlamningsomradet &n cirka 20 meter. Vidare
utokas lovplikten till att dven omfatta komplementbyggnader och komplementbostadshus
(s& kallade Attefallshus). Aven for det befintliga bostadsfastigheterna inférs
begransningar i form av prickmark och utékad lovplikt.

Fornlamningarna Sexdrega 177 och 181 skyddas inte i plankartan med
planbestémmelser. Exploatérer inom kvartersmarken ansvarar for att anséka om
borttagande av fornlamning om de s& onskar. Ans6kan gors hos Lansstyrelsen.

Enligt kulturmiljélagen ansvarar den som avser uppfora en byggnad eller en anldggning
eller genomfora ett annat arbetsforetag for att i god tid inhamta information fran
lansstyrelsen ta reda p& om ndgon fornlamning kan beréras av foretaget och i s fall
snarast samrdda med lansstyrelsen. Om fynd skulle pétraffas vid markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Vastra Gotaland kontaktas i enlighet
med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag sex privata fastigheter med friliggande bostader, en
byggnad ligger pd mark som &gs av kommunen. Stérre delen av planomrddet bestar av
de tvd kommunala fastigheterna och det &r pa dessa tva fastigheter som ny bebyggelse
ska tillkomma. P& kommunens mark finns ett stall som anvénds av arrendator till
betesmarken. I direkt anslutning till planomrédet i vast och norr finns bostader av olika
typ och utformning. Ett stort antal bostdder ar friliggande villor men det finns dven
hyresbostader som ags av AB Svenljunga bostader.

Planférslaget

Forslaget till detaljplan innefattar till storsta del omrade for bostader och ar flexibel for
att mojliggora olika typer av bostadsbebyggelse. Dessa bestémmelser &r baserade pa
efterfrdgan men ser ocksa till typen av omkringliggande bebyggelse.

Anvandningsbestammelser

Bostader. Inom omrade f6r bostéder tilldts alla typer av bostader, bade i
form av enbostadshus och flerbostadshus.

Transformatorstation. Kring den befintliga transformatorstationen
planlaggs ett ca 10 x 10 meter stort omrade for att sakra tillgdng och
funktion.

NATUR Naturomrdde. Inom naturomrddet ska marken vara tillganglig for

allmanheten. Naturen fyller funktion for naturvarden, rekreationsvarden
och utgdr aven en buffertzon mellan bebyggelsen och fornlamningarna.
Inom natur finns idag ett stall. P& léngre sikt anser kommunen att det inte
ska bedrivas djurhalining inom omradet p& grund av narheten till samlad
bebyggelse. P& kort sikt f&r byggnaden underhdllas. Fér mer information
kring vad som ingér i underhdll, kontakta kommunens
bygglovshandlaggare.
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GANGCYKEL

Gata. In- och utfarten till de nya bostadsfastigheterna kommer att ske via
en vagslinga som angor Kalleredsvagen vid tva platser.

Lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Lokalgatan sakerstéller angdring
till fastighet Kallered 1:33 fran Roasjévdgen. Huvudmannaskapet &r enskilt
da gatan framst nyttjas av fastighet Kéllered 1:33.

Gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvdgarna ska sékerstélla allménhetens
tillgéng till naturmarken och koppla det nya bostadsomrédet till befintliga
bostader i vast.

Egenskapsbestammelser

€1

f4

o

p2

Storre delen av planomrddet ar markerat med bostadsanvandning och
hégsta utnyttjandegrad anges i byggnadsarea. Byggnadsarea ar den yta
som byggnaden upptar pd marken. Hogsta tilldtna byggnadsarea for
samtliga byggnader inom fastigheten ar pa 20 % eller 30 % av
fastighetsarean. Exempel: om fastighetsarean ar 1 200 m? far byggnader
med en sammanlagd byggnadsarea om hogst 240 m? respektive 360 m?
uppforas.

Hogsta nockhojd ar antingen pd 7,5 meter eller 8,5 meter. Nockhdjden
anger hojden frdn marken till den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion.

Marken far inte férses med byggnad. Dar marken ar prickad far inga
byggander uppforas. Prickmarken @r 6 meter bred.

Endast friliggande villor. Inom omrdde med fi tilldts endast friliggande
villor. Har far inte flerbostadshus eller radhus byggas.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Huvudbyggnaden pé fastigheten ar bostadshuset.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frén fastighetsgrans.
Komplementbyggnader som garage och forrdd far placeras en meter fran
fastighetsgrans.

Administrativa bestammelser

u1

ai

Marken ar reserverad fér underjordiska ledningar. Léngs Kalleredsvagen
gar idag ledningar och dessa sakras med reservat pd plankartan.

Inom hela planomradet uttkas bygglovsplikten fér komplementbyggnader
och komplementbostadshus. Det innebar att den som vill bygga till
exempel en friggebod eller ett attefallshus behéver séka bygglov. Aven for
de befintliga bostadsfastigheterna inférs begransningar i form av
prickmark och utdkad lovplikt.

Anledningen till att lovplikten uttkas ar att det kan finnas fornlamningar i
marken och en bebyggelsefri zon ska skapas mellan de nya bostaderna
och fornlamningsomrédena.

nbeskrivning
LAGA KRAFT
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Service och friytor

I narhet till planomrddet finns dlderdomshem och skola. Nérmaste livsmedelsaffar finns
ca 600 meter bort. Tillgangligheten bedoms som god omkring planomradet i relation till
samhallets forutsattningar. Eftersom det inte finns ndgon eller lite bebyggelse i det
omrdde som &r aktuellt fér exploatering &r en bedémning av tillgdnglighet inom
planomradet inte majlig att genomfora. Planforslaget har som avsikt att uppfylla krav om
god tillganglighet inom omradet och knyta an till nuvarande bebyggelse. Lek och
rekreation finns pa flera hall fr&n planomrédet. I ndrheten av omrddet finns tva
fotbollsplaner, skola med tillhérande skolgdrd och norrut finns en lekplats i skogsmiljo.

Naturmilj6

Bild 5 Karta med planomrddet markerat med en rod linje och grén markering for omréde
som omfattas av l6vskogsinventeringen frén 1988.

En lovskogsinventering utférdes 1988 av Per-Olof Martinsson pa uppdrag av
ldnsstyrelsen. Inventeringen gav bestdndet inom planomrédet klass 3, pé en tregradig
skala dar klass 1 motsvarar det hogsta naturvardet. Bestandet inom omradet beskrivs
som ett mindre I6vskogsbestdnd i latt kuperad terrdng som &r av typen bjorkskog. Med
bjorkskog menas enligt inventeringen skog som bestar av mer an 50 % bj6rk. Bestdndet
ar av en gleskaraktdr med medelgrov bjork och har inslag av medelgrov till grov asp. Det
finns dven enstaka ung gran, tall, grov ronn, klena l3gor och hdltrad.

En mindre naturvardesinventering genomfordes i september 2019. Denna inventering
visar att omradet har forandrats fran igenvaxande till betes-hdvdat. I 6vrigt finns inga
registrerade naturvarden pd platsen. Betestrycket ar hogt och naturvarden pd platsen
kan i forsta hand knytas till tradskiktet och sarskilt trad som blommar eller har bar sdsom
ek, salg och ronn. Dessa bor i méjligaste man sparas vid exploatering. Detsamma galler
aven de storre tallarna.

Markens varde som produktiv betesmark begransas av att marken bitvis &r s& beskuggad
att grastillvaxten hammas. Dock ar omrddets halvoppna karaktar en miljé som ar visuellt
tilltalande och har ett hogt rekreationsvarde.
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Bild 7 Nordvéstra delen av planomradet. Bild 8 Sodra delen av planomradet utgors
av dppen betesmark.

Planforslaget

I planfdrslaget bevaras en stor del av naturmarken och det innebér att de naturvarden
som finns inom planomradet, bland annat I6vskogsbestdndet, ges utrymme att utvecklas.

Lansstyrelsen har gjort bedémningen att planomradet inte omfattas av jordbruksmark
varfor detta inte kommer utredas ytterligare inom ramen for detaljplanen.

Inom planomradet finns ett stall och betesmarken betas av hastar. Folkhalsomyndigheten
rekommenderar ett skyddsavstand p& 200 meter mellan hastverksamheter som stall,
hasthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstdnd uppratthalls inte idag utan
hastverksamheten ar narmare samlad bebyggelse an rekommendationerna.

12 (19)
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I och med att stora delar av betesmarken kommer att bebyggas vid detaljplanens
genomforande, minskar mojligheten for djurhdlining inom planomrddet. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kommer arrendeavtalet sagas upp och arrendatorn behéver
hitta en ny plats for djurhaliningen. Till dess att avtalet har 16pt ut kommer djurhdlining
att bedrivas pa platsen.

Enligt kommunens lokala halsoskyddsforeskrifter krdvs tillstand for att fa halla bland
annat notkreatur, hast, get och far inom omrdde med detaljplan. Om naturmarken inom
planomrddet ska betas av djur kravs darfor tillstand.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras av Naturvardsverket som ekosystemens direkta och
indirekta bidrag till mé@nniskors valbefinnande. Tjansterna som kommer frdn ekosystemen
ger oss bland annat luft- och vattenrening, jordbildning och naturupplevelser som kan
paverka vér hdlsa positivt. Véxter och trad i stadsmiljé ger manniskor viktiga
ekosystemtjanster som battre luftkvalitet, syre, skugga, ljuddampning och
naturupplevelser.

Planférslaget

Planomrddet innehdller gras, buskar och trad som bidrar till att binda koldioxid. Dessa
element bidrar aven till battre luftklimat och battre mikroklimat. For att ytterligare
forbattra for ekosystemen och den biologiska kan man vid skétsel av naturmarken 13ta
dod ved fran avverkningar ligga kvar for att gynna bland annat insekter. Tillkommande
bebyggelse i form av villor med tillhérande tradgérdar innebar att nya naturvarden kan
tillforas ekosystemet, i form av planteringar med blommande vaxter och
tradgdrdskompost.

Vattenomraden

Forslaget inkluderar inga vattenomrden. Ndrmaste vattenomr&de &r Atran som ligger
cirka 500 meter fran planomradets grans.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomr&det tillhdr avrinningsomrdde Atran: Hillared — Brodngen (WA17538765). Atran
bedoms ha mattlig ekologisk status, miljoproblemen orsakas av vandringshinder och att
vattendraget saknar naturliga livsmiljoer i strandzonen. Vattenférekomsten ar inte
klassad vad det géller bottenfauna eller kemisk status om man bortser frén Gverallt
Overskridande amnen.

Planomrddet ar ocksd delvis belaget pd grundvattenforekomsten Kolarp. Planomradet
ligger dock utanfor vattenskyddsomrédet. Vattnet ar i dagslaget klassat med god kemisk
status och god kvantitativ status.

Aktuellt planférslag méjliggér for nio nya bostadstomter. Dagvatten hanteras genom lokal
infiltration eller avledning i det kommunala ledningsnatet. Planférslaget bedéms inte
paverka ndgon av vattenforekomsterna negativt eller medfora att vattenférekomsternas
miljokvalitet forsamras.

Luft
Planférslaget bedéms inte bidra till 6kad mangd luftféroreningar.
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Gator och trafik

Inom planomrédet finns Kélleredsvagen som utgdr en del i det lokala vagnatet och har
anslutning till flera fastigheter inom bostadsomrédet. Trafiken utgors framforallt av
boende till och fr&n bostaden. Andelen genomfartstrafik bedéms som |&g eftersom vagen
inte leder till ndgra andra malpunkter &n bostdderna langs vagen. Kélleredsvéagen
ansluter till Roasjévagen strax Gster om planomrddet. Roasjévagen &r en statlig vdag som
stracker sig mellan Sexdrega och Fritsla via Roasjé och Skeppared. Strackan som
passerar planomradet &r dock |3gt trafikerad. Roasjovagen ansluter aven till vdg 154 som
i nordlig riktning ansluter till riksvag 27 och i sydlig riktning till Svenljunga.

Det finns idag ingen separat vag for gang eller cykel i eller i anslutning till omradet.
Langs med Atran finns en cykelled som bland annat férbinder Sexdrega med Svenljunga.

Frén planomrédet till nérmaste busshdllplats ar det cirka 850 meter dar tva busslinjer
passerar, 360 och 361, som har linjestrackning Bords-Svenljunga. D3 aktuellt planforslag
ar en fortétning av inom ett redan exploaterat omrade framjas ett hdllbart resande
genom att underlag kollektivtrafik starks. Den nya bebyggelsen ligger ocksa inom cykel-
och gdngavstand fran service.

Planférslaget

Infart och utfart till planomrddet kommer att ske fran Kalleredsvagen. Fastigheterna
Kallered 1:71, 1:13, 1:31 och 1:57 har infart fran Kalleredsvdgen. Fastighet Kallered 1:33
har infart fr&n Roasjovagen via Akervigen och fastighet Kéllered 1:30 har infart fr@n
Roasjovagen. Planférslaget innebér att de nya bostédderna kommer att anslutas till
Kalleredsvdgen. I samband med detaljplanens genomférande kommer exploatéren
(kommunen) flytta infarterna till fastigheterna Kallered 1:71 och 1:13 flyttas s& att de
inte ansluter direkt till Kalleredsvagen.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att géra en uppskattning av den
forvantade trafikékningen i samband med planférslagets genomférande. Resultatet ar en
trafikalstring med cirka 52 bilresor per dygn. Tillfart till omradet sker via Kélleredsvagen
som i sin tur ansluter till Roasjévagen. Berdkning har utgatt ifrén att omradet bebyggs
med friliggande villor. Den tillkommande biltrafiken bedéms inte innebar ndgon
betydande 6kning av trafikméngden p& Kalleredsvagen.

Trafiken pd Kalleredsvagen &r inte separerad utan b&de bilar, cyklister och fotgangare
samsas idag pd en gemensam vyta. I detaljplanen finns det utrymme att inom gatumarken
gbra en separat fil fér gang- och cykel vid framtida behov.

Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. Varje fastighetsagare ansvarar for att det
finns tillrackligt med parkeringar for de boende att anvanda inom fastigheten.

Storningar och risker

Planomrédet &r inte utsatt for ndgra storningar frdn trafik eller industrier. Risk for
6versvamning beddms vara 13g da planomrédet ar hogt beldget, sluttande och saknar
I&gpunkter. Marken inom planomradet &r varken skred eller ras benaget.

Radon

Planomrddet &r i 6versiktliga undersokningar klassat som normalriskomrdde for radon.
Radonsakert bostadsbyggande forordas.
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Buller

Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft 1 juni 2015
innehaller riktvérden for buller utomhus frdn spar-, véag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena ber6r endast ljudnivder utomhus och pdverkar inte det
befintliga regelverk gallande ljudnivder inomhus. Buller fran spartrafik och vagar bor inte
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om sddan ska anordnas
i anslutning till byggnad.

Om bullret vid en bostadsbyggnadsfasad anda Gverskrids bor en skyddad sida uppnds dar
bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och maximal l[judnivd mellan 22:00
och 06:00 uppgér till hogst 70 dBA vid fasad och som minst hédlften av bostadsrummen &r
vanda mot.

Som ovan galler dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt
Folkhélsomyndighetens allmanna rdd om buller bor den ekvivalenta ljudnivén inte
overskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

For aktuellt omrdde finns ingen genomférd matning av antal fordon for
drsmedeldygntrafik (ADT) for Kalleredsvégen. Fr Roasjévagen som ar anslutande vig
frn planomradet finns ADT. Vagen trafikeras av cirka 168 fordon ADT och hastigheten
pd vdgen ar reglerad till 50 km/h.

Genom Boverkets berakningsmall “Hur mycket bullrar végtrafiker’’ har en berakning for
aktuellt omrdde och dess situation genomforts. Uppskattningen visar pd att
bullernivéderna haller sig inom godkanda nivder och ndgon vidare utredning av buller
beddms inte som ndédvandigt.

Teknisk férs6rjning

Vatten och avlopp

Delar av omradet ligger idag inom det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och
avlopp. Den tillkommande bebyggelsen kommer ocksd att anslutas till det kommunala
ledningsnatet for vatten och avlopp.

Dagvatten

Planforslaget innehéller ny gatumark och nya bostadstomter. Gatumarken foreslas
avvattnas genom anslutning till det befintliga ledningsnatet fér dagvattenavledning.

Befintligt avledningsnat for dagvatten har ledig kapacitet i h6jd med planomradet men
nedstroms Kaélleredsvagen ar ledningsnatet redan hart belastat vid ett 10-3rsregn. Det
finns dven begransningar uppstroms. Det gdr inte i nuldget séga om kapaciteten &r
tillracklig for pakoppling av hela planomradet da det avgors bland annat av mangden
hardgjorda ytor, husens storlek och vilka krav pé fordr6jning av dagvatten som stélls pd
fastighetsdgarna. Dagvattenavledningen behdver utredas infér exploatering och vid
behov kontrolleras i falt. Det ar sannolikt att delar av ledningsnatet behéver Idggas om
och dimensioneras upp i samband med exploateringen, detta far framgd av en
detaljprojektering av ledningsnatet.

Dagvatten frdn bostadsfastigheterna ska omhandertas lokalt inom fastigheten. Om detta
inte ar mgjligt ska dagvatten férdréjas inom fastigheten och dverskottsvatten avledas till
en lokal 16sning for uppsamling av dagvatten eller det kommunala ledningsnatet.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering. Vag inom
planomrddet ska mojliggéra framkomlighet for sopbilar. Plats for sopkérl ska finnas vid
respektive fastighet.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet pdborjades under hésten 2017 och kommer att slutféras under 2020.
Samrad 5 december 2017 — 19 januari 2018

Granskning varen 2020

Antagande sommar/host 2020

Laga kraft tre veckor efter beslut om antagande, under forutsattning

att beslutet inte dverklagas

Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 10 ar frdn den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Under genomférandetiden far inte detaljplanen andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler dven efter genomférandetidens utgdng men kan da
andras eller upphadvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen kan beaktas

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Det ar delat huvudmannaskap for allman plats inom planomrdadet. Kommunen &r
huvudman fér allmanna plats GATA och NATUR i plan- och bygglagens mening.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av framtida gator, drift och underhdll inom
planomradet. Inom GATA: galler enskilt huvudmannaskap. Fastighetségaren &r ansvarar
for eventuell utbyggnad och underhdll av gatan. Gatan ska vara tillganglig for
allménheten.

Den enskilde fastighetségaren ansvarar for utbyggnad pad kvartersmarken och anslutning
till det kommunala ledningsnétet.

Fastighetsrittsliga frigor

Fastighetsbildning

Planférslaget mojliggdr for att tillskapa cirka nio nya bostadsfastigheter. Dessa kommer
att styckas av frdn de kommunala fastigheterna 1:37 och 1:72. Planférslaget forutsatter
aven ett antal fastighetsregleringar dar mark fran kommunens fastigheter ska regleras till
de befintliga bostadsfastigheterna.

Kommunen kommer att initiera och bekosta fastighetsbildningen av de nya
bostadsfastigheterna. Andra fastighetsréttsliga dtgarder initieras av fastighetsagare och
bekostas enligt Lantmateriets kostnadsforslag.

Natur- och gatumark kommer att vara kvar i kommunens agor.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser

Bild 6 Inom de numrerade omrddena pd kartan behdver en fastighetsréttslig atgard
genomfodras for att fastighetsbilden ska dverensstémma med plankartan.

Ursprunglig = Yta Konsekvens
fastighet
1 Kallered 1:37 Ca 100 kvm Omr&det avstyckas for att bilda en ny fastighet med dndamalet
Transformatorstation.
2 Kallered 1:37 1 600 kvm Omr&det avstyckas for att méjliggéra for en eller tvé nya
bostadsfastigheter.
3 Kallered 1:72 400 kvm Omradet avstyckas for att mojliggéra for en ny bostadsfastighet.
4 Kallered 1:37 Ca 1200 kvm Omradet avstyckas for att mojliggora for en eller flera nya bostadstomter.

Det ar ocksd majligt att reglera delar av fastigheten till Kallered 1:71.

5 Kallered 1:72 Ca 2 600 kvm Omr&det avstyckas for att méjliggéra for en eller flera nya bostadstomter.
Det ar ocksd majligt att reglera delar av fastigheten till Kallered 1:71.

6 Kallered 1:72 Ca 2 500 kvm Omr&det avstyckas for att méjliggéra for en till tre nya bostadsfastigheter.

7 Kallered 1:72 Ca 1200 kvm Omradet avstyckas for att mojliggéra for en ny bostadsfastighet.
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8 Kallered 1:72 Ca 60 kvm Fastigheten regleras s& att omr&de inom kvartersmark 6verfors till Kallered
1:13
9 Kallered 1:72 Ca 400 kvm Tidigare planlagd gata dvergdr till kvartersmark och regleras till befintlig
bostadsfastigheten Kallered 1:57.
10 Kallered 1:37 Ca 50 kvm Tidigare planlagd gata Gvergar till kvartersmark och regleras till befintlig
bostadsfastigheten Kallered 1:57.

Servitut och ledningsritter

For transformatorstationen inom omrdde E: i planforslaget finns ett servitut. Det foreslas
kvarstd som sddant eller styckas till en egen fastighet, om rattighetsagaren s& dnskar.
Planen innehdller u; omraden for Vattenfall Eldistribution AB:s kablar frén
transformatorstationen och ut med Kalleredsvagen. Skulle Vattenfalls ledningar behéva
flyttas ar det exploatéren som bekostar det, i detta fall kommunen.

De allménnyttiga underjordiska ledningarna kommer i méjligaste mén att placeras inom
allmanplatsmark gata.

Gemensamhetsanliggning

Befintlig gemensamhetsanlaggning omprovas i enlighet med férslaget i detaljplan.
Kommunen ansvarar for initiering av omprévning av gemensamhetsanlaggningen och
ansvarar for samtliga kostnader.

Arrendeavtal

Delar av Kallered 1:72 och Kallered 1:37 arrenderas idag ut som betesmark. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kommer arrendeavtalet sagas upp och arrendatorn behéver
hitta en ny plats fér djurhdliningen. Till dess att avtalet har I6pt ut kommer djurhélining
att bedrivas pa platsen.

Ekonomiska fragor

Svenljunga kommun stér for kostnaderna for upprattande av detaljplan samt
framtagande av dess underlag.

Tekniska fragor

Inom kommunens fastighet finns ledningar for vatten och avlopp. Dessa kan komma att
behova flyttas i samband med omrddets exploatering. Det &r exploatéren som begéar och
bekostar eventuell flytt av ledningar.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begdras. Detta bestalls via Post
och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Befintliga elnétanldggningar maste héllas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Nadgon anlaggning, tex byggnad, far
inte uppforas invid elndtanléggning tillhérande Vattenfall sd att de sékerhetsavstand som
framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter inte innehdlls. Eventuell flytt eller
foérandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall och bekostas av
exploatodren.

Planbeskrivning
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Det &r viktigt att exploatering av omrddet sker med hansyn till intilliggande
fornlamningar. De framtida bostadsfastigheterna far endast finnas inom omrade avsatt
for kvartersmark i plankartan. Kvartersmarken far inte justeras sa att de vid detaljplanens
genomfdrande flyttas narmare fornlamningsytorna an detaljplanens avsikt.

Fornldmningarna Sexdrega 177 och 181 skyddas inte i plankartan med
planbestémmelser. Exploatérer inom kvartersmarken ansvarar for att anséka om
borttagande av fornldamning vid 6nskan/ behov. Ansokan gors hos Lansstyrelsen.

Den bebyggda fastigheten Kallered 1:30 omfattas av fornlamningsomrddet. Om négon
typ av dtgard (sd som byggnation och markarbeten) ska géras inom fastigheten behéver
lansstyrelsen kontaktas och fornlamningen utredas vidare. Enligt kulturmiljélagen
ansvarar den som avser uppfora en byggnad eller en anldggning eller genomféra ett
annat arbetsféretag for att i god tid inhdmta information frén lansstyrelsen ta reda pd om
ndgon fornldmning kan berdras av foretaget och i sd fall snarast samrdda med
lansstyrelsen.

Om fynd skulle pétraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

Medverkande tjinstemin

Ett flertal tjansteman inom Svenljunga kommun har medverkat i arbetet med sina
respektive specialistkunskaper. Arbetet har sammanstallts av Julia Lindahl,
samhallsstrateg. Granskningshandlingen har reviderats av planarkitekterna Anna Sara
Bergkvist och Diana Lindstrém (Metria AB) i samrdd med Julia Lindahl, samhéllsstrateg.

Julia Lindahl

samhdllsstrateg

Milj6- och byggenheten
Svenljunga 2020-09-04
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