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Tolkningsbilaga for P42-3

Stadsplan for férslag till andring och utvidgning av stadsplanen Séder om

Ostra bergen i Nyképing.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestémmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O_1099

Byggnadsnamndens diarienummer

P42-3

Upprattad 1942 (-01-01)
Antagen 1942-06-16
Laga kraft 1942-09-25

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild pa aktuell plankarta.
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Gallande del av planomrade i syd - 2026-02-16

Syfte

Huvuddelen av forevarande stadsplaneforslag ber6r tidigare icke
planlagda omraden mellan 6stra bergen och 6stra hamnomradet.

De sydligaste delarna av dessa omraden upptagas av stadens gasverk
samt ett numera nedlagt tegelbruk. Norr om hamnen ligger Nordiska
Kompaniets verkstaders materialgardar och oster darom har under
senare aren en del smaindustriféretag uppstatt. De nordligare delarna
av de nya stadsplaneomradena omfatta i dvrigt &nnu obebyggd mark
séder om Ostra bergen och utmed Ringvdgens sédra delar.

| stadsplaneforslaget har jamval medtagits vissa redan planlagda
omraden och ma hdrom namnas féljande.

Betraffande det redan i stadsplanen av den 31 december 19-20 och 13
april 1923 ingdende Ostra hamnomradet avses andringar av Ringvégens
sodra strackning samt ersattning av gallande provisoriska
byggnadsforeskrifter faststélla den 3 april 1936, med
stadsplanebestammelser. Planférslaget avser dven dndringar
betraffande de i stadsplanen av den 17 september 1937 ingadende
kvarteren Bjornen, Vargen, Pilen och Lonnen innebara hojning av
vaningsantalet. Orsaken till att ett planférslag for ovanndmnda omraden
nu efter atskillig osdkerhet rérande séttet far markens anvéandning
ansetts kunna och bora laggas fram, ar nédrmast en foljd av den radande
bostadsbristen.
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Fragor av vasentlig betydelse hava darfor varit-, att stadsplanemassigt
klarlagga huru langt bostadsbebyggelse i denna stadsdel lampligen bor
fa stracka sig i forhallande till industri- och hamnomradena samt huru
sadan bebyggelse med hansyn till rddande férhallanden pa platsen
samt inom bostadsproduktionen bér anordnas.

Det har icke ansetts lampligt, att industritomter av nadgot slag fa stracka
sig langre mot norr utmed Ringvagen an vad i forslaget angivits, d.v.s.
att ytterligare endast en tomt skulle fa upplatas for sddant andamal dar,
sasom avslutning a smaindustriomradet dster om namnda trafikled.
Déremot har industrimark tankts ndrmast norr om Ostra
Kungsladugardens gardsomrade samt utmed Brandholmsvagen och
inom tegelbrukets omrade. Langre norrut och 6ster om Ringvéagen i
kvarteren: Pilen och Lénnen ar bostadsbebyggelse foreslagen i form av
mot gatan tvarstallda c: a 42 m langa trevaningshus med stora avstand
frdn varandra.

Vaster om Ringvagen och i kvarteret Vargen har nagot kortare
trevaningshus foreslagits parallellt med gatan och mitt for de planerade
gardarna 6ster om densamma. Pa sa satt bildas-en rad pa-tre sidor
kringbyggda gardar med den fjarde sidan dppen mot sydost och
stadsfjardenen. For denna bebyggelse har trevaningshus valts sa som
varande numera mer ekonomisk an den utmed Ringvagen tidigare
planerade tvavaningsbebyggelsen. Aven vinnes med trevaningshusen
storre brandsékerhet, enér de barande vaggarna enligt
byggnadsstadgans fordringar maste utféras av brandsakert material
samt undre och-6vre bjalklagen enligt luftskyddslagen dven maste vara
brandséakra.

| kvarteret Bjornen vaster om Ringvégen har den avvikelsen mot
nyssndmnda byggnadsgruppering féreslagits, att byggnaderna
placerats vinkelratt mot gatan. Detta har skett for att ppna sikten upp
mot Ostra bergen, sdsom med god verkan skett betraffande den
tidigare tvavaningsbebyggelsen utmed Ringvdgens norra dnde och
vastra sida. Bebyggelsen a. 6stra sidan om Ringvéagen har avgransats
fran industriomradena med 50 m breda bélten, dar bebyggelse icke ar
tilldten. | stallet foreslas dar, och enligt vunnen erfarenhet pa platsen att
marken bor fa upplatas for tradgardskolonier.

A sédra sidan om Nedre Rosenhéllsvagen har i planférslaget dven
upptagits trevaningshus i form av fyra stycken i nord-sydlig riktning och
mot gatan vinkelratt stéllda langor om c: a 28 m langd. Ehuru har
betraffande bebyggelsen en viss differentiering fran den storre
trafikleden Ringvédgen kanske under normala tider varit motiverad i form
av lagre hushojd, har dock samma skal, som ovan framférts betraffande
trevaningshus vid namnda gata, blivit avgorande dven vid Nedre
Rosenhallsvagen.
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Vid utplaceringen av nu berdérda fyra trevaningshus har efter stravats
storsta hansyn till den sedan gammalt befintliga villabebyggelsen a
sluttningen norr om Nedre Rosenhéllsvagen. Salunda har, forutom
férutnamnda gavelstallning & byggnaderna, dessa fastlasta i plan till
strikt zig-zaglage i forhallande till villorna. Harigenom har sa stora
inbordes avstand mellan huskropparna som 30 - 36 m erhallits.

Darmed har dven ernatts, att det i den hittills géllande stadsplanen for
kvarteret Vargen radande forhallandet mellan mojliga antalet eldstader
och ytan av kvartersmarken icke 6verskridits vid trevaningshusen.
Forhallandet ar namligen, att den gallande planen tillater tvavaningshus
med hogst till halften inredd vind och med byggnaderna kopplade tva
och tva langs med gatan.

Angaende trevaningshusen kan vidare nédmnas, att husbredden
markerats till hogst 10 m och att enligt stadsplanebestammelserna
taklutningen icke far dverstiga 30°. Med hansyn till villabebyggelsens i
allmanhet hoga lage i terrangen i forhallande till trevaningshusen, torde
med nu ndmnda atgarder ernas jamvikt i stadsbilden utmed gatan.

A aterstdende marken mellan nu beskriven bebyggelse samt Nordiska
Kompaniets materialgardar har ndrmast dessa foreslagits ett bélte av
allmén plats, avsedd att planteras med |6vtrad som brandskydd.
Narmast norr ddrom har tankts en rad envaningssmastugor. Genom att
dessa byggnader fastlasta till sitt ldge i férhallande till industriomradet,
kombinera valstandet till detta att ej understiga 50 m. Narmast norr om
denna laga bebyggelse foreslas tva rader av tva vaningars friliggande
bostadshus av ringa planyta.

Utmed grénsen mot Allhelgona kyrka och 6stra kyrkogarden har inlagts
ett kvarter, som enligt verkstalld utredning planerats for prastgard och
forsamlingshem. Kommer dessa planer icke -till utférande sa medgiver
planforslaget i stéllet tvavaningars friliggande bostadshus. Enligt
halsovardsstadgan far dock dessa ej forlaggas @ A-omradet. Mellan
smastugomradet och trevaningsbebyggelsen utmed Nedre
Rosenhallsvagen och Ringvagen har som allmén plats reserverats ett
nagot kuperat omrade lampligt som lekplats med kélkbacke for de
mindre barnen.

Andra allménna platser hava icke féreslagits i planforslaget, dels med
hansyn till den glesa bebyggelse som enligt ovan avsetts, dels ocksa
darfor att allméan plats redan finnes faststalld i forhallandevis stor
omfattning & de angransande Ostra bergens hégre partier. De till
planforslaget hérande stadsplanebestammelserna ha uppgjorts i
anslutning till numera allmant tillampade normalbestémmelser.
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Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen uppréattades 1942 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestémmelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvéandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen for de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

e Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder
Endast friliggande hus. | markanvandningen ingar dven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och dylikt.

e Gata eller torg/Gatumark: Nér planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestdmmelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sa tolkas Nedre Rosenhallsvégen och del av
Ringvagen planlaggs som Gata.

e Park eller plantering: Parken har karaktaren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.
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Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berdr regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fér byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med lll betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tre
vaningar
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 7,6 meter.

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 10,8 meter.

Bestammelserna har tolkats som:
® Hdbgsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mdjliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hogsta antal vaningar dr angivet som 3. Bestammelsen har
digitaliserats for att méjliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hdgsta byggnadshdjd ar 7.6 meter.
e Hdgsta byggnadshdéjd ar 10.8 meter.

ldag anvéands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:

e Amedll, llveller lll betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestdammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel &r 30 grader.

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att foregaende
stadsplan (P23-1) kan ha bestammelser som fortfarande galler.
| planbeskrivningen anges att dessa ska fortsatta galla dar det anses
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lampligt. De bestémmelser som anses fortsatta gélla ar foljande:

e Tvavaningshus med hogst till halften inredd vind och med
byggnaderna kopplade tva och tva langs med gatan.

Bestdammelsen tolkas:
Fértvavaningshus tillats hégst till hélften inredd vind déar
byggnader ar kopplade tva och tva.

e Angaende trevaningshusen [...] kan vidare namnas[...] att enligt
stadsplanebestammelserna taklutningen icke far dverstiga 30°.

Bestdmmelsen tolkas:
Storsta takvinkel &r 30°.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas
for det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststéllelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Smahusbebyggelse aterfinns i tva olika omréden i Fagelbo. Dels i Ostra
Bergen i norr vid Rosenkallavagen, Ostra villavagen och Solbackevéagen,
dels i omradets mitt och i oster vid Bergholms vag och Ornskélds vag.

Smahusomradet p& Ostra Berget har karaktiren av en aldre, varierad
villafdrstadsbebyggelse. Det &r en hogt beldgen smahusbebyggelse
ifrdan 1880- och 90-tal samt 1900-talets forsta decennier. Villor av olika
form och karaktar, stilmassigt renodlade samt blandformer, ligger
fristdiende och placerade mitt pa tomten i lummiga tradgardar langs ett
oregelbundet gatunat i kuperad terréang. Tra- och putsfasader.
Bebyggelsen har en hog detaljrikedom; entréer, verandor, fonster,
paneler, osv samt olika tak- och gavelformer. Husen omges av stora
tradgardar med inslag av olika typer av uthus, rabatter och val uppvéxta
trad. Stenmurar, hackar och staket definierar gaturummet.

Smahusomradet pa& Ostra Berget, fordjupad karaktarisering:

e Jugendhus med brutna tak, putsade fasader i varmgult eller beige
alternativt trafasader oljemalade i morkbrunt, rott eller ljusa kulérer,
héga fonster med dvre delen smasprojsad, branta eller brutna tak, stora
takytor belagda med lertegelpannor eller falsad plat. Bursprak,
glasverandor, balkonger och forstukvistar.

* Nationalromantiska hus: Grovhuggen natursten, tatsprojsade fonster,
faluroda fasader med vita snickerier, stor takyta, olika paneltyper,
bursprak. Form med rétter i landsbygdens bebyggelse.

e Klassicistiska hus: Symmetriskt uppbyggda fasader med enkla och
sparsamma dekorationer. Staende locklistpaneler malade i ljus
oljeférger. Putsade fasader i ljusa, varma kulérer. Sprojsade fénster med
4 eller sex rutor.

11(14)



® 1930- och 40-talshus: Enkla, strama med funktionalistiska stildrag.

* 1950-talsbebyggelse pa hojden: Val anpassade till terrangen. Enkla
grundformer som ges en sarpragel genom goda detaljlésningar. Gult
tegel, roda tegeltak, vita detaljer, stora glaspartier.

Smahusomradet i omradets mitt har tre tydliga delomraden som utgors
av ett omrade med friliggande hus &ster om Ornskélds vég, en langa
med kedjehus vaster om Ornskdlds vag samt ett relativt sentida
radhusomrade vid Bergholms vdg (2005). Smahusomradet i omradets
mitt, fordjupad karaktarisering:

e Kedjehus vaster om Ornskdlds vag: Envanings 1960-tals hus med lusa
putsade fasader samt morkbetsade panelkladda gavelrdsten. Sadeltak
belagda med tegelpannor. Tegelmurade hdga skorstenar i takens
nederkant. framférliggande bruna panelkladda garage samt grasmattor.

* Fristdende villor dster om Ornskélds vég: Villor med varierande
utformning fran efterkrigstiden. Placering mitt pa tomten. Puts, trépanel-
och tegelfasader. Sadeltak med taktegel. Varierande grad av bevarande.
Lummiga tradgardar med frukttrdd. Hackar och staket. Trédrad langs
Gyllenhaks vag.

® Radhus fran 2005 vid Bergholms vag: Radhusomrade med slata
trapaneler och mustig fargskala i gront, gult och rétt. Stora bursprak och
fonsterytor. Framfdrvarande grasytor utan staket. Omradet ar helgjutet
men med en hdg grad av variation i ett antal olika formelement

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran
foljande aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbér en hel del bevarandevarda
karaktdrsdrag och kvaliteter hos éldre, valbevarade byggnader sasom
valavvagda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksméssigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell fargsattning med
naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevarde i den
overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga
tradgardar langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots
stora variationer husen emellan uppvisar omradet en tydlig
helhetsverkan i sin miljo. Det finns en pataglig omsorg i allt ifran
planstruktur, gaturum, byggnadernas placering till gestaltning, material,
detaljer, vegetation. Det stra villaomradet har en lagre grad av
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bevarandevarde bade i de enskilda byggna derna, som till stor del
redan har forédndrats, och i omradet i stort, men det finns fortfarande
varden hos tidstypiska och vélbevarade hus och tillhérande tradgardar. |
det sentida radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den
omsorgsfullt utférda fargsattningen.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara mojlig.

e Omradet i Ostra Bergen ar att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som maijligt bibehallas i sitt
valbevarade ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortdtning i mindre skala finns kring smahusomradet
i omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa
fall om bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.
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