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Detaljplan for fastigheterna FRILLESAS-RYA 1:214 och 1:86
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att mdjliggora byggande av flerbostadshus om sammanlagt
12 bostéder.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET I MILJOBALKEN ( MB )

Foreslagen fordndring av gillande detaljplan har bedémts vara forenligt med

Miljobalkens3, 4 och S kapitel. ( 3 kap. Grundliggande bestimmelser for hushallning med
mark och vatten. 4 kap. Sirskilda bestimmelser for hushdllning med mark och vattenfor vissa
omréden i landet. 5 kap. Miljékvalitetsnormer.)

PLANDATA
Lige, Areal, Markiagoforhillanden

Omrédet dr belédget i norra delen av Frillesas samhille, vister om Goteborgsvigen.
Arealen ar ca 0,5 ha.
Marken ér i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Omradet ligger inom Frillesds titortsutvecklingsomrade enligt kommunens overs1ktsplan
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Detaljplaner
For omréadet giller en detaljplan, F 32, faststdlld 1989 04 13. Omrédet &r dér
avsett for bostadsdndamal, fristdende hus, och sméaindustri.

Program Miljokonsekvensbeskrivning (MKB )

Planprogram och miljokonsekvensbeskrivning for omrédet har inte bedémts
nodvindigt di det finns en gillandedetaljplan och omradet till stdrsta delen
sedan lénge varit ianspriktaget for verksamhet med hantering av betongplattor
som numera avvecklats.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslot 2005 04 20, § 66, att stélla sig positiv till en plan-
andring vars syfte dr att prova moéjligheten till en utSkad bostadsbebyggelse
inom fastigheterna Frillesds-Rya 1:214 och 1:86.

Arbetsutskottet for Plan & Bygg beslutade 2005 08 16, § 318, att uppdra at
planavdelningen att revidera géllande detaljplan for att mojliggéra uppforande
av flerbostadshus i omrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, radon, férorenad mark, fornlimningar.

Marken bestér i den norra delen av hirdgjorda ytor och en industribyggnad.

Den sodra delen som inte &r exploaterad bestar vegetationen av hogt gris och ett
mindre buskage med sly.

Omridet ligger inom normalriskomrade for radon.

Féroreningar i marken kan misstidnkas dd verksamhet funnits pa platsen i ménga
ar. Provtagning av mark ska ske innan igéngséttning sker av bygg-nationen.

Inga kénda fornldmningar finns i omréadet.

Bebyggelseomridden

Bebyggelse

De planerade bostadshusen foreslds uppforas i en och tvd véningar. Antalet
lagenheter begriansas till 12 stycken. Avstinden till Goteborgsvigen och
véningsantalet for bebyggelsen som redovisas pd plankartan har tillkommit da
bullerstérningar annars uppkommer i bostadshusen. Bullervallar eller plank ska
inte uppforas i omradet. Den befintliga kringliggande bebyggelsen bestar av
fristdende enbostadshus i en och tv8 vaningar.

Offentlig och kommersiell service.
Frillesds centrum ligger ca 400 meter séder om det planerade omradet. Till
skolan som ligger sydost om omréadet &r det ca 500 meter.

Tillgéinglighet
Tillgéngligheten till omradet samt till bostdder i markplan beddms som goda.
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Lek och rekreation
Inom omrddet finns ytor som kan avsittas for lek och annan samvaro. Till
befintlig idrottshall och fotbollsplaner &r det ett gingavstdnd pa ca 500 meter.

Gator och trafik

Angoéring, parkering, kollektivtrafik

Omradet angérs fran Johan Oskars védg, vister om omradet, via Bastevigen i
norr.

All parkering ska ske inom kvartersmarken .Utrymme ska finnas for tva
parkeringsplatser for varje ldgenhet.

Busshéllplatser finns inom 100 meters avstand.

Stérningar

Vigtrafikbuller

Enligt de bullerberdkningar som gjorts utmed Goteborgsvigen krivs det 27
meters avstdnd for envéningshus och 40 meterfor tvdvaningshus frén vigmitt for
att klara riktvérdena for buller vid bostdder. Komplementbyggnader far uppforas
narmare vagen. Bullervallar eller plank ska inte tilldtas i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten och avloppssystem. Vatten och
spillvattenledningar finns i Johan Oskars vig samt inom den sddra delen pi
fastigheten Frillesds-Rya 1:86. Dagvattenhanteringen ska i forsta hand ske med
lokalt omhéndertagande.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopdverkan enligt MiljGbalken,
6 kap 11 §.

Ett genomforande innebdr en stdrre exploatering 4n i dagslidget och #n vad
gillande detaljplan medger. For miljon i omrddet som helhet har bedémningen
gjorts att det dr positivt att befintlig verksamhet, som varit stdrande for
omgivningen, forsvinner och att en ren bostadsbebyggelse utvecklas i omradet. s
Genomférande

Genomforandetiden ir fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for de allmidnna platserna, védgar och
gronomraden.

I 6vrigt se separat genomforandebeskrivning.

Upprittad i september och reviderad* i januari 2006

Plan & Bygg Néimnden f6r Plan & Bygg har 2006-01-12
antagit detta forslag.
%ﬁ’% ...... Nt Y /ié .................... Beslutet har vunnit laga kraft 2006-02-09.

Elisabeth Granquj
Genomforandetiden slutar 2011-02-09

*Revideringen innebir komplettering av texten i "Konsekvenser av planens genomforande”.
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