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Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en teknisk
anlaggning med tillndrande ytor fér angéring pa

Utredningar
kvartersmark. .
Syftet &r 4ven att gestaltningen av byggnader ska o Dagvattenutredning, Lektus, 2023-06-28
harmoniera med omgivningen och naturlandskapet. e Geoteknisk undersokning, WSP, 2023-03-21
e Groddjursinventering, Naturforetaget, 2023-05-31
e Naturvardesinventering, Adoxa Naturvard, 2023-06-13
e Trafikutredning, Lektus, 2022-12-22

Huvuddrag

Huvudsakligen ska planen prova lampligheten for teknisk anlaggning med
tillhérande angoringsytor samt parkering. En stor del av omradets natur Politiska beslut
bevaras. Det finns dven mojlighet att anlagga en gang- och cykelvédg inom

o . . Byggnadsnamnden beslutade den 17 november 2022, att ge
naturomradet om behovet uppstar i framtiden. ygg g

stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet,

Huvudbyggnader for den tekniska anlaggningen ska utformas fér att samspela g ut pa samrad och granskning. Detaljplanen antogs av byggnadsnamnden 25
med omgivningen och naturlandskapet nar det géller fasadfirg och takform. januari 2024 och vann laga kraft 22 februari 2024.
Detaljplaneomradet ar ungefar 9950 m2 stort varav cirka 3000 m? foreslas bli
kvartersmark. Medverkande tjansteman

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnamnden av
Agofoérhallanden planarkitekter Afroditi Manakou och Freja Réaberg i samarbete med
Planomrédet omfattas av del av fastighet \VVasterés 4:46. | dagslaget ager kompetenser fran Vésteras stad och blivande fastighetségare.

Vasteras stad marken och aktor arrenderar marken av staden. Nar detaljplanen

har vunnit laga kraft ska den mark som i detaljplanen blir kvartersmark styckas Lage

av och bilda en ny fastighet. Den nya fastigheten kommer att forvérvas av Omradet ligger norr om centrala Vasteras vid industriomradet Tunbytorp intill

aktoren. Grytavagen. Omradets placering &r vald utifran dess geografiska lamplighet for
exploatdren med héansyn till bland annat stadens befintliga infrastruktur och

Genomforandetid planerad verksamhets kommande behov. Strax Gster om den planerade

Genomforandetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft. bebyggelse finns det en ledningsgata.
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1 Planomradets lokalisering i staden

2 Ortofoto med planomradet markerat i rott
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Egenskapsbestammelser allman platsmark

Planforslag
PLANBESTAMMELSE MOTIV

Detaljplanen &r framtagen med planbestdmmelsekatalogen som borjade galla

pump: Pumpanlaggning | Sékerstéller att en befintlig pumpledning ska
14 oktober 2021. ska finnas ledas om for att hantera dagvattnet. Regleras
med hanvisning till 2 kap. 5 § 3p. PBL
Motiv till planbestammelser dike;  Dagvattendike Sékerstaller att delen av diket som idag
. ) . . korsar planomradet ska ledas om runt
Anvandningsbestaimmelser allman platsmark kvartersmarken och kopplas om inom
PLANBESTAMMELSE MOTIV naturmarken for att hantera dagvatten.
Regleras med héanvisning till 2 kap. 5 § 5p.
GATA Gata Faststéller Grytavégens dragning. PBL
Regleras med hénvisning till 2 kap 38 1p.
PBL
NATUR Natur Sakerstaller att den biologiska mangfalden Egenskapsbestammelser kvartersmark
bibehé'!lsnoch att plgtsen har en naturlig PLANBESTAMMELSE MOTIV
karaktar aven framover. Regleras med
hanvisning till 2 kap 68 1p. PBL ".".7."  Prickmark Marken far | Genom egenskapen sakerstlls att
Mojliggor ocksa for hantering av inte férses med det inte byggs mer an det behovs pa
dagvatten och skyfall. Regleras med byggnad marken.
hanvisning till 2 kap 58 PBL Sakerstaller aven att det finns

erforderligt sakerhetsavstand fran
befintlig kraftledning. Regleras med

hénvisning till 2 kap. 5 § PBL
Anvandningsbestammelser kvartersmark g B

< J++7+7 Korsmark Marken far | Mojliggor for skarmtak samt att det
PLANBESTAMMELSE MOTIV endast forses med finns genomsldppliga ytor for
E Tekniska Mbjliggor detaljplanens syfte att tillskapa skarmtak. Inga dagvattenhantering. Regleras med
anlaggningar tekniska anlaggningar. Yta for angoring ingar teknikbyggnader hanvisning till 2 kap 48 PBL
i anvandningen. Regleras med hanvisning till tillats.
2 kap 58 3p. PBL hy Hogsta totalhdjd ar 6 | Sékerstaller att ny byggnation inte
meter paverkar landskapsbilden betydligt.
Regleras med hanvisning till 2 kap. 6
§ 1p. PBL
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Haogsta totalhojd pa
skarmtak ar 4 meter.

Endast
komplementbyggnader
far placeras inom 20
meter fran
luftledningens
narmaste
anlaggningsdel.

Tak pa huvudbyggnad
ska utformas som
sadeltak

Fasader for
huvudbyggnad ska
malas med ljusa
farger. De ska i
huvudsak vara
bekladda med
klattervaxter

For sattningskansliga
konstruktioner
rekommenderas att
grundlaggning utfors
med ytliga
fundament/platta pa
mark pa moran

Sékerstéller att skarmtak inte
paverkar landskapsbilden betydligt.
Regleras med héanvisning till 2 kap. 6
§ 1p. PBL

Sakerstéller att ingen byggnad for
stadigvarande vistelse placeras inom
skyddsavstand for kraftledning.
Regleras med héanvisning till 2 kap. 5
§ 1p. PBL

Bestdmmelsen sakerstaller att det
finns en omsorg i takets gestaltning
eftersom takets utformning kan bli
val synligt pa langt hall. Regleras
med hanvisning till 2 kap. 6 8§ 1p.
PBL

Sakerstéller att huvudbyggnaden ska
smalta in i omgivningen och
harmoniera med bade landskapet och
omgivningen samt med de andra
verksamheter i nar-omradet.
Regleras med hanvisning till 2 kap. 6
8§ PBL

Syftar till att undvika risk for
séattningar for att inom byggnadsléaget
forekommer mindre maktigheter
séttningskanslig lera. Regleras med
hanvisning 2 kap. 5 § PBL

6(23)

PLANBESTAMMELSE

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

MOTIV

Fardigt golv ska
anlaggas minst 0,2 meter
Over angransade
skyfallsvag.

Minst 80% av
fastigheten ska vara
genomslapplig

Sakerstaller att ytligt rinnande
dagvatten kan rinna undan utan att
skada bebyggelse. Regleras med
hanvisning 2 kap. 5 § 5p. PBL

Sakerstéller att det ska finnas
tillrackliga ytor som ska fordrdja och
rena dagvatten inom kvartersmarken.
Regleras med hénvisning 2 kap. 5 8§
PBL
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3 Plankarta

Overgripande gestaltningsprinciper

De gestaltningsprinciper som ligger till grund for planforslaget ar att ny
bebyggelse, tillhdrande ytor och stangsel ska utformas sa det samspelar med
sin omgivning som bestar av natur. Den ska inte dra uppmarksamhet eller
nyfikenhet till sig utan smélta in i omgivningen i fargval, material och
utformning.

Befintliga naturvérden i form av storvuxna trad och annan vegetation ska vara
framtrédande.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for en teknisk anldaggning med en hogsta totalh6jd pa 6
meter 6ver mark i ett plan. Ny bebyggelse kommer dérmed inte bli sarskilt
synlig fran Grytavagen med tanke pa att kvartersmarken ligger pé lagre niva
jamfort med Grytavagen.

Huvudbyggnaden ska utformas med ljusa farger som ska harmoniera med
omgivningen och naturlandskapet. Fasaderna samt stdngslet ska mestadels vara
bekladda med klattervaxter. Pa fasaderna satts vajrar, spaljéer eller liknade som
klattervaxterna kan klattra pa och ska ge fasaderna ett intressant vertikalt
element. Vaxtligheten ska véljas sa de kan vara gront aret om (murgrona till
exempel) och pa sa satt kommer byggnationen inte vara naken pa vintertid.
Taket ska vara utformat som sadeltak och kan med férdel vara gront. Tak pa
komplementbyggnader kan férses med sedumtak som i sin tur kan ge en
starkare koppling till naturen.

I norra delen mojliggors det for skarmtak. Det ska inte vara dominerade och
ska inte heller uppfattas som en stor anldggning utan det ska vara ett
komplement till huvudanlaggningen.

Mark och vatten

Huvudmannaskap
Vasteras stad ar huvudman for allméan platsmark.

Naturmiljé

I den genomforda naturvardesinventeringen (Adoxa Naturvard, 2023-06-13)
framgar det att inga naturvardsarter har patraffats vid inventeringen och darfor
kravs det inga atgarder. Bedomningen ar dock att planomradet har visst
naturvarde. Vid genomforandet av planen ar det viktigt att s& manga som
mojligt av de aldsta traden sparas sa att de kan fa utveckla allt hogre
naturvarden.



Geotekniska férhallanden

I samband med detaljplanen har geotekniska undersokningar gjorts och ett PM
tagits fram av WSP (PM Geoteknik, 2023-03-21). Under kapitlet
”Forutséttningar” beskrivs de geotekniska forutsattningarna som motiverar
foreslagna atgarder och slutsatser nedan.

Vasteras stad anser att de utredningar som gjorts visar att omradet ar lampligt
att bebygga, under forutsattning att atgarderna som beskrivs nedan genomfors.

Innan grundlaggning paborijas skall planerad yta for nybyggnation vara fri fran
organiskt material. Ytan ska vidare vara torr, fast, samt hallas tjal- och isfri.
Grundlaggning ska utforas frostskyddat och med normal drénering.

Inom byggnadsléaget forekommer mindre méktigheter sattningskanslig lera. For
planerade l&tta konstruktioner som inte &r séattningskansliga kan grundlaggning
utforas med platta pa mark pa torrskorpefast lera. Det rekommenderas att
vidare séttningsberékningar utfors av ansvarig konstruktor for att sakerstalla att
konstruktionen kan medge viss séttning. For sattningskénsliga konstruktioner
rekommenderas att grundlaggning utfors med ytliga fundament/platta pa mark
pa moran.

Schaktdjup for fundament beddms till 2,5 m i den centrala delen och till 3,5 m
for skarmtaket i norr. Marknivaer enligt erhallit underlag visar pa att inga
betydande markhojningar planeras. For planerade hardgjorda ytor erfordras
saledes ingen geoteknisk atgard.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Efter exploateringen kommer hardgjorda ytor ckas. Dagvattenutredningen
(Lektus, 2023-06-28) visar att vid exploateringen kar samtliga
fororeningsméngder men inga riktvarden éverskrids. Miljokvalitetsnormer
bedoms inte paverkas negativt i och med planforslaget.

Enligt den foreslagna systemldsningen sa ska bade det befintliga diket och den
befintliga pumpledningen ledas om. Diket som leds om och kopplas om
kommer fungera som lagpunkt for dagvatten fran uppstroms omraden vid bade
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sma och stora regn. En trumma foreslas under planerad infart till
kvartersmarken sa att dagvattnet fran uppstroms omraden kan floda fritt och
sarskiljas fran kvartersmarkens dagvatten. Fastigheten ska inte behéva fordréja
och rena uppstroms dagvatten. Omledningen av diket kommer inte paverka
nedstroms dagvattenfloden da omledningens summerade flode kommer vara
detsamma som idag och dagvatten fran kvartersmark kommer tas omhand.

Efter exploatering ska vattnet som idag pumpas mot det befintliga diket ledas
om lite s6derut och pumpas i en punkt som kommer anslutas till det befintliga
diket. Ledningen &r trycksatt och vid omledning behdver héansyn tas till
pumpen och berakningar goras sa att pumpen klarar att pumpa en langre
stracka.

Befintligt dike behover
vandas fran +33,60 till
markering A

Befintlig vattengang
vid A +33,81
Ny vattengang
vid A +33,43

Vattengang vid
markering B, +32,62

Pumpledning fran
markering C, +33,52
mot markering D, +32,60

4 Foreslagen omledning av befintligt dagvattensystem. Kélla: Lektus

Skyfallsvolym for kvartersmarken uppgar till 92 m® for 100-arsregnet. For
kvartersmarken foreslas ett grasdike som ska ta emot dagvattnet. Diket anslutas
mot dikessystem och ledningsnat mot recipient. Diket som tar hand om




kvartersmarkens vatten kommer ligga precis intill det kommunala diket i
naturomradet vilket styr kvartersmarkens avgransning i ost. Det &r viktigt att
lutningarna blir korrekta sa att vattnet fardas den vég det ar tankt. Med tanke
pa 6kade antalet skyfall behéver utformningen av diket ta hansyn till det. Nar
vatten kommer under Grytavagen och sedan ska svanga 90 grader behéver
diket forstarkas med tanke pa skyfall. Annars finns risk att vattnet tranger
undan materialet i diket och att diket omformar sig.

Det &r viktigt att ta hansyn till omradets hojdséttning sa att ytligt rinnande
dagvatten kan rinna undan utan att skada bebyggelse. Enligt
dagvattenutredningen planeras féardigt golv ligga 1 meter éver grasdikets botten
(dvs mer &n 0,2 meter dver angrénsade skyfallsvag) vilken ger en séaker
skyddsniva.

Infrastruktur

Gang, cykel- och biltrafik

Vasteras stad ser ett behov av att i framtiden anldgga en gang- och cykelvég
langs med Grytavédgen. Staden har till foljd av detta i planforslaget sett till att
det finns tillracklig med plats mellan Grytavagen och aktérens kommande
exploatering for ett sadant framtida behov. Planen foreslar inget vagreservat
for gc- vagen da den anvandningen ryms inom Natur.

| samband med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram av Lektus
(2022-12-22) for att utreda gang- och cykelvagens placering, utformning och
angoringsvagen till planerad kvartersmark. | utredningen studeras tva
alternativa lagen for gang- och cykelvagen. Vasteras stad anser att laget dikt an
Grytavagen ar mest lamplig ur trygghetsperspektiv och ar ddrmed en
forutsattning for detaljplanen. 1 samband med detaljplanen har &ven en
forprojektering for gc-vagen gjorts for att sakerstalla tillracklig yta for gang-
och cykelvagen med tanke pa de relativt stora hojdskillnaderna som finns dar i
dagslaget. Forprojekteringen ligger till grund till planforslagets
anvandningsgranser och anvéndningar och mojliggor for att kunna bygga
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cykelvéagen i framtiden. Storsta delen av gang- och cykelvagen kommer att
ligga pa allman platsmark.

I trafikutredningen ges foljande rad for utformningen av gang- och cykelvagen:

- Utgangspunkten vid utformning ar att den nya anslutningen till
Grytavégen bor uppfylla krav i Vagar och gators utformning (VGU)
framtagen av Trafikverket och borjade gélla 1 januari 2022.

- Straket bor av komfortskal vara separerat fran vagen med minst en 2-3
m bred gronremsa. Remsan utgdr dven yta for sndupplag under
vintertid och darmed stors inte trafiken pa cykelbanan av plogvallar
mm fran véagen.

- En passagepunkt for fotgangare och cyklister uppstar vid den nya
vaganslutningen for motorfordon till anldggningen. Passagepunkten
kan av trafiksdkerhetsskal utforas upphojd for fotgdngares och
cyklisters fordel. Motivet for upphojning ar att halla nere hastigheterna
for fordonstrafiken mot passagen samtidigt som cykeltrafik far bra
framkomlighet och slipper vertikala hinder.

- Eftersom cykelvégen ligger separerad fran Grytavéagen kan det vara
lampligt att gora passagen dver anslutningsvagen indragen. Indragning
av passagepunkten ger plats for en vajande bil som far battre sikt vid
utfart, utan att cykeltrafiken kommer i konflikt. Fordon som ska kdra
in i omradet kommer mer rakt mot passagen och far darmed battre
uppsikt mot oskyddade trafikanter som befinner sig pa passagen.

- Pagrund av att den laga trafikbelastningen pa anslutningsvagen kan
overfarten vara utford som en gang- och cykelpassage, som medfor
delat ansvar for vajning mellan fordonstrafik och oskyddade
trafikanter. Refug i passagen bedoms inte nddvandigt.

Det finns inga korsande ansprak for oskyddade trafikanter i korsningen med
Grytavégen eftersom det inte finns nagon gang- eller cykelbana som moter pa
Radjursgatan. Korsande trafik kommer i stéllet att ske i den planskilda
passagen som ligger strax séder om den planerade verksamheten.



Tillkommande trafik till den planerade anlédggningen ar beraknad till fyra
servicebilar per dag och tva lasthilar per vecka. Med hansyn till den
trafikbelastning som uppstar i korsningen visar kapacitetsberakning att det inte
erfordras separat falt for vanstersvangande trafik pa Grytavagen. Forslaget ar
att anslutningen bor utformas som en mindre okanaliserad korsning - typ Ai
VGU. Korsningen bor regleras med vajningsplikt. Vagsystemet &r planerat i
relativt stor skala och har darmed god kapacitet att klara bade tillkommande
trafik fran den nya anlaggningen samt framtida generell 6kning av
trafikbelastningen till foljd av att Vasteras vaxer.

Bil- och cykelparkering

Detaljplanen majliggor for bil- och cykelparkering inom planomradet pa
kvartersmark i enlighet med kommunens riktlinjer. Ingen sarskild yta
planlaggs for parkering da detta ryms inom anvandningen.

Teknisk férsorjning
Detaljplanen mojliggor for tekniska anldggningar och tillhérande
angoringsytor.

Det finns ett befintligt utbyggt ledningsnét for vatten- och avloppsledningar,
elledningar, fjarrvarme, tele och bredband i anslutning till planomradet. Det
finns goda méjligheter och kapacitet for planerad verksamhet att ansluta till
dessa. VA-ledningar kan forutsattas anlaggas med normal ledningsbadd inom
omradet.

Avfall fran verksamheter ska hanteras inom kvartersmark. | detta fall ordnas
den inom aktuell fastighet. Avfall ska hanteras enligt Vasteras stads lokala
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
”Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller
ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet
VafabMiljo kontaktas for att sdkerstalla forslaget till utformning.
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Risker och storningar

Olycksrisker och skyddszoner

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker.
Oster om planomradet finns dock luftburna kraftledningar cirka 11 meter Gver
marken. Enligt Elsdkerhetsverket foreskrifter 2010:1 tabell 4 ska det finnas ett
minimum pa 10 meter sakerhetszon at alla hall. Vid ett narmare avstand finns
risk for dverslag.

Planerad bebyggelse inom detaljplanen ligger utanfor riskavstandet och
foreligger saledes ingen risk for dverslag.

Raddningstjanstens framkaorningstid forvéntas understiga 15 minuter.

Skred och ras

Marken inom hela undersokningsomradet ar generellt plan och omradets
totalstabilitet ar med dagens nivaer tillfredstallande och utan risk for ras, skred
eller erosion.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Avtal

Markanvisningsavtal tecknades den 7 juni 2022 med exploatdren Mélarenergi
AB, AO Stadsnat. Avtalet mojliggor for Exploatoren att utreda planomradet
for bebyggande av en teknisk anlédggning.

Vésteras stad och exploatdren ska teckna kop — och genomforandeavtal som
bygger vidare pa de principer som framgar av markanvisningsavtalet.

Avtalet tecknas for att faststélla exploatdrens ansvar for att bekosta utbyggnad
av anlaggningar pa allman platsmark som kréavs for projektets genomférande.
Exploatoren ska ocksa bekosta och ansvara for utbyggnad av angransande



mark till allmén plats och anldaggningar som kan komma att kravas till foljd av
exploatdrens byggnation.

Exploatoren bekostar kommande lantmateriforrattning for bildandet av en ny
fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgors av del av fastigheten Vasteras 4:46 som &gs av Vasteras
stad. Detaljplanen medger att ny fastighet ska bildas for tekniska anldggningar
inom kvartersmark. Genom avstyckning kan styckningslotten bilda en ny
fastighet. Ansdkan om fastighetsbildning goérs av blivande fastighetsdgare hos
Lantmaterimyndigheten.

Servitut

Rattighet for den del av framtida gang- och cykelvag som korsar de blivande
fastighetens infartsvédg l0ses via tecknade av avtalsservitut mellan Staden och
Exploatoren.

Inom planomradet finns idag inga rattigheter upplatna med servitut.

Ledningsratter
Inom planomradet finns foljande ledningsratter:

ledning och
anlaggning.

Affarsverket
Svenska Kraftnat

1984-339.1 Tele Hénsyn tas
genom att lamna
avstand mellan

ledning och

anlaggning.

Arrenden och nyttjanderattsavtal
Inom planomradet finns féljande arrenden och nyttjanderattsavtal:

Typ av réttighet | Andamal Avtalspart Konsekvenser
60706 Teknisk Forman: Upphor
anlaggning Malarenergi AO
Stadsnét
Belastar:
Vasteras 4:46

Exploatdren har idag ett befintligt arrende pa platsen som kommer att upphora
i samband med 6verlatelsen av den blivande fastigheten.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Vasteras 4:46 Planlaggs for teknisk anlaggning

Del av fastigheten Vésteras 4:46 kommer fa en andrad markanvandning.
Detaljplanen innebdr att:

-byggratter skapas for tekniska anlaggningar

-det mojliggors for en eventuell gc- vég langs med Grytavagen
-naturmark faststélls.

Ledningsréatt Andamal Ledningshavare Konsekvenser
1980K- Starkstrém Afféarsverket Hénsyn tas
1989/45.1 Svenska Kraftnat genom att lamna
avstand mellan
ledning och
anlaggning.
1983-671.1 Tele Vattenfall Hansyn tas
Eldistribution Ab genom att lamna
avstand mellan




Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allman plats

Exploatoren utfor och bekostar utbyggnad av anlaggningar pa allman plats som
krévs for projektets genomforande.

Den framtida gang- och cykelvag som majliggors i planforslaget aligger inte
exploatdrerna att utféra och bekosta.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatéren utfér och bekostar alla atgarder inom kvartersmark och alla
nodvandiga atgarder i anslutning till allman platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av de anldggningar av el och dagvatten
som kravs for planens genomfarande. Exploatdren blir saledes ansvarig for
grasdiket som omhandertar dimensionerande dagvatten fran kvartersmark.

Omledning av det befintliga dagvattendiket och pumpledningsomlaggningen
bekostas av exploatdren. Aven eventuell flytt av den befintliga
lagspanningsledningen till pumpanlaggningen i sodra delen av planomradet
bekostas av exploatdren.

Vasteras Stad ansvarar i senare skede for driften av dagvattendiket.
Exploatoren kontaktar den som har driftansvar for pumpen for att komma
overens innan alla nodvandiga atgarder gors.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark
inklusive anpassning till allmén platsmark. Exploat6ren ska ocksa bekosta och
utfora anlaggande pa allman plats som kréavs for projektets genomférande.

12 (23)

Vasteras stad ansvarar for driften av allmén plats.

Kommunen beddmer att detaljplanen &r ekonomisk genomférbart.

Vattenverksamhet

En anmadlan for vattenverksamhet ska goras till Lansstyrelsen for
dikeanlaggning (enligt 11 kapitlet 9 a § miljébalken).

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren
for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet eller dess narmaste
omgivningar. Om misstanke uppstar om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till Miljo-
och halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.



Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljo och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenférekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Forutsattningar for dagvattenhanteringen efter exploateringen bedéms som
goda. | dagvattenutredningen redovisas att det finns forutsattningar till att
minska konsekvenserna vid 6versvamning, bevara en naturlig vattenbalans
samt att minska mangden fororeningar for flera &mnen mot recipient.

Den samlade bedémningen ar att detaljplanen inte forsdmrar mojligheterna att
na miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten.

Natur

En del av naturomrade kommer forsvinna vilket paverkar den biologiska
mangfalden. Avsikten &r dock att spara sa mycket gronska som det gar. Planen
paverkar inte nagra sarskilda naturvérden i och med exploateringen.

Planerad teknisk anldggning beddms som ett stort allmént intresse och beddms
darmed som en acceptabel férandring och minskning av naturomradet.
Omradet anses sakna betydelse som rekreationsomrade, och det bedoms
osannolikt att omradet i framtiden skulle komma att fylla en sadan funktion.
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Markhushallning

Omradet ar obebyggt i dagslaget och kommer tas i ansprak av ny bebyggelse.
Det finns befintlig teknisk infrastruktur som ska nyttjas vilket bidrar till en
effektiv anvandning av befintliga resurser.

Halsa och sakerhet

Planens genomférande kommer inte generera mer trafik an idag och darmed
kommer bullernivaerna samt utslappen inte okas. Tillrackligt sakerhetsavstand
till befintlig kraftledning sakerstalls (genom prickmark och
placeringsbestimmelsen) i plankartan.

Bedomningen ar att planforslaget inte paverkar hélsa och sékerhet negativt.

Sociala konsekvenser

Den sociala hallbarheten forbéattras nagot da planforslaget mojliggor for en
gang- och cykelvag som kopplar samman befintliga infrastruktur. Inom
planomradet bedoms méanniskor inte vistas langvarigt da det saknas
rekreationsmojligheter.

Stadsbild

Sammantaget bedéms planforslaget inte medféra negativa konsekvenser pa
stadsbilden. Den planerade exploateringen kommer smélta in i naturen och ska
inte dra uppmarksambhet till sig. Klattervaxter pa huvudbyggnadens fasader
kommer ocksa bidra till att den inte ska synas mycket fran Grytavéagen eller
fran kringliggande omraden. Upplevelsen av landskapet ska darmed bli i stort
sett oforéndrad.

Trafik och mobilitet

I och med planforslaget kommer trafiken till och fran planomradet vara relativt
likadant som idag. Den tekniska anldggningen som planeras kommer inte
generera mycket trafik da det ska vara bara enstaka fordon som ska till
planomradet for drift och underhall. Planomradet ar utsatt for trafikbuller men



den planerade markanvandningen &r inte kanslig sa ingen trafikbullerutredning
behover goras. Mellan kvartersmarken och Grytavagen ska det finnas en
buffertzon i form av natur.

Samlad bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning &r att planforslaget ar lamplig utifran
ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling och att det inte dverskrider
riktlinjer for miljokvalitetsnormer.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget ar i linje med Vasteras Oversiktsplan 2026 strategi Attraktiv
regionstad (revidering antagen 2017). Detaljplanen skapar mojlighet for att
kunna samverka regionalt och nationellt kring fragor som ror bland annat
kommunikationer, bostader, arbetsmarknad, beséksnéring, kultur, idrott och
teknisk forsorjning genom ett utbyggt tekniskt infrastrukturnat, vilket gar i
linje med dversiktsplanen som bland annat nd&mner:

”En bra IT-infrastruktur gor att fler manniskor, foretag och organisationer kan
vidga sina arbetsmarknader. Det 6kar manniskors valfrinet samtidigt som
foretag far ett storre rekryteringsunderlag. (...) En vil fungerande och utbyggd
it-infrastruktur ger goda forutsattningar for bland annat naringslivsutveckling,
sysselsattning, forskning och innovationer, vard och omsorg, miljo och klimat,
utbildning och kompetensférsorjning samt social delaktighet.”

Gallande detaljplan

Marken ar idag obebyggd. Den ar planlagd som allman platsmark, park och
plantering, enligt detaljplanen 1980K- P1978/7 780.

Nar foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplaner
att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Vasteras stads stadshyggnadsforvaltning bedomer att detaljplanen inte innebar
en sadan betydande miljopaverkan som avses i MB 6 kap 3 8. En strategisk
miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, behdver darfor
inte uppréttas enligt kraven i PBL 4 kap. 34 8.
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Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen som delar Vasteras stads
bedémning.

Platsanalys

Planomradet ar obebyggt och inga vagar eller malpunkter finns med. Idag
bestar planomradet av natur och utgérs av storre 16v- och barrtrad och annan
tat lagre vegetation. Omradet utgor en livsmiljo for manga vaxter och djur. Det
finns dven ett 6ppet dagvattendike som stracker sig genom planomréadet. Oster
om omradet finns luftburna elledningar och sydvast en gang- och cykelvag.

Omradet ar svartillgangligt for manniskor och det finns stora nivaskillnader
sarskilt vid Grytavagen.

Grytavagen utgor en entré till Onsta Gryta som &r ett omrade dér cirka 9500
personer bor. Fram till och med 2031 férvéntas befolkningen dka med 188
personer, en 6kning pa 2 procent. Detta kan jamforas med hela Vasteras
kommun som férvantas vaxa med 12 procent.



Inom omradet finns ett dppet kommunalt dagvattendike som avvattnar
Grytavagen. Diket har staende vatten vilket eventuellt kan utgora livsmiljo for
groddjur.

5 Planomradets ungefarliga avgransning markerat i rott

Mark och vatten

6 Befintligt dagvattendike

Naturmiljo

Det finns inga kanda naturvérden i omradet. Daremot finns en del uppvuxna
trad som utgor varden i landskapsbilden och som kan fa naturvérden i
framtiden. En naturvardesinventering har tagits fram dar det framgar att det

En groddjursinventering (Naturforetaget, 2023) har &ven tagits fram dar det
framgar att inga groddjur har patraffats vid investeringstillfallen. Tva
inventeringsbestk genomfordes ett den 20 april och ett den 8 maj, dvs under

leks&songen.
finns visst naturvarde inom planomradet. Marken bestar framst av ung till
medelalders blandskog med tall, asp, vartbjork och gran. En eller ett par tallar I anslutning till diket forekommer veketag och bredkaveldun. Diket ar ungefar
kan réknas till de &ldre — ca 100 ar. Hagg, ung vart- och glasbjork, ek samt 1m brett och 10-15cm djupt.
gravide utgor merparten av buskskiktet. Det forekommer lingon, blabar, ) . )
varfryle, vitsippa, skogssallat, vitpyrola, farsvingel inom omradet. Ddd ved forekommer sparsamt i form av ett par hdgstubbar och nagra mindre

lagor. Ris ar kvarlamnat efter nyligen genomforda rojningar. Pa den déda
veden har nagra vanliga vedsvampar etablerat sig — bjorkticka, klibbticka,
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borstticka och sélgticka. Stubbar visar att avverkning av storre trad ocksa har

genomforts. Koltrast, lovsangare och bofink hordes i inventeringsomradet.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk undersékning tagits fram (WSP,
2023-03-21).

| dagslaget bestar undersokningsomradet framst av naturmark som tidigare
varit brukad akermark som angréansar mot ett skogsparti i soder. Marken inom
omradet vid utforda undersokningspunkterna varierar mellan ca +33,5 och
+34,0 (RH2000).

Marken inom undersokningsomradet bestar generellt av 6verlagrande ca 1,5m
siltig torrskorpelera ovan 1 — 1,5m siltig lera pa moran. Moranen ar bedémd
som en grusig moran. Morénen underlagras av férmodat berg. Bergets dveryta
har inte undersokts.

Rott transparent — Naturvdrdesobjekt med hégt naturvérde. Klass 2.

Orange — Naturvérdesobjekt med patagligt naturvérde. Klass 3.

Gult — Naturvardesobjekt med visst naturvarde. Klass 4.

Blatt — Naturvardesobjekt med lagt naturvirde. Klass 5.

Numrerade virdeelement och naturvardsarter.

7 Karta 6ver inventeringsomradet — naturvardesbedémning. Kélla: Adoxa Naturvard
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8 SGUs jordartskartan, planomradet markerat i svart. Kélla: kartportalen

Inom undersokningsomradet forekommer lerméaktigheter som uppgar till 3m,
varav 1,5m bedéms utgéras av en torrskorpefast lera. Lerans
sattningsegenskaper har inte utretts vid undersokningstillfallet. Det har antagits
att leran ar normalkonsoliderad.

For en tillskottslast om 10 kPa (1 ton/mz), utbredd last, da leran antas ha en
séattningsmodul om 750 kPa kan en séattning som motsvarar ca 1 - 3cm
forvéantas. Hansyn till lastspridning har inte tagits. Krypsattningar ej
medraknade.
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Inom laget for byggnation bedéms lerlagret ha en jamn méktighet enligt
utforda sonderingar och forutsatt att belastning sker jamnt bedéms
differentialsattningar inte uppsta.

For lerans totala sattningsutveckling ska hansyn tas till eventuella
markmodelleringar som planeras.

Inga betydande markhdojningar eller omfattande schaktarbeten planeras enligt
erhallet underlag. Risk for stabilitetsproblematik bedoms saledes ej foreligga
for planerad bebyggelse.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Planomradet ar beldget i delavrinningsomradet Svartan mellan
Vasterasfjarden/Malaren och Skultuna. Inom omradet finns det idag ett dike
som kommer uppstroms ifran och gar genom omradet.

Dagvattennatet leder vattnet fran omradet till Svartan. Recipienten har
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. For
ytavrinningen vid skyfall avleds vattnet mot Munkéngen och utlopp i Mélaren
— Vasteras hamnomrade. Dagvatten ansamlas i gc-tunneln som gar under
Grytavégen vid regn och da pumpas vattnet mot det befintliga diket.



9 Det ansamlas dagvatten nara gc-tunneln vid regn. Pumpanlaggningen syns dster om gc -
vagen.
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10 Lagpunkter och rinnvagar vid 100-arsregn med 60 minuters varaktighet. Kalla: Lektus

Enligt den framtagna dagvattenutredningen (Lektus, 2023-06-28) sa bedéms
det omradets genomslapplighet som &g och detta innebar att det inte finns
infiltrationsmajlighet genom marken. Grundvattennivaerna ar belagna cirka 0,5
meter under markytan.



Teckenforklaring
L&g genomslapplighet
Medelhég genomslapplighet
Hoég genomslépplighet
Ej bedomd genomslapplighet

11 Markens genomslépplighet. Kalla: kartportalen

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan

goras till lansstyrelsen.

20 (23)

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvigar

Omradet ligger i anslutning till Grytavagen som bestar av korfalt for
motorfordon. Grytavagen &r en huvudgata i omradet Onsta Gryta som ansluter
mot det mer finmaskiga vagnatet i bostadsomradet. Vagen hade vid matning i
september 2014 en medeldygnstrafik pa 8 875 fordon mellan Norrleden och
Radjursgatan. Strackan &r hastighetsbegransad till 60 km/h. Lastbilstransporter
till Gryta avfallsstation forekommer pa denna vag.

Norrleden ingar i stadens dvergripande vagnat, med funktion av en yttre
ringled som knyter ihop externa stadsdelar utanfor centrum runt Vasteras.
Norrleden ar hastighetsbegransad till 70 km/h.

Radjursgatan gar vasterut fran korsningen vid den ténkta anslutningen fran den
nya etableringen. VVagen &r en uppsamlande gata i den sodra delen av omradet
med kopplingar mot ett stort antal lokalgator. Strackan &r hastighetsbegransad
till 30 km/h.
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12 Kartan som visar narliggande bilvégar. Kélla: Lektus
Det ar relativt stora hojdskillnader mellan Grytavagen och planomradet dar 13 Bilden visar hojdskillnaderna mellan Grytavagen till héger i bild och planomradet till

.. . .. 0 " vanster i bild.
vdgen ligger hogre och planomradet lagre.

Soder om planomradet ligger en gang- och cykelvag. Kommunen har
eventuellt planer i framtiden pa att anlagga en gang- och cykelvag aven langs
med Grytavagen.
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14 Kartan som visar cykelstrak. Kalla: Lektus Teknisk férsorjning

Samtlig teknisk forsorjning finns utbyggd i anslutning till planomradet sasom
vatten- och avloppsledningar, elledningar, fjarrvarme, tele, bredband och
avfallshantering.

Narmste hallplatslage for buss ligger cirka 400 meter fran planomradet. Dér
passerar stadsbusslinjen 2 Onsta Gryta. Strax 6ster om planomréadet stannar
aven busslinjen 5 Tunbytorp. Bada bussarna gar till Vasteras centrum med

stopp langs végen. . o
Risker och storningar

Buller

Trafik langs Grytavagen medfor en del trafikbuller. Bullerfragan &r inte
aktuellt att utreda i samband med detaljplanen eftersom detaljplanen moéjliggor
for en teknisk anlaggning som inte anses paverkas negativt av buller. Den
planerade anlaggningen inte bedoms bidra till 6kade bullernivaer till
naromradet.
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Farligt gods

Norrleden, som ligger soder om planomradet, &r primar transportled for farligt
gods. Det ar cirka 150 meter fran planomradet och det ligger bebyggelse
mellan planomradet och leden. Det bedoms darfor inte paverka planforslaget.

Olycksrisker och skyddszoner

Ostra delen av planomréadet genomskars av en luftburen kraftledning i nord-
sydlig riktning. Kablarna &r cirka 11 meter dver marken. Enligt
Elsékerhetsverket foreskrifter 2010:1 tabell 4 ska det vara minst 10m
sakerhetszon at alla vinklar for att undga risk for 6verslag av kablarna.

Kring kraftledningar uppstar magnetfalt och elektriska falt, precis som intill
alla andra elektriska anordningar och apparater. De &r starkast ndrmast kéllan,
till exempel kring kraftledningar eller omkring apparater, men styrkan avtar
snabbt med avstandet.

Enligt Stralsakerhetsmyndigheten (webbsida, 2017) & magnetfaltet under en
kraftledning vanligtvis langt under referensvardet for en hogst niva for att inte
utsatta allménheten for hélsorisker.

Vidare ger de foljande rad:

- Undvik att placera nya bostéader, skolor och férskolor nara
elanlaggningar som ger forhdjda magnetfalt.

- Stréva efter att begransa falt som starkt avviker fran vad som kan anses
normalt i hem, skolor, férskolor respektive aktuella arbetsmiljoer.

Da magnetstralningen fran elkablarna ligger under referensvardet och
detaljplanen mojliggdr for en anvandning som innebér att méanniskor vistas dar
sallan bedomer Vasteras stad att inga ytterligare sékerhetsatgarder behover tas.

Férorenad mark
Det finns inga kanda fororeningar inom omradet.
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