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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

e plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
illustrationskarta 1:1000

planbeskrivning (denna handling)
genomfdérandebeskrivning
fastighetsforteckning

oversiktlig VA-utredning

geoteknisk undersdkning, 1998-10-20
beskrivning av naturen, 1998-10-16
trafikbullerutredning, 1998-10-23

MKB (naturmiljé, kulturmiljé, rekreation, vattenfragor, luftféroreningar,
buller och naturresurser) 1998-11-12
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PLANENS SYFTE

Omradet ar avsett for bostadsandamal och planens syfte ar att dndra
nuvarande byggratter for att mojliggdra en stérre andel friliggande
enbostadshus och parhus med dganderétt.

PLANDATA

Planomradet ar belaget utmed Starrkarrsvagen och omfattar i huvudsak det
obebyggda omradet mellan Batsmansvagen i norr, hyreshusen vid Tradgards-
vagen i 6ster samt gang- och cykelvagen i séder.

Planomradets areal &r ca 2,4 ha.
Agare till Knaptorp 1:27 &r Berik Fastighetsforvaltning KB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande detaljplan fér omradet vann laga kraft 2000-05-22. Den medger en
bebyggelse av tvavaningshus i form av parhus och radhus med garage och
parkeringsplatser mot Batsmansvagen.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Inget program har upprattats da planférslaget avses handldggas med enkelt
planforfarande enligt reglerna i PBL 5:28.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Marken &r 6ppen éngs- och akermark som tidigare delvis varit bebyggd med
vaxthus och planteringsytor for odling och férséljning av blommor. En mindre
gammal gard har legat inom omradet som revs pa 90-talet p g a att husen
hade forfallit. Intill gdng- och cykelvagen ligger ett litet didre bostadshus som
f n star tomt. En mindre grusvég korsar omradet. Denna v&g utgér angérings-
vag till fastigheten Knaptorp 1:6. Omradet nyttjas inte for nagot &ndamal idag
och har delvis buskats igen.

En 6versiktlig naturinventering inom planomradet har gjorts av Pro Natura,
Thomas Appelqvist. Denna redovisar inga naturvarden som féranleder
atgarder men forordar att nagra eller nagon av de oxlar som star vid
Starrkarrsvagen boér sparas samt att man majligen kan lata de gamla
appletraden som star vid det befintliga huset vara kvar och inga i den nya
bebyggelsen. Se aven avsnittet "Naturmiljo” i MKB.

Geotekniska forhallanden

Utford geoteknisk undersokning, dat. 1998-10-20, visar att i anslutning till
planomradesgransen i norr och sdder, som utgdrs av fastmark alternativt berg i
dagen, 6kar jordmaktigheten mot omradets centrala delar.

Vid de storre jordmaktigheterna finns dverst ett upp till 1,5 m maktigt lager med
mullhaltig jord, vilken stéllvis utgdrs av fyllnadsmassor. Detta underlagras av
torrskorpelera, alternativt torrskorpesilt, med en maktighet av 1-2m. Torrskorpan
underlagras av 16s siltig lera till som mest ca 8 m djup. | hela jordprofilen fore-
kommer inslag av silt och sand med varierande andel. Leran underlagras av
friktionsjord med varierande maktighet pa berg.

Vid fastmarken utgdrs jordlagren av sand och silt under den organiska ytjorden.
Darunder finns ovan berget ett lager med fastare lagrad sand och eventuellt silt.

Borrstopp har i omradet erhallits pa djup mellan 1,9 m och 10,7 m. | provtagnings-
halen pétraffades inga byggrester men eftersom byggnader tidigare funnits pa
tomten kan det inte uteslutas att det férekommer sadana.

Vid undersokningstillfallet avidstes i provtagningspunkterna en stabiliserad vattenyta
belagen 2,1 - 2,4 m under markytan.

Den lésa leran har en ungefarlig uppmatt skjuvhallfasthet av 22-28 kPa.
Inga unders6kningar har utforts for att bestimma den l6sa lerans séttnings-

egenskaper. Vissa indikationer tyder dock pa att leran kan vara svagt
Overkonsoliderad.
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Totalstabiliteten i omradet ar tillfredsstallande. Berdkningar har 6verslagsmassigt
utforts under antagandet av bade odrénerade och drénerade forhallanden. Lagsta
erhallna sakerhetsfaktorer F.=4 och F,,.,=3,5 erhalls fér langstrackta glidytor.
Berakningarna har utférts med forsiktigt valda parametrar.

Planens intentioner kan ur geoteknisk synpunkt genomféras.

Nar detaljprojektering av omradet utfors och de exakta huslédgena ar bestamda
faststalls grundlaggning for vart och ett av husen. Det skall observeras att utbyte av
det upp till 1,5 m maktiga jordlagret erfordras vid grundlaggning. Eventuellt erfordras
kompletterande geoteknisk undersékning for enstaka hus.

Betraffande uppfylinader och schakter for husgrundléaggning och ledningsgravar i
omradet hanvisas till rekommendationerna i geoteknisk utredning.

Radon

Enligt markradonutredning utférd av Sveriges Geologiska AB 1989 ligger omradet
pa grédnsen mellan, pa kartan redovisat, lagriskomrade och normalriskomrade.
Inom normalriskomrade bestar marken av berggrund, moran eller sand med lag -
normal radiumhalt. Fér de hus som féreslas i sluttningen ska grundlaggningen
ske radonskyddat om matningar pa platsen kraver detta.

Fornlamningar och kulturvarden

Inga kénda fornldamningar finns i omradet. Omradet praglas av de spar av aldre
bebyggelse (torp) och det tradgardsmasteri som tidigare lag pa platsen. De hamiade
Ionnarna och oxlarna, den daligt markerade kérvagen samt det obebodda huset med
dess tradgard &r de viktigaste kulturldmningarna. Vissa grovre trad i den gamla
tradgéarden foreslas bevaras och dokumentation av det befintliga torpet och
husgrunderna ska utforas.

Bebyggelseomrade
Inom planomradet finns endast ett mindre obebott bostadshus som avses rivas.

I den angrénsande bebyggelsen férekommer bade enfamiljshus och flerfamiljshus
som har byggts under olika skeden under i huvudsak senare delen av 1900-talet.
Byggnadsstil och utformning varierar och de aldre husen har delvis byggts om.

Kommersiell service med ett stort utbud av dagligvaror och ett 50-tal Gvriga
specialaffarer mm finns i Alvdngens centrum pa ca 300 meters avstand.

Ett flertal fdrskolor finns inom Alvangens samhalle samt fritidshem i Alvangen-
skolan. Arsklass 0-2 finns i Alvangenskolan pa ca 200 meters avstand, arsklass 3-6
i Madenskolan pa ca 300 meters avstand och arsklass 7-9 i Aroseniusskolan pa ca
700 meters avstand. | Alvangen finns dessutom vardcentral, dagcentral och tva
"vardhem” for dldre med olika boendeformer.
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Madenskolan .

Arosenjusskolan

Oversiktskarta

Post, banker, apotek och férsakringskassa finns i Alvdngens i centrum. Goda
bussforbindelser finns mot Géteborg, Vanersborg och mellan samhéllena i
kommunen.

Den nya bebyggelsen

Det illustrerade planférslaget inrymmer ca 40 bostader i friliggande villor och
parhus i 1, 1%z respektive 2 vaningar samt soutterranghus. Omradet kommer
att byggas ut i etapper i med hansyn till efterfragesituationen pa bostader. Vid
exploateringen av omradet bér hansyn tas till befintlig vegetation och dar det
ar mojligt spara vissa partier som kan inga i bebyggelseomradet.
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Planerat parhus i tva vaningar
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Gemensamma anlaggningar kommer att byggas i omradet for korvagar, gangvagar,
lekyta, bollplan, vatten- och avloppsanlaggningar.

Friytor och rekreation

Inom omradet avses gemensam lekyta och bollplan anldggas. Narhet till
idrottsomrade med fotbollsplaner, tennisplan och idrottshall med manga aktiviteter
finns inom gangavstand. Fina rekreationsmdjligheter med nérhet till skog finns strax
sydost och sydvéast om planomradet

Gator och trafik

Batsmansvégen foreslas byggas ut enligt anvisningar i Sv. Kommunférbundets bok
"Lugna gatan!”, for att dstadkomma sakrare, miljévanligare, trivsammare och
vackrare tatortsgata. Anslutningen av Batsmansvagen till Starrkarrsvagen bér ocksa
utféras pa ett satt som minskar hastigheten da sikten ar begransad mot centrum.
Behov finns &ven att bygga ut gangvag utmed Starrkarrsvagen till bussterminalen.
Gang- och cykelvagen i dster har byggts ut och forsetts med belysning.

Behov finns att ordna gangférbindelse fran Tradgardsvagen mot Batsmansvéagen.
En permanent utfart for fastigheten Knaptorp 1:6 har redovisats inom detaljplanen for
Knaptorp 1:82 (ny lokalgata via Torasvégen). En tillféllig utfartsldsning har redovisats
i planen, (med beteckningen y) som medger utfartsratt ver Knaptorp 1:27 tills dess
utfartsfragan 10sts via Torasvagen.

Parkering ska ordnas inom kvarteret eller pa tomtplats.

Bussterminal finns i Alvingens centrum pa ca 300 meter avstand.

Storningar

En trafikbullerutredning har utférts av GF-Vag och trafik. Utredningen visar pa
att om husen placeras med ett avstand om minimum 37 meter fran
Starrkérrsvégens vagmitt s klaras géallande riktvarden vid nybyggnation.

Trafiken pa Starrkarrsvagen, norr om korsningen, mitt for missionskyrkan, har
i genomsnitt ca 2850 fordon per vardagsdygn varav ca 90 fordon var tung
trafik. 560 meter séder om korsningen ar trafikméngden ca 1200 fordon per
vardagsdygn.

Risken foér héga luftféroreningshalter bedéms inte féreligga, se MKB.
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Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

For det planerade bostadsomradet har en kommunal férbindelsepunkt for
spillvatten och dagvatten avsatts vid Starrkarrsvagen. Anslutning av vatten
finns avsatt vid korsningen Starrkérrsvagen/Batsmansvagen. Befintlig va-
ledning i Batsmansvagen (ca 100 meter) har byggts ut och kompletterats med
dagvattenledning

Omradet avvattnas av en mindre back som till 6vervidgande del ar kulverterad.

Kommunens huvudledning for va ligger i gang- och cykelvagen sydost om
planomradet.

Befintliga gamla vattenledningar, fran f d Carlmarks bostadshus pa Knaptorp
1:10, som korsar genom planomradet anvands inte och skall tas bort.

El, tele och varme

En storre elkabel, 20 kW, som &gs av Vattenfall, ligger i marken genom plan-
omradet (i nu géllande detaljplan "u-omrade”) och i grdnsen mot Starrkarr
1:60.

Elledningar finns i anslutning till planomradet. 1990 byggde Ale Elférening en
ny transformatorstation vid Batsmansvagen som ar avsedd att racka for
kommande byggnation.

Omradet ansluts till befintliga el- och teleledningar. Bostaderna planeras for
vattenburen varme eventuellt med anslutning till fjarrvarmenatet.

Avfall

Inom bostadsomradet finns i sédra delen en plats for atervinning av hushalls-
avfall. Atervinningsplatser fér papper, glas mm finns i centrum vid Carlmarks
vag och vid Torasvagen/Emmas vag pa ca 300 meters avstand.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljdbalken,
MB iakttas vid planering och planlaggning. En miljékvalitetsnorm ska ange de
férorenings- eller stdrningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer
géller tillaten halt av bly, svaveldioxid och kvaveoxid i luften.

Tilldtna halter dverskrids enligt vad som &r ként genom regionala utredningar,
endast i centrala delar i Goteborgsregionen och vid vissa vaderleksférhallan-

den. | de mer perifera lagena i regionen dit Aivéngen kan rdknas, ar de kinda
halterna lagre an de tillatna gransvardena.

Det nu aktuella planférslaget innebar ingen férandring i antalet bostader i
forhallande till gallande detaljplan.
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Tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik som detaljplanen medfér bedéms inte
medfbra nagon risk for att gransvardena 6verskrids i Ale kommun. Nar det géller de
regionala trafiklederna i centrala delen av Goéteborgsregionen medfér en 6kning av
regionens befolkning i stort att biltrafiken sannolikt 6kar aven i de centrala delarna .
For att motverka 6kningen gérs en regional satsning pa kollektivtrafik mm. Alvangen
har en val fungerande kollektivtrafik med bussterminal 300 meter vaster om
planomradet med tiliganglig pendelparkering. . Nar Norge-Vénerldnken byggs ut
med dubbelspar planeras pendeltagstrafik att inforas

Administrativa fragor
Genomforandetiden utgar den 31 december 2011.

Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

OVRIGA MEDVERKANDE
Fran Ale kommun har medverkat Miljé- och byggchef Sten Hedelin samt
planingenjér Ann-Marie Carlsson. Dessutom har arkitekt Roger Oom fran SHL

Arkitekter, Géteborg medverkat. Ansvarig respektive handlaggare fran Aspekt
Arkitektgrupp AB har varit arkitekter SAR Lennart Dahlberg och Maria Gransbo.

Lerum 2001-03-23

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR
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TILLAGG

Detaljplaneftrslaget har varit foremal for samrad enligt bestammelserna i PBL
5:28 under tiden 2001-03-26 — 2001-05-29. Tva utskick har skett varav utskick
[l géllde justering av byggnadshdjden och fortydligande av de olika hustypernas
placering i omradet.

Marksektion med planerade hustyper enligt reviderat planférsiag

Vidare har sérskilt samrad har skett betraffande en mindre utvidgning av plan-
omradet och en justering av Batsmansvagen med berérda grannar, lansstyrel-
sen samt tekniska férvaltningen. Utvidgningen beror pa fastighetsreglering
mellan Knaptorp 1:27 och Knaptorp 1:42. Tomtgransen skall anpassas till de
befintliga markforhallandena pa platsen, bl a for att kunna bevara ett bergsparti.
Det innebér att den planerade lokalgatan (Batsmansvagens forlangning) lokalt
maste flyttas ca 5 meter at sydost och att vagbredden pa backen mot centrum
minskas fran 7,0 till 4,5 m. Berorda parter har tillstyrkt redovisad férandring.

Vagverket och lansstyrelsen papekade under samradet att den sodra tillfarten
till planomradet sker véidigt néra korsningen Starrkarrsvagen/ Batsmansvégen.
Trafikbilden blir inte helt tydlig, vilket man anser inverkar negativt pa trafiksaker-
heten. En bearbetning har skett av planférslaget varvid infarten flyttats langre
norrut. Bearbetningen innebér att befintlig transformatorstation maste flyttas till
ett lage narmare Starrkarrsvagen.

Vagverket framférde vidare att planen bor preciseras angaende skolvagar.
Alvangenskolan med &rsklass 0-2, Madenskolan med arsklass 3-6 och
Aroseniusskolan med arsklass 7-9 ligger samtliga inom gangavstand véaster om
Starrkarrsvagen. Fran planomradet kan barn trafiksakert ta sig pa egen hand till
skolorna genom gang- och cykeltunnel under Starrkarrsvagen och vidare pa
GC-vagar och mindre lokalgator.

Lerum 2001-05-30
Aspekt Arkitektgrupp AB

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR

Detaljplan for Knaptorp 1:27 m fl fastigheter, Alvingen



10

Detaljplan for
Knaptorp 1:27 m fl fastigheter
i Alvangen, Ale kommun, Vastra Goétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plan-
genomforandet skall ske. Den skall framfor allt ange medel som behdvs for att
genomféra planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsfordelning

Ale kommun &ar huvudman fér de allméanna platserna i anslutning till planomradet.
Vagverket ar vaghallare for vag 1972.

Kommunen ar huvudman for VA-nitet.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Exploatéren ar ansvarig for utbyggnaden pa kvartersmark.

Tidplan

Samrad mars-maj 2001
Antagande juni 2001
Laga kraft juli 2001
Byggstart 3:e kvartalet 2001

Genomforandetid

Genomférandetiden utgar 31 december 2011. Tiden har valts utifran byggnationens
omfattning och efterfragan samt méjlighet till att dela upp genomférandet i etapper.

Avtal

Exploateringsavtal har upprattats mellan exploatéren och kommunen i samband med
antagandet av nu gallande detaljplan som vann laga kraft 2000-05-22. Det reglerar
genomforandet av bl.a. utbyggnad av Batsmansvagen, gang- och cykelvigen i
sydost, anslutningsavgifter, mm. Tilldgg till detta avtal skall tecknas mellan parterna
innebarande att avtalet dven skall gélla for nu uppréttat forslag till detaljplan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering har begérts for del av Utby 29:1 samt del av Knaptorp 1:13 i
nordost, vilka i planforslaget forutsatts sammanlaggas med Knaptorp 1:27.

Gemensamhetsanléggning ska bildas for kérvagar, gangvagar, bollplan, gronytor,
vatten- och avioppsanlaggningar.

Avsikten ar att villor och parhus ska kunna avstyckas och bilda egna fastigheter.

Del av Knaptorp 1:42 och 1:27 har Iésts av exploatéren och efter fastighetsreglering
ska de delar som utgér allmén platsmark éverga till kommunen. (Batsmansvégen)

Anvisade gangvagar ska regleras med avseende pa tillgénglighet for allman
gangtrafik.

Exploatéren skall utan erséttning upplata ratt for fastigheten Knaptorp 1:6 att nyttja
tillfallig utfart inom den del av fastigheten Knaptorp 1:27 som pa plankartan
betecknats med y till dess permanent utfart for Knaptorp 1:6 har byggts ut mot
Torasvagen. Den tillfalliga utfarten skall iordningsstillas av exploator.

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna mellan exploatéren och kommunen ar I6sta i gallande
exploateringsavtal. Dessutom skall bolaget/respektive fastighetsigare erlagga avgift
for anslutning till elnétet samt kostnader for fastighetsbildning.

Kostnaderna fér ombyggnad av korsningen Starrkarrsvagen/Batsmansviagen
ska betalas av kommunen genom éverenskommelse med Vagverket.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk utredning har utforts. For slutligt val av grundlaggningsmetod kan
eventuellt ytterligare undersékningar behova utféras.

Enligt tekniska forvaltningen har anslutningspunkter avsatts for bebyggelsen i
Batsmansvagen.

Telia ska underrattas minst 4 manader innan nagra arbeten pabérjas i omradet.
MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman har varit Miljo- och byggchef Sten Hedelin och planingenjér
Ann-Marie Carlsson samt lantméatare Lars Lindquist.

Lerum 2001-03-23
Aspekt Arkitektgrupp AB

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR
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TILLAGG

Under samradstiden har en mindre utvidgning av planomradet och en justering
av Batsmansvégen skett. Utvidgningen beror pa pagéaende fastighetsreglering
mellan Knaptorp 1:27 och Knaptorp 1:42. Tomtgransen skall anpassas till de
befintliga markférhallandena pé platsen, bl a for att kunna bevara ett bergsparti.
BerOrda parter har tillstyrkt redovisad férandring.

Med anledning av Vagverket och lansstyrelsens synpunkter angaende den
sOdra tillfarten till planomradet har infarten flyttats 1angre norrut. Andringen
innebar att befintlig transformatorstation maste flyttas. Exploatdren skall svara
foér kostnaderna for denna flyttning.

Lerum 2001-05-30
Aspekt Arkitektgrupp AB

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR

Beslutsdatum:

Antagen av Miljé- och byggnamnden 2001-06-13
Laga kraft 2001-07-17
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