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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Detaljplanens syfte

Syftet med plandndringen &r att d&ndra byggrétten for att mdjliggora nybyggnad av
enbostadshus inom annan del av fastigheten.

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Andring av del av detaljplan S21A for bostiider inom Malevik 1:39 i Malevik
Diarienummer BN-2025-00047

Péborjad 2025-01-31

Upprittad 2025-11-04

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allménna rad BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2025-11-04
e Plankarta med planbestammelser, 2025-11-04

o Fastighetsforteckning (publiceras ej)

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade pa kommunens hemsida och i
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Undersokning, 2025-05-28

e Sarskilt beslut om betydande miljopdverkan

e Detaljplan S21A (1942-03-20) med éndring (1997-04-12)

Utredningar

e Solstudie, Liljewall, 2025-09-27
e PM Bergteknik, Sweco, 2025-09-18
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Detaljplanens inneboérd

Nulage

Planomradet ligger i Malevik och utgdrs av en privatdgd fastighet pa 1 517 kvadratmeter utan
nigon bebyggelse. Fastigheten ingér i detaljplan S21A som fick laga kraft 1942. Ar 1997
gjordes en dndring av detaljplanen som innebar att bestimmelser togs bort och lades till.

Detaljplanen for fastigheten Malevik 1:39 anger anvdndningen bostadsdandamal. Enligt
detaljplanen fér fastigheten bebyggas med ett enbostadshus och en komplementbyggnad med
en storsta sammanlagd byggnadsarea om 250 kvadratmeter. Komplementbyggnaden fér
omfatta hogst 50 kvadratmeter byggnadsarea. Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska
placeras med ett minsta avstand till fastighetsgrins om 4,0 meter respektive 2,0 meter. Hogsta
byggnadshdjd dr 4,5 meter och hogsta nockhdjd dr 7,0 meter for huvudbyggnad. For
komplementbyggnad géller hogsta byggnadshdjd 3,0 meter och hogsta nockhdjd 4,5 meter.

Detaljplanen mojliggdr for en huvudbyggnad pa fastigheten genom en byggritt. Stora delar av
fastigheten utgors av mark som inte far bebyggas, sé kallad prickad mark.

e \j Q . \\h \\
Figur 1. Planomradet markerat med svart streck-prickad linje i detaljplan S21A4. Av kartan framgar mark som far bebyggas
och mark som inte far bebyggas, sd kallad prickad mark.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Hela detaljplanen

Omradet planeras med utgangspunkt att byggrétten inom fastigheten flyttas for att mojliggora
nybyggnad av enbostadshus.

Genom detaljplaneéndringen upphivs de bestimmelser som géller for fastigheten idag.
Majoriteten av bestimmelserna som upphévs ersétts med nya, motsvarande regleringar.
Bestdmmelse om antal byggnader per fastighet, sammanbyggnad av komplementbyggnad
over fastighetsgréns, hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad respektive komplementbyggnad
samt antalet bostadsldgenheter per fastighet ersétts inte. Det &r kommunens bedomning att
dessa bestimmelser inte behovs for att mojliggora detaljplanedndringens syfte.

En bestdmmelse som tillater att en komplementbostad anordnas har spelat ut sin roll i da plan-
och bygglagen (PBL) numera mojliggor for detta utan bygglov (PBL 9 kap 4 ¢ §). Darfor
ersétts inte denna bestimmelse.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Planidndringen innebdr att byggritten, det vill sdga dér byggnad fér placeras, inom fastigheten
flyttas ldngre soderut pa fastigheten jamfort med géllande detaljplan. Framtagen solstudie
(Liljewall 2025-09-27) visar att planforslaget far en liknande eller mindre
omgivningspéaverkan jamfort med gillande detaljplanen.

Solstudie ki. 18 vid midsommar — Solstudie kl. 18 vid midsommar — Solstudie ki. 18 vid midsommar —
¢j utbyggd plan. utbyggd enligt gdllande plan. utbyggd enligt forslag till
dndring.

Varfor andring av detaljplan valts

Avsikten med dndringen av detaljplanen &r att anpassa byggritten inom fastigheten Malevik
1:39 for att mojliggora for nybyggnad av enbostadshus. Byggrétten ska anpassas utifrén hur
fastigheten idag, genom tillfartsvig, har tagits i ansprak.

Nuvarande detaljplan reglerar anvindningen inom planomradet till bostdder 1 enbostadshus
och detta dndras inte. Darfor anser kommunen att dndringen ryms inom den ursprungliga
planens syfte.

Andringen innebir att byggritten anpassas s att placering, storlek och utformning av nytt
enbostadshus blir planenlig.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Bestdmmelse tillkommer som reglerar byggnaders takvinkel. Denna reglering, tillsammans
med en bestimmelse om hogsta nockhdjd, ersétter den mer svértolkade bestimmelser om
byggnadshgjd.

Konsekvenserna till f6ljd av dndringen ar att planomradet kan bebyggas pa ett indamalsenligt
sétt samt att vad detaljplanen tillater blir tydligare for omgivningen.

Kommunen gor beddmningen att d&ndringen av detaljplanen &r positiv da den bidrar till béttre
nyttjande av en sedan tidigare planlagd fastighet for bostadsandamal.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden &r S ar rdknat frdn det datum da detaljplanen fér laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsétter detaljplanen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan, upphiver gillande plan
eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren har efter genomforandetidens slut ingen ratt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Anvandning av mark

BOSTADER
Fastigheten som omfattas av planidndringen dr planlagd for bostadsdandamél. Anviandningen
BOSTADER syftar till att mdjliggora en fortsatt markanvindning for bostadsindamal.

Bestdmmelsen ersdtter motsvarande reglering B 11 i detaljplan S24 som innebér att
planomradet idag har anvindningen bostéder.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek &r 1400 kvadratmeter. Syftet med bestimmelsen ar att hindra att
fastigheten delas.

Bestammelsen ersétter reglering i S21 A om minsta fastighetsstorlek om 1000 kvadratmeter.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrians. Syftet med bestimmelsen &r
att reglera huvudbyggnads placering 1 forhallande till fastighetsgréns.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Syftet med
bestimmelsen &r att reglera komplementbyggnads placering i forhallande till fastighetsgrans.

Bestammelserna om placering ersitter reglering i S21 A om avstand till fastighetsgréns for
huvudbyggnad respektive garage om minst 4,0 meter respektive 2,0 meter.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Utformning
Endast friliggande enbostadshus tillats inom planomradet. Syftet med bestimmelsen dr att
styra vilken typ av bostadshus som far uppforas inom fastigheten.

Bestammelserna utformning ersitter reglering i S21A om byggnadssitt, med BI eller BII
betecknat omréde far bebyggas endast med hus, som uppforas fristdende.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea dr 50 kvadratmeter per komplementbyggnad. Syftet med bestimmelsen
ar att reglera hur stor yta inom fastigheten som far upptas av komplementbyggnad.

Storsta byggnadsarea dr 250 kvadratmeter. Syftet med bestammelsen &r att reglera hur stor del
av fastigheten som fér tas i ansprak for byggnader.

Bestimmelserna om storsta byggnadsarea och storsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ersétter reglering i detaljplan S21A om att stdrsta sammanlagda byggnadsarea dr 250 kvm,
dérav friliggande garage, carport etc. hogst 50 kvm.

Hoéjd pa byggnadsverk
Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4,5 meter. Syftet med bestimmelsen &r att
tydliggéra mojlig volym pé komplementbyggnad inom planomrédet.

Bestammelsen ersitter reglering i1 detaljplan S21A om hogsta nockhdjd for garage, carport,
forrad etc om 4,5 meter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Avgrinsad via egenskapsgrians och anvandningsgréins

Begransning av markens utnyttjande

Inom omrade med prickar far marken inte férses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar
att reglera var inom planomradet som byggnader far placeras med hénsyn till fastighetsgréns,
befintlig bebyggelsestruktur och siktlinjer.

Begransningen genom sa kallad prickad mark ersétter reglering redovisad 1 plankartan for
detaljplan S21A.

Héjd pa byggnadsverk h,

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar +27,5 meter 6ver angivet nollplan. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggéra mojlig volym pd huvudbyggnad inom planomradet. En hogsta
nockh6jd pa huvudbyggnad om +27,5 meter mojliggor dven for att anpassa huvudbyggnaden
utifran platsens forutsattningar.

Bestammelsen ersdtter motsvarande reglering i detaljplan S21A om hdgsta nockhojd for
huvudbyggnad om 7,0 meter.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Hoéjd pa byggnadsverk h,

Hogsta nockhdjd pd huvudbyggnad dr +22,2 meter dver angivet nollplan. Syftet med
bestimmelsen &r att tydliggora mojlig volym pa huvudbyggnad inom planomrédet. Genom
regleringen sdkerstills fortsatt utsikt for bakomliggande fastigheter.

Bestdmmelsen ersdtter motsvarande reglering i detaljplan S21A om hogsta nockhdjd for
huvudbyggnad om 7,0 meter.

Takvinkel
Storsta takvinkel ar 15,0 grader. Syftet med bestdmmelsen &r att komplettera bestimmelsen
om hogsta nockhdjd for att pdverka upplevelsen av byggnadernas hojd.

Motsvarande bestimmelse saknas i detaljplan S21A.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Genomforandefragor

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Inom fastighetens Gstra och norra delar finns ett servitut for vig 1384-91/26.1. Servitutet
1384-91/26.1 belastar Malevik 1:39 till forman for Malevik 1:171. Servituten paverkas inte av
detaljplanens genomforande.

Inom ungefdr samma utbredning finns en gemensamhetsanldggning, Malevik GA:1.

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet och det finns inga andra genomforandefragor
kopplade till detaljplanen.

\

Figur 2. Utdrag fran grundkartan som visar

A lionine i erén fi Figur 3. Utdrag fran grundkartan som visar
gemensamhetsanldggning i gron firg. servitut. (1384-91/26.1)
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Fastigheten Malevik 1:39 omfattas av detaljplan S21A som faststilldes som byggnadsplan
1942-03-20. Senare, 1997-03-13, gjordes en dndring av S21 A som innebar att bestimmelser
upphévdes och nya lades till. Plankartan for S21A 4ndrades inte. Detaljplanen S21A har alltid
reglerat anvandningen inom Malevik 1:39 till bostéder.

Figur 5. Detaljplan S21A. Omrade markerat i rott utgor del som foreslas dndras enligt planforslaget.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade att lamna positivt planbesked 2023-06-20 § 150.

Oversiktlig planering

Fastigheten ligger enligt kommunens dversiktsplan inom kustbygd. Hér tillimpar kommunen
en restriktiv hillning till komplettering av nya bostadshus. Eftersom detaljplanen enbart
bekréftar den anvindning som fastigheten har idag och forhindrar en delning av fastigheten
bedomer kommunen att detaljplanen 6verensstimmer med oversiktsplanen.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Riksintressen

Rorligt friluftsliv
Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv inom vilket turismen och
friluftslivets intressen sérskilt ska beaktas.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust som syftar till att bevara
kustomradets nuvarande karaktér och underltta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism
och rorligt friluftsliv.

Natura 2000
Planomradet ligger cirka 3 kilometer frdn Sandsjobacka Naturreservat som omfattas av Natura
2000 enligt fageldirektivet och art- och habitatdirektivet.

Planomrédet ligger cirka 3 kilometer fran naturreservatet Sard Vésterskog som omfattas av
Natura 2000 enligt art- och habitatdirektivet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Den priméra recipienten for detaljplanomradets avrinnande dagvatten ar vattenforekomsten
Onsala kustvatten som har klassificerats till God ekologisk status samt Uppnar ej god kemisk
status.

Mark och natur

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet rinner ytledes till Onsala kustvatten. Detaljplanen innebér ingen
fordndring med anledning av att detaljplanen fortsatt endast mdjliggor for ett enbostadshus.

Strandskydd

Detaljplanen omfattar en fastighet om cirka 1500 kvadratmeter. Fastigheten ligger mer dn 100
meter fran havet och omfattas séledes inte av generellt strandskydd. Genom beslut av
lansstyrelsen i Halland 2019 omfattas fastigheten inte heller av utdkat strandskydd.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versviamning

Hogsta berdknade havsvattenstdnd dr + 2,69 meter (RH2000). Hela planomradet pd en niva
mellan +16 och +24 meter och péverkas dérfor inte av en hojd havsniva. Planomradet
innehaller inte nigra instdingda omréden och riskerar inte att versvimmas vid skyfall.

Risk for erosion
Det forkommer ingen risk for erosion inom planomradet.

Risk for ras
Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) saknas forutséttningar for skred inom
planomrddet. Detta bekriftas av framtagen bergteknisk utredning.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) utgdrs marken inom planomradet av urberg.
Enligt utford bergteknisk utredning bedéms berget vara av god kvalitet och det foreligger inga
problem med bergytan (Sweco 2025-09-18).

Bebyggelseomraden
Hela planomradet dr idag oexploaterat. Genom fastigheten gar en tillfartsvdg som ansluter.
Kulturmiljo

Inga fornldmningar finns inom planomrédet.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Konsekvenser
Miljo

Undersokning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplaneéndringen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsforordningen SFS
2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till stdllningstagandet grundas pa den analys som
redovisas i detta dokument Undersokning av betydande miljopdverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte upprittas.

Vatten

Detaljplanen innebdr att byggritten anpassas for att mgjliggora nybyggnad av enbostadshus
inom annan del av fastigheten. Andring av detaljplan skiljer sig inte t frdn detaljplan S21A
reglering av storsta tilldtna byggnadsarea och dérfor innebdr dndringen inte ndgon utbyggnad
som, sett till avrinningsomradet 1 stort, paverkar mojligheten att nd beslutade
miljokvalitetsnormen for vatten.

Halsa och siakerhet

Risk for ras

Det bedoms inte finnas ndgon risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka omradet for
detaljplanen, och inga dtgédrder kravs under radande forhallanden (Sweco 2025-09-18).
Hojdskillnaden bor dock beaktas vid eventuell schaktning, eftersom detta kan ge upphov till
slénter beroende pa schaktplanens utformning. Dessa sldnter bor, i den man det dr mojligt,
orienteras parallellt med de naturliga sprickornas strykning for att minimera risken for
blockutfall.

Skall berget schaktas s att Slanter hogre dn 2 meter bildas bor dessa besiktigas av
bergsakkunnig, for att bedoma behovet av eventuell bergforstarkning.
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Andring av del av detaljplan S21A fér bostader inom Malevik 1:39 Datum: 2025-11-04

Riksintresse

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen omfattar en fastighet som idag ar planlagd for bostadséindamél. Detaljplanen
innebadr att befintlig byggratt flyttas inom fastigheten. Kommunen goér beddmningen att
detaljplanen inte kommer att paverka riksintresset for rorligt friluftsliv pé ett negativt sétt.

Hogexploaterad kust

Detaljplanen omfattar en fastighet som idag ar planlagd for bostadséindamél. Detaljplanen
innebar att befintlig byggritt flyttas inom fastigheten. Kommunen gor bedomningen att
detaljplanen inte kommer att skada natur och kulturvdrdena pa platsen och dédrmed inte
paverka riksintresset for hogexploaterad kust pa ett negativt sétt.

Natura 2000
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka miljon inne i omradet for Natura 2000 1
Sandsjobacka eller Sard Visterskog.
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