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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrdde. Nar planen ar firdig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som &r
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. [ planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestammelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
gd till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandliggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. [ samradsskedet tas ett
forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stills ut i kom-
munhuset och pa det bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda
myndigheter. Kommunen annonserar i Helsingborgs Dagblad /Nordviastra Skanes Tidningar om sam-
radet, de fastighetsigare, foretag och foreningar som berdrs mest av forslaget meddelas med post.
Ibland halls ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far 1amna in skriftliga synpunkter. De
synpunkter som kommer in kan sammanfattas och kommenteras i en samradsredogdrelse, annars
gors det i ett granskningsutlatande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

I Har ar vi nu! I

Efter granskningen kan planhandlaggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det behévs och
sedan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under sam-
radet eller granskningen far en underréttelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommun-
styrelsen planen. Planer av principiell beskaffenhet eller av storre vikt antas av kommunfullmaktige.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéva planen.

Laga kraft

Planen far laga kraft (borjar gilla) nar overklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat eller nar
eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen fatt laga kraft kan man
soka bygglov och andra tillstdnd och pabdérja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Huvudsyftet med detaljplanen ar att méjliggora for byggnation av fler verksamheter samt tekniska
anldggningar langs Inre Kustvagen genom en férlangning av den redan etablerade struktur som har
moijliggjorts genom tidigare detaljplan 1652, "Eskilstorp 6:37 m.fl, Inre Kustvagen”. Syftet ar dven att
mojliggora for ett nytt parkeringshus med mojlighet till exempelvis handel i anslutning till stations-
huset da Bastads station maste kunna mota det 6kade antalet pendlare som parkerar sin bil inom
stationsomradet. Ett parkeringshus ar sdledes ett yteffektivt satt att mojliggdra mer pendling med
tadg samt buss fran Bastads kommun. Ett parkeringshus med handel i entréplan bidrar till att skapa
liv och rorelse i kvarteret.

Planomradet ar beldget i anslutning till Bastads station i Hemmeslév och bestar av tva olika delom-
raden, som tillsammans ar drygt 4,6 hektar (46 615 m?) stort.

Kommunen bedomer att det inte behdver goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB), vilket
lansstyrelsen instimmer med, se sida 20.

Sektion B

Tuvelyckan, etapp 2

Ny planerad
Tuvelyckan etapp 2, vag/anslutning
omréde B & C

ly planera .\r: g
(ej utfart mof

Inre Kustvége Sekiion C

Tuvelyckan gtapp
omrade B & C

Hlustraﬁ'onskarta, antagandeférslag 2026-06-10
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PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i anslutning till Bastads station i Hemmeslév ca 4 km fran Bastad centrum
och ar drygt 4,6 hektar (46 615 m?) stort. Planomradet omfattar tva delomraden. Den sédra delen
omfattar mark mellan Inre Kustvagen och jarnvagen dar stationshus och en parkeringsplats ar an-
lagd. Den norra delen omfattar marken mellan Inre Kustvigen norr om Mellanvagen till och med
skogsdungen i norr. Marken s6der om Mellanvagen ar planlagd sedan tidigare medan den norra de-
len inte ar planlagd dn. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Hemmeslov S:3, 5:5, 5:6 och 5:9
samt hela fastigheten Hemmeslov 5:13.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

—

/ ) p Bastad A |
Torekov ~VastralKarup” Ostra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om 2000m 4000m
Oversiktskarta
Agoforhallanden

Fastigheterna Hemmeslov S:3 och 5:13 ar i privat dgo, fastigheterna Hemmeslov 5:5 och 5:6 dgs av
Trafikverket och fastigheten Hemmeslov 5:9 dgs av Bastads kommun.
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Ungefdrlig avgrdnsning av planomradet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av fler verksamheter samt tekniska
anldggningar langs Inre Kustviagen genom en forldngning av den redan etablerade struktur som har
mojliggjorts genom tidigare detaljplan 1652, "Eskilstorp 6:37 m.fl, Inre Kustvigen”. Syftet dr dven att
mojliggora for ett nytt parkeringshus med mdjlighet till exempelvis handel i anslutning till stations-
huset da Bastads station maste kunna mota det 6kade antalet pendlare som parkerar sin bil inom
stationsomradet. Ett parkeringshus ar sdledes ett yteffektivt satt att mojliggora mer pendling med
tadg samt buss fran Bastads kommun. Ett parkeringshus med handel i entréplan bidrar till att skapa
liv och rorelse i kvarteret.

Planomradet angrénsar till den andra utbyggnadsetappen av det stationsnara bostadsomradet Tu-
velyckan. I stationens niarhet mojliggors en titare och hogre bebyggelse med karaktar av stad. En
struktur som i moétet med omkringliggande, lagre och glesare bebyggelse trappas ned.

For att den nya bebyggelsen inom planomradena ska harmoniera med befintlig uppférd bebyggel-
se mellan Inre Kustvagen och Vastkustbanan regleras exempelvis placering och hdjd pa ny bebyg-
gelse samt dven fasaders fargsattning och utformning for att dirmed skapa variation och motverka
ett monotont intryck.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for Hemmeslov 5:14 m.fl, Tuvelyckan etapp 2, beviljades av kommunstyrelsen den 4 juni
2019 § 132. Den 19 augusti 2020 §177 beslutade kommunstyrelsen att detaljplanen far stillas ut for
samrad.

Oversiktsplan

En oversiktsplan avser en kommuntédckande plan som anger hur kommunens markanvandning ska
utvecklas pa sikt.

Det aktuella planomradet har i 0P2030 (antagen av kommunfullmiktige 2020) pekats ut som lamp-
ligt for verksamhet ny/dndrad inom den norra delen och stadsbygd ny/dandrad inom den s6dra delen.

PN "~/ /(s

i Kartlager «nf

- Utvecklingsstrategi
Omradesanvindning

-,\L Omradestyper
. Stadsbygd ny/éndrad

[H stadsbygd oféréndrad

. Verksamheter ny/éndrad
Verksamheter oférandrad

]
ALY

[N I >
U 0000000000000

M Grénomraden ny/éndrad
D Grénomraden oféréndrad
. Natur ny/éndrad

. Natur oféréandrad

" D Landsbygd

. Vatten

v Gran- & vattenstrak

== Grénstrak ny/andrad
== Grénstrak oférandrad

Vattenstrak

Eskilstorp

[v Transportsystem

- | Jarnvagstrafik

I O Punkt

4 Swrak
Utdrag ur gdllande éversiktsplan, OP 2030, antagen av kommunfullmdktige 20 maj 2020, § 85.
Planomrddets ungefdrliga Idge dr markerat med rédstreckade linjer

ensdoly s3]

Foljande fortydligande for norra delen av planomrédet anges i OP2030: Verksamhetsmark i stations-
och titortsndra Ildge. Platsen dr inte ldmplig for verksamheter som inte kan lokaliseras i ndrhet av bo-
stadsbebyggelse. Hog estetisk kvalitet krédvs med tanke pad relationen till jdrnvdgen, Inre Kustvdgen och
tillkommande bostadsbebyggelse i vdster.

Behovet av verksamhetsmark i detta stations- och tdtortsndra Idge anser kommunen dr angeldget.
Utvecklingen prioriteras framfor ett bevarande av platsens virden inom riksintressena for kustzon/
hdgexploaterad kust samt rorligt friluftsliv. Virdena i det utpekade omrddet bedéms vara begrdnsade,
eftersom det ligger inspringt mellan jdrnvdgen och Inre kustvdgen. Kommunen anser att omrddets
utbyggnad dr viktig for utvecklingen av det lokala ndringslivet. Detta gor att omrddet bedéms kunna
undantas fran hdnsynskraven till riksintressena kustzon/hégexploaterad kust samt rérligt friluftsliv.

Sydost om omradet gdr Vistkustbanan som dr riksintresse for kommunikation. Ldmpligt skyddsavstdnd
till jarnvdgen samt foreslagen markanvédndning i férhdllande till bullernivder frdn jdrnvigen behédver
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utredas under kommande detaljplanearbete. Den 6kade médngden tdgtrafikanter och fordonstrafik som
forvdntas genereras frdn omrddet bedéms inte skada riksintresset.

En férstdrkning av vattenledningsndtet frdn vattentdkten i Eskilstorp behdvs. Spillvatten fran omrddet
ska hanteras pd Angstorps reningsverk i Laholms kommun enligt avtal.

Fortydligande for den sédra delen av planomradet anges i 0P2030: Omrdde kring jirnvdgsstationen
med fokus pd centrumfunktioner och verksamheter. Stationsomrddet dr en entré till Bdstad, ddrfér
har kommunen héga ambitioner fér den offentliga miljén runt stationen. Det finns ocksd en h6g ambi-
tionsnivd gdllande hdllbar stadsbyggnad. Stationsomrddet dr en central knutpunkt fér kollektivtrafik
I ndrregionen.

Verksamheter som etableras ska vara personalintensiva for att dra nytta av det stationsndra Ildget.

Stationsomrddet berérs av riksintressen for kustzon/hégexploaterad kust och rérligt friluftsliv. Kom-
munen bedémer att omrddets utbyggnad, sGd som beskriven ovan, dr viktig fér utvecklingen av befintlig
titort. Detta gor att omrddet bedoms kunna undantas frdn hdnsynskraven till riksintressena kustzon/
hégexploaterad kust samt rérligt friluftsliv.

Utbyggnaden av omrddet behéver ta hdnsyn till jarnvdgen Vistkustbanan som dr riksintresse for kom-
munikation. Ldmpligt skyddsavstdnd till jdrnvdgen samt féreslagen markanvdndning i férhdllande till
bullernivder fran jdrnvdgen behéver utredas under detaljplanearbetet. Den 6kade mdngden tdgtrafi-
kanter och fordonstrafik som férvdntas genereras fran omrddet bedéms inte skada riksintresset.

Full utbyggnad av omrddet dr beroende av ny inkommande vattenledning. Spillvatten frdn omradet ska
hanteras pd Angstorps reningsverk i Laholms kommun enligt avtal.

Planen ir forenlig med éversiktsplanens (OP2030) intentioner samt Planeringsstrategi for éver-
siktsplanering for Bastads kommun, antaget av kommunfullmaktige den 29 maj 2024.

Detaljplan

Omradet ar delvis planlagt. Den del av detaljplanen som ar lokaliserad norr om Mellanvégen ar inte
planlagd sedan tidigare. Den sddra delen omfattas av detaljplan 1652, som vann laga kraft
2014-03-27. Genomforandetiden var 10 ar och har darmed gatt ut.

Gallande bestammelser for det sodra planomradet ar "JHK” - Hantverk, smdindustri, kontor och han-
del, ej hotell. Ej tillstdndspliktig verksamhet, "CK " - Centrumfunktioner; service, handel, restaurang
samt kontor ej hotell samt "P-plats”. Byggnation far uppforas i maximalt 8, 14 alternativt 19 meter i
byggnadshojd. Se gillande detaljplaner pa féljande sida.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomra-
det, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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y"
Utdrag ur gdllande detaljplan 1652 samt detaljplanerna 1511, 1671, 1680, 1705 som dr beldgna utanfér planomrddet

Bevarandeplan

Bastads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna ar utgiven av kulturndmnden i Bastad, i
samarbete med Kristianstads lans museum. Planomradet berors inte av Bastads kommuns bevaran-
deplan.

Kulturmiljévardsprogram
Planomradet berors inte av kulturmiljévardsprogram for Bastads kommun.

Milj6- och klimatprogram

Bdstads kommuns miljé-och klimatprogram 2025-2030 (antaget av kommunfullmaktige den 18 juni

2025) anger en overgripande inriktning for det lokala arbetet med miljo- och klimatrelaterade fra-

gor. Fokus ligger pa de tre omradena biologisk mangfald och ekosystemtjanster, hdllbar samhallsut-

veckling samt ett hallbart energisystem med begriansad klimatpaverkan. Utifran de tre fokusomra-

dena - har sex langsiktiga mal tagits fram for kommunens miljo- och klimatarbete:

1. Hallbar forvaltning av vatten och hav

2. Natur och biologisk mangfald bevaras och utvecklas

3. Minskad anviandning av milj6- och hélsofarliga &mnen och material inom kommunens verksam-
heter

4. Okad resurseffektivitet inom alla verksamheter

5. Okad resiliens vid ett féranderligt klimat

6. Nettonollutslapp av vaxthusgaser till 2045

Till varje mal hor en eller flera strategier som tydliggor inriktningen fér hur kommunen ska arbeta
for att nd malen och nyckeltal som gor det mojligt att folja utvecklingstrenden 6ver tid. En atgards-
plan till Miljo- och klimatprogram for Bastads kommun 2025-2030, for att nd malen, ar framtagen
och antogs av kommunstyrelsen den 11 november 2025.
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Avfallsplan

"Plan for ett resurssmart samhalle 2025-2032” (antaget av kommunfullméktige den 27 novem-
ber 2024) dr kommunens avfallsplan som tagits fram i ett samarbete mellan dgarkommunerna och
Nordvéstra Skanes Renhallnings AB (NSR AB). Syftet med planen &r att minska avfallets mangd och
farlighet samt omvandla avfall till resurser for att skapa ett hallbart samhélle.

Avfallsplanen innehaller 2 mal (uppdelat pa 4 specificerade mal) och atgarder for avfallshanteringen
i Bjuv, Bastad, Helsingborg, Hoganis, Astorp och Angelholms kommun:

Mal 1 - Férebyggande av avfall inklusive aterbruk
M3l 2 - Atervinning av det avfall som uppstar

Malen och atgarderna ska bidra till att avfallet i kommunerna minskar och att det avfall som slings
blir nya resurser samt mindre farligt for miljon och manniskors halsa. Atgardsplan, for att nd malen,
ar framtagen.

Energiprogram

Bastads kommun Energiplan 2026-2030 (antaget av kommunfullméktige den 29 april 2026) kopp-
lar an till andra miljostrategiska styrdokument som Milj6- och klimatprogram 2025-2030 och av-
fallsplanen Plan for ett resurssmart samhalle 2025-2033 och utgor ett underlag for kommunens
oversiktsplan.

Bastads kommuns energiplan for 2026-2030 bygger pa fyra centrala fokusomraden som ar sarskilt
viktiga ur ett energiperspektiv:

1. Driftséker och tillracklig energiforsorjning

2. Energieffektiva fastigheter, entreprenader och infrastruktur
3. Energieffektiva transporter och fossilfria drivmedel

4. Engagera fler i energiomstdllningen

For varje fokusomrade finns formulerade mal samt strategier och insatser som syftar till att uppna
dessa mal och bidra till utvecklingen av ett langsiktigt hallbart energisystem. Malen ar fordelade
mellan kommunorganisationen samt kommunorganisationen i samverkan med naringslivet. Aven
om kommunorganisationen inte har full radighet 6ver alla fragor inom energiomradet, har den en
viktig funktion som drivande aktor genom att som samhallsplanerare, fastighetsdgare, upphandlare,
tillsynsmyndighet och samarbetspartner till ndringsliv och invdnare stimulera, samordna och moj-
liggora att mal och insatser forverkligas.

Malen i energiplanen &r delvis utformade for att komplettera kommunens miljé- och klimatprogram,
dar ambitionen ar att uppna nettonollutslapp senast ar 2045. Eftersom energiproduktion och ener-
gianvandning har stor klimatpaverkan ar atgarderna i planen utformade for att bidra till att detta
mal nas.

Planforslaget 6verensstimmer med Energiplan 2026-2030 bland annat genom att utveckling sker pa
en plats dar det rader goda kollektivtrafikmojligheter vilket medverkar till en hallbara transport-
mojligheter for de som exempelvis pendlar. En etablering av ett virmeverk innebar att en alternativ
energiforsorjning kan tillhandahallas vilket tryggar och framjar robust héllbar energiforsorjning.

11



. Antagandehandling 2026-06-10
BASTADS KOMMUN del av Hemmeslov 5:9 (f.d 5:14) m.fl. - Tuvelyckan, etapp 2, omrade A

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. (Kapitel 3 behandlar riks-
intressen, kapitel 4 behandlar omraden med hansyn till de stora natur- och kulturvirden som finns
i dem, kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, MKN.) Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen eller mdjligheterna att uppna miljokva-
litetsnormer. Oversiktsplanen (OP2030) anger omradet i anslutning till stationen som ett av kom-
munens viktigaste utvecklingsomraden for bland annat verksamhetsmark. Ett ianspraktagande av
marken norr om Mellanvigen anses darmed vara motiverat da det tillgodoser ett visentligt sam-
héllsintresseoch detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Marken s6der om Bastads station dr detaljplanelagd (1652) och
redan ianspraktagen som parkeringsyta.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv, kust, turism och friluftsliv (4 kap 2 § MB)
Riksintresset for rorligt friluftsliv, kust, turism och friluftsliv omfattar i princip hela Bdstads kommun
med undantag for ett omrade sydost om Forslovs samhalle.
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Omfattning av Riksintresse rérligt friluftsliv, kust, turism och friluftsliv i Bdstads kommun. Planomrddets Idge dr markerat med
réd cirkel.

For riksintresseomradet finns idag ingen riksintressebeskrivning. I miljobalken anges att turismen
och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas vid bedoémningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
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Planomrddets sodra delomrade bestdr i dagslaget av en asfalterad parkeringsyta dar dven Bastads
stationshus ar beldget. Planomradets norra delomrade omfattar odlad betesmark och en skogsdunge
mellan Inre Kustvagen och Vastkustbanan.

Vardena inom planomradet i de bada delomradena bedéms vara begransade, eftersom de ligger in-
spranga mellan jarnvagen och Inre kustvagen. Dessutom har det s6dra delomradet redan tagits i
ansprak. Skogsdungen inom det norra delomradet kommer dock till storsta del att bevaras och plan-
laggas som NATUR.

Riksintresset for rorligt friluftsliv ska enligt miljobalken (4 kap 1 §) inte hindra utvecklingen av be-
fintliga titorter. En utveckling av Bastads samhalle i anslutning till Bastads jarnvagsstation ar av stor
betydelse for orten och beddms inte kunna tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen gor den sammanvagda beddomningen att planforslaget inte innebar en negativ paverkan
pa riksintresset for rorligt friluftsliv.

Riksintresse Kustzon/Hégexploaterad kust (4 kap 4 § MB)

Riksintresset for kustzon/hogexploaterad kust berdr hela kusten inom Bastads kommun och i prin-
cip hela kommunen med undantag for ett omrade i 6st dar avgransningen gar i linje med den tidigare
strackningen av Vastkustbanan. Sedan utpekandet av riksintresset har en tunnel anlagts genom Hal-
landsas vilket ddrmed innebar att Vastkustbanans strackning dndrats.
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Omfattning av Riksintresse kustzon/hégexploaterad kust i Bdstads kommun. Planomrddets Idge dr markerat med réd cirkel.

Riksintresset beskrivs i Lansstyrelsen i Skanes rapport "Skanes kustomréaden - ett national-land-
skap” fran 2001. En samlad bedémning av vardena gors dar utifran fyra aspekter: Landskapsbild,
Strukturer och samband, Omraden och objekt samt Friluftsliv och turism. De vardekdrnor som pekas
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ut i rapporten ar i huvudsak: Hallandsas, Sinarpsdalen, Grevie Salomonh6g och Stora Notte, Grevie
asar, Segelstorp, Norrviken, Hovs hallar, Hov, Bjarekusten och Hallands vaderd. Planforslaget beddms
inte utgora en del av dessa viardekarnor eller pd annat satt paverka virdena inom kustzonen negativt.
Riksintresset for kustzon/hogexploaterad kust ska enligt miljobalken (4 kap 1 §) inte hindra utveck-
lingen av befintliga tatorter. En utveckling av Bastads sambhille i anslutning till Bastads jarnvagssta-
tion ar av stor betydelse for orten och bedéms inte kunna tillgodoses genom att annan mark tas i
ansprak.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planforslaget inte innebar en negativ paverkan
pa riksintresset for kustzon/hogexploaterad kust.

Naturvard (3 kap 6 § MB)
Laholmsbukten, beldgen ca 1 100 meter nordvést om planomradet, omfattas av riksintresse for na-

turvard enligt MB 3 kap 6 §.
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Omfattning av Riksintresse naturvard i Bdstads kommun. Planomradets Idge dr markerat med réd cirkel.

Laholmsbukten, som i dagsldget har mattlig ekologisk status respektive uppnar ej god kemisk status,
kommer att vara slutrecipient for det dagvatten som genereras inom planomradet. Malsattningen ar
god ekologisk status 2027. Foreslagen dagvattenhantering har utéver en flodesreglerande funktion
dven en renande verkan. Fororeningsberdkningarna i den utredning som Afry tagit fram (daterad
den 31 januari 2024) visar att fororeningsmangderna okar efter exploatering utan atgirder, men
minskar med foreslagna atgarder. En exploatering med foreslagna dagvattenatgarder bor alltsa kun-
na underlatta for Laholmsbukten (SE563330-124600) att uppnd MKN (god kemisk ytvattenstatus
och god ekologisk status). Ett genomférande av planen beddms vara forenligt med riksintresset for
Laholmsbukten.
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Riksintresse kommunikation (3 kap 8 § MB)

Vastkustbanan, beldgen utanfor planomrade och 16per ldngs planomradets 6stra gréns, ar utpekat
som riksintresse. Riksintresse for kommunikationer innebdar att det ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara atkomst och utnyttjande av anldggningen. Det dr funktionen hos transportsys-
temet som ska sdkerstallas. Tillkommande bebyggelse eller anldggningar far inte negativt paverka
nuvarande eller framtida nyttjande av denna.
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Omfattning av Riksintresse kommunikation i Bastads kommun. Planomrddets ldge dr markerat med réd cirkel.

Ett genomforande av planforslaget bedoms forenligt med riksintresse kommunikation med anled-
ning av att planforslaget inte paverkar jarnvagens strackning , trafikering eller anlaggning negativt.
[ planforslaget har hansyn tagits till jarnvagens anlaggning gallande exempelvis dtkomst och skydds-
avstand.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet berdrs aven av riksintresse for totalforsvaret och innebér ett sarskilt behov av hinders-
frihet. Det medfor att alla byggnader, byggnadsverk och anlaggningar som ar 20 respektive 45 meter
eller hogre utanfor respektive inom sammanhallen bebyggelse maste hinderprévas. Inom detaljpla-
nen mojliggors inga byggnader hogre dn 20 meter. En eventuell skorsten (det vill saga ett byggnads-
verk) far vara upp till 35 meter och regleras med planbestimmelse om totalh6jd. Inom detaljplanens
norra delomrade mojliggors en mast pa upp till maximalt 45 meter. En mast (42 m) har redan upp-
forts under planprocessen och hanterats genom bygglov. (Beslutsnummer: 2025-000633).

I det fall en skorsten med en héjd pa upp till 35 meter uppfors bedéms den dock inte paverka riksin-
tresset patagligt negativt med anledning av att den forhallandevis ringa inverkan pa hindersfriheten
med anledning av riksintresset. Forsvarsmakten har under granskningen formedlat att de bedémer
att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for
totalforsvarets militara del.
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Skyddsomrade vag

Planomrddet innefattar del av vag 1741 (Inre Kustviagen) som omfattas av ett generellt byggnadsfritt
avstand pa 12 m enligt lansstyrelsens beslut 2015. Att mdjliggora bebyggelse inom skyddsomrade
for vag kan provas i detaljplan eller bygglov.

Planforslaget majliggor, likt gillande detaljplan 1652, byggnation 5 meter fran Inre Kustvigen (vag
1741). Planforslaget mojliggér dirmed en mer stadsmassig utformning av bebyggelse och gaturum
vilket dven ar i linje med kommunens ambition om att bygga ihop Bastad samhélle med Bastads nya
station langs Vastkustbanan. Ett smalare gaturum har en hastighetsdampande effekt. Inre Kustviagen
ar ej klassad som led for farligt gods.

Globala mal 2030

Bdstads kommun stravar efter en langsiktig hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Begreppet hdllbar utveckling definieras av FN som "en utveckling som tillgodoser dagens behov utan
att dventyra kommande generationers mojlighet att tillgodose sina behov”. Varldens stats- och reger-
ingschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mél som beskriver hur varlden ska arbeta for
hallbar utveckling. Planforslaget bedéms forenligt med Globala mal 2030. Bland annat Halsa och val-
befinnande (3), Hallbara stdder och samhalle (11) samt mal Ekosystem och biologisk mangfald (15).

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett in-
riktningsmal fér miljopolitiken och anger inriktningen for den samhallsomstallning som behdver ske
inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. Det innebér att till ndsta generation ska vi
lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka 6kade milj6- och halso-
problem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet dr utfirdat av Naturvardsverket och definierat
av riksdagen. Detaljplanen beddms forenlig med miljokvalitetsmalen bland annat med anledning av
att byggnation sker inom delvis redan ianspraktagen mark i ett kollektivtrafiknéra lage.

Ovriga miljémél som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen Ar:

Begrinsad klimatpaverkan: "Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pad kli-
matsystemet inte blir farlig.” - Malet paverkas positivt genom att service och arbetsplatser inom pla-
nens verksamhetsmark far goda cykel- och kollektivtrafikférbindelser vilket minskar behovet av bil.

Levande sjoar och vattendrag: “Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras varia-
tionsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mdngfald, kulturmiljévdrden
samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdttning-
ar for friluftsliv vdrnas.” - For att malet inte ska paverkas negativt ar det viktigt att dagvatten fran om-
radet fordrojs innan det slapps vidare till Stensan. Detta gérs genom bland annat dagvattendammar
samt svackdike delvis inom och i anslutning till planomraden. Vid hardgérande av storre ytor som
trafikeras av fordon finns risk for fororeningar. Skyddsatgiarder kan komma att behéva vidtas. I vilket
form beror bland annat pa till vilken recipient dagvattnet leds. Dagvattenhantering ska ske i enlighet
med Bastads kommuns dagvattenpolicy.

God bebyggd miljo: “Stdder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sétt sd att en
ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” - Hur malet paverkas beror

16



. AntagandeLAGAhandling 2026-06-10
BASTADS KOMMUN del av Hemmeslov 5:9 (f.d 5:14) m.fl. - TuvelycLAGAkan, etapp 2,

omrade A

pa vilken verksamhet som etablerar sig inom omradet. Om det blir en besdksintensiv verksamhet
eller en verksamhet med manga anstéllda och foretradesvis med Oppettider en stor del av dygnet
bidrar det till att befolka platsen kring Bastads station, vilket skapar trygghet och bidrar positivt till
ortens identitet. En annan positiv effekt ar fortdtning av mark som inte ar lamplig att nyttja pa annat
satt an som verksamhetsmark vilket innebar god hushallning med mark.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfiardat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som foérorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt Skanes
luftvardsforbund rapport 2024. Denna plan bedéms inte férdandra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ar uppdaterade
och faststillda under 2017. Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenfore-
komst det gdller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvali-
tetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for ke-
misk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god status (bade
kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det var mycket svart for en del
vattenforekomster gavs vissa mojligheter till undantag.

Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran planomradet.
Fororeningsmangder beddms minska vid atgarder foreslagna i den VA-utredning som Afry gjort, da-
terad den 31 januari 2024.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Stensan, SE625688-374142 Mattlig Uppnar ej god
Stensan (havet-jvg), SE625637-369083 Mattlig Uppnar ej god
Laholmsbukten, SE563330-124600 Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Laholmsslatten, SE626116-132280 God God

Ostra Karup-Vaxtorp (obj ID: 2818071) God God

Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstéllande Otillfredsstéllande

Ett antal vattenférekomster skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar frdn planomrddet. Tabell 6ver vattenférekomster
som skulle kunna pdverkas av planomrddet. Kadllor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VattenlnformationsSystem fér

Sverige (www.viss.Ist.se)
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Vattentakter

Planomrddet angransar inte till ndgon vattentdkt. Pa uppdrag av Bastads kommun och Nordvéstra
Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA) har WSP pekat ut vattenskyddsomrdden i Bastads kommun och
aven angett primdr, sekundar och tertidr zon, vilka kommunfullmaktige antog 2017. Avgransning av
dessa vattenskyddsomraden fastslogs av lansstyrelsen under 2025 men har éverklagats. De galler
dock parallellt med de gamla dven om det ar 6verklagat. Avstandet mellan planomradet och den nér-
maste vattentiakten, "Eskilstorp” ar cirka 225 meter Oster ut. Vattentakten "Idrottsplatsen, Malen och
Axeltorp” ar beldgen cirka 2 500 meter sydvast om planomradet.
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Vatten;kyddsomréde Eskilstorp, WSP 2017 (Planomrdde markerat med réd priékad linje).

Strandskydd

Planomrddet berors inte av strandskydd.

Landskapsbild

Forslaget innebar genom madjligheterna till exploatering att landskapsbilden kan paverkas. Detta
kommer att upplevas bade av de som vistas i omradet och de som kommer med tag eller bil. Bebyg-
gelsen foreslds halla en mattlig skala med en hogsta nockhojd pa mellan 13-16 meter. [ Europeiska
landskapskonventionen beskrivs innebérden av begreppet “landskap” och att det som ocksa paver-
kats av manniskan ar stadslandskapet och det urbana landskapet. Sammantaget kommer det som
detaljplanen medger kunna innebira en paverkan pa landskapsbilden men inte i den utstrackning
att det bedéms utgora en betydande negativ paverkan. Omradet har till stor del redan férdndrats pa
ett satt som inverkar pa landskapet och genomférandet av detaljplanen innebar en forstarkning av
landskapets urbana kvaliteter pa platsen.. Planomradet omfattas inte av landskapsbildsskydd.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors vilbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och
som bidrar till var vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjiansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster ar de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt néd-

vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grodorna som véxer pa akrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.
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Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta ar gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgdrande for matproduktionen.
Kulturella ekosystemtjanster ar sidant som direkt paverkar var halsa och vart vilbefinnande. Natu-
ren har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjdnsterna levererar sallan direkta tjdnster utan utgor istéllet grunden for de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjdnster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade dkade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmdende.

Ett gront inslag i samhaéllet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (forsorjan-
de), halsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden nedan.

\ >~
Ve
st FORSORJANDE M REGLERANDE H KULTURELLA

Till exempel: Till exempel: & _ mpel:- s |

-Matproduktion -Pollinering |
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Planforslaget avseende den sddra delen (det vill sdga befintlig parkering och stationshus) bedéms
ej paverka varken forsorjande, reglerande, kulturella eller stodjande ekosystemtjanster negativt da
omradet redan idag ar bebyggt och marken till storsta del helt asfalterad.

Ekosystemtjanster inom planforslagets norra del (det vill siga norr om Mellanvéigen) bedoms paver-
kas med anledning av att mark som idag bestar av vall och skog helt eller delvis ianspraktas for olika
typer av verksamheter.

Skogsdungen ar inventerad (Okulédr Inventering av Ekar Quercus robur i Ekdungen del av Hem-
meslov 5:14 Bastads kommun, den 20 november 2020). Majoriteten av ekarna (det vill sidga 28 av
totalt 31 ektrad) ar beldgna inom mark som planlaggs som NATUR och avses darmed att skyddas for
framtiden. Skogsdungen inom NATUR kommer aven i fortsattningen kunna fungera som ett gronst-
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rdk och "stepping stone” som férbinder vatmarken Klarningen med havet. Tre av ekarna ar beldgna
inom verksamhetsmark i ndra anslutning till mark planlagd som NATUR.

Skogsdungen kommer darmed till storsta del att bevaras och dven i fortsattningen bidra positivt till
reglerande, kulturella och stodjande ekosystemtjanster med mdajligheter till naturupplevelser, hélsa
och inspiration samt pollinering och skydd mot 6versviamning.

Undersékning / Behovsbed6mning

Nar en kommun uppréattar en detaljplan ska en strategisk miljobedémning géras om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap. 3 § miljobalken). For att ta reda
pa om planen eller plandndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen
ta fram en sa kallad undersokning (6 kap. 5 § miljobalken). Undersokningen innebar att kommunen
identifierar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Bastads kommun har i ett tidigt skede av denna planprocess, 2020, tagit fram en sa kallad Undersok-
ning (tidigare bendmning Behovsbedémning). Sammanfattningsvis beddomde Bastads kommun att
planforslaget inte kan antas medfora en sddan miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behovde genomforas.

Lansstyrelsen meddelade (den 24 september 2020) i ett tidigt samrad med anledning av Undersok-
ning/Behovsbeddmning, daterad den 11 september 2020, att de med det aktuella underlaget inte
har nagon synpunkt pd kommunens beddmning att planen inte medfér betydande miljépaverkan
i den mening som avses i 6 kap. MB men kan komma att dterkomma till frdgan om behov av miljo-
bedémning i samradsskedet.

Eftersom denna planprocess har pagatt under en langre tid har kommunen valt att uppdatera
Undersokning/behovsbeddmning enligt de krav som nu galler (ar 2025). Planhandlingarna har,
utover tidigare undersékning/behovsbeddéming, kompletterats med en ny Undersékning om bety-
dande miljopaverkan, daterad den 11 november 2025.

Da detaljplanen bedoms mojliggora ett sa kallat "Annat stadsbyggnadsprojekt” har bedomningen av
planens miljopdverkan gjorts utifran miljobedémningsforordningens 5 § samt 10-13 §§. Slutsatsen
ar, liksom tidigare, att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan. En strategisk miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte att goras for denna detaljplan.

Undersokningens slutsats grundar sig bland annat pa féljande aspekter:

¢ Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan.

¢ Detaljplanen bedéms bidra till en miljomassigt hdllbar utveckling och en god hushallning med
mark, vatten och den fysiska miljon i 6vrigt.

e Detaljplanen beddms inte innebira nadgon pataglig skada pa berérda omraden av riksintresse.

e Detaljplanen bedéms inte innebira en betydande paverkan pa skyddade kultur- eller naturvar-
den internationellt, nationellt eller lokalt.

e Detaljplanen beddms inte innebara betydande risker for manniskors halsa och sdkerhet.

e Detaljplanen bedoms inte innebara forsdmrade mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft, vatten eller buller.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Historik

Planomradet omfattar historiskt sett jordbruksmark langs Vastkustbanan. [ samband med att tun-
neln genom Hallandsas 6ppnades for trafik december 2015 6ppnades dven en helt ny vag, det vill
sdga Inre Kustviagen, som ldper parallellt med Vastkustbanan, for biltrafik. Inom den s6dra delen
av planomradet ar idag Bastads station samt en pendlarparkering anlagd. Den norra delen av pla-
nomradet dr obebyggt och bestar av gras- / slattervall samt en skogsdunge.

Ortofoto frdn april 2024 med planomrade markerat med réd linje
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Bostader

Bostadsomradet Hemmeslov ligger cirka 300-500 meter vaster om planomradet. Det domineras
av villor, till storsta delen uppforda under 1960- och 70-talen som fritidshus. Befolkningen 6kar i
Hemmeslov, men 6kningen ar koncentrerad kring stationen och till kommunens exploateringsom-
rade Heden, beldget intill gransen till Laholms kommun strax nordvést om planomradet.

Vaster om Inre Kustvagen, i anknytning till Bastads station, byggs exploateringsomradet Tuve-
lyckan, etapp 1, ut med omkring 320 bostdder i form av bade flerbostadshus (hyresrétter och
bostadsratter) och friliggande villor.

Strax norr om det norra planomradet, det vill sdga norr om skogsdungen, dr nagra enstaka villor
beldgna.

Inom detaljplan féor omrade norr om Hallandsvégen, det vill sdga Petersberg (dpl 1697) majliggors
bostader i ett kollektivtrafiknara lage. I skrivande stund ar ingen byggnation uppférd dnnu. Syftet
med planlaggningen ar dven att knyta ihop "gamla Bastad” med Bastads station (som invigdes de-
cember 2015) och dess omgivande nya bebyggelse.

En detaljplan for Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C, antogs den 29 april (laga kraft 27 maj, dpl
1705). Detaljplanen syftar till att mdojliggora an fler bostader i anknytning till stationsomradet.
Omradet for Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C, angrdnsar i oster till aktuellt planomrade (norra
delen). Tuvelyckan etapp 2, delomrade B och C, ar beldget norr om Tuvelyckan etapp 1 och etap-
perna separeras fran varandra till storsta del av Mellanvagen

Kommersiell, offentlig och social service

Planomrddet dr beldget i anslutning till Bastads station, cirka 1000 m nordost om det befintliga han-
delsomradet Entré Bastad. Inom handelsomradet Entré Bastad driver dven Friskis & Svettis, Besikta,
frisdrsalong, pizzeria och Bastad seafood sina respektive verksamheter. Langs med Hallandsvagen
(som sedan 6vergar till Kopmansgatan) vasterut (in mot centrala Bastad) finns det service i form av
bland annat handel, bensinstation, apotek och post. Inom en radie om cirka 2,5-3 km fran planom-
radet nar man vard, forskola, skola och idrott. Byggnation i form av bade bostader och centrumverk-
samhet har uppforts i anslutning till Bastads station (Tuvelyckan, etapp 1). Ett kvarter (det narmst
planerat parkeringshus) ar dock inte bebyggt 4nnu. Aven i exploateringsomradet Tuvelyckan, etapp
2,kommer inslag av centrumverksamhet och omsorgsfunktioner att komplettera tilltdnkta bostader.

Verksamheter

Inom tédtorten Bastad har kommunen cirka 500-550 anstdllda inom sin verksamhet. Arbetstillfal-
lena dterfinns bland annat inom barnomsorg och skola, dldreomsorg, forvaltning och tjanstemaén.
Inom den privata sektorn ar Hotell Skansen den storsta arbetsgivaren i tatorten med strax over
100 anstallda. Andra stora arbetsgivare i tatorten ar Ica Supermarket, NP Nilsson Travaruhus och
Willys samt dven Willab i Ostra Karup, cirka 2,5 km sydést om planomradet. Aven Hotell Riviera
ar en stor arbetsplats. Sommartid ar ytterligare cirka 150 personer anstédllda pa Hotell Skansen.
D& utgor dven Pepes Bodega och 6vriga verksamheter i hamnen stora arbetsplatser med totalt upp
till 200-300 anstéllda. Bastad har ett bra foretagande med manga nyetablerade sma foretag med
endast en eller ett par anstdllda. Flera av dessa har sina kontor i Féretagsbyn i tatortens sydligaste
spets.

Langs Inre Kustvdgen, mellan Hallandsvagen och ldnsgransen i norr mot Laholm, kommer pa sikt
olika typer av bade storre och mindre verksamheter etablera sig vilket uppskattningsvis innebar

att flera hundra nya arbetstillfallen pa sikt skapas.
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Mark och vegetation
Mark och vegetation

Marken inom den sodra delen av planomradet ar iordningstalld till asfalterad besoksparkering for
pendlare. Omradet langs Inre Kustvagen ar markmodellerat och bestar av gras och buskvegeta-
tion. Bullervall/plank finns utbyggt utmed jarnvagen. Inom det s6dra delomradet ar dven Bastads
stationshus belaget.

i:/ﬁs-t_baan

bemago

Befintlig-parkeringsplats

Vy mot nordost sett fran Beslag Design, augusti 2020 Vy mot sydviist sett frdn Bdstads station, augusti 2020

Marken inom planomradets norra del utgors till stor del av gras- / slattervall. Langst i norr, mellan
Inre Kustvdgen och Vastkustbanan, finns en skogsdunge, om cirka 15 000 m? Skogsdungen bestar
av bade barr- och lovtrad i form av bland annat tall, bjork, ask, ek samt undervegetation i form
av mestadels sly. Bullervall eller liknande ar ej anlagt langs den norra delen av planomradet och
Vastkustbanan i dagslaget.

Skogsdunge

Inre Kustvdigen

Vy mot norddst sett frdn korsningen Mellanvégen / Inre Kustvégen, Inovitas gatuvy 2018

Marknivan inom hela planomradet ar relativt flackt och ligger pa cirka + 9 meter dver havet (m.6.h).

I en sokning (mars 2025) i Artportalen mellan aren 2000-2025 finns noterad spel/sang av Svart
rodstjart registrerat under varen 2020. I 6vrigt finns inga kidnda intresseomraden vad giller flora,
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fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter inom planomradet. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap MB och ar inte beldget inom omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens dversiktsplan/naturvardsprogram.

Planomradet ingar ej i ndgot naturreservat och omfattas inte av landskapsbildsskydd.

Allman plats

Cirka 5 300 m? av det sodra planomradet, det vill sdga omrddet soder om Bastads station, ar idag
allman plats och planlagt som P-PLATS. Se dven sida 10 (gallande detaljplaner).

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden.

Oversvamningsrisk

Ndgon 6versvimningsrisk inom kvartersmark foreligger ej. Viadukt (Mellanvagen) under jarnvag ar
dock en ldgpunkt. Oversviamningsrisk och skyfallshantering 4r frigor som studerats i framtagen VA-
utredning (Afry 2024-01-31) under planprocessen och kommer dven att beaktas under kommande
projektering.

Geotekniska forhallanden

Enligt en 6versiktlig jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning, bestar markens grund-
skikt till storsta del av postglacial sand / postglacial finsand samt delvis flygsand.

Postglacial finsand

Utdrag ur éversiktlig jordartskarta , Sveriges Geologiska Undersdkning - Ungefirlig avgrdnsning av planomrdde nligt vit
streckad linje

Tyréns AB har pd uppdrag av Bastads kommun utfért en éversiktlig geoteknisk och hydrogeologisk
undersokning, daterad den 7 november 2022, inom aktuellt planomrade.

Geotekniska forhallanden

Undersokningsomrade A dr uppdelat i ett norra och ett sodra delomrade som tillsammans har en yta
pa cirka 4,7 hektar. Markytan utgors i det norra delomradet av akermark och i det sédra delomradet
av en delvis asfalterad parkeringsyta och delvis grasytor. Bdda delomrddena av undersokningsom-
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rdde A ar relativt plana dar markytan vid undersokningspunkterna varierar mellan +8,7 och +9,1
inom det norra delomradet och +8,4 och +9,1 inom det s6dra delomradet.

Generellt utgdrs jordlagerfoljden inom undersokningsomrade A av ett Ovre och ett
undre sandlager som mellanlagras av organisk jord i form av torv och/eller gyttja.
Lokalt, i undersokningspunkt 21T24 (strax sydvast om befintligt stationshus), utgors ytjorden av
fyllning av sand och grus och patraffas fran markytan ner till ett djup av 2,0 m u my (meter under
markytan).

Forekommande mellanlagrade organiska jordar i sanden patraffas pa ett djup som varierar mellan
cirka 2,0 och 2,3 m u my med en varierande maktighet pa mellan 0,4 och 1,7 m.

Forekommande organiska jordar, torv och gyttja, samt kohesionsjord bedéms ha en mycket lag till
lag odranerad skjuvhallfasthet mellan ett djup av cirka 2,0 och 5,0 m u my. Dessa jordar dr mycket
sattningsbendgna och bor darfor schaktas ur och ersattas med packad och kontrollerad fyllning.

Utifran tolkade utforda CPTu-sonderingar forekommen kohesionsjord i form av lera under det un-
dersta skiktade sandlagret mellan ett djup av cirka 7,0 och 9,0 m u my. Leran har en medium till hog
odranerad skjuvhallfasthet.

For fullstindig redovisning av patraffade jordarter, materialtyp och tjalfarlighetsklass, se rapport,
daterad den 7 november 2022.

Hydrogeologiska forhallanden
Langtidsmatningar av grundvatten i grundvattenrér bendmnda 21T22 och 21T23, strax norr om
Mellanvagen och det norra delomradet, har utforts mellan november 2021 och juli 2022.

Enligt SGU befann sig grundvattennivaerna vid datum for aktuell undersokning, inom undersok-
ningsomradet, runt det normala i de smagrundvattenmagasinen och under det normala i de stora
grundvattenmagasinen i forhallande till det normala for arstiden.

Det ska observeras att grundvattennivan varierar med arstid och nederbord och kan aterfinnas pa
andra nivaer dn de ovan angivna. Enligt SGU bedéms de hogsta grundvattennivaerna kunna uppnas
mellan februari-april.

Markfororeningar

Ndgon misstanke om fororening inom planomradet finns inte. Av historiska foton gar det att utlasa
att marken brukats for jordbruksandamal sedan minst 50 ar tillbaka, se dven foton pa sida 21.

Jordbruksmark beddms generellt inte vara fororenade av bekdmpningsmedel med undantag om
marken anvands for bar- eller fruktodling eller vaxthusodling. Inga tecken om deponier, margelgra-
var eller liknande har noterats inom planomradet. Inte heller finns uppgifter om att marken anvénts
for bar-, frukt- eller vaxthusodling.

Miljoavdelningen inte har nagra uppgifter om kédnda eller misstinkta fororeningar inom planomra-

det. Inom omradet finns det inte nagot objekt i den nationella databasen for férorenade omraden
(EBH-stodet, Efterbehandlingsstodet)
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kdnda fornlamningar finns inte i omradet. Omradet ar delvis paverkat av tidigare genom-
forda markarbeten.

Gator och trafik

Trafikforsorjning till den sédra delen av planomradet sker fran Inre Kustviagen som byggdes under
2015 och stod Klar till invigningen av jarnvagsstationen och tunneln genom Hallandsasen i decem-
ber samma ar. Den norra delen av planomradet nas idag fran Norra vagen via Mellanvédgen. Tra-
fikverket ar ansvarig vaghallare for Inre Kustviagen som forbinder Bastads kommun med Laholms
kommun. Skyltad hastighet gillande Inre Kustvigen &ar 40 respektive 70 km/tim och enligt trafik-
matningar 2016 ar arsmedeldygnstrafiken (ADT) 1800 fordon, varav 11% ar tung trafik. Hogsta
tillatna hastighet pa Mellanvdgen och Norra vagen ar 70 km/tim och vaghallare ar enskild. Enligt
NVDB (Nationella vigdatabasen) ar arsmedeldygnstrafiken for Mellanvagen och Norra vagen farre
an 250 fordon.

Parkering

Marken inom den sodra delen av planomradet ar iordningstalld till asfalterad besoksparkering for
pendlare och inrymmer cirka 175 platser.

Kollektivtrafik

Med invigningen av Bastads station i december 2015 blev planomradets absoluta nérhet till tagtra-
fiken lings Vistkustbanan tydlig. Bistads station trafikeras av regionaltig och lokaltg. Oresunds-
tadgen har timmestrafik och Pagatagen kor i dagsliaget bara i rusningstid. Vart att notera ar att med
utbyggnad av dubbelspar mellan Angelholm-Helsingborg forvintas tdgen kunna kéra i halvtimmes-
trafik. I skrivande stund pagar en utbyggnad av vandspar for tag, strax norr om planomradet, som
mojliggor utokad persontagstrafik till Bastads station.
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Tagen (Oresundstig och Pigatig) trafikerar stationen med halvtimmestrafik i bdde norr- och sdder-
gdende riktning. Den nya stationen och forbindelsen genom Hallandsas, som togs i drift december
2015, innebar avsevart kortare restider och battre turtithet for tagresenarer vilket ar viktigt inte
minst for de som pendlar dagligen.

For att koppla omgivande bebyggelseomraden till stationen angor regional busstrafik omradet. Tre
regionala busslinjer, 501, 502 och 525 (Skanetrafiken) forbinder Bastads centrala delar med statio-
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nen samt Ostra Karup, de regionala linjerna 225 och 226 (Hallandstrafiken) férbinder Laholm-Mell-
bystrand-Skummeslov-Bastad station / Bastad busstation respektive Laholm-Skottorp-Bastad. Fran
Bastads busstation kan man ta sig vidare till exempelvis Torekov, Vastra Karup, Grevie och Forslov
via de regionala busslinjerna 502, 505 och 504.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar vél forsorjt med gang- och cykelbanor samt vandringsled. Gang- och cykelbanor
etc finns i anslutning till planomradet langs Hallandsvagen, Kustvagen, Inre Kustvigen samt pa
fore detta banvallen som forbmder omradet med stadens overgrlpande nat.
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Befintligt Géhg- och c cykelndt (fll]strerad med mérkbrun linje) samt vahdringgeaar (im;trerade med bld, orange samt grén
streckad linje)

Teknisk forsorjning

El, telefoni & fiber

Sodra Hallands kraft, Bjare Kraft och Skanova har kabelanldggningar bade inom och i anslutning till
planomradet.

Brandvattenforsorjning

Fem brandposter finns placerade i anslutning till planomradet; i Inre Kustvagen, Norra viagen, Sema-
forvigen, Stinsvigen samt stationsomradet.

Dricks- och spillvatten

Det sddra delomradet ar delvis anslutet till kommunalt VA. Fastighet Hemmeslév 5:13 ar anslutet
till dag-, spill- och dricksvatten. Fastighet Hemmeslév 5:9 har serviser avsatta i vést for dag-, spill-
och dricksvatten. Se bild pa nasta sida.

I norra omradet ar VA-ledningsnat i skrivande stund inte utbyggt.
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Verksamhetsomrade VA, NSVA,
2025-03-05

Spillvatten

Spillvatten & dagvatten
Vatten

Vatten & spillvatten q
Vatten, spillvatten & dagvatten
Vatten, spillvatten & dagvatten
(fastighet) d
Vatten, spillvatten & dagvatten (gata)

0 OOOOOO

'f;.

Befintligt verksamhetsomrdde VA. Planomrddenas ungefdrliga Idge dr markerade med réd streckad linje

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran
exempelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner uti vattendrag.
Miljobalkens allmanna hdnsynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som till
exempel kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand
pa ett sitt som innebdr att olagenhet for halsa eller miljo inte uppkommer.

I samband med framtagandet av géllande detaljplan (1652) for den sddra delen av planomradet
gjordes en dagvattenutredning, "ASTAD - éversiktlig VA-utredning med kostnadskalkyl, 2012-10-01,
NSVA’”. I denna konstateras att det pa grund av det hoga grundvattnet ar olampligt att infiltrera dag-
vatten lokalt i storre omfattning utan det ska till stor del ledas till Stensan eller havet. Utredningen
foreslar att avrinningen ska ske genom ett trogt system dar dagvattnet fordrojs och renas i omradet
genom dammar och svackdiken.

For att ta ett helhetsgrepp i ett storre dagvattenperspektiv, an enbart for det norra delomradet i
nu aktuell detaljplan, har marken norr om Mellanvégen till och med kommungréansen mot Laholm
studerats under planprocessen. I rapporten "Oversiktlig VA-utredning fér Tuvelyckan etapp 2 med
omnejd”, daterad den 31 januari 2024 konstaterar Afry att planomradet norr om Mellanvagen/Norra
vagen och viadukten under jarnvagen lutar svagt at sydvast. Efter att dagvattnet tagit sig ner i led-
ningsnatet leds det vasterut mot Laholmsbukten som éar slutlig recipient. Se nedanstdende schema-
tiska bild.
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By,

Hemmeslg

[ Utredningsomride
[ 1 Delomraden

[ Avrinningsomrdden, Sealgo
— Rinnwagar bef, Scalgo

—— Hajdiinjer, bef 1 m

—— Dagvaltenledning, annan agara
=== Dagvattenledning, kommunal

Befintlig avrinning inom utredningsomrddet. Gréna pilar i vdst visar ungefdrlig riktning pd befintligt ledningsniit.

Bla pilar fortydligar riktning pd ytliga rinnvagar. Siffrorna visar méjliga anslutningar (Afry 2024-01-31).

Det norra delomrddet (som ingdr i VA-utredningen, Afry, 2024-01-31) i nu aktuellt planomrdde illustreras med réd streckad
linje.

Bastad station belaget i det sodra delomradet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade for
samtliga vattentjanster. Det norra delomradet samt den befintliga parkeringsytan i det sédra delom-
radet ingar i skrivande stund inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten eller
dagvatten.

Se daven sidorna 57-58 dar dagvattenhantering redovisas.
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Skyfallskartering

Skyfallskarteringen, enligt VA-utredningen daterad den 31 januari 2024, visar att det blir vatten sta-
ende pa ett antal punkter, bland annat stéller det sig vatten i den vastra delen av nu aktuellt planom-
rade (se A i nedanstaende bild) samt i viadukten under jarnvagen. Vattendjupet stiger dock aldrig
over 0,3 m (niva da storning av samhallsviktig verksamhet borjar intraffa) pa nagon plats inom ut-
redningsomradet, det vill siga Tuvelyckan etapp 2 med omnejd.

[ Avrinningsomréden, Scalgo
—— Rinnvégar bef, Scalgo
Wattendjup

0,1-0.3 m

I 0,3-0,5m

Bl 051m

-1

Bild visar en skyfallskartering gjord i Scalgo Live med en instdllning pd 15 mm, vilket utifrdn beskrivna férutsdttningar kan antas
motsvara ett 100-drsregn (Afry, 2024-01-31). Nu aktuellt planomrdde, delomrdde norr, illustreras med réd streckad linje.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker genom Nordvastra Skdnes Renhallnings AB (NSR) forsorg.

Halsa och sdkerhet

Risk - Farligt gods

Vastkustbanan trafikeras dagligen av transporter med farligt gods och planomradets narhet till jarn-
vagen innebadr att sarskild hansyn behover tas till riskerna som ar forknippade med dessa transpor-
ter. Beroende pa markanvandning behover ny bebyggelse planeras med vissa sdkerhetsavstand till
sparen. Sikerhetsavstanden syftar bade till att minimera risknividerna for ménniskor i omradet och
att sakerstdlla mojligheterna att framover trafikera Vastkustbanan. Lansstyrelserna i Skane, Stock-
holm och Vastra Gotalands ldan har tagit fram riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen som
beror vagar och jarnvagar dar farligt gods transporteras, RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i sam-
hallsplaneringen - bebyggelseplanering intill vig och jarnvag med transport av farligt gods, Skane i
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utveckling 2007:06). I RIKTSAM anges ett sa kallat riskhanteringsomrade pa 150 meter inom vilket
riskerna alltid ska beaktas vid framtagandet av en detaljplan. Riskhanteringsomradet ar indelat i
olika avsnitt som anger vilken markanviandning som generellt kan anses vara ldmplig. Det minsta
bebyggelsefria avstdndet som efterstravas till en riskkalla ar 30 meter. Inom avsnittet ndrmast efter
det bebyggelsefria omradet (30-70 meter) bor markanvandningen disponeras sa att fa personer up-
pehaller sig i omradet och att personerna alltid ar i vaket tillstand. Exempel pa markanviandning som
kan finnas inom denna zon ar handel, industri och lager. I zonen 70-150 meter anses exempelvis
bostédder, kontor, handel samt platser for idrott och kultur kunna anordnas. [ RIKTSAM anges vidare
att om bebyggelse med ett annat innehall 4n det som dr rekommenderat inom de angivna avstanden
foreslas sa behover en riskutredning tas fram for att undersoka om risknivaerna kan anses vara ac-
ceptabla.

[ samband med framtagandet av géllande detaljplan (1652) det vill saga for den sddra delen av nu
aktuellt planomrade gjordes riskanalyser "Detaljerad riskanalys med avseende pa risker med farligt
gods pd jarnvagen, daterad den 10 oktober 2011, Vectura” samt tva olika "Komplettering av Detalje-
rad riskanalys med avseende pa risker med farligt gods pa jarnviagen. Bastads nya station”, Vectura,
daterade den 1 december 2012 respektive den 9 december 2013.

Under planprocessen har dven riskutredning géllande farligt gods - Tuvelyckan etapp 2, omrade A, B
& C tagits fram. (For en sammanfattning av utredningarna - se sidorna 45-47).
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Kommunens ambition med omradet kring Bastads station &r att bygga en levande stad med en mix
av service och verksamheter i anslutning till kommunikationsnav och bostader.

Anvandning

Huvudsyftet med nu aktuellt detaljplaneforslag ar att moéjliggora for byggnation av fler verksamhe-
ter samt tekniska anlaggningar langs Inre Kustvagen genom en forldngning av den redan etablerade
struktur som har mdjliggjorts genom tidigare detaljplan 1652. Syftet ar dven att mojliggora for ett
nytt parkeringshus med mojlighet till exempelvis handel, i anslutning till stationshuset da Bastads
station maste kunna mota det 6kade antalet pendlare som parkerar sin bil inom stationsomradet.
Ett parkeringshus ar sdledes ett yteffektivt satt att mojliggéra mer pendling med tag samt buss fran
Bastads kommun. Ett parkeringshus med handel i entréplan bidrar till att skapa liv och rorelse i
kvarteret.
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Plankarta, antagandeﬁdndhng 2026-06-10, ej skalenlig

Anvandningen “C,” - Centrum, ej hotell dr en precisering av anvandningsslaget Centrum. Endast den
preciserade formen av anvandningen ar tillaten. Anvandningen Centrum, ej hotell inrymmer en kom-
bination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
bor ligga centralt eller vara latta att na.

Med anvandningen Centrum (ej hotell) avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa
annat satt vara latt att na for manga manniskor. Centrum &ar en samlingsanvandning som ar lamp-
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lig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. I centrum ingar en
rad olika verksamheter som ocksa kan aterfin-
nas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bib-
liotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk
och annan service. I anvdndningen ingar dven
byggnader for religiosa dndamal, foreningsloka-
ler, samlingslokaler, vuxenutbildning och lattare |
former av vard och hélsovard som vardcentral, |
fot eller hudvard.

Syftet med planbestimmelsen ar att i Bastads Bdstads stationshus
stationshus mdjliggéra samma slags funktioner som géllande detaljplan 1652 mo6jliggor i dagslaget.

Anvandningen "E” - Tekniska anldggningar ar en generell anviandningsbestammelse som tillampas
for omraden for tekniskt &ndamal. Anvandningsslaget kan anvdndas for bade offentliga och privata
anlaggningar.

I planforslaget mojliggors teknisk anldggning inom ett mindre omrade, ldngs Norra vagen, i det norra
planomradet. Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora teknisk anldggning i form av natsta-
tion for att kunna foérsorja befintlig och ny bebyggelse med el samt dven befiasta den mast inklusive
teknikbod, som redan ar uppforda, for det allmanna mobilnéatet.

Anvindningen "E,” - Atervinningsstation ar en specificerad anvandningsbestimmelse som mojliggor
en sa kallad teknisk anldggning i form av en atervinningsstation. Anviandningsslaget kan anvindas
for bade offentliga och privata anldggningar.

En atervinningsstation ar inte att jimstdlla med en dtervinningscentral, det ar en begrinsad yta dar
forvaringskarl for bland annat tidningar, papp och glas placeras for allmanhetens behov av att kunna
atervinna sadant material. FTI AB - Forpacknings och tidningsinsamlingen har tidigare framfort ett
onskemal att utvidga sitt bestand av atervinningsstationer i Hemmeslévsomradet, varfor en sddan
plats mojliggors inom det norra planomradet. FTI har avvecklats och insamlingen av hushallens for-
packningar hanteras nu av Sveriges kommuner. Bakgrunden ar den nya forordning om producentan-
svar som regeringen beslutade om sommaren 2022. Fran och med 2024 skoéts numera férpacknings-
stationerna av NSR (Nordvéstra Skanes Renhallnings AB) pa uppdrag av Bastads kommun.
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Exempel pd utformning av dtervinningssta-
Exempel pd dtervin- tion med containrar, situationsplan
ningsstation med 33

containrar, NSR.
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Anvandningen “E,” - Vdrmeverk ar en precisering av anvandningsslaget Teknisk anldggning. Endast
den preciserade formen av anviandning ar tillaten.

[ planforslaget majliggors varmeverk inom den norra delen av planomradet norr om Mellanvagen,
mellan Inre Kustviagen och Vastkustbanan. Till anvandningen raknas ocksa alla de byggnader och
anldggningar som kan behdovas for verksamhetens drift. Syftet med planbestimmelsen ar att mojlig-
gora en etablering av ett mindre sa kallat fjarrvarmeverk for produktion av gas som ett uppvarm-
ningsalternativ for boende och verksamma i Bastad.

ELEVATION GAVEL -1100- Yo

ELEVATION LANGSIDA - 100-

e I N
S| Balu == - ]

ELEVATION GAVEL -1100-

ELEVATION LANGSIDA - 1100~

Exempel pd utformning av vdrmeverk. (Befintligt vdrmeverk i Forslov).

Anvandningen “E,” - Tekniska anldggningar, ej varmeverk ar en precisering av anviandningsslaget
Teknisk anldggning. Endast den preciserade formen av anviandning ar tillaten.

Syftet med planbestdmmelsen E, - teknisk anldggning, ej varmeverk ar att mojliggora en ny etable-
ring av en fordelningsstation. I dagsldget finns en férdelningsstation langs Mellanvagen, cirka 150
meter vast om nu aktuellt omrade. Syftet med preciseringen "ej virmeverk” ar dven att tydliggora att
inget virmeverk avses uppforas inom just detta omrade.

En fordelningsstation kan utformas pa flera olika sitt. Se nedanstdende inspirationsbilder.

Ldiadd 2

Férdelningsstation Viixjé Férdelningsstation, Laholms kommun
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Férdelningsstation, Gévle

Anvandningen “G,” - Elbilsladdning ar en precisering av anvandningsslaget Drivmedelsforsaljning.
Endast den preciserade formen av anviandningen ar tillaten.

Syftet med planbestdmmelsen ar att mojliggéra snabbladdare och laddstation for elbilar som ar till-
gangligt for alla i anslutning till planerat parkeringshus strax soder om Bastads station. Anledningen
till att inte ange den generella anvdandningsbestdmmelsen G-Drivmedelsforsaljning ar for att und-
vika forsaljning av drivmedel i form av bensin och diesel.

Exempel pd snabbladdningsstation fér elbilar (Onsalamotet, Kungsbacka)

Anvandningen “G,” - Fordonsservice ar en precisering av anvandningsslaget Drivmedelsforsaljning.
Endast den preciserade formen av anviandningen ar tillaten.

Syftet med planbestimmelsen ar att mojliggora till exempel biltvitt eller mindre verkstad da en an-
laggning for dessa funktioner har efterfragats. Drivmedelsforsaljning mojliggors inte inom anvand-
ningen G, - Fordonsservice.

e— I o
e e

T

Exempel pd biltvdtt (Emmaboda)
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Anvindningen “"H” - Detaljhandel dr en generell anvandningsbestdmmelse som tillampas for all slags
handel med varor och tjinster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingar i anvindning-
en.

Syftet med planbestimmelsen ar att, i samma byggnad som planerat parkeringshus strax séder om

Bastads station, mojliggora for handel och livsmedelshandel (det vill sdga dagligvaruhandel) som
gynnar bade boende i naromradet, resendrer med kollektivtrafiken men dven forbipasserande.

T PR RINGS.

._ J BUTIK %

Exempel pd utformning av parkeringshus med handel i entréplan (Fredblad Arkitekter)

Anvdndningen "K” - Kontor tillampas for omraden for kontor, tjdnsteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingdr i
anvandningen.

Syftet med planbestdmmelsen "K” - kontor ar bland annat att mojliggora arbetsplatsintensiv verk-
samhet lokaliserad i direkt anslutning till Bastads station som erbjuder god tillgédnglighet till kollek-
tivtrafik samt utbyggt gang- och cykelnat.

Anvandningen "P” - Parkering ar en generell anvindningsbestdmmelse som tilldmpas for omraden
for alla slag av sjélvstindiga parkeringsanlidggningar. Aven de utrymmen som behévs fér anliggning-
ens skotsel och till anvdandningen knuten verksamhet raknas hit. Med sjalvstandig menas att parke-
ringen inte utgor ett direkt komplement till ndgon annan anvindning, exempelvis bostdder, utan att
fastigheten kan avstyckas for sitt andamal. (Se dven sida 65-66 angdende 3D-fastighetsbildning).

Syftet med planbestimmelsen ar att pa ett markeffektivt satt mojliggora parkering i flera vanings-
plan i direkt anslutning till Bastads station. Se exempel pa utformningar nedan och pa nastkom-
mande sida.

EEEE A e - —
xepel pd utformm av parkeringshus (Sege
36 park, Malmé)

Exempel pd utformning av parkeringshus (ockan, Malm)
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Exempel pd utformning av parkeringshus (Sege park, Malmé. Sveriges stérsta parkeringshus i trd, kélla Tyréns.se)

Anvandningen “T,” - Jdrnvdg ar en precisering av anvandningsslaget Trafik. Endast den preciserade
formen av anvandning ar tillaten.

[ planférslaget anges planbestammelsen T, for en remsa mark langs Vastkustbanan i det sodra del-
omradet. | dagsldget 4r marken planlagd som allmén plats P-PLATS, Parkering for bil och cykel, men
kommer inte att kunna nyttjas for det &ndamalet da del av befintlig bullervall dr anlagd dar. Vallen
avses vara intakt. Marken (kilen) &gs av Trafikverket. Syftet med planbestammelsen T -Jarnvag ar att
anpassa detaljplan efter radande omstidndigheter.

Anvandningen "Z” - Verksamheter ar en gene-
rell anvdndningsbestdmmelse som medger en
mangd olika andamal. Har ingar olika typer av
ytkravande verksamheter som har en begransad
omgivningspaverkan. Det ingdr lokaler for ser-
viceverksamheter, tillverkning, lager och verk-
stader. Det kan till exempel vara fordonsservice,
bilprovning eller liknande. Aven verksamheter
med behov av lokaler for material eller utrust-
ning sa som el- och byggforetag eller foretag

som erbjuder hushéllsnira tjanster ingar. Exempel pd utformning av verksamhet samt kontor (Beslag
Design, Inre Kustvdgen, Bdstad)

Handel med varor som produceras inom om-
radet kan ingd i anvindningen. Det handlar da
framfor allt om partihandel. I mindre utstrack-
ning far dven forsiljning till enskilda fore-
komma med varor som producerats i omradet.
Handel med skrymmande varor ingar ocksa i
anvandningen. Utbildningar med behov av stort |
utrymme eller med viss omgivningspaverkan,
som utbildningar inom bygg- eller fordonstek-
nik kan ocksa inrymmas i anvindningen. I an-

vandningen ingar dven komplement till verk- =
samheten, s& som parkering och kontor. Inspiration / exempel pa utformning verksamhet samt kontor
! (2M2 Group, Inre Kustvégen, Bdstad)
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I planforslaget mojliggors olika former av verksamhet inom mark betecknad med Z. Syftet ar att bade
mojliggora etablering av ny typ av verksamheter samt dven verksamheter som har synergi med re-
dan befintlig etablerad verksamhet inom Tuvelyckan och Bastads stationsomrade.

Sektion B

Ny planerad
Tuvelyckan etapp 2, vag/anslutni

Ny planer: .\ g omrade B & C

(ej utfart mot

Inre Kustvéger
g Sektion C

Tuvelyckan etapp

omréde B & C

Byggandets omfattning

Inom detaljplanen forekommer sa kallad prickmark. Inom prickmark far byggnad inte uppféras. Syf-
tet med prickmarken dr bland annat att sdkerstdlla att byggnader inom kvartersmark ej uppfors
niarmre dn 30 meter fran ndrmsta sparmitt eller inom omrade dar ledningar planeras (u-omrade)
samt dven sdkerstdlla goda siktforhallanden vid till exempel in- / utfarter.

Inom planomradet finns prickmark som dven regleras med den administrativa planbestammelsen
"u” vilket innebar ett markreservat. Syftet med bestimmelser ar att sdkerstalla att marken halls fri
for allménnyttiga underjordiska ledningar som exempelvis dricks- och spillvattenledningar i marken.

Placering

Att placera byggnader nara Inre Kustvagen ar positivt for att skapa ett stadsmassigt gaturum. Huvud-
byggnaderna ska placeras i linje med redan uppford befintlig bebyggelse och nara Inre Kustviagen
for att skapa en tydlig entré och enhetlighet langs Inre Kustvagen. Placeringen sdkerstalls genom
planbestammelsen p, - "Huvudbyggnad inom tomt mot Inre Kustvégen ska placeras i grans mot for-
gardsmark”.

Byggnad inom anviandningsomrdde C ska placeras mot allmén plats TORG. Placeringen sdkerstalls

genom planbestammelsen p.. (Denna planbestammelse dterfinns dven i detaljplan 1652). Byggnader
ska placeras minst 2 meter frdn allman plats, GATA. Detta sékerstalls med planbestimmelsen p,.
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Utformning och utférande

Hogsta tillatna nockh6jd for byggnader i den sodra delen av planomradet ar 16,0 meter vilket mot-
svarar ungefir fem vaningar. Jamforelsevis kan ndmnas att gillande detaljplan 1652 mdjliggor en
hogsta totalh6jd om 8-19,0 meter. Beslag Design strax sydvést om planomradet ar cirka 9 meter hog
mot Inre Kustvigen och cirka 12,5 meter hog mot Vastkustbanan. Detaljplan (1680) pa motstaende
sida om Inre Kustvigen mojliggdr byggnader med en totalhoéjd pa 18-21 meter. Syftet med plan-
bestammelsen nockh6jd ar att mojliggéra en byggnation i samklang héjdmassigt med intilliggande
bebyggelse.

For byggnader pa markomradet norr om Mellanvéigen foreslds en hogsta mojliga nockhdjd om 13,0
meter.

moh moh
301 -

Nockhgjd 18 m

Nockhojd 16 m 4

04 = — — — — —  — — — — — — E

) Jo Fommm o e aaln

(L)

V4 V4 V4
Kvartersmark, T Allman plats A Kvartersmark, I Kvalrtersmark,/I Vastkustbanan
Tuvelyckan etapp 1 GATA, PARK Ny detaljplan Befintlig +8,6 mdh
(sektion visar byggritt enligt +8,2 moh bullervall
gallande detaljplan) +13 méh

Principsektion A, sédra delen av planomradet

Nockhojd 18 m

Nockhojd 16 m

|74 |74 V4 V4 |74 V4 v /4
74 7 4 A A / A / /
Kvartersmark, Bef. Gras Vag Refug Vig GC 4m Kvartersmark, mojlig byggratt
Tuvelyckan etapp 1 GC 3m 35m 3m 3,5m 4m prickm.
(sektion visar byggratt enligt 3m (inom

Inre Kustvagen
10 m inkl refug
+ 8,2 moh

gallande detaljplan) PARK)

Principsektion A, Inre Kustvdgen i anslutning till den sédra delen av planomradet
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m
30 -+

20+ F—_———— — — A -+

;E @:::::::::v @%:

st 7 moh I

o | v v v +
Kvartersmark, 71 Allmén plats A Kvartersmark, /IAIIméin Iat/sl Vastkustbanan
Tuvelyckan etapp 2, GATA, PARK Ny detaljplan GATA fz m +9,8 moh
omrade B & C (sektion +8,2 méh +9 méh ’

visar méjlig byggritt Trafikverkets fastighet (utanfér detaljplan)
enligt gillande dpl)

Principsektion B, norra delen av planomrddet
Nockhéjd 13 m
Nockhdjd 12 m
—-+10 4
moh
Vv Vv vy 74 v v y
Kvartersmark . 7 7 4 7 7 7
§ Bef. Bef. Bef. Dike och Dike 3 m Kvartersmark, mojlig byggratt i ny detaljplan

Tuvelyckan etapp 2, GC dike Inre Kustvdagen GC,6m 3 m prickm.

omra.de B.& c . . 2,5m 3,2 m7,8 mvigomrade *evny belysn.
(sektion visar mojlig byggratt inkl bef +ev ny

enligt gallande detaljplan) belysn. belysn.

Principsektion B, Inre Kustvdgen i anslutning till den norra delen av planomrddet

Vid en eventuell etablering av ett virmeverk inom planomradet kan en skorsten bli aktuell. Hog-
sta tillatna totalhojd avseende byggnadsverk (skorsten, mast) inom den norra delen av planomra-
det norr om Mellanvédgen ar 35,0 meter. Syftet med planbestimmelsen ar att reglera totalhojd for
skorsten. Enligt natdgaren bedéms totalh6jd pa skorsten till 20-25 meter. Placering samt héjd pa
skorsten hanteras i bygglovsprovningen. Lampligen placeras skorsten i anslutning till skogsdungen
(inom NATUR) och utformas i en naturlik firg sa som till exempel, brun, gron eller svart for att smalta
in i omgivningen.

Inom det norra delomradet, i anslutning till befintlig skogsdunge, planldggs ett mindre omrade for
tekniska anldggningar (E). Inom detta omrade far byggnadsverk (i detta fall mast) med en totalh6jd
om hogst 45 meter uppforas. Syftet med planbestimmelsen ar ett reglera totalh6jd for mast.

Byggnader inom bdda delarna av planomrédet ska uppféras i radonskyddat utforande (b,) och om-
fattas dven av planbestimmelse som reglerar utformning och fargsattning av fasader. Det vill sdga
"Byggnad mot Inre Kustvigen med fasad langre dn 20 meter ska utfdoras med en bearbetning i form
av livforskjutning, relief och/eller materialbyte for att skapa variation och motverka ett monotont
intryck” (f,) samt "Ny bebyggelse ska utformas med fasad huvudsakligen i svart kulor” (f,). Syftet
med planbestimmelsen &r att pa en svart fasad moéjliggéra exempelvis utsmyckning i annan farg dn
svart. Se exempel pa fasad med utsmyckning, sida 37.

Detaljplanen omfattas av en planbestdmmelse som reglerar skyltars placering och storlek (f,). Skyl-

tar far placeras pa fasad men ej nd hogre an byggnadens takfot, skyltar far ej placeras pa tak. Frista-
ende skyltar far uppforas till en hogsta h6jd av 10 meter.
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Inom planomrddena ska utrymningsvagar vara vanda fran jarnvég, byggnader forses med avsting-
ningsbar ventilation, friskluftsintag ska inte placeras mot jarnvag och byggnaders fasader mot jarn-
vag ska utforas i brandskyddat material vilket sékerstélls med planbestimmelse f,. Se &ven sida 45-
47 under rubriken Risk-Farligt gods.

Skydd mot stérningar

For att sdkerstélla goda miljoforhallanden i lokaler tillampas de riktvarden for vibrationer som gal-
ler for nybyggnad av vag- och jarnvagsinfrastruktur dven for tillkommande bebyggelse. Enligt dessa
riktlinjer ska 0,4 mm/s vagd RMS klaras i utrymmen ddr manniskor stadigvarande vistas, detta reg-
leras i sdrskild planbestammelse for all kvartersmark (m,).

Inom det sddra planomradet, langs med Vastkustbanan, sakerstalls befintligt bullerskydd med plan-
bestimmelsen m, "Bullerskydd ska anordnas till en hojd av 3,0 meter 6ver ralséverkant”. Syftet med
planbestimmelsen ar att sdkerstalla att befintligt bullerskydd ej tas bort.

Mark och vegetation
Allman plats

Anvandningen "GATA” - Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en tatort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvandning-
en ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gadgator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven det
som tidigare bendmndes huvudgata ingd om de har karaktaren av en stadsgata. Gatuparkering ingar
och normalt forekommer cykeltrafik pa kérbanan men ocksa separata cykelvagar kan inga. Det kan
dven vara mojligt att anldgga en gang- eller cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

[ planforslaget avses infart till fastigheter inom den sddra delen av planomradet (i anslutning till
Beslag Design) planldggas som GATA. Inom det norra planomradet avses del av de befintliga gatorna
Mellanvigen samt Norra vagen planliggas som GATA. Inom det norra planomradet avses dven ny
infart som forbinder befintlig Norra vagen och Inre Kustvagen planlaggas som GATA.

Syftet med planbestimmelsen inom det sdédra planomradet ar bland annat att sdkerstilla angoring
till planerat parkeringshus samt intilliggande befintlig verksamhet och natstation. Syftet med att
inom det norra planomradet planldgga Mellanvagen och del av Norra véigen inkl forbindelse till Inre
Kustvagen som GATA ar att darmed fast- och sdkerstilla gatustruktur inom allmén plats. Planlagg-
ningen innebdar dven att atkomst till Trafikverkets jarnvagsanlaggning i dst sakerstalls.

Anvandningen "PARK” - Park innefattar alla typer av parker och gronomraden som helt eller delvis
ar anlagda. En park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skotsel
och bruk ingar i anvindningen. Som komplement rdknas bland annat férvaringsmojligheter kopplat
till parkens service- och skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre
ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

[ planforslaget avses mark i anslutning till gator och andra gangstrak som nuldget ej omfattas av
detaljplan planlaggas som PARK. Inom PARK-omradena mojliggors exempelvis tradalléer och annan
mer stadsmadssig plantering, busshallplats samt gang- och cykelbanor.

Anvandningen "NATUR” - Natur innefattar alla typer av frivixande natur. I anvindningen ingar dven
mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement fér naturomradets anvand-
ning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gdng- och cykelvagar eller utrym-
men for omhindertagande av dagvatten. Dessa komplement ingar i anvindningen oavsett om de
redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte.
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I planforslaget avses naturomrade langst i norr planldaggas som NATUR. Inom NATUR-omradet mdj-
liggors exempelvis gangstig. Inom NATUR finns bevarandevarda ektrad. Uppskattningsvis ar de mel-
lan 20 och 100 ar gamla. Ektrdden dr inmétta och redovisas pa plankarta och illustrationskarta.

Andelen allmén plats 6kar. Marken utgors av 18 892 m? allman plats, varav cirka 7 450 m? planlaggs
som gata, 1 522 m? som park och cirka 9 920 m? som naturmark.

Mark och vegetation

Kvartersmarken inom bada planomradena ska anpassas hojdmassigt till Inre Kustvagen vilket regle-
ras genom planbestimmelsen n, "Marken ska anpassas till Inre Kustvigen”.

Inom kvartersmark far inte upplag med undantag container anordnas och regleras med planbestam-
melsen n,. Syftet med planbestammelsen ar att sékerstalla sa att inga upplag "i det fria” anldggs med
anledning av planomradets narhet till jarnvag och dven narliggande planerad bebyggelse dir manga
manniskor forvintas vistas. Dock ar containers undantaget med anledning av att en atervinnings-
station avses uppforas inom det norra delomradet. Ett upplag ”i det fria” bedéms paverka visuellt
negativt och dven paverka negativt i det fall foremal flyger runt vid harda vindar.

Langs med Inre Kustvdgen och den norra delen av planomradet ska en tradallé planteras (trddallé,).

I det norra delomradets syddstra horn planeras en damm for dagvatten anordnas inom NATUR-
mark. Placeringen i forhallande till Vastkustbanan sdkerstills genom egenskapsgrians samt planbe-
stammelsen Damm,.

Geotekniska forhallanden

Under planprocessen har en geoteknisk undersokning utforts inom planomradet, Tyréns daterad
den 7 november 2022.

Sammantaget bedéms:

e Pagrund av den varierande jordlagerféljden och pa grund av forekomsten av ett organiskt jord-
lager av varierande maktighet pa cirka 0,5 - 3 m djup behovs kompletterande geotekniska under-
sokningar utforas infor projektering av byggnader med undersékningspunkter i byggnadernas
lagen.

e Grundlaggningsforhdllandena bedoms for de flesta placeringar inom undersokningsomradet
som relativt goda for plattgrundlaggning av mindre byggnader upp till 2 - 3 plan medan det for
byggnader i flera plan ar mer troligt att nagon typ av forstarkningsatgéard kréavs. Det kan komma
att behovas atgarder i form av utskiftning av organisk jord och ersattning med kontrollerad fyll-
ning, lastspridande atgirder, kompensationsgrundlaggning eller palning beroende pa byggna-
dens last och det organiska lagrets djup och maktighet i det aktuella laget.

e Baserat pa kompletterande undersokningar och langtidsmatningar bedoms lokalt omhanderta-
gande av dagvatten (LOD) genom infiltration, ovan forekommande organisk material, vara be-
gransad inom den norra delen av undersokningsomrade A. Eventuellt skulle ett fordréjningsma-
gasin kunna anldggas under mark.

Undersokningens omfattning uppfyller syftet att 6versiktligt kartldgga jordprofilen och jordlagrens

egenskaper inom omradet.

Nu utférda sonderingar kan anvdandas som underlag for dimensionering tillsammans med de kom-

pletterande undersokningarna under forutsattning att de ligger tillrackligt nara det planerade bygg-
nadslaget.
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Kompletterande geotekniska undersokningar kommer behéva genomforas under projekteringsfa-
sen for tilltdnkt byggnation for att sakerstalla lamplig grundlaggningsmetod.

Trafikverket har under planprocessen formedlat att de inte ser nagra problem géllande stabiliteten
for intilliggande Vastkustbanan med anledning av planerad damm inom det norra delomradet.

Massbalansering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppnar massbalans. Massba-
lansberiakningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och foér att minimiera
omgivningsstdrningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller dver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras for man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att fororeningsbelastningen inom
planomradet inte 6kar.

I mojligaste man ska markmassor hanteras och férdelas inom planomradet eller i dess narhet. Inom
det norra planomradet kan till exempel avbanad matjord anvandas till utfyllnad och markmodelle-
ring inom Tuvelyckan etapp 2, omrade B &C.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Ndgra kdnda fornlamningar finns inte inom planomradet. Omradet ar delvis paverkat av tidigare
genomforda markarbeten. Patraffas fornlamningar inom planomradet i samband med markarbeten
ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen.

Gator och trafik

Foreslagna nya ytor for verksamheter, parkering, handel och kontor etcetera genererar okad trafik.
Mangden trafik beror mycket pa vilken typ av verksamheter och service som etablerar sigi omradet.

Néar vagplanen for Inre Kustvigen upprattades berdknades trafikmiangderna fram till ar 2035. I tra-
fikprognosen togs hansyn till den kommunala planeringens utbyggnader av bostader och verksam-
heter. Inre Kustvigen dr dimensionerad for denna trafik och trafiken bedéms inte medfora nagra
storningar. (Kapacitetsbedomning Inre Kustvédgen, Vectura 2011-09-27).

Under 2013 gjordes aven en fordjupad trafikstudie dar bland annat den sddra delen av nu aktuellt
planomrade ingick. (Trafikstudie Exploatering Norddstra Bastad, Reinertsen, 2013-05-15). Bland
annat belystes korsningspunkten Inre Kustvagen / Mellanvagen. Den férvantade trafikbelastningen
(prognosar 2035) bedémdes acceptabel och inga atgarder kravdes.

Med anledning av detaljplanearbete for Tuvelyckan etapp 2, omrade A, B & C (som till storsta del in-
gicki de tidigare trafikutredningarna) har Afry gjort en trafikanalys, Trafikstudie Tuvelyckan etapp 2,
daterad den 19 juni 2023, for att bland annat sakerstalla att kapacitet finns i vagnatet vid en utbygg-
nad i enlighet med planfoérslagen. Trafikanalysen baseras pa prognosar 2040. [ uppdraget ingick dven
analys av korsningar som ansluter till Inre Kustvagen. Vart att notera ar att omrade B & C dr beldgna
vaster om Inre Kustviagen och diarmed utanfor planomradet for nu aktuell detaljplan.

Den norra delen av nu aktuellt planomrade beriknas generera uppskattningsvis 870 fordon ADT
inklusive nyttotrafik enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Berdkningen baserades pa en bygg-
nation av 6 900 m? BTA (bruttototalarea) smaindustri/hantverkare samt 2000 m? BTA kontor.

For den sddra delen av nu aktuellt planomrade har tidigare berdkningar gjorts men da byggratten
utokats aningen har en ny berdkning gjorts. Kapacitetsberakningar har gjorts med Capcal, ett verk-
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tyg som beraknar kapacitet och belastning efter korsningsutformning, trafikmangd och svingande-
lar. Vid en utbyggnad i enlighet med nu aktuellt planforslag berdknas det sodra delomradet generera
uppskattningsvis 2 170 fordon ADT inklusive nyttotrafik enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
Berakningen baserades pa en byggnation av 1 600 m? BTA (bruttototalarea) handel, 500 m? BTA nar-
butik, 2 200 m? BTA kontor samt 17 200 m? BTA parkering (573 platser).

Utdver planerade utbyggnadsomraden i anslutning till Bstads station, Petersberg samt Entré Bastad
etapp 1, 2 och 3 i Bastad tas dven hansyn till trafikokning med anledning av framtida exploatering i
Laholms kommun, planlagd exploatering (pagdende detaljplanearbete samt utpekade omraden en-
ligt 6versiktsplan) i Skummeslovsstrand och Skottorp i Trafikstudie Tuvelyckan etapp 2, daterad den
19 juni 2023.

Sammanfattningsvis visar trafikanalysen att kapaciteten i korsningarna 1-5 ar tillracklig for att han-
tera den trafiken som den angivna exploateringen av Tuvelyckan Etapp 2, delomrade A samt B och C,
forvantas medfora vid malaret 2040. Belastningsgraden (0,26-0,34) i samtliga korsningar ar under
0,6 i maxtimme och dirmed bed6ms servicenivan vara dnskvard enligt Trafikverkets kriterier. Detta
ar medraknat de 6vriga exploateringarna i nairomradet.

Befintlig in-/utfart till parkering inom den sddra delen av planomradet mot Inre Kustviagen avses
kvarsta i det nya planforslaget. Men far planbestimmelsen GATA vilket sdkrar att tillfarten inte kom-
mer dndras i framtiden.

Inom den norra delen av planomradet planeras en ny in-/utfart fran Inre Kustvigen samt behalla
befintlig in-/utfart fran Mellanvagen. I 6vrigt rader utfartsforbud.

Parkering

Inom den s6dra delen av planomradet mojliggors ett parkeringshus i flera vaningar vilket innebér att
kommunen ges mojlighet att mota ett 6kat parkeringsbehov kopplat till tagpendling. Parkeringshu-
set ar framst till for resande med kollektivtrafik men sannolikt kommer dven parkeringsplatser for
boende och verksamma i omradet kunna erbjudas.

Huvudsakligen ska parkering av savél bil som cykel fér boende i omradet Tuvelyckan anordnas inom
egen fastighet.

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik da den bidrar bade med nya
arbetsplatser och malpunkter for besokare och kunder.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor en utveckling av gang- och cykelnitet genom bland annat sammankoppling
med befintlig struktur. Vilket i sin tur, i kombination med fler arbetsplatser och malpunkter, 6kar
antalet fotgdngare och cyklister i omradet.

Tillaggas kan att utanfor nu aktuellt planomrade ar det mojligt att anldgga en gang- och cykelvig
langs Inre Kustvagens sodra sida for att 6ka trafiksakerheten for fotgangare och cyklister. Kommu-
nen har under planprocessen haft dialog med Trafikverket. En principsektion, daterad den 11 sep-
tember 2025, ar framtagen och kommunicerad med Trafikverket som meddelat att de staller sig
positiva till ny gang- och cykelvag for att 6ka trafiksdkerheten men att den i sa fall ska bekostas och
anlaggas av kommunen.
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Halsa och sakerhet
Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller moéjlighe-
terna att uppfylla dessa.

Folkhalsa

Arbetsplatser med goda gang- och cykelmojligheter samt nérhet till kollektivtrafik 6kar mojligheten
att leva ett bilfritt liv.

Narhet till dagligvarubutik och goda kollektivtrafikforbindelser gor det majligt for alla, oavsett alder
och kon, att fa ihop det dagliga livet. Se aven Konsekvenser, sida 59-60 (det vill sdga Social Konse-
kvensanalys, SKA).

Risk - Farligt godsled

Vastkustbanan ar klassificerad som farligt godsled. Inre Kustvdgen ar inte klassificerad som farligt
godsled. Dock kan det 4nda férekomma.

I samband med framtagandet av gillande detaljplan (1652) for den sédra delen av planomradet
gjordes en riskanalyser. "Detaljerad riskanalys med avseende pa risker med farligt gods pa jarnva-
gen, 2011-10-10, Vectura” samt tva olika "Komplettering av Detaljerad riskanalys med avseende pa
risker med farligt gods pa jarnvagen. Bastads nya station”, Vectura, daterade 2012-12-01 respektive
2013-12-09.

Analyserna omfattar plotsliga och ovantade olyckor, varderar riskerna och foreslar mojliga riskre-
ducerande atgarder (skadeforebyggande eller konsekvenslindrande). Som en del i bedémningen av
risknivderna inom planomradet har antagits att Inre Kustviagen inte kommer vara en rekommende-
rad led for transporter av farligt gods. Jarnvagen har setts som den enda riskkéllan av betydelse for
planomradet och berdkningar och bedémningar i riskanalyserna har gjorts utifran prognoser om
framtida trafikering av Vastkustbanan samt kvalificerade bedomningar av exempelvis hur stor andel
av transporterna som kommer att besta av farligt gods samt hur fordelningen mellan olika godsslag
ser ut. Genomford riskanalys (Vectura, 2011-10-10) visar att den markanvandning planen foreslar
innebar att risknivan for individrisk ar acceptabel men att risknivan for samhallsrisk ar av det slag
att atgarder bor overvégas. De skydd i form av bullervallar och/eller skarmar som finns uppforda
langs jarnvigen utmed den sddra delen av planomradet har en positiv paverkan genom att sdnka
risken i ndstan samtliga scenarier (analysen forutsatte dock inte dessa).

For individrisken ligger risknivan enligt berdkningarna i bade ar 2015 da stationen berdknades tas i
bruk och for prognosaret 2030 under de angivna kriterierna i RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i
samhaéllsplaneringen, Lansstyrelsen i Skane 1an 2007) och riktlinjer fran Statens raddningsverk, SRV.
For samhaéllsrisken ligger risknivan under de angivna kriterierna i RIKTSAM men dver gransen dar
risker kan anses sma enligt SRV. Det faktum att manga méanniskor kan skadas gor att skyddsatgéarder
bor overvigas. Atgirderna bor framst fokusera pa omraden eller byggnader som ligger nira jarnvi-
gen och dar relativt manga manniskor vistas. Atgarder som bedoms vara relevanta inom planomr3-
det ar:

. entré /utrymningsvag vand fran jarnviagen
. avstangningsbar ventilation

. friskluftsintag (ej mot jarnvéagen)

. brandskyddad fasad (mot jarnvagen)
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Fire Safety Design Malmo AB (FSD) har utfort en riskutredning, daterad den 14 augusti 2023, uppda-
terad Rev B, 2026-01-28, for detaljplan for Tuvelyckan etapp 2, omrade A norr, B och C, Hemmeslov
i Bastad. Betydande riskkallor som har identifierats fér planomradet ar transporter av farligt gods
pa Vastkustbanan (jarnvag). (I illustrationsplanen, i samradshandling, for omrdde A redovisas en
eventuell bullervall mellan planomradet och sparomradet vilken inte har tillgodoraknats i riskutred-
ningen).

Berdkning av individ- och samhallsrisk for planomradet visar att riskreducerande atgarder behéver
vidtas. FSD bedomer att foljande atgarder ar lampliga att vidta inom omrade A norr med hansyn till
planomradets forutsattningar.

e Kontor i flera plan som uppfors 30-45 meter fran Vastkustbanan accepteras om fasad inom 45
meter fran Vastkustbanan utfors obrannbar och i lagst brandteknisk klass EI30 i kombination
med fonster i lagst brandklass EW 30. Fonster far inte vara 6ppningsbara med annat dn verktyg,
nyckel eller liknande. Dorrar ska forses med dorrstangare. Uteluftsdon far inte placeras i brand-
klassad fasad men kan placeras ovan tak. Kontor ska dven ordnas med mojlighet till utrymning i
riktning bort fran Vastkustbanan.

e Inom ett omrade om 30 meter fran Vastkustbanan tillats verksamhet som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse och dr bebyggelsefritt. Exempel pa foreslagna verksamheter ar ytparke-
ring, trafik, odling och friluftsomrade (till exempel motionsspar).

Med ovanstaende atgarder anser FSD att risknivan for det norra delomradet ar acceptabel och lamp-
lig att bebygga enligt foreslagen plan for omrdde A norr.

Genomford riskanalys (Vectura, 2011-10-10), ddr omrade A séder ingdr, visar att den markanvand-
ning planen foreslar innebdr att risknivan for individrisk dr acceptabel men att risknivan for sam-
héllsrisk ar av det slag att atgarder bor dvervagas. De skydd i form av bullervallar och/eller skdrmar
som finns uppforda ldngs jarnvagen har en positiv paverkan genom att sdnka risken i nastan samtliga
scenarier (analysen forutsatte dock inte dessa).

Anvandningen i nu aktuellt planforslag foljer i huvudsak den anviandning som finns i gallande de-
taljplan (1652) for marken mellan Inre Kustvdgen och Vastkustbanan och som var utgdngspunkten
ndr riskutredningen av Vectura gjordes 2011. Den sddra delen av nu aktuellt planforslag ingick i sin
helhet i den riskutredningen.

Forutsattningarna vad galler trafik och markanvandning, inom omrade A sdder, har inte forandrats
namnvdart jamfort med de utgdngspunkter som anvandes vid upprattandet av riskutredningarna var-
for slutsatser och atgardsforslag fortfarande ar tillimpbara.

For bebyggelse ndrmre dn 45 meter fran jairnvag inom omrade A norr och soder, sdkerstélls att ut-
rymningsvagar ska vara vanda fran jarnvagen (f,), att friskluftsintag inte placeras pa fasad mot jarn-
vagen (f,) och att byggnaders fasad mot jarnvag ska utforas i lagst brandteknisk klass EI 30 i kombi-
nation med fonster i lagst brandteknisk klass EW 30 (f) genom planbestammelser. Vért att notera
ar att dessa typer av skyddsatgarder ar brukliga att vidtas vid saval riskbeddmningsnivda AEGL-2
(Iangvarig negativ halsoeffekt eller nedsatt formga att fly) och AEGL-3 (livshotande héalsoeffekt eller
dodsfall).

AEGL-3 (Acute Exposure Guideline Level 3) dr den hogsta och allvarligaste nivan av riktvarden for
akut exponering for luftburna kemikalier. Det innebar den luftburna koncentrationen av ett d&mne
over vilken det forutspas att den allmanna befolkningen, inklusive kdnsliga individer, kan drabbas av
livshotande halsoeffekter eller dodsfall.
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AEGL-2 ar den luftburna koncentrationen av ett amne 6ver vilken det forutsags att den allmdnna
befolkningen inklusive kansliga individer kan uppleva irreversibla eller andra allvarliga, langvariga
negativa halsoeffekter eller nedsatt formaga att fly.

Bade AEGL-2 och AEGL-3 berdknas for 10 min, 30 min, 1 tim, 4 tim och 8 tim men AEGL-3 virden ar
hogre an AEGL-2 varden for samma dmnen.

Dialog om atgardsforslag, som kan/brukar vidtas for att forhindra langvariga negativa halsoeffekter
eller nedsatt formaga att fly for individer inomhus och utomhus, har skett med brandingenjor och
civilingenjor Riskhantering, FSD AB, numera brand- och riskkonsult pa Briab.

Dessa ar exempelvis:

¢ Ventilationsstopp: En centralt placerad "nédstoppsknapp” (ofta vid entrén eller i trapphus)
som stanger av all mekanisk ventilation.

e Tathetskrav: Byggnader ska ha en hog lufttathet. Man hanvisar ofta till att byggnadens klimatskal
ska vara sa pass tatt att koncentrationen inomhus inte nar skadliga nivaer under den tid ett gas-
moln passerar (beraknat pa cirka 30-60 min).

e Fonster: Fonster mot jarnvagen ar ej ppningsbara utan verktyg/nyckel.

e Placering av byggnader: Byggnaderna utgor ett skydd for personerna som befinner sig utomhus
da de kan utrymma vidare med skydd av byggnaderna.

¢ Fasadmaterial: En fasad i brandteknisk klass skyddar individer inomhus mot eventuella brander.

e Information: Fastighetsdgaren alaggs ofta att informera hyresgdster om hur man agerar vid gas-
utslapp (inrymning).

I nu aktuell detaljplan regleras forutom byggnaders avstand till jairnvag dven att utrymningsvag ska
vara vand fran jarnvag (f,), friskluftsintag far inte placeras pa fasad mot jarnvag (f.) samt att bygg-
naders fasader mot jarnvag ska utforas i lagst brandteknisk klass EI 30 i kombination med fonster
i lagst brandteknisk klass EW 30 (f,) inom angivet omréde i enlighet med framtagen riskutredning.
Inom det norra delomradet langs Vastkustbanans vastra sida och 45 meter eller mer planeras vag,
dagvattenhantering, angorings- och parkeringsytor for verksamheter, det vill sdga inte ett omrade
dar stadigvarande vistelse avses eller uppmuntras.

Ingen bebyggelse far uppforas narmre an trettio (30) meter fran ndarmst sparmitt och regleras bland
annat genom prickmark.

Planforslaget ar anpassat och foljer kriterier enligt tidigare gjorda utredningar samt RIKTSAM. Sam-

manfattningsvis gor kommunen bedémningen att marken ar lamplig for dess andamal med hansyn
till manniskors hélsa och sakerhet samt risken for olyckor.
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Risk - Etablering av varmeverk och fordelningsstation

Bengt Dahlgren Brand & Risk AB har utfort en riskbedémning - Etablering av varmeverk och fordel-
ningsstation inom Tuvelyckan etapp 2, omrade A, i Bastad, daterad den 29 april 2024. Huvudsyftet
med rapporten var att utreda riskerna vid en eventuell brand/explosion kopplat till planerat var-
meverk respektive fordelningsstation, och hur en sadan olycka paverkar planerad bebyggelse i nér-
omradet samt Vistkustbanan (jarnvig som utgor riksintresse). Detta genom att beskriva risknivan
som planerad utformning medfor med utgangspunkt i relevanta regelverk och vid behov foreslas
riskreducerande atgarder.

Tre utbyggnadsscenarier har utvarderats:

1. Etablering av virmeverk och fordelningsstation inom det norra delomradet (inom Tuvelyckan
etapp 2, omrade A).

2. Etablering av endast virmeverket inom det norra delomradet (inom Tuvelyckan etapp 2, omrade
A).

3. Etablering av endast férdelningsstationen inom det norra delomradet (inom Tuvelyckan etapp
2, omrade A).

Utredningen grundar sig pa ett antagande om ett
varmeverk pa totalt 10 MW (4 MW fastbransle-
panna och 6 MW oljepanna) vilket bedoms som ett
troligt scenarie - men redovisar aven konsekven-
ser vid ett teoretisk dubbelt sa stort varmverk (20 S
MW). Vid normal drift kommer endast tradbransle
att nyttjas. Vid spetslast eller reservdrift kommer
biooljor sasom HVO eller RME nyttjas. Bransle
kommer att forvaras i avsedd bransleficka inom

byggnaden. (Inom planomradet far marken inte 'ﬂ
forses med upplag med undantag foér container - _

vilket innebar att flishogar "ute i det fria” inte ar
mojligt.) Skorstenens h6jd uppgar till 25 meter.

Bransleficka

Utredningen baseras pa en fordelningsstation lik den befintliga som just nu ar beldgen inom Tuve-
lyckan etapp 2, omrdde B & C, i anslutning till Mellanvagen. Vart att notera ar att férdelningsstatio-
nens Kapacitet (sett till mangden isolerolja) kan utokas till 100 m? (jamfort med nuvarande 15 m?)
utan att ytterligare atgarder behover vidtas.

[ utredningen anges att virmeverket (byggnad) ska uppforas minst 50 meter fran Vastkustbanan och
fordelningsstationen ska uppforas minst 30 meter fran Vastkustbanan. Detta uppfylls enligt plane-
rad utformning och sdkerstalls genom planbestimmelser i nu aktuellt planforslag.

De dtgarder som rekommenderas med anledning av planerat virmeverk bestar av att bostadsbebyg-
gelse inom 100 meter fran virmeverket forses med friskluftsintag riktade bort fran varmeverket.
Detta regleras i detaljplan for Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C. Vidare rekommenderas att hogar
med traflis i det fria forvaras minst 50 meter fran jarnvag. Nu aktuellt planforslag tillater inte hogar
av traflis ute i det fria alls.

Om dessa atgirder vidtas bedomer Bengt Dahlgren AB att risknivin med avseende pa
brand/explosion som varmeverket respektive fordelningsstationen innebdr fér omgivningen
(Vastkustbanan samt planerad bebyggelse norr om Inre Kustvigen) ar acceptabel, vilket innebar
att etableringen av virmeverk och/eller férdelningsstation inte kommer paverka jarnvagstrafiken
negativt.
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Vidare ingick i uppdraget att besvara ett antal specifika fragor gillande bland annat vilka olagenheter
rok fran virmeverkets skorsten kan innebara for omgivningen och hur hog en skorsten bor vara.

Sammanfattningsvis bedoms roken fran skorstenen inte medfora risker for narliggande tag- och vag-
trafik, med avseende pa obstruerad sikt eller medfora risk for manniskors halsa. Olagenheten for
boende i omgivningen bedéms vara begriansad och skorstenens planerade hojd, 25 meter, vara till-
racklig.

Varmeverk - risk for dammexplosion, sjalvantindning och/eller ohalsosam rok

[ samband med att detaljplan for Entré Bastad etapp 2 (dpl 1702, laga kraft 1 juli 2025) togs fram,
utreddes bland annat risker gillande dammexplosion och sjdlvantidndning i ett virmeverk. (Riskhan-
syn avseende varmeverk, Entré Bastad, Tyréns daterad 8 november 2024).

[ utredningen konstateras bland annat:

Dammexplosion: "Finférdelat brdnsle (trddamm) kan vid blandning med luft bilda en explosiv blandning.
Detta kan ske exempelvis vid tippning av finférdelat brénsle. En tdndkdlla krdvs for att en dammexplo-
sion ska ske, sGsom en gnista eller en elektrisk urladdning. Dammexplosioner dr ett arbetsmiljoproblem,
med konsekvenser inom omrddet, och for den egna personalen. Regelverk avseende dammexplosion
ska beaktas i projekteringen av en anldggning. Detta dr en design- och arbetsmiljéfrdga, och berér inte
detaljplanearbetet.”

Sjalvantidndning: "Trddbrdnsle dr aktuellt vid normal drift, och kan exempelvis vara flis. Pdverkan pd
omgivningen kan potentiellt ske genom virmestralning (vilket kan leda till brandspridning) eller rék-
gaser (ohdlsosamma). Det férvintas vara vid lagring av brdnsle som den storsta risken féreligger. Bak-
omliggande orsaker till brand kan vara sjdlvantdndning, men dven externa faktorer kan orsaka brand.
Sannolikheten bedoms som ldg eftersom lagringstiden dr begrdnsad (omsdttningen dr hdg), fukthalten
dr ldg (annars dr det oldmpligt brdnsle) och lagrad volym begrdnsad (utifrdn att aktuellt vdirmeverk
dr mindre).”

Den typ av virmeverk som avses mojliggéras inom nu aktuellt planforslag ar detsamma som &dven
planerats inom Entré Bastad etapp 2, 6st, Bastad. Kommunen beddémer att riskutredningens ovan-
stdende resonemang gallande dammexplosion och sjilvantandning ar relevant och applicerbart dven
i detta planforslag da det 4r samma typ och storlek av virmeverk och samma typ av risker som ar
aktuella. Kommunens slutsats och beddomning ar att lampligheten av ett virmeverk upp till 20 MW
har utretts och ar mojligt att uppfora pa platsen.

Med anledning av lansstyrelsens yttrande har kommunen pa nytt stimt av med varmeverksleveran-
tor, Bussme, da det dr deras anlaggning som anvants som referensvarmeverk och dven radgjort med
Raddningstjanst Skane Nordvast, RSNV.

Foljande har klargjorts:

e Iden typ avvarmeverk som avses mojliggoras finns ingen tippficka. Bransle tippas direkt i brans-
lefickan som i sin helhet dr beldgen inomhus.

e [ hindelse av brand i bransleficka och bransle behover lampas ut ur fickan finns/mojliggors till-
rackligt stor friyta for detta inom egen fastighet.

e Ingen gas eller hdlsovadliga &mnen avses hanteras inom fastigheten.

e Nagon risk for omgivningspaverkan pa ménniskors héalsa gillande mogelsporer, damm och toxi-
ner med anledning av bransle (flis) i bransleficka beddms inte uppsta da omsattningen av bransle
ar hog.
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[ samband med att detaljplan togs fram for Entré Bastad etapp 2, ost, laga kraft 1 juli 2025 (cirka
1,8 km sydvast om nu aktuellt planomrade) gjordes dven en rokspridning och luftkvalitetsstudie
(Tyréns 2024-09-30) med anledning av ett planerat 10 MW varmeverk samt ett hypotetiskt om ~20
MW viarmeverk (med tillhérande 20-25 m hog skorsten) i direkt anslutning till Vastkustbanan och
befintlig bebyggelse.

I rapport konstateras: “Féroreningssituationen i Bdstads kommun dr generellt sett god, ddr gdllande
Miljékvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsmdl klaras fér dmnena kvivedioxid (NOZ2) och partiklar
(PM10).

Spridningsberdkningar for det planerade och hypotetiska virmeverket visar att pdverkan i omrddet
dr tdmligen marginell och storst ndrmast planerad lokalisering. Resultaten visar att MKN till skydd
for mdnniskors hélsa sdvdl som till skydd for vixtlighet klaras med ett drifttaget virmeverk liksom fér
miljékvalitetsmdlen.

Samtidigt bedéms det som osannolikt att upplevelser av lukt eller rok frdn skorstenen kommer att or-
saka oldgenheter, dock att episoder av lukt eller rok kan intrdffa men ytterst sdllan. Detta gdller dven
inom angrdnsande Natura 2000-omrdde i séder och inom Petersbergs-omrddet i norr.”

Tillaggas kan att den vanligaste vindriktningen i Skane ar vast/sydvast - vilket innebar att sannolik-
heten for att rok skulle paverka det storre utbyggnadsomradet (Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C,
vast om Inre Kustvigen) d&nnu mindre.

I nu aktuellt planforslag mojliggors en skorsten pad upp till 35 meter - vilket dr hogre dn planerad
narliggande bebyggelse. Den hogsta byggnaden som mojliggérs inom detaljplanen for Tuvelyckan
etapp 2, omrade B & C far vara 27 meter i nockh6jd och kan uppféras sydvast om planerat virmeverk,
i anslutning till korsningen Mellanvigen/Inre Kustvagen. I 6vrigt mdjliggors bebyggelse pa mellan
2-6 vaningar vast om Inre Kustvagen. Befintlig bostadsbebyggelse i niromradet ar 1-2 vaningar hog.
ROk fran skorsten ar dessutom mojlig att forcera vilket innebar att rok skjuts upp dnnu hogre (dn
skorstenshojd) och rokplym sprids ddrmed ut annu hogre upp i luften.

Kommunen bedomer att ovanstdende konstataterande (i rokspridning och luftkvalitetsstudien) till-
sammans med faktorer sdsom skorstenshojd, teknisk 16sning i skorsten samt vindriktning) ar till-
rackligt underlag for att bedéma huruvida rok och lukt fran det planerade virmeverket kan komma
att paverka omgivningen.

Foljande utredningars resultat ligger till grund for kommunens stallningstaganden;

e Riskutredning for detaljplan, Transport av farligt gods pa jarnvag, Tuvelyckan etapp 2, omrade A,
B & C, FSD AB, 2023-08-14 fortydligad 2026-01-28, Rev B

¢ Riskbeddmning - Etablering av virmeverk och férdelningsstation inom Tuvelyckan etapp 2, om-
rdde A, i Bastad, Bengt Dahlgren konsult AB, 2024-04-29

¢ Riskhadnsyn avseende varmeverk, Entré Bastad etapp 2, Tyréns 2024-11-08

¢ Rokspridning och luftkvalitetsstudie, Entré Bastad, Tyréns 2024-09-30

Dialoger med raddningstjanst, virmeverksleverantor, miljoavdelningen, har resulterat i att anpass-
ningar i plankarta for sdval Tuvelyckan etapp 2, omrade A (nu aktuellt planomrade) och Tuvelyckan

etapp 2, omrade B &C (intilliggande detaljplan) gjorts.

Med anledning av resultat i ovanstdende utredningar, kompletterande resonemang och i dialog med
raddningstjanst, miljdavdelningen samt varmeverksleverantor gor kommunen bedémningen att ett
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mindre varmeverk (enligt nu aktuellt referensvirmeverk pa 10 MW samt ett hypotetiskt om 19,9
MW) dr mojligt att realisera inom planomradet utan att riskera ménniskors halsa och/eller sdkerhet.

I samband med projektering, bygglovsprovning, anmalan om varmeverksanlaggning kan detaljfra-
gor behdva hanteras - vilket dr brukligt och normalt i det skedet av processen. Vid en etablering av
ett virmeverk kan miljéavdelningen exempelvis begéra in en specifik rokspridningsanalys.

Fordelningsstation - Elektromagnetiska filt

Den befintliga férdelningsstationen som ar beldgen inom Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C, det vill
sdga vast om nu aktuellt planomrade planeras att avvecklas (till forman for annan bebyggelse) och
istéllet uppforas i det norra delomradet inom Tuvelyckan etapp 2, omrade A. Med anledning av det
exponerade laget visuellt forordas en fordelningsstation med vaggar och tak, se dven inspirationsbil-
der pa sidorna 34-35.

Under planprocessen for Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C har Bengt Dahlgren AB utfort en risk-
beddmning for den befintliga anlaggningen och planerad bebyggelse kring denna, med avseende pa
brand. (Riskbedémning Fordelningsstation, daterad den 21 augusti 2024). I uppdraget ingick dven
att utvardera risker kopplade till magnetfalt runt férdelningsstationen. Med anledning av att den
planerade fordelningsstationen ar likvardig den befintliga (faltstyrkemassigt) bedéms denna utred-
ning relevant dven har.

Slutsatsen i rapporten (inom Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C) dr att byggnation av garage, lokaler
samt bostader i anslutning till befintlig fordelningsstation ar genomforbart och att risker med mag-
netfalt och brand ar hanterbara med byggatgérder. Faktorer som dr avgorande ar bland annat i vilket
material byggnader (och eventuella murar) uppfors i samt avstand mellan férdelningsstation och
exempelvis plats for stadigvarande vistelse. (En arbetsplats eller bostad dar manniskor vistas flera
timmar i en f6ljd dr exempel pa stadigvarande vistelse).

Enklare matningar av magnetfilt kring befintlig fordelningsstation inom Tuvelyckan etapp 2, om-
rade B & C, har gjorts av Sodra Hallands Kraft. Generellt gav métningar 2 m fran staketet och stall-
verksbyggnaden ett varde pa 0,2 puT. P4 5 meters avstand uppmattes 0,05 pT. I juli 2024 gjordes nya
mer noggranna métningar av Bengt Dahlgren pa olika platser och avstdnd fran férdelningsstationen.
Dessa méatningar stimmer vél 6verens med de tidigare matningar som S6dra Hallands Kraft utfort.

Strélsdakerhetsmyndigheten beddmer att magnetfalt upp till 0,2 pT (mikrotesla) i arsmedelvarde ar
att betrakta som normala for boendemiljo/plats for stadigvarande vistelse.

Sammanfattningsvis rekommenderar Bengt Dahlgren AB i sin rapport att stadigvarande vistelseplats
i forsta hand inte byggs i anslutning (avstand >10 m) till fordelningsstation, eller stillverksbyggnad.
Da behovs inga byggatgérder for reducering av magnetfalt.

Dialog har forts med kontaktperson pa lansstyrelsen (juni 2026) gillande elektromagnetiska falt och
lampliga planbestdammelser. I aktuellt planforslag sdkerstalls avstdnd mellan mdjlig fordelningssta-
tion och byggnad (arbetsplats) genom 10 meter bred prickmarksremsa, se plankarta.

Uppfors ny fordelningsstation inom Tuvelyckan etapp 2, omrade A, kommer faktiska atgarder (enligt
enligt Boverkets foreskrifter) att hanteras i bygglovsprocessen. Sodra Hallands Kraft (som ager an-
laggningen) samt raddningstjansten kommer att vara delaktiga i processen for att sdkerstilla exem-
pelvis atkomst till fordelningsstationen samt brandskyddskrav.
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Buller

Trafikbuller
Trafikverket har inom ramen for Hallandsasprojektet tagit fram bullerberakningar for jarnvagen vid
flera tillfallen. For att skydda befintlig bostadsbebyggelse nordvast om Vastkustbanan har bullerval-
lar alternativt bullerplank byggts langs en stor del av jarnvéigen. Vallarna har en hojd pa 3 meter 6ver
ralsoverkant.

I samband med framtagandet av gillande detaljplan (1652), dir det s6dra delomradet i nu aktuell
detaljplan ingick, gjordes en utredning dar effekten av Trafikverkets da redan uppférda samt plane-
rade bullerskydd (3 meter dver rilsoverkant) berdknades med avseende pa den foreslagna bebyg-
gelsen. I rapporterna "Berdkningar av utomhusbuller for utbyggnad av bostader och verksamheter
vid Bastads nya station. Rev. D.”, AF 2013-12-18 samt "Bullerberdkning Hemmeslov 5:2”, Reinertsen
2015-02-17, beskrivs bullerspridningen fran jarnvag saval som Inre Kustvigen.

Utifran planomradets lage och forutsattningar och bullerutredningens berdkningar och rekommen-
dationer bedéomer kommunen att det inom planomradet ar lampligt att tillata verksamheter, cen-
trumfunktioner (exklusive hotell), handel, kontor och tekniska anlaggningar - precis som i inom och
intilliggande gallande detaljplan (1652).

I samradsforslaget gillande nu aktuellt planomrade planerades en vall alternativt plank langs med
Vastkustbanan inom det norra delomradet. Under planprocessen for Tuvelyckan etapp 2, omrade
B & C, dar bland annat bostadsbebyggelse mojliggors inom marken vaster om Inre Kustvagen, har
trafikbullerutredningar tagits fram for att klargora olika scenarier. (Akustikverkstan, daterade 2023-
01-09 samt 2024-03-08). Kort sammanfattat ar det trafikbuller fran Inre Kustvigen som maste be-
aktas vid byggnation langs Inre Kustvagen. Bullerskydd i form av en vall alternativt plank, inom det
norra delomradet, langs Vastkustbanan bedéms inte paverka bullersituation for planerade bostiader
langs Inre Kustvidgens vastra sida, det vill sdga Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C. Med anledning av
att vall/plank inte ar nddvandigt ur varken buller- eller riskhdnseende har darfér nu aktuellt plan-
forslag anpassats efter de nya forutsattningarna.

Dock avses befintligt bullerskydd inom det s6dra delomradet vara oférdndrat och sdkerstills genom
planbestimmelse m, "Bullerskydd ska anordnas till en h6jd av 3,0 meter 6ver ralsoverkant”. Buller-
skyddets (vall och/eller plank) syfte ar att forbattra bullersituationen i omradet.

Verksamhetsbuller

Planerad verksamhet i nu aktuellt planforslag bedoms inte bidra till ndgon stérre utékning av bul-
lerstérningar da planomradet ar beldget i direkt anslutning till Inre Kustvigen och Vistkustbanan,
som ar de stora bullerkillorna i omradet. Syftet med planforslaget dr bland annat att méjliggora for
byggnation av ett parkeringshus, virmeverk samt mindre stérande verksamhet, se plankarta.

[ det fall ett virmverk anldaggs kan buller vid lossning och hantering av flis forekomma. Dock bedéms
de som ringa med anledning av de fa transporter som berdknas; cirka fyra lastbilsekipage /vecka un-
der december-mars, tva under oktober-november samt april-maj och en under juni-september. For
en maxanldggning med i stort den dubbla storleken (19,9 MW) uppskattas transporterna schablon-
massigt till det dubbla. Det ger sdledes ca 8 lastbilar per vecka december till mars, 4/vecka under
oktober - november samt april - maj samt 2 /vecka under juni - september.
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Utifran planomradets lage och forutsattningar beddmer kommunen att det inom planomradet ar
lampligt att tilldta exempelvis mindre storande verksamhet och virmeverk.

Vibrationer

Omradets geotekniska forhallanden ar sddana att vag- och jarnvagsinfrastruktur kan ge upphov till
vibrationer och stomljud som upplevs stérande. For att sdkerstilla goda miljoforhallanden i lokaler
tillampas de riktvarden for vibrationer som galler for nybyggnad av vag- och jarnvagsinfrastruktur
aven for tillkommande bebyggelse. Enligt dessa riktlinjer ska 0,4 mm/s vagd RMS klaras i utrymmen
dar manniskor stadigvarande vistas, detta regleras i sarskild planbestimmelse for all kvartersmark
(m,). Noterbart ar att vibrationsméatningar bland annat har utférts i samband med byggnation av
Bastads stationshus samt verksamhet (Beslag Design), beldgna mellan Inre Kustvagen och Vastkust-
banan. I bada fallen uppfylldes riktlinjerna med god marginal.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Planomradet ar beldget i anslutning till befintligt elnat. I Inre Kustvagen finns distributionsledning

for gas. Detta innebar att gas kan vara ett energialternativ. Planférslaget mojliggor ett varmeverk.
Detta innebar att dven fjarrvarme kan vara ett energialternativ.

Bastads kommuns miljo-och klimatprogram 2025-2030 (antaget av kommunfullmaktige den 18 juni
2025) anger en 6vergripande inriktning for det lokala arbetet med miljé- och klimatrelaterade fragor.
Fokus ligger pa de tre omradena biologisk mangfald och ekosystemtjanster, hallbar samhallsutveck-
ling samt ett hallbart energisystem med begransad klimatpaverkan. Planforslaget bedoms forenligt
malen hdllbar samhdllsutveckling samt ett hdllbart energisystem med begrdnsad klimatpdverkan
bland annat genom att utveckling sker pa mark som delvis redan ar ianspraktagen och pa en plats
dar det rader goda kollektivtrafikmojligheter vilket medverkar till en hallbara transportmojligheter
for de som exempelvis pendlar. En etablering av ett virmeverk innebar att en alternativ energifor-
sorjning kan tillhandahallas vilket tryggar och framjar robust hallbar energiforsorjning.

El, fiber och telefoni

El, fiber och telefoni avses anslutas till det befintliga ledningsnatet. Befintligt el- och telefoninét be-
doms vara tillrackligt dimensionerat for den byggratt som planforslaget mojliggor.

Dricks- och spillvatten

Det sodra omradet inom nu aktuellt planomrade ar delvis anslutet till kommunalt VA. Fastighet
Hemmeslov 5:13 ar anslutet till dag-, spill och dricksvatten. Fastighet Hemmesl6v 5:9 har serviser
avsatta i vast for dag-, spill och dricksvatten.

For att ta ett helhetsgrepp for ett storre omrade har konsultfirman Afry tagit fram en 6versiktlig VA-
utredning for planomradet som dven inkluderar marken norréver som angransar med Heden-omra-
det (dar VA-ledningsnatet ar utbyggt med atanke att kunna anvéndas for fler utbyggnadsomraden i
Hemmesl6v) och till grans mot Laholms kommun. (Oversiktlig VA-utredning for Tuvelyckan etapp 2
med omnejd, Afry, daterad den 31 januari 2024).

I utredningen har hela omradet delats in i mindre delomraden A-E. Nu aktuellt planomrade (del-

omrade norr) ar markerat med rod streckad linje i nedanstaende bild och benamns som omrade A i
utredningen.
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[ 1 Ej my anslutning
T Anslutning dricks

Uppdelning av delomrdden pa vilken anslutningspunkt som har antagits i dricksvattenberdkningarna (Afry, 2024-01-31). Nu
aktuellt planomrdde (delomrdde norr) dr markerat med réd streckad linje.

Dricksvatten

Hemmeslov ar den del av Bastad kommun som forvintas vixa mest de ndstkommande decennierna
vilket stiller stora krav pa vattenforsorjningen till omradet. Ar 2050 forvantas forbrukningen av
dricksvatten inom Ostra Karup och Hemmeslév vara nistan 400% av nuvarande forbrukning baserat
pa en Befolkningsprognos 2050 gjord av Bastads kommun.

Under planprocessen har Envidan AB tagit fram en 6vergripande utredning av norra Bastads vatten-
forsorjning med en ledningsnatsmodell av dricksvattensystemet. (Norra Bastads Vattenforsorjning
& Vattenmodell 2021 och 2022.) Utredningen tar hojd for en utbyggnad av Tuvelyckan med omnejd
och visar pa att en storre vattenledning behovs mellan befintliga ledningar 6ster om jarnvagen upp
mot Hedenomradet for att kunna uppratthalla en god niva av distribution i de centrala och 6stra
delarna av kommunen.

Utover forbrukningen inom omradet ar det dven en viktig lank for att transportera vatten till de
centrala delarna av Bastads tédtort via en storre vattenledning langs kusten. Forslag till uppdimensio-
nering av ledningsnétet bygger pa att mer vatten produceras i Vattentikten Eskilstorp eller pa andra
platser i de dstra delarna av Bastad kommun. Den befintliga ledningen ligger inte sd bra till och
behover dessutom dimensioneras upp, darav rekommenderas att man lagger en ny ledning i sdkrad
strackning. Se nedanstaende bild.
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Féreslagen dragning av ny vattenledning frdn vattentdkten Eskilstorp (PM VA-planering, Tuvelyckan etapp 2, NSVA,
2024-07-05). Nu aktuellt planomrdde illustreras med réd streckad linje.

Dricksvatten - delomrade soder
Det sddra delomradet avses dricksvattenforsorjas via befintlig anslutningspunkt i Inre Kustvagen.

Dricksvatten - delomrade norr
Det norra delomradet avses dricksvattenforsorjas via befintlig anslutningspunkt i Mellanvagen/Inre
Kustvégen eller kopplas pa planerad ledning genom planomradet.

Spillvatten - delomrade soder
Det sddra delomradet avses anslutas till befintligt spillvattennét i Inre Kustvagen.

Spillvatten - delomrade norr

Nar det galler spillvatten gillande det norra omradet inom nu aktuell detaljplan foreslds det i rap-
porten att anslutas med LTA-pumpstationer eftersom anslutning med sjélvfall inte ar mojligt till hela
omradet. (Se dven bild pa nista sida). Det finns flera alternativ for anslutning for LTA-nét till sjalvfall,
vilket redovisas mer i detalj i VA-utredningen, (Afry daterad den 31 januari 2024).

Dimensionerande spill- och dricksvattenfloden har berdknats for delomraden A-E (se omradesindel-
ningar i bild pa sida 29 och 54). Baserat pa avstdmning med NSVA och beddmning av befintligt led-
ningsnat behover dricksvattennatet forstiarkas i anslutningspunkten for delomraden BN, CS, D och E,
se bild sida 54. En utbyggnad av etapp A kan dock paboérjas innan forstarkning sker.
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Rétt heldraget streck visar féreslagna sjdlvfallsledningar, linje med pilar visar féreslagna tryckspillvattenledningar och den
streckade linjen visar féreslagen 6verféringstryckledning genom omrddet. (Bild: Afry, 2024-01-31)

Brandvattenforsorjning

Fem brandposter finns placerade i anslutning till planomradet; i Inre Kustvagen, Stinsvigen, Sema-
forvagen, Norra vigen samt stationsomradet. Brandposterna i norr har ingen kapacitet fér brand-
vatten och inget av delomrdadena beddéms ha full tickning. Nordvastra Skdnes Vatten och Avlopp
(NSVA) kan inte garantera att tillrackligt flode eller tryck finns i vattenledningsnatet vid varje enskilt
tillfalle utan det kan paverkas av exempelvis vattenanvandning, driftavbrott och andra yttre faktorer.
NSVA tillater i regel inte direktanslutna sprinklers pad huvudvattenledningar utan rekommenderar
att tank installeras vid sprinklerinstallation.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska sldckas
med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska dimensione-
ras enligt tillampbara delar i Svenskt Vattens publikation Distribution av dricksvatten P114. Lagsta
flode ska vara 20 1/s.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och

uppstallningsplats for sliackbil ska inte 6verstiga 75 meter. Exakt utformning kommer att studeras i
kommande projektering i samverkan mellan kommun, NSVA och Rdddningstjanst Skane Nordvést.
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Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vdagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hdnsynsregler galler for hantering av dagvatten och for verksamheter som till
exempel kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand
pa ett sitt som innebér att oldgenhet for halsa eller miljo inte uppkommer.

Det sodra delomradet ska, likt
idag, anslutas till det befintliga
dagvattensystemet. Dagvatten
leds via ledningar och dike till
Hemmeslovssjon och darefter
vidare till slutrecipienten La-
holmsbukten via Stensan. Servi-
sanslutningar finns i dagslaget till
fastigheterna och uppstar behov p
kan fler serviser byggas ut.
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linjer visar hur dagvattennditet gar frdn omrdde A till Stensdn. (Afry, 2024-01-31)
vattendammen ar tankt att be-
halla och infiltrera mindre regn

och endast avtappa mot Stensan vid storre regn. Dagvattendamm kommer att anldggas inom mark
planlagd som NATUR i sydost.

Kommunen har varit i kontakt med Trafikverket och haft dialog samt féorankrat 16sningen. En fortsatt
dialog kommer att ske och i god tid kommer en ansékan om ledning under jarnvag att upprattas.

For att dagvattennétet ska klara utslappskravet till Stensan vid ett 20-arsregn maste en del av dag-
vattnet fordréjas. Fordrojningsvolymen vid ett 20-ars regn ar beraknad till cirka 500 m3.

For mindre regn kan infiltration vara det priméara och pa sa sitt uppnas rening enligt tidigare 16s-
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ningsforslag. | samband med kraftigare regn eller regn da anldggningen dr mattad braddar det till
Stensan.

Eftersom marken lutar mot jarnviagsunderfarten riskerar vattnet att hamna déar, vilket kan hindra
framkomligheten om det bara far rinna fritt. Férslaget med braddledningen sdderut I6ser problema-
tiken da infiltrationen inte fungerar.

Skyfallshantering
Befintlig situation med avseende pa skyfallshantering innan exploatering fér planomradet visas i
bild pa sida 30 och kommer fran verktyget Scalgo Live.

[ VA-utredning (Afry, 2024-01-31) konstateras att hojdsattningen av mark och vagnatet ser ut att
kunna hantera skyfallsscenario utan skador pa byggnader eller risk for framkomlighet av raddnings-
fordon. Exploateringen som helhet ser fran modellering i Scalgo Live ut att kunna hantera ett sky-
fall bra. Viktigt ar att gronytor placeras och utformas sa att de kan hantera skyfallsvattnet. Utritade
gronytor har éverviagande en bra placering for detta andamal. Mer detaljerad utformning av fordroj-
ningsatgarder behover goras i vidare projektering.

Det ar dven viktigt att skyfallsvatten fran omrade A (norra delomradet) inte leds ner mot jarnvagsun-
derfarten. Om stora mangder vatten blir stdende i underfarten hindras framkomligheten dar, vilket
gor det svart for trafik att nd de omrdden som ligger pa dstra sidan av jarnvdgen da alternativa vagar
innebar en omvag. Forslaget om att kunna bradda ut 200 1/s frdn omrdde A (norra delomradet) till
Stensan avhjalper detta problem.

Avfallshantering

"Plan for ett resurssmart samhalle 2025-2032” (antaget av kommunfullméktige den 27 novem-
ber 2024) dr kommunens avfallsplan som tagits fram i ett samarbete mellan dgarkommunerna och
Nordvéstra Skanes Renhallnings AB (NSR AB). Syftet med planen &r att minska avfallets mangd och
farlighet samt omvandla avfall till resurser for att skapa ett hallbart samhélle.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Bland annat bor avfallsutrustning for fastighet placeras néra anslutning till korbar vig (som ar minst
5,5 m bred) och att avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlatta
for kallsortering. Vid tomning av avfallsbehallare som krdver kranfordon fa bland annat kranen inte
stracka sig 6ver gang- eller cykelbana eller utgdra annan fara for trafiken vid till exempel utfart eller
korsning. Fran den 1 januari 2024 har kommunen det operativa ansvaret for att samla in hushallens
forpackningsavfall. Senast den 1 januari 2027 ska kommunen ha infort fastighetsnéra insamling fran
hushallen och samlokaliserade verksamheter som valt kommunal insamling av avfall fran forpack-
ningar i materialen papper, plast, metall och glas, vilket medfor att man ska ta hojd for detta vid
placering och utformning av avfallsytor.

Néarhet till exempelvis bostader (i intilliggande detalplan, Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C), trafik-
sidkerhet, barnsdkerhet och arbetsmiljo ar faktorer som styr och paverkar placeringen. Byggherren
uppmanas ta kontakt med NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB) i tidigt stadie for planering av
avfallshantering.

Senast ar 2027 ska sa kallad fastighetsnédra insamling inforas. Det innebar att de vanligaste forpack-
ningsslagen (papper, plast, metall och glas) alltid ska samlas in fastighetsnira. Noterbart ar att NSR
endast hdmtar forpackningar fran verksamheter om de har anmalt sig som samlokaliserad verksam-
het. Det innebdr att verksamheten och hushallen nyttjar samma karl i miljorummen.
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KONSEKVENSER

Sociala konsekvenser

En social konsekvensbeskrivning inkl och barnkonsekvensanalys har tagits fram under planproces-
sen, daterad den 27 november 2020. Sammanfattningsvis medfor ett genomforande av planforslaget
foljande konsekvenser:

God bebyggd miljd, sociala virden och vardagsmotion

Intentionen med planforslaget ar att mojliggora for byggnation av verksamheter som bygger vidare
pé den struktur som har méjliggjorts séderut langs Inre Kustviagen med verksamheter som fungerar
bullerddmpande for bakomliggande bostader men dven ger ett estetiskt tilltalande uttryck. Syftet ar
aven att mojliggora for ett nytt parkeringshus med méjlighet till handel i anslutning till stationshuset.

De positiva effekterna av foreslagna forandringar innefattar 6kade mojligheter till kvarboende i om-
radet och inflyttning till kommunen med anledning av ett 6kat utbud av arbetsplatser genom etable-
ring av nya verksamheter och service inom planomradet.

Marken inom planomradet sammankopplas med utbyggd samt planerad bla/gronstruktur i Hem-
meslov. En utvecklad bla/gronstruktur har positiva effekter ur ett folkhalsoperspektiv. Omréadet bi-
drar till goda forutsattningar for vardagsmotion, bade som en malpunkt for en pendlingsresa och till
separat fysisk aktivitet. Topografin i anslutning till omradet ger goda forutsattningar for att ga eller
cykla vid vardagsresor och goda kollektivtrafikforbindelser gor det mojligt for alla, oavsett lder och
kon, att fa ihop det dagliga livet. En utbyggnad i enlighet med planforslag innebar ett effektivt utnytt-
jande av kollektivtrafiknidra mark. Boende och arbetstagare i omradet kommer att kunna pendla till
arbete, studier och nojen pa ett effektivt och miljovanligt satt.

Utvecklingen av omradet bedéms pa sikt kunna bidra till att minska alstrandet av fororeningar fran
biltrafik da fler kan utnyttja effektiva kollektivtrafiklosningar och ha nara mellan arbete, bostad och
kollektivtrafik.

Barnkonsekvensanalys

Barn och unga gynnas av tillgang till gronomrade/rekreationsomrade etc. En utbyggnad av verksam-
heter inom planomradet tar ej befintlig lek- / rekreationsyta i ansprak och kan bidra till att skapa en
positivt upplevd barridr/buffert till sparen.

Trafiksdkerhetsh6jande atgarder i naromradet och gang- och cykelbana langs Inre Kustviagen skapar
en tryggare trafikmiljo for barn och unga.

Ur ett barnperspektiv bedoms planforslaget i det stora hela 6ka tryggheten for barn och unga inom
och i anslutning till planomradet.

Undersokning / behovsbedémning

Planforslaget innebar ett effektivt nyttjande av mark som idag ar starkt paverkat av dess lage mellan
Inre Kustvagen och Vastkustbanan. Detaljplanen kommer att mojliggora for olika typer verksamhe-
ter vilket genererar fler arbetstillfillen i samhallet. De verksamheter som etablerar sig kan nyttja
befintlig infrastruktur och dven goda kollektivtrafikforbindelser.

Planerad bebyggelse inom bada planomradena kommer till viss del att ha en bullerddmpande effekt
gentemot planerad bebyggelse vaster om Inre Kustvagen.
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En planlaggning av det sodra omradet innebar ett mer effektivt markutnyttjande da detaljplanen av-
ses mojliggora bade parkeringshus och verksamheter, handel etc i flera vaningsplan. Genom ett sam-
nyttjande med till exempel handel i bottenvaning och parkeringshus ovanpa skapas en mer levande
och trygg gatumiljo dir manniskor vistas till stor del av dygnet, alla dagar i veckan. Aven hir kommer
planerad bebyggelse till viss del att ha en bullerddmpande effekt gentemot bebyggelsen vaster om
Inre Kustvégen (det vill sdga Tuvelyckan etapp 1).

Verksamma i omradet kommer att kunna bo i direkt anslutning alternativt pendla till bostaden pa ett
effektivt och miljovanligt satt. Omradet kring Tuvelyckan ar under uppbyggnad och erbjuder narhet
till offentlig och kommersiell service. Utvecklingen av omradet bedoms fylla kriterierna for hallbart
samhallsbyggande och pa sikt kunna minska alstrandet av fororeningar fran trafik da fler kan ut-
nyttja effektiva kollektivtrafiklosningar.

[ ovrigt se under respektive rubrik sdsom till exempel riksintressen, risk, dagvatten, buller, ekono-
miska fragor etcetera i planbeskrivning.

60



. AntagandeLAGAhandling 2026-06-10
BASTADS KOMMUN del av Hemmeslov 5:9 (f.d 5:14) m.fl. - TuvelycLAGAkan, etapp 2,

10.

omrade A

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomforandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekono-
miska och tekniska atgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planarbetet berdknas ske enligt f6ljande tidplan:

Samrad januari - februari 2021
Granskning vinter 2025/2026
Antagande sommar 2026
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Begreppet”genomforandetid” innebadr den tidsrymd inom vilken detaljplanen dr tanktatt genomforas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsitter att gélla dven efter genomfoérandetidens utgdng men kan da
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Markagoférhallanden

Bastads kommun dger fastigheten Bastad Hemmeslov 5:9 som omfattar 6vervigande del av planom-
radet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

For Norra viagen och Mellanvagen rader enskilt huvudmannaskap och gemensamhetsamhetsanlagg-
ningen Hemmeslov GA:20 reglerar anldggningens omfattning. Ansvarig vagférening for drift av an-
laggningar som omfattas av Hemmeslov GA:20 ar Eskilstorps och Hemmeslovs vagforening.

Med anledning av kommunens strategi for 6vertagande av vagféreningars huvudmannaskap ska all-
man plats (GATA, PARK samt NATUR) som tillskapas i detaljplanen falla under kommunalt huvud-
mannaskap.

Foljande ledningsdgare har ledningar och kablar inom och in anslutning till planomradet:

Vatten och Avlopp Bastads kommun/Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)

El Sodra Hallands Kraft
Telefoni Skanova
Bredband Bjare Kraft
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Utférande

Allmdn plats

Bdstads kommun ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av anldggningar inom allmén plats-
mark; GATA, PARK samt NATUR.

Kvartersmark

Varje fastighetsiagare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark. Dar gemensam an-
laggning tillskapas pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgarna till den omfattning som 6verenskoms
i separat avtal eller bestims genom lantmaterimyndighetens anldggningsbeslut.

Dricks-, spill- och dagvatten

Bdstads kommun dr huvudman for VA inom planomrddet och ansvarar genom Nordvéstra Skanes
Vatten och Avlopp (NSVA) for att omradet ansluts till det kommunala dricks-, spill- och dagvatten-
natet. Inom detaljplaneomradet ska dagvattnet fordrojas innan det slapps till det kommunala natet.
Fordrojande atgarder utfors av kommunen inom allmén plats.

Drift och underhall

Allmdn plats
Bastads kommun ansvarar for drift och underhall av allman platsmark, GATA, PARK samt NATUR,
som tillskapas i detaljplanen.

Kvartersmark

Fastighetsidgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark. I det fall gemensamma anlagg-
ningar finns och gemensamhetsanldggning bildats genom forrattning regleras ansvaret med grund i
det andelstal fastigheten givits i anlaggningsforrattning.

Avtal
Foljande avtal skall upprattas:

o Overenskommelse om fastighetsreglering

e Kopeavtal

e Avtal/6verenskommelse om att franga tidigare tecknat avtal om att anldgga en vall langs jarnvag

e Genomforandeavtal / medfinansieringsavtal med Trafikverket (gillande stingsling langs Vast-
kustbanan)
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Fastighetsrattsliga fragor

omrade A

Detaljplanen omfattar cirka 27 723 m? kvartersmark och 18 892 m? allman plats, varav cirka 7 450
m? planldggs som gata, 1 522 m? som park och cirka 9 920 m? som naturmark.

Férdelning mellan kvartersmark (bldtt) och allmdn plats (r6tt)

Berorda fastigheter
Fastighet Markigare Atgird
Bastad Hemmeslov 5:5 Trafikverket Mark planlagd som allmén

plats overfors till Hemmes-
16v 5:9

Bastad Hemmeslov 5:9

Bastads kommun

Fastigheten tillférs mark for
allmant andamal fran del av
fastigheterna Hemmeslov
s:3 och Hemmeslov 5:5

Bastad Hemmeslov GA:20
(belagen inom Hemmeslov
5:9)

Bastads kommun

Omprovning av Hemmeslov
GA:20

Bastad Hemmeslov 5:13

Bastads Communications-
center AB

Ingen atgard

Bastad Hemmeslov s:3

(hanvisning till fastighetsre-
gister)

Eskilstorps och Hemmeslovs
Byars Samfallighetsforening

Mark planlagd som allmén
plats 6verfors till Hemmes-
16v 5:9
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Fastighetsbildning

Mark planlagd for allmén plats ska dverforas till Hemmeslov 5:9 som dgs av Bastads kommun fran
Bastad Hemmeslov 5:5 och s:3, se ovan tabell. Markoverforingar mellan Bastads kommun och
fastigheter som berér mark planlagd som allmén plats kommer ske i lantmateriforrattning efter
det att detaljplanen fatt laga kraft. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman f6r
allmén plats ratt och skyldighet att, om fastighetsagaren kraver det, l6sa in den allméanna platsmark
som kommunen ar huvudman f6r. Kommunens avsikt dr att det ska ske genom markoverforing.

Eventuell ersittning provas och regleras i 6verenskommelse mellan kommunen och berérd part.
En eller flera fastigheter for &ndamalet verksamheter ska med st6d i lagakraftvunnen detaljplan av-
styckas fran fastigheten Bastad Hemmeslov 5:9.
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Fastighetsregleringar med anledning av nu aktuellt planférslag: Mark fran Hemmeslov s:3 (blatt) samt Hemmeslov 5:5
(orange) 6verférs till kommunens fastighet Hemmeslév 5:9

Planbestammelsen P, H, K mojliggér 3D-fastighetsbildning inom fastigheten. En tredimensionell
fastighetsindelning innebar att fastigheter kan avgransas i hojd- och d]upled sa att anlaggningar
eller vaningsplan inom samma fastighet kan ha olika agare. : -

Fordelarna med 3D-fastigheter ar till exempel att byggnader
och anlaggningar i stadskdrnor kan anvandas effektivare. Till
exempel genom att befintliga hus byggs pa med ytterligare va-
ningsplan eller att det byggs bostader, affarer och kontor 6ver
underjordiskt garage. En forutsattning for att fa bilda en 3D-
fastighet ar att fastigheten ar avsedd att inrymma en byggnad
eller annan anldggning eller en del av en sddan. Det forutsatts
ocksa att 3D-fastigheten leder till en mer dndamalsenlig for-
valtning av anlaggningen eller att den behdvs for finansie-
ringen eller uppférandet. Fastigheten ska inrymma minst tre
bostadslagenheter for att det ska vara tillatet att bilda en 3D-
fastighet avsedd for bostadsdandamal.
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Vid bildandet av 3D-fastighet ar det viktigt att bland annat klargora gransdragningen.

Vid gransdragning for 3D-utrymmet kan hansyn ibland behova tas till barande konstruktioner,
brandcellsindelning, ljudisolering, energi- och mediaférsorjning, fastighetsforvaltning, energi- och
driftskostnader med mera.

I den sodra delen av nu aktuell detaljplan mojliggors parkeringshus samt handel i flera olika va-
ningplan. I det fall det sker en 3D etablering av fastighet kommer alla fastigheter fa varsin servis
alternativt bildar fastigheterna gemensamhetsanlaggning for VA. Om det kommer att mojliggoras
fler vaningar dn 3 kan det komma att behdvas intern tryckstegring i fastighet, vilket i sa fall bekostas
av fastighetsédgaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningen Bastad Hemmeslov GA:20 behdver omprovas och den del av anldgg-
ningen som dr inom detaljplanen ska utga. De delar av Hemmeslév GA:20 som utgar ur gemensam-
hetsanldggningen ska genom fastighetsreglering overforas till kommunens fastighet Bastad Hem-
meslov 5:9. Vid omprovning kan gemensamhetsanldggningen ansluta till gata med kommunalt
huvudmannaskap beldgen i norddstra delen av detaljplanen, vid Bastad Eskilstorp 1:10

==

HEMMESLO
9:18
= 9:17
9:16
|l =2

Gemensamhetsanldggningar markerade i gront, utdrag FBwebb 2025
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Ledningsratter
[ anslutning till planomradet finns ledningsrétter och servitut enligt nedanstaende bild. Ledningsratt
1381-2019/25.2 avser ledning for gas och ar beldgen utanfoér nu aktuellt planomrade.

VALY >

Teckenforklaring

Byggnader
Bostad gallande
Bostad planerad
Ekonomibyggnad gallande
Ekonomibyggnad planerad
=] Industri gallande
Industri planerad
[71  Komplementbyggnad - friggebod
Komplementbyggnad gallande
Komplementbyggnad planerad
[z} Samhallsfunktion gallande
© |,/ Samhalisfunktion planerad
£ Verksamhet géllande
Verksamhet planerad

- Ovrig byggnad géllande
Me“T Ovrig byggnad planerad
IIIustratlonskryss

= : lllustrationskryss

Ledningsratt ytobjekt

1  Ledningsrétt ytobjekt
Ledningsratt linjeobjekt

A/ Ledningsratt linjeobjekt
Ledningsratt punktobjekt

o Ledningsratt punktobjekt

Servitut ytobjekt
[ Senvitut ytobjekt

Servitut linjeobjekt
Servitut linjeobjekt

Servitut punktobjekt
[ ] Servitut punktobjekt

Serwtut och ledningsrdtter markerade i lila respektive bldtt, utdrag CSM 2025

Befintliga ledningar inom det norra delomradet:

Inom det norra delomradet behovs eventuellt delar av S6dra Halland krafts ledningar flyttas. Led-
ningar i och langs Norra vagen ar i planforslaget beldgna inom, allméan plats, sa kallat u-omrade och
inom E,-teknisk anldggning. Flytt av befintliga ledningar kan komma att behévas i samband med att
en ny fordelningsstation samt utbyggnad av fordréjningsmagasin for dagvatten sker.

[ 6vrigt bedoms befintliga ledningar i Inre Kustviagen och Norra vidgen kunna vara kvar i oférandrat
lage.

PARK
Tradallé,

psfif,
b1 Ny

—
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Blld Inom omrdde markerat med rétt moln har Sédra Hallands Kraft Iednmgar
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Befintliga ledningar inom det s6dra delomradet:

Inom det sodra delomradet bedéms delar av S6dra Hallands Krafts, Bjare kraft, Weum och NSVA:s
ledningar behova flyttas. I planforslaget ar de befintliga ledningarna ar beldgna inom kvartersmark.
Ledningsratt for gas (WEUM) ar fastslagen. Befintlig ledning (langs Inre Kustvigen) utanfor led-
ningsratt ska flyttas.

Skanovas ledningar (beldgna i Inre Kustviagen) bedoms kunna ligga kvar.

med bldtt moln har NSVA ledningar. Inom omrdde markerat med gront moln har Weum ledningar.

Eventuella flyttningar eller andra dtgarder pa ledningar med ledningsratt ska bekostas av den part
som anser sig ha fordel av atgarden forutsatt att ledningsagaren medger detta. [ det fall ledning sak-
nar rattighet och behover flyttas for att genomfora vad detaljplanen medger svarar ledningsédgaren
for flytt av ledningen. Samordning av ledningsflytt gors i samband med iordningstillande av marken
i enlighet med lagakraftvunnen detaljplan.
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Ovriga rattigheter

Inom planomradet finns officialservitut (1278-1730.1) for ratt att avverka och roja trdd och
buskar omkring jarnvéigen for att skydda sparanlidggning och jarnvagsdriften. Ett genomférande av
detaljplanen innebar att officialservitut 12781730.1 behdver omprovas med anledning av att det
hamnar inom allman platsmark.

Inom planomradet finns inga kdnda rattigheter utdver de som redovisas ovan.

/{’/ Teckenférklaring
Z” £ Byggnader
Z. Bostad gallande
$,> Bostad planerad
Z.. Ekonomibyggnad géllande
> Ekonomibyggnad planerad
I Industri géllande
Industri planerad
I Komplementbyggnad - friggebod
Komplementbyggnad géllande
. Komplementbyggnad planerad
Q. _ Samhallsfunktion gallande
9 = N Samhéllsfunktion planerad
Verksamhet géllande
Verksamhet planerad
by = Ovrig byggnad gallande
Me“gﬁ Ovrig byggnad planerad

Illustrationskryss

|| = A lllustrationskryss
~ 7% | Ledningsratt ytobjekt

=] Ledningsratt ytobjekt

Ledningsratt linjeobjekt
N Ledningsratt linjeobjekt
Ledningsratt punktobjekt
[ ] Ledningsratt punktobjekt
Servitut ytobjekt

- =E Servitut ytobjekt

Servitut linjeobjekt
- N Servitut linjeobjekt

HEMMESLOV "

. g Servitut punktobjekt
o [ ] Servitut punktobjekt

—

Servitut och ledningsrdtter markerade i lila respektive bldtt, utdrag CSM 2025

Ett nyttjanderattsavtal for jordbruk har upprattats for den norra delen av planomradet i samband
med att kommunen ingdtt avtal om forvarv av markomradet. Nyttjanderatten belastar omradet till
den 1 oktober det kalenderar som detaljplanen vinner laga kraft.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Inre Kustvigen med tillhérande gang- och cykelvag dgs och driftas av Trafikverket.

Del av Mellanvigen samt Norra vagen driftas omfattas av Hemmeslov GA:20 och driftas av Hemmes-
16vs och Eskilstorps vagforening.

Till f6ljd av detaljplanen ska ny lokalgata byggas ut och driftas genom kommunens forsorg i den
norra delen av planomradet. Utrymme finns for en ny gang och cykelvdg langs sodra sidan av Inre
Kustvagen. Denna gang och cykelvdg kommer att byggas ut forst nar det finns planstdd for dess fulla
utstrackning och anslutning mot befintligt gdng och cykelvigsnat vid kommungriansen mot Laholm
har projekterats.

Inga atgarder planeras pa Mellanviagen med anledning av detaljplanen.
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Vatten och aviopp

Det s6dra omradet ar delvis anslutet till kommunalt VA. Fastigheten Hemmeslov 5:13 ar anslutet till
dag-, spill och dricksvatten. Fastighet Hemmeslév 5:9 har serviser avsatta i vast for dag-, spill och
dricksvatten. Vattennyttigheter inom det norra planomradet ar ej utbyggt och det finns inget servis-
paket.

Exploatoren star for utbyggnad av VA pa kvartersmark fram till anvisad anslutningspunkt i
fastighetsgrans. Exploatoren ansvarar ocksa for att bidra till en hallbar dagvattenhantering i omradet
genom att fordroja dagvatten fran hardgjorda ytor inom den egna fastigheten.

Brandvatten

Det finns fem brandposter i anslutning till planomradet. Dock har de tva brandposterna strax norr
om skogsdungen ingen kapacitet fér brandvatten och inget av planomradena har full tickning men
det ar rdddningstjansten som beddmer vart det behovs fler. Kommunen bekostar nya brandposter.

Ekonomiska fragor
Intakter

Kommunen erhaller intékter fran férsaljning av tillskapad kvartersmark nér detaljplanen vunnit laga
kraft.

Fastighetsidgarna till Bastad Hemmeslov 5:5 och s:3 kan komma att erhalla ersattning for den mark-
bit av respektive fastighet/samfallighet som 6verfors till kommunens fastighet Hemmeslév 5:9 i en-
lighet med detaljplanen.

Utgifter

Kommunen bekostar planlaggning med tillhérande utredningar samt utbyggnad av allman plats och
tillhérande fastighetsbildning.

Kommunen bekostar ocksa erforderlig fastighetsbildning, sdsom avstyckning och fastighetsregle-
ring, till f6ljd av genomférandet av detaljplanen.

[ samband med att del av Hemmesl6v 5:5 och s:3 dverfors till kommunens fastighet Hemmeslov
5:9, ska kommunen eventuellt betala ersattning till fastighets respektive samfallighetens delagare.
Forrattningskostnader for inlésen av samfalligheten bars av kommunen.

Da gemensamhetsanldggningen Hemmeslov GA:20 omfattning minskar som en f6ljd av detaljpla-
nens genomforande kravs en omprévning av gemensamhetsanlaggningen (GA). Det kravs dven

en omfordelning/minskning av de upplatna omradena. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren
till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i
ga:n om det uppkommer en negativ konsekvens gillande 6kat eller minskat varde eller funktion av
gemensamhetsanldggningen. Kommunen ansvarar for att ansoka och bekosta en omprévning av
Bdstad Hemmeslov GA:20.

Kommunen bekostar flytt av ledningar skyddade med ledningsratt efter 6verenskommelse med led-
ningsdgaren. For flytt av ledningar som saknar rattighet star ledningsigaren for de kostnader som
uppstar.

Utbyggnad av nya anlidggningar inom allmdn platsmark till foljd av detaljplanen medfér att
kommunens avdelning for teknik och service behoéver utokat anslag for drift av anldggningarna.
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Sddant anslag lyfts in i kommunens driftbudget ar 2028/2029.

Inféor ett uppforande av stdngsel lings det norra delomradet och Viskustbanan ska ett
genomforandeavtal / medfinanseringsavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Férdelning
av kostnad for anordnande av stdngsel regleras enligt lag: 12 § Kostnad for anordnande, tillsyn
och underhall av stiangsel betalas till nittio procent av kommunen och tio procent av jarnvigens
innehavare. [ fraga om stingsel vid stations- eller bangdrdsomrade skall dock kostnaden fordelas
lika. Lag (1975:1010).

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Ekonomiska konsekvenser uppstar for berorda fastighetsidgare i samband med markoverlatelse,
nyttjande och fastighetsbildning. Bygglovs- och anslutningsavgift till kommunala vattentjanster de-
biteras enligt for tillfillet gillande taxa.

Planavgift

Planarbetet bekostas av Bastads kommun. Planavgift ska tas ut for fastigheten Bastad Hemmeslov
5:13 vid ansékan om bygglov.
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FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handlaggs enligt standardférfarande. Efter granskningen kan planhandldaggaren
gbra sma dndringar i planforslaget ifall det behdvs och sedan ldmna 6ver forslaget for politiskt be-
slut. De som skriftligen ldimnat synpunkter under samrad och/eller granskning far en underrattelse
infor antagandet. Darefter antar eller avslar Kommunstyrelsen detaljplanen. Beslut om antagande av
planen satts upp pa kommunens digitala anslagstavla. Om man har lamnat in skriftliga synpunkter
pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen som
sakdgare. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagandet satts upp. I vissa fall
kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphéava planen.

Planen vinner laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ur och ingen har dverklagat eller nir eventuella
overklaganden har provats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:

e Roger Larsson, samhéllsbyggnadschef och stadsarkitekt

e Olof Selldén, tidigare planchef

e Klara Harmark-Peters, planchef

e Hanna Seger, tidigare oversiktsplanerare

e Susanna Almkvist, tidigare exploateringsingenjor

e Jenny Bjork, exploateringsingenjor

e Hanna Karcic Fida, exploateringsingenjor

¢ Naim Berisha, bygglovshandlaggare

¢ Annika Jern, kart- gis chef

¢ Klas Rosenkvist, kart- gis ingenjor

e Alexander Ejwertz Johanzon, tidigare gatu- och trafikingenjor

e Erik Aberg, gatu- och trafikingenjor

e Andreas Jansson, tidigare projektingenjor

e Sara Borglin, projekteringsingenjor

¢ Johan Martenssan, natur- och skogsforvaltare

¢ Marten Sillberg, miljé- och hélsoskyddsinspektor

¢ Amanda Stridsberg, NSVA (Nordvéistra Skanes vatten och avlopp)
¢ Linda Roslund, NSVA (Nordvistra Skanes vatten och avlopp)

¢ Fredrik Jonsson, NSVA (Nordvéstra Skanes vatten och avlopp)

¢ Jacob Sannum,NSVA (Nordvéstra Skanes vatten och avlopp)

¢ Maria Karlsson Green NSVA, (Nordvastra Skanes vatten och avlopp)

SAMHALLSBYGGNAD
Camilla Nermark Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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