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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid 4ndrad markanvandning av en fastighet eller
omrade. Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen &r juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av
lov. Las mer pa www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehéllet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar
som till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

" Gransknings
Planuppdrag Underrittelse utlitande Antagande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Planenheten far i uppdrag av samhillsbyggnadsndmnden att uppratta en detaljplan. Ett férslag
till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakigare och
berorda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av
planforslaget som sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna
synpunkter. [ antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden eller i vissa fall
av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planférslaget utgors av:

e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:500/ (A2)
o Fastighetsforteckning

Bilagor:

e Bilaga 1 Bullerberakning Kv. Orren
e Bilaga 2 Trafikbullerutredning, Kv. Gladan 4 (2021)
e Bilaga 3 Dagvatten PM for Kv. Orren

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner.

Handléggare:

Mustafa Akrami

Planarkitekt
mustafa.akrami@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Emma Isaksson
Planarkitekt


mailto:mustafa.akrami@kumla.se
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och férklarar innehdllet for att detaljplanen ska
kunna forstds och genomforas. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestdmmelser. Planbeskrivningen ska dka
ldsbarheten och forstdelsen av detaljplanens bestimmelser fér alla som ska genomféra planen.

Planens syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att uppratta ny bostadsbebyggelse inom kvarteret Orren samt
mojliggora for handel i norra planomradet. Planarbetet avser att undersoka mojligheterna for
utveckling av ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus.

Bakgrund

Planomradet ar i dagsliaget exploaterat av enfamiljshus samt en stérre husbyggnad i norra delen
av kvarteret med verksamhet i bottenplan. Alla fastigheter inom planomradet dgs av Kumla
kommun.

Plandata

Lage
Planomradet ar beldget i centrala Kumla. Omradet gréansar till Parkgatan och
kvarteret Gladan i dster och i vaster till Kvarngatan och Kvarteret Tjadern.

Planomrddets Ildge, markerad i svart
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Areal
Planomradet har en areal pa ca 5360 mz2.

Markagoférhallanden
Kumla kommun dger den berérda marken inom planomradet. Intilliggande bostadsfastigheter,
sdder om planomradet, 4gs av Melins Fastigheter AB.

Tidigare stéllningstaganden
Nedan féljer en redogdrelse for vilka stdllningstaganden som berérs inom planomradet.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 11 mars 2021 att ge planavdelningen i uppdrag att
uppratta en detaljplan for Orren 1,2,3 och 4. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 17
november 2021 att godkdnna planforslaget for samrad. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade
den 22-11-2022 att anta detaljplanen.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

I Kumla kommuns 6versiktsplan ”Oversiktsplan Kumla kommun 2040”, antagen den 19 oktober
2020 av kommunfullméaktige, ar planomradet utpekat som befintlig stadsbygd. Detta innebér att
omradet bestar av en blandning av bostédder, kontor, handel, offentlig och kommersiell service,
fritidsanldggningar, verksamheter som ar forenligt med bostader och dylikt. Fortatning kan
generellt ske i befintliga omr&den. Oversiktsplanen nimner att befolkningsmalet dr 28 000
invanare ar 2040. For att nd malet behover det byggas 3000-4000 nya bostider. Det behdver
darmed byggas i hela kommunen. I Kumla titort ser kommunen en mojlighet att fértdta med ca
500 bostader. Da kvarteret Orren ar belaget i Kumla tatort, och dar fortatning ar mojligt i redan
befintliga omraden ar en ny exploatering positivt, da det ar férenligt med 6versiktsplanen.

Kumla kommun overSikts plan oktober 6, 2021

Teckenférklaring R 2 PR e
Stadsbygd @,_V;..« e I
blandstad == 2y

[0 Befintig —
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Stadsbygd ' 7
bostader ;

Befintig
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Oversiktsplan Kumla kommun 2040.

Detaljplaner.
Inom planomradet giller foljande detaljplaner:

e 1881K-4 laga kraft 1926-09-03
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Omradet ar planlagt for bostader

Del av den nuvarande detaljplanen, 1881K-4 ersitts av den foreslagna detaljplanen for det
svartmarkerade omradet pa bilden.
Detaljplaneforslaget angrénsar till féljande detaljplaner:

e 1881-P66, laga kraft 2007-07-10
e 1881-P126,laga kraft 2015-06-30
e 1881-P11, laga kraft 2000-12-29
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Detaljplaner inom och runt kvarteret Orren.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stdllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. Fér att ta reda pd
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgd en undersékning. Reglerna om undersékning
finns i miljébalken sjdtte kapitel

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobeddmningsforordningen (2017:966) har
gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanlaggningen och
exploateringen inte forviantas medféra nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i
miljobalken 6 kap.

Kumla kommun gor, efter genomgang av undersokningen, beddmningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen beddémer att planens genomférande
inte riskerar att medfora betydande miljéopaverkan.

Beslut

Detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, behdver darfor inte goras.

Detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behdver darfor inte goras. Lansstyrelsen har den 2021-
11-26 tagit del av kommunens stéllningstagande och utifran nu kdnda férhallanden delar
Lansstyrelsen kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.
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Forutsattningar och forandringar

Nedan beskrivs planomradets forutsdttningar i dagsldget och vilka férdndringar som planforslaget
foresldr.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet till storsta del av sandig moran. I sédra delen av
planomradet finns det ett mindre inslag av glacial lera.

Det har inte genomforts nagon geoteknisk undersokning for planomradet.

Omradet ligger inom beslutad grundvattenforekomst 2017-2021, Narkeslatten.
Grundvattenforekomsten ar klassad som god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status.

Kumla kommun november 23, 2021
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Jordartskarta éver planomrddet

Fororenad mark

Utifran Lansstyrelsens kartskikt forekommer inga misstinkt eller konstaterat férorenade
omraden inom det aktuella planomradet, diremot finns det stéllen i kringliggande kvarter vilka
ar potentiellt fororenade men dessa ar inte riskklassade, branschklassen ar 3. Kommunens
beddmning ar att dessa objekt inte paverkar planerad markanviandning inom planomradet.

Pa fastigheten Gladan 16 har det tidigare funnits en mindre skofabrik som lades ner 1955. I
samband med detaljplanldggning av kv. Gladan, kvarteret dster om det aktuella planomradet har
Lansstyrelsen i Orebro ldn inventerat omradet. Linsstyrelsen har gjort bedomningen att det inte
behovs goras nagon ytterligare undersokning gillande férorenad mark for att kunna bebygga
omrddet med bostéder.
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Bottenplanen till fastigheten Orren 1, i den norra delen av det aktuella planomradet, har haft
verksamheter i sig i drygt 50 ar. Byggnaden har inrymt bland annat Konsumhuset, en
bilhandlare, en butik for tyg och garn, solarium, en frisérsalong och Sydnarkenytts redaktion.
Kommunens bedémning &r att dessa verksamheter inte bidragit till ndgon risk for féroreningar
som kan vara ett hinder mot planerad markanvandning.

ueiebeIeNewonsS

Agegatan

Teckenforklaring
@ Ej riskklassade

Potentiellt fororenade omrdden.

Naturmiljo

Natur/Vegetation

En stor andel av planomradet bestar idag av villatradgardar dar det forekommer en stor
artmangfald med blommande 6rter och buskar. I trddgardarna inom kvarteret finns ocksa en del
trad som ar inmatta, dar finns det bland annat barrtrad, bjork och ndgra appeltrad i varierande
aldrar. Inmatningen av traden visar att dessa traden ligger ganska spridda inom kvarteret, trots
det har kommunen intentionen att bespara traden i den man det dr mojligt. Det vill séga att
kommunen har haft dessa viarden i atanke vid planldggning av aktuella planomradet.

Landskapsbild/Stadsbild

Planomradet bestar i dagslaget av bostadsbebyggelse i form av enfamiljshus i hogst tva vaningar.
Oversiktsplanen, som vann laga kraft i november 2020, anger planomradet som blandad
stadsbygd.

Planens genomférande kommer att folja 6versiktsplanens intentioner vilket medfér en
forandring av den nuvarande stadsbilden av planomradet da den foreslagna detaljplanen

mojliggor for en hogre exploatering an tidigare detaljplan. Denna férandring anses inte medféra
nagon negativ paverkan for omradet.
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Lek & rekreation

Narmsta lekplats ligger i Vastra parken. For att komma dit maste man passera Vastra
Drottninggatan, sedan ligger lekplatsen ca 80 meter norr om planomradet. Darefter ligger
narmsta lekplats ca 600 meter fran planomradet i idrottsparken, 1angs Vandrargatan.

Planforslaget medfor inte att ndgon ny att uppréttas inom planomradet men detaljplanen ger
utrymme for friytor som i sin tur kan ge upphov till spontanlek.

Biotopskydd
Det finns inte ndgra biotopskydd i omradet.

Kulturmiljoé och fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlimning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornldimning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Ekosystemtjanster

Den nytta vi mdnniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter
som spannmal och traravara, tjdnster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i hdlsofraimjande nyttor som mdjlighet till aterhdmtning och
sinnliga upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersékningen av planens
miljopaverkan. Sammanfattningsvis visar undersokningen att planens genomforande inte
innebar betydande negativa paverkan pa ekosystemstjanster inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Miljékvalitetsnormer dr ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens femte kapitel.
Miljékvalitetsnormerna dr till for att komma till ritta med miljépdverkan fran diffusa
utsldppskdllor som t.ex. trafik och jordbruk.

Planomradet ligger inom avrinningsomraden, Kumladn, och Stenebacken, bada
vattenforekomsterna ligger inom delavrinningsomradet ” Mynnar i Kvismare kanal” och inom
huvudavrinningsomradet "Norrstrom”. Dessutom ar dessa vattenforekomster statusklassade.
Deras ekologiska status bedoms som otillfredsstéllande eftersom vattendragen ar paverkade av
overgodning och kanalisering. Den kemiska statusen for dessa vattenférekomster har bedémts
till uppnar ej god, pa grund av miljogifter.

Bada vattenférekomsterna har urban markanviandning som paverkanskalla, vilket kan indikera
en dagvattenproblematik. Det finns gronytor inom planomradet tillgangliga for dagvatten vilket
mojliggor for rening av dagvattnet, detta for att den ekologiska statusen av vattenforekomster
ska inte forsdmras i samband med ett genomférande av detaljplanen.

Grundvattenforekomsten inom planomradet haller en god kemisk och kvantitativ status.

Vattenskyddsomrade
Planomradet paverkas inte utav nagot vattenskyddsomrade.

Strandskydd

Strandskyddet syftar enligt miljébalken 7 kap. till att trygga allmdnhetens tillgdng till
strandomrdden samt att bevara goda livsvillkor for vixt- och djurlivet pd land och i vatten. Det
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generella strandskyddet omfattar 100 meter pd land och i vatten. En kommun fdr enligt plan- och
bygglagen upphdva strandskyddet i en detaljplan om det finns sdrskilda skdl for det enligt MB 7
kap. 18 c-d §§. Intresset av att ta omrddet i ansprdk pd det sdtt som avses med planen ska dd viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet bestar utav fyra fastigheter varav tre bestar utav enfamiljshus. Fastigheten langst
norrut i planomradet bestar utav ett hyreshus kombinerat med bostader och lokaler for
verksamhet i bottenplan.

Fordndringar
Planforslaget foreslar att planomradet tas i ansprak for flerfamiljshus i hogst 5 vaningar mot

Vastra Drottninggatan och hogst 4 vaningar mot Kvarngatan. Antal vaningar ldngs Vastra
Drottninggatan f6ljer byggnaderna pa grannfastigheten Gladan 16. En planbestdmmelse om
hogsta nockh6jd pa 15 och 12 meter for huvudbyggnad infors i plankartan. Hégsta nockhéjd for
komplementbyggnad ar 4 meter.

Planforslaget majliggor for att ca 45 nya bostédder att upprattas inom planomradet.

Arbetsplatser & 6vrig bebyggelse
Planomradets lokalisering innebar en direkt narhet till Kumla centrum som férser Kumla
kommun med flertalet arbetsplatser.

Fordndringar
Planforslaget mojliggor for handel och annan centrumverksamhet i norra delen av planomradet.

for att vara flexibel anvands beteckningen C-Centrum i plankartan.

Offentlig & kommersiell service

Planomradet ar beldget i centrala Kumla och ligger ca 370 meter fran Kumla torg som ar
kommunens nav for offentlig och kommersiell service. En av fastigheterna inom planomradet ar
exploaterat av ett hyreshus med verksamhetslokaler i bottenplan som kommer att rivas i och
med detaljplanens genomférande.

Férdndringar
Planforslaget ger majlighet till offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Planens

genomforande férvantas ocksa att starka och uppratthélla den service som finns i Kumla
centrum.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgidnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta
innebar att bostaden med tillh6rande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmdnna platser och lokaler dit
allmanheten har tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning
Byggnader i kvarteret ska placeras sa att de utgor ett bullerskydd och skapar en tyst innergard.
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Gator och trafik

Gatunat
Planomradets lokalisering i centrala Kumla mdjliggor for utnyttjande av det befintliga gatunatet
som omringar kvarteret.

Fordndringar
Detaljplanens genomforande kommer inte att medfoéra nagra fordndringar i den befintliga

gatustrukturen.
Gang-, cykeltrafik

Planomradet omringas av en gatustruktur som bestar av trottoarer for gangtrafikanter.

Férdndringar
Detaljplanen mojliggor for anlaggning av en gang- och cykelvag langs Véstra Drottninggatan och

att trottoaren behalls ut med Kvarngatan.

Kollektivtrafik
Resecentrum ligger endast 240 meter fran planomradet vilket ger boende inom planomradet
goda mojligheter till goda tag- och bussférbindelser.

Fordndringar
Planforslaget medfor ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning & utfarter
[ dagslaget anordnas parkering inom varje enskild fastighet.

Fordndringar
Parkering ska anordnas innanfoér planomradet inom kvartersmark for bostad. Detsamma galler

for gastparkering. Parkeringsnormen for bostad satts till 0,7 for bostad och 0,1 for
gastparkering. Infart och utfart till parkeringsytor ska ske fran Parkgatan. Férvaltningen anser
att det ar positivt om parkeringsplatser kan utformas pa minst tva separata ytor.

Atkomlighet for riddningsinsatser:

Om gatunatet eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskild raiddningsvag anordnas som
ger god framkomlighet. Riddningsvag utformas i enlighet med Boverkets byggregler, BBR 5:721.

Risker och storningar

Trafikbuller & trafikmatningar

AF infrastructure AB fick pa uppdrag av Trafikverket, &r 2015 berikna ekvivalent och maximal
ljudniva fran spartrafik vid bostader utmed jarnvagen. Bullerutredningen visar att kvarteret
Orren har en ljudniva mellan 50 och 60 dBA, vilket sager att buller fran jairnvagen éverskrider
riktviardet 50 dBA ekvivalent ljudniva for uteplats, enligt férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, i storre delen av planomradet.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Utredningen visar ocksa att i delar av omradet 6verskrids
riktviardet 50 dBA ekvivalent och ocksa riktvirdet 70 dBA maximala ljudnivan. Se figurer nedan.
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Bullerutredning av AF infrastructure AB fér kvarteret Orren, dr 2015.

Bullerutredning, maximal ljudnivd, Ar 2015.
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Ekvivalent ljudniva
Leq fér dygn i dBA
Inklusive fasadreflex

70<

65< <=70
60< <=65
556< <=60
50< <=55

<=50

Maximal ljudniva
Lmax i dBA
Inklusive fasadreflex

85<

80< <=85
75< <=80
70< <=75
65< <=70

<=65
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Denna tagbullerutredning har tagits fram innan kvarteret Gladan byggdes, Gladan ligger strax
Oster om det aktuella planomradet. | samband med nybyggnation av kvarteret Gladan har det
kommit nya och héga huskroppar som kan fungera som skarmar mot bullret fran jarnvagen. Det
innebér att det rader nya bullervirden i kvarteret.

Trafikmétningar har gjorts for gatorna Parkgatan, Vastra Drottninggatan och Nygatan i
detaljplanen for Gladan som ligger dster om planomradet. Matningarna utférdes i februari och
mars ar 2014 under en veckas tid och visar pa arsdygnstrafiken (ADT), vilket 4r det
genomsnittliga trafikflodet per dygn under ett ar. Trafikmétningarna for Parkgatan ar ett
uppskattat varde.

Vid trafikmétningarna uppmattes ca 4300 fordon/ADT for Vastra Drottninggatan, ca 700
fordon/ADT for Nygatan och ca 150-200 fordon/ADT for Parkgatan.

Trafikmétningar for Kvarngatan utférdes i oktober ar 2021 och dar uppmattes ca 1400
fordon/ADT.

Soundcon AB (2015) gjorde en bullerutredning for kvarteret Gladan, de har haft i uppdrag att
berakna vilka trafikbullernivaer som kan forvéntas att upptrada vid byggnadsfasaderna for ett
datida samt ett framtida trafikfall ar 2030. For att berdkna framtida trafikmangden har
konsulten anvant en uppskattad trafikokning om 1,5 % per ar till 2030. [ samband med den
aktuella detaljplanen ar det ténkt att ta fram prognoser till &r 2040, men principen dr samma,
det vill siga en 6kning pa 1,5 % per ar.

Enligt den prognosticerade berdakningen uppgar trafiken for Vastra Drottninggatan till ca 6 000
fordon/ADT ar 2040, ca 950 fordon/ADT for Nygatan, ca 300 fordon/ADT for Parkgatan och ca
1 800 fordon/ADT for Kvarngatan.

Har nedan presenteras figurer ur bullerutredningen som Soundcon AB utforde, figurer
illustrerar dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader inom kvarteret Gladan ar 2015, detta ar av
intresse for den aktuella detaljplanen Kv. Orren for att bada kvarteren ligger langs med Véastra
Drottninggatan som ar mest trafikerad och ar mest utsatt for trafikbuller.

SR eI
g v en

' Ekvivalent ljudniva
LJ.,LE‘q [dBA)

Kv. Gladan
= BS
BD- &5
55- B0
5D- 55
45. 50

== 45

<

Dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasad, kv. Gladan (2015).
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Dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasad, kv. Gladan (2015).

Av figurer ovan framgar det att fasader langs med Vastra Drottninggatan far ljudnivaer inom
intervallet 61-63 dBA, det innebar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasader mot
gatutrafiken 6verskrids. Det dr ndgot som hiander i de flesta detaljplaner inom stads- och
tatortsnara miljoer. For att mojliggéra bostadsbebyggelsen langs Vastra Drottninggatan behdver
det goras avsteg fran huvudregeln pa riktvardet. Forordningen (2015:216) anger att om bullret
vid exponerad fasad 6verskrids (60 dBA) bor en skyddad/ljuddampad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och som hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 06:00 - 22:00. Till f6ljd av detta som minst ska halften av bostadsrummen viandas mot
den skyddade eller tysta sidan. Riktvarden om buller vid uteplats och balkonger géller samma
dven i det har fallet. Det vill siga hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden. Den maximala ljudnivan vid uteplatsen bor
inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan k. 06:00 -
22:00. Det infors planbestammelser pa plankartan for att reglera ljudnivderna vid fasad och
uteplatsen. Dessutom for att motverka bullret fran trafiken infoérs en bestimmelse om att
huvudbyggnad ska vara sammanbyggd.

Peab Sverige AB har varit i kontakt med Soundcon AB da de behévde en uppdaterad
trafikbullerutredning for Kv. Gladan och Rapphonan. Detta i samband med att flertalet av
byggnationerna inom omradet dndrats fran tidigare trafikbullerutredningar, genomférda ar
2015. Den aktuella trafikutredningen utférdes mars 2021 (bilaga 2).

Peab har 6nskat att fa bland annat berdkningar pa trafikbullernivaer som kan férvantas att
upptrada vid fasader i ett framtida trafikfall ar 2040.

Trafikdata

Uppgifter gillandet trafikdata for jarnvagen har erhallits fran Trafikverket. Berakningarna har
genomforts for en framtidsprognos for ar 2040, galler bade tagtrafik och vagtrafik. Tabellen
nedan visar vilken trafik (tagtrafik) har anvants i berdkningarna.

Tagtyp Antal per dygn Medelldngd Hastighet
Godstag 86 500m 90 km/h
Ovriga IR-t3g 70 100m 60 km/h *

* [R-tag beddms stanna vid stationen och hastigheten har anpassats till detta i modellen.
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Vagtrafik

Trafikuppgifter har erhéllits fran Kumla kommun och avser matningar gjorda ar 2014. Nar det
giller framtida trafikprognoser har trafiken raknats upp utifran Trafikverkets uppriakningstal
(EVA) for regionen.

Vigar ADT Andel tung trafik Hastighet
Vastra Drottninggatan 5600 2% 40 km/h
Kvarngatan 2200 4% 40 km/h
Nygatan 900 3% 40 km/h
Parkgatan 170 30 km/h

Berdkningar har genomforts enligt Nordiska berdkningsmodellen for vag- och spartrafikbuller,
SNV rapport 4653 och 4935 och genomforts i programmet SoundPlan.

Berdkningarna visar att dygnsekvivalent ljudnivaer utmed fasad langs Vastra Drottninggatan far
ljudnivier inom intervallet 58-60 dBA.

Fasader langs Nygatan erhaller dygnekvivalenta ljudnivder inom intervallet 53-58 dBA
Fasader langs Parkgatan erhaller dygnekvivalenta ljudnivaer inom intervallet 50-55 dBA.
Figurer nedan illustrerar ljudnivaer vid fasader inom hela Kv. Gladan och Rapphénan.

Kv. Gladan & Rapphonan, Kumla
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsscenario (2040)

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader

oGt

Kartan visar fudnwaerma som frfaltsvarden
ovs ackluswe refex | den narmsta fasaden

Ekvivalent judniva
Laeq (e88)

SCUNDCON

JARNVAGSGATAN 9 553 13 JONKOPING
035 440 68 80 WWW SOUNDCON SE

Det rédmarkerade omrddet illustrerar aktuellt planomrdde.
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Kv. Gladan & Rapphdnan, Kumla
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsscenario (2040)

Maximala ljudnivaer vid fasader (Vag)

ovasT
Kartan visar fjudnivaerna som frifatsvarden,
dvs exklusive reflex i den narmsta fasaden.
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Kv. Gladan & Rapphénan, Kumla
Trafikbullerutredning

Situation traflk framtidsscenario (2040)

Maximala ljudnivaer vid fasader (Jamvag)

ovRIGT
Kartan visar fudnivaerma som frifaltsvarden,
dvs exklusive reflex i den narmsta fasaden.

Maximal ljudniva
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Den uppdaterade bullerutredningen visar att fasader ldngs Vastra Drottninggatan som ar mest
utsatt for buller klarar riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.
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Forvaltningen har utfort ocksa en bullerberdkning av ljudnivaer fran Kvarngatan, berakningen
visar att dygnsekvivalent ljudnivaer utmed fasad blir cirka 55 dBA och den maximala ljudnivan
vid fasader blir cirka 82 dBA. Det innebar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
mot Kvarngatan inte 6verskrids.

De planerade bebyggelserna langs med Nygatan och Parkgatan kommer att fungera som
bullerskdarmar mot bullret fran jarnvagen och skydda planomradet. Dessutom med utbyggnaden
av sammanbyggda bostadsbyggnader langs med Vastra Drottninggatan och Kvarngatan kan en
ljuddampad sida pd innergard utformas mot Parkgatan.

Oversvamning

Enligt Boverkets vigledning for 6versvamningsrisker till f6ljd av skyfall bor, som ett minimum,
ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktig verksamhet planldggas sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid 6versvamning ar mindre &n 1/100.

For att fa en uppfattning om oldgenheten/skadorna som regnet orsakar kan féljande
vattendjupintervall anviandas som riktvarden:

e 0,1-0,3 m,besviarande framkomlighet
e 0,3-0,5m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada
[ )

>0,5 m, stora materiella skador, risk for halsa och liv
[ )

Ar 2019 gjordes en skyfallskartering for Kumla tatort dar skyfall med 100-ars och 200-ars
aterkomsttid studerades. Enligt skyfallskarteringen finns det viss risk att planomradet
o6versvammas vid skyfall. Vid ett 100-arsregn bedéms det finnas en mindre risk att vattendjupet
i den norra delen av planomradet uppgar till 0,52 m som mest.

Planens genomférande mojliggor for ny exploatering av bostadsbebyggelse inom planomradet
vilket leder till att 100 ars-regn hanteras genom att ledas ut i friytor. Plankartan kompletteras
med en bestimmelse som begrinsar hardgorelsen av marken, detta for att kunna sikerstilla
gronytan inom planomradet. Genomslappliga parkeringar kan rekommenderas for att lattare
kunna hantera dagvattnet. For att skydda den norra delen av planomradet mot eventuella
framtida 6versviamningar inférs en planbestimmelse om fardig golvhojd pa plankartan.

! ‘ : '-" - ] ‘,_,,'

S 8

Teckenforklaring

100-arsregn djup (m)
01-03m-
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Skyfallskartering, 100 drs-regn.
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Skuggstudie

[ samband med yttrandet fran allmdnheten har samhéllsbyggnadsforvaltningen genomfort en
skuggstudie for att undersoka skuggbildningen som uppstar i samband med ny bebyggelse enligt
planforslaget.

Skuggstudien redovisar fyra dagar pa aret, vid fyra tidpunkter:

klockan 09:00, 12:00, 15:00, 18:00.

Dagarna som visas i studien ar:
Vardagsjamning den 20 mars, sommarsolstdnd den 21 juni, h6stdagjamning den 22 september,
vintersolstand den 21 december. Studien ar genomford i programmet SketchUp och nedan

presenteras nagra illustrationer fran studien.

Vdrdagjdimning, 20 mars. K1 09:00 Vidrdagjdmning, 20 mars. KI. 12:00

Vdrdagjdmning, 20 mars. Kl. 15:00 Vdrdagjdmning, 20 mars. Kl. 18:00
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Sommarsolstdnd, 20 juni. KI. 15:00

Sommarsolstdnd, 20 juni. Kl. 18:00




Héstdagjdmning, 22 september. KI. 09:00
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Héstdagjdmning, 22 september. KI. 12:00

Héstdagjdmning, 22 september. KI. 15:00

Héstdagjdmning, 22 september. Kl. 18:00




Vintersolstdnd, 21 december. KI. 09:00
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Vintersolstdnd, 21 december. K. 12:00

Vintersolstdnd, 21 december. Kl. 15:00

Vintersolstdnd, 21 december. Kl. 18:00




SBN 2021/99
Laga krafthandling

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp
Vatten och avlopp ar kopplat till kommunens befintliga ledningsnat.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun,
antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Fordrojning av dagvatten ska ske pa egen fastighet innan anslutning till kommunens befintliga
ledningsnat. Plankartan har kompletterats med en bestimmelse med detta avseende.
Planomradet bestar av en del 6ppna grona ytor som majliggor for fordrojning av dagvatten och
omhandertagandet.

Dagvattenatgarder skall utforas pa sddant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten dn
motsvarande maxfléde fran den oexploaterade fastigheten vid ett 10 ars regn.

Dagvattenutredning
Lektus har pa uppdrag av Kumla kommun tagit fram en dagvattenutredning for Kv. Orren (2022-
06-30 bilaga 3).

Syftet med dagvattenutredningen har varit att undersoka:
- Floden fore och efter exploatering samt fordrojningsvolymer med forutsattning
att mer dagvatten inte ska slappas mot anslutning an for ett idag 2-arsregn
- Fororeningsberdkningar sa att MKN inte forsamras i recipienten
- Ytbehov for dagvatten- och skyfallsytor for 20- och 100-arsfléden
- Befintlig 6versvamnings- och skyfallskontroll inom utredningsomradet.

For att beddma risken for 6versvamning anvands berdkningsverktyget Scalgo.

Programmet dr uppbyggd av aktuella hojddata fran Lantmaéteriet, men hanterar

inte ledningsnatets kapacitet eller markens formaga att infiltrera vatten. Resultatet bor darfor
ses som en uppskattning var det finns en risk fér 6versvamning. Kontroll har gjorts for 100-
arsfléden. For skyfall har varaktighet valts till 240 minuter och inget utloppsfléde da
ledningssystemet beddms vara fullt vid ett sddant scenario.

Okade dagvattenfléden erhdlls for framtida situation d& markanviandningen
dndras och omfordelas samt med hdnsyn tagen till tillampad klimatfaktor i
berdkningarna. For berdkningarna ar inte dagvattenatgarder (utjdimningsvolymer
och reningsanldggningar) inkluderade. Om dagvattenatgarder inte fullfdljs
kommer belastningen i nedstroms avrinningsomraden att 6ka och darfor ar
dagvattenanlaggningar av stor vikt.

[ utredningen har dven undersokts fororeningshalter och fororeningsmangder fore och efter
exploatering, tabellen visar berdkningar utan nagra dagvattenatgirder inom omradet.
Rddmarkerade celler visar nér fororeningshalten éverskrider riktvarden for utslapp av
dagvatten och darmed ar i behov av rening innan det kopplas pa det kommunala ledningsnétet.
Berakningarna visar att féororeningshalten for tva damnen (bly och SS) ar hogre dan

riktvirdet redan idag. Efter exploatering i samband med férandrad

markanvandning, minskar bly- och SS-vardet till under riktvardet. For kadmium

okar halten efter exploatering till 6ver riktvardet. Mdngden fosfor och kadmium

Okar efter exploatering (1as mer om dessa dmnen i bilaga 3)
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Dagvattenhantering

[ utredningen foreslas tva olika alternativ av dagvattenhantering
beroende pa hur mycket tillgianglig gronyta kvarteret vill behalla samt vilka
kostnader och vilket utseende kvarteret vill formedla (se bilaga 3).

Forslag 1 innebar att anldgga en torr dagvattendamm i s6dra delen av
utredningsomradet med marklutningar mot dammen och vidare mot
anslutningspunkt i Parkgatan.

Volym-/Ytansprak: 110 m3 / 180 m2

Figuren nedan illustrerar foreslagen dagvattenhantering, forslag 1.

Torr dagvattendamm

110 m3/ 180 m2

- Slantlutning 1:4

- Cirka 1 meter djup

\| - Kombinerad dagvatten-
|| och skyfallsyta

S Ytavrinning
D-ledning mot
o anslutning

B Dagvattenyta

Forslag 2 handlar om att anlidgga vaxtbaddar intill husfasad samt intill parkeringar med
marklutningar mot dessa och vidare mot anslutningspunkt i Parkgatan.
Anlaggningarnas utlopp behover forses med flodesregulator for att hantera

nedstroms strypta utlopp.

Volym-/Ytansprak: 38 m3 / 56 m2

Figuren nedan illustrerar foreslagen dagvattenhantering, férslag 2.
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Vaxtbaddar
38 m®/ 56 m?

- Cirka 1 meter djupa
- Omhandertar endast
dagvatten (Ej skyfall)

& Ytavrinning

D-ledning mot
anslutning

(| e— Dagvattenytor

En torr damm kraver en storre yta for dagvattenhantering men ar betydligt
billigare att anlagga dn vaxtbaddar. Har far yta kontra pris avgoéra vilken metod
som exploatéren vill vélja.

En ny detaljplan, ombyggnation eller fordndrad markanvandning far

inte bidra till att 6ka belastningen pa beroérd recipient och darmed férsvara
moijligheten att uppfylla recipientens MKN. Det vill sdga omradet ska inte bidra till
ytterligare belastning jamfort med idag.

Recipienten for omradet ar paverkad av 6vergddning vilket innebar att ett 6verskott av fosfor
och kvave finns. Dessa &mnen minskar med bada féreslagen ovan och darmed

innebar den planerade exploateringen inte ndgon forsamrad moéjlighet att na

MKN.

Smart hoéjdsattning behover utféras inom utredningsomradet for att forhindra majliga stdende
vatten intill byggnader, vilket kan riskera att orsaka skador eller paverka framkomligheten.
Hojdsattningen ska ske sa att marken lutar fran byggnader mot kringliggande 6ppna ytor dar
dagvatten kan transporteras vidare ytligt pa ett sdkert vis eller tillfilligt ansamlas utan att
orsaka oldgenheter. Orren 6 och Orren 7 far inte paverkas av planerad exploatering, har maste
hojdsattning kontrolleras och justeras mot befintliga nivaer.

Kommunen foredrar det forsta alternativet som utredningen foreslar. Det vill sidga att anlagga en
torr dagvattendamm.

Det finns flera fordelar med alternativ 1, dels att det ar betydligt billigare dn de andra féreslagna
atgarder, dels ocksa att dammen kan anvdandas som bade dagvatten och skyfallsyta.
Forvaltningen anser att dammen inte ska ses endast som en atgird for dagvatten och skyfall, den
ska dven nyttja den biologiska mangfalden i omradet. Planerad ombyggnation kan resultera till
en del negativ paverkan pa vaxtligheten och biologiska mangfalden, bortfallen ska kompenseras
med de vaxtlighet och djurarter som ska uppkomma med utbyggnaden av



SBN 2021/99
Laga krafthandling

dagvattenanldggningen inom kvarteret. Dammen bor utformas pa ett sitt som kan utgora ett
stod for garden, det vill sdga att ytan ska bli en del av garden dar boenden har mojlighet for
avkoppling och aterhdmtning.

For att anldgga dagvattendammen som foreslas med det forsta alternativet krdvs det en yta pa ca
180 kvm, ddrmed har plankartan kompletterats med en yta for dagvattenanlaggningen E2
[Dagvattendamm]. Detta alternativ mojliggor for fordrojning av dagvattnet med en volym pa

110 m3.

Brandvattenforsorjning
Avstandet mellan brandposter bor inte 6verstiga 400 m. Kapaciteten i varje brandpost ska vara
minst 600 liter vatten per minut.

Varme
Omradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar i gata.

El, tele, bredband, m.m.
Omradet kan anslutas till ett befintligt el- och telekabelstrak i intilliggande gator. Ett omrade for
transformatorstation (E1) har lagts in i plankartan, omradet har en yta pa 8 x 8 m.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.

Avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att underldtta sophanteringen.
Tillgangligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angoring av renhdllningsfordon ska
kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara anpassad for fordonens belastning.
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Detaljplanens genomforande

Nedan beskrivs hur detaljplanen ar avsedd att genomforas vad géller de ekonomiska, tekniska
och organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Vilka konsekvenser genomférandet medfor fér bland annat sakagare, andra
berorda ska ocksa framga.

Tidplan

Tidplanen ar preliminar.
Samhillsbyggnadsndmndens beslut att pabdrja planarbetet Mars 2021
Samhillsbyggnadsnamndens samradsbeslut November 2021
Samrad December 2021
Samhallsbyggnadsnamndens granskningsbeslut Februari 2022
Granskning Mars 2022
Samhallsbyggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen Nov 2022
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande sker | Dec 2022

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och
bygglov erhillits och i den takt som byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som
avtalats i exploateringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid
bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov
och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstéillande av tomtmark.

Kommunen ar huvudman for allméan plats.

Markforsiljning

For kvartersmarken inom planomradet avser kommunen att genomféra markforsaljningsavtal.
Tanken ar att all kvartersmark saljs till en aktor. Kommunens gallande riktlinjer for
markanvisning ska foljas.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen anséker om fastighetsbildning enligt planillustrationen om inte annat avtal tréffas,
det ar viktigt att notera att illustrationen nedan ar bara ett férslag och ar inget bindande, se
illustrationen nedan.
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[llustration pd hur kv. orren kan utformas.

Enligt illustrationen ovan ska kvarteret Orren bli en sammanhéngande fastighet, den nya gang-
och cykelvigen langs Vastra Drottninggatan ska dgas och skétas av kommunen likasa gatorna
runt om kvarteret som visas i illustrationen. Parkeringsplatser ar uppdelade pa tva
parkeringsytor, dar gronytan/garden till kvarteret hamnar i mitten langs Parkgatan.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Orren 1, Orren 2, Orren 3 och Orren 4
Fastigheterna Orren 1,2,3 och 4 fastighetsregleras ihop till en stor fastighet i samband med
detaljplanens upprattande.

Inom det aktuella planomradet rader en gillande fastighetsindelningsbestammelse
(tomtindelning) for Orren 1-5, akt 1881K-8. Gillande bestimmelser upphor att gilla nar den nya
foreslagna detaljplanen vinner laga kraft. Markanvandningen for fastigheterna forblir
densamma som den nuvarande detaljplanen tillater med utékning fér handel i norra delen av
planomradet. Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i med en hogsta nockhojd pa 15
meter i norr och en hogsta nockh6jd pa 12 meter i vast.

Fastigheten Orren 1, norr om planomradet inrymmer i sig idag en del kommersiella
verksamheter, bland annat solariet, en frisérsalong och Sydnarkenytts redaktion. Planforslaget
mojliggor for kommersiella verksamheter i bottenplanen.

I och med att det planldggs en gang- och cykelvag langs Véstra Drottninggatan innebar det att del
av fastigheten Orren 1 ska fastighetsregleras till den kommunala gatufastigheten Kumla 12:3.
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Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatéren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter
for bygglov och bygganmélan. Kommunen ansvarar for anlaggningar inom allmén platsmark.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark bekostas av
kommunen.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark-
och fastighetsforsaljning.

Fastighetsdgaren (blivande kopare av kvartersmark) bekostar all byggnation inom
kvartersmark. Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjairrvirme med mera debiteras enligt gidllande
taxa hos respektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar. Om en ny geoteknisk undersokning
behovs bedéms av exploatoren.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 60 manader fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsférvaltningen genom Emma Isaksson och
Mustafa Akrami i samarbete med berdrda tjanstepersoner inom Kumla kommun.

Detaljplanen antogs av samhéllsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 2022-11-22 och vann
laga kraft den 2022-12-22

2022-12-23
Samhillsbyggnadsférvaltningen,

Mustafa Akrami
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef

Kumla kommun



