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Inledning

Detaljplanearbetet for Lagmanstinget 2-
5 genomfors med enkelt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL,
och kan delas in i olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvéandningen och hur miljon &ar
tankt att forandras och bevaras. Under  sgpertaLE
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter skickas ett bearbetat
planforslag till samradskretsen for att
granskas. | det sista skedet,
antagandeskedet, antas detaljplanen av
samhéllsbyggnadsnamnden. Efter
antagande vinner detaljplanen laga kraft, under forutsattning att den inte
dverklagas.

HANINGE

NYNASHAMN
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestdmmelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar
e Detaljerad Riskbedémning for detaljplan, 2015-05-27

Syftet med forslaget till ny detaljplan

Syftet med planarbetet &r att prova om verksamheter som séllanképshandel
och restaurang samt kontor kan medges pa de befintliga fastigheterna
Lagmanstinget 2-5. Dessutom ska forslaget till detaljplan préva om omrade
med mark som inte far bebyggas kan undantas dar det idag finns entréer och
utrymningstrappor till befintliga byggnader.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Lagmanstinget 2-5 har uttryckt onskemal att utoka sina
befintliga verksamheter med smaindustri och hantverk, kontor, restaurang
samt sallankopshandel. Den géllande detaljplanen medger smaindustri och
hantverk som tillaten anvandning. Samhallsbyggnadsforvaltningen har
tidigare bedomt att en sadan andring ar olamplig pa grund av fastighetens
begransade parkeringsmajligheter. Efter att fastighetsagaren infort
parkeringsautomater har dock en stor andel av de befintliga
parkeringsplatserna frigjorts och forutsattningarna for parkering forbattrats.
Fastighetsagaren ansokte om planbesked i januari 2014 vilket blev beviljat i
maj samma ar. Planbeskedet innebar att Samhallsbyggnadsforvaltningen fick
i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for omradet, med huvudsyfte att
maojliggora nya anvandningar av befintliga fastigheter.

Planens lage och areal

Kvarteret Lagmanstinget ligger i Eriksbergs verksamhetsomrade, i norra
Botkyrka, se bild 1. De fyra fastlgheterna Lagmanstinget 2-5 har en
sammanlagd area som uppgér till 1363 m?. Darutéver finns en samfalllghet
Lagmanstinget S:1, med parkerlngsplats samt infart/utfart om 4098 m> Flera
stora vagar avskiljer verksamhetsomradet fran omkringliggande
bostadsomraden. Hagelbyleden separerar omradet fran Alby i 6st och E4:an
utgor en barriar norr om omradet, mot Hallunda.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna Lagmanstinget 2-5 &gs av Andersson och Hellstrom AB som &r

ett dotterbolag till Eliass Georges fastighetsforvaltning. Lagmanstinget 6 4gs
av Eliass Georges fastighetsforvaltning AB, se bild 2 nedan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program fér planomradet

Ett programforslag ar framtaget for Hagelby, Eriksberg och Lindhov, vars
principiella innehall har godkants av kommunstyrelsen. I programmet
framgar att malsattningen med Eriksberg ar att skapa ett levande
foretagsomrade inom regional handel samt besoks- och upplevelsenaring.
Fler foretag och mer varierande verksamheter ska vilja etablera sig i
Eriksberg. | programmet ndmns verksamheter som hotell, handel,
masslokaler, sportlokaler m.m. Vidare framgar att omradets utveckling bor
ske succesivt.

Oversiktliga planer

| dversiktsplanen fran 2014 framgar att Eriksbergs verksamhetsomrade &r en
plats dar framtida satsningar och ny bebyggelse kan dga rum. Dessutom
foreslas en tyngdpunkt for gemensamma funktioner sasom handel,
kollektivtrafik samt privat och offentlig service i straket mellan Hallunda och
Alby centrum samt Eriksbergs verksamhetsomrade.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 52-68, lagakraftvunnen den 12 januari 2000,
samt ett tillagg till detaljplanen, T 52-68, som vann laga kraft den 16
november 2004. Genomforandetiden for de gallande detaljplanerna har gatt
ut. Den géallande detaljplanen, med beteckning 52-68, anger att fastigheterna
Lagmanstinget 2-5 ska anvandas for smaindustri- och hantverksandamal.
Fastigheten Lagmanstinget 6 far enligt tillagget till detaljplanen, med
beteckning T 52-68, anvandas for smaindustri, kontor och handel om hogst
1500 m? bruttoarea. Darutéver ska tak utformas som sadeltak, fasad far ej
utgoras av plat och hdga krav stélls pa fasad- och skyltutformning. Skyltar far
ej forekomma pa tak. Friskluftsintag ska placeras hogt pa byggnad och pa
gardssidan. Hogsta byggnadshdjd for byggnader inom kvarteret ar 8 m.

For den samféllighet som utgor parkeringsplats till kvarteret Lagmanstinget
framgar att dagvatten ska infiltreras i stérsta mojliga utstrackning, samt att ett
trad skall planteras per atta p-platser och att belysningsstolpar ska vara max 6
m hoga.

Fastighetsplaner
Omradet omfattas inte av en fastighetsplan.



E52-79

BOTKYRKA KOMMUN 7[11]
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2015-09-29

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel Gverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sadan betydande
miljopaverkan som medfor att en miljébedomning enligt miljobalken behover
goras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna till foljd av att mer handel
tillats inom fastigheterna Lagmanstinget 2-5 ar av mindre omfattning.
Sammantaget ar det positivt ur miljosynpunkt att omradet utvecklas i en
riktning dér nya verksamheter som innebdr mindre buller och stérningar
ersatter och kompletterar befintliga, potentiellt storande, industriella
verksamheter.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av véxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015

b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020

d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppné hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

Botkyrkaborna har fértroende fér varandra och demokratin

ISESLIE Sl
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet saknar i princip vegetation férutom nagra mindre groénytor
utmed den befintliga byggnaden pa Lagmanstinget 2-5. | 6vrigt bestar
planomradet av en asfalterad parkeringsplats, se bild 3.

Bild 3. Foto av parkeringsplatsen som tillhor kvarteret Lagmanstinget.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av tidigare odlad mark. Enligt dversiktliga geotekniska
undersokningar utgors marken i omradet framst av isdlvssediment och lera.

Radon
Risken for markradon inom planomradet ar Iag.

Markfororeningar

Det har tidigare funnits en mekanisk verkstad pa Lagmanstinget 3 som
riskklassats som "BKL-klass 3”, vilket ar den nast lagsta nivan for
riskklassningen. Det kan inte uteslutas att det finns fororeningar inom
planomradet. Projektet innebér dock ingen vidare exploatering med ny
bebyggelse utan enbart nya typer av anvandningar inom befintlig bebyggelse.
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Transportled for farligt gods

Planomradet i detta forslag till detaljplan ligger intill en primar och en
sekundar transportled for farligt gods. Hagelbyleden &r en primér transportled
och Segershbyvagen en sekundér transporteld.

Riskbeddmning, daterad 2015-05-27, har bedémt riskbilden genom
berakning av individrisk och samhéllsrisk. Utredningen bedémer att
foreslagen detaljplaneandring ar mojlig under forutsattning att atgard som
hindrar brandfarlig vatska fran att rinna ut 6ver parkeringsytan uppréttas.
Exempel pa mojliga atgarder ar dike, vall, plank eller kantstenar vilka sluter
tatt mot marken. Samhallsbyggnadsforvaltningen rekommenderar kantsten.
En kombination av dessa atgarder ar ocksa mojlig. Atgardens utformning
behdver utredas vidare for att sakerstélla den riskreducerande effekten. Den
ska dimensioneras for att kunna stoppa ett utslapp fran en tankbil full med
brandfarlig vétska (50 ton). En planbestimmelse som innebdr att bygglov
endast far ges nar riskskyddet har anordnats har lagts till pa plankartan infor
granskningsskedet. Utformning av riskskyddet samt hojd pa kantstenen bor
utredas vidare infor anldggande.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Idag finns tva byggnader inom kvarteret Lagmanstinget. | byggnaderna
bedrivs fyndmarknad, kladhandel m.m. Forslaget till detaljplan innebar battre
forutsattningar for sallanképshandel, restaurang och kontor vilket kan
medfora fler arbetsplatser i omradet.

Service

En storre livsmedelsaffar finns ca 200 m vaster om det aktuella planomradet,
en byggvaruhandel finns ca 150 m norr om planomradet och en

butik med bildelar, verktyg och tillbehor &r beldgen ca 50 m vaster om
planomradet.

Tillganglighet och trygghet

Nya bostader och verksamheter ska utformas med god tillgdnglighet. Kraven
pa tillganglighet ar preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets
byggregler, BBR. De planerade verksamheterna innebér battre tillganglighet
till service inom Eriksbergs verksamhetsomrade samt for boende i
naromradet. Darutover innebér de nya handels- och restaurang
verksamheterna i omradet mer rérelse pa helger och kvéllar vilket kan
medf6ra att omradet upplevs mer tryggt.

Byggnadskultur och gestaltning
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De dominerande bebyggelsetyperna inom den del av Eriksbergs
verksamhetsomrade som ligger narmast kvarteret Lagmanstinget ar stora
handelslador i en till tre vaningar. Fasaderna ar utforda i ljusa kulorer och det
forekommer skyltning pa tak och fasader. Den befintliga bebyggelsen har inte
hdga kulturmiljovérden.

Friytor
Naturmiljo

Det finns goda majligheter till rekreation i narheten av planomradet. Ungefar
en kilometer soder om planomradet finns ett naturomrade med elljusspar.
Darutover finns naturreservatet Ekholmen och sjon Aspen ungefar 2 km fran
planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Kvarteret omges av flera gator. Kumla gardsvag, soder om kvarteret, utgar
fran Hagelbyleden och &r en genomfartsgata genom Eriksbergs
verksamhetsomrade. In- och utfart till kvarteret Lagmanstinget sker fran
Segersbyvégen, som &r en gata av lokal karaktér, vaster om kvarteret.
Hagelbyleden, som &r en valtrafikerad huvudgata, stracker sig utmed
kvarterets ostra sida. Det finns en gang- och cykelvag utefter Hagelbyleden
som sammankopplar Eriksbergs verksamhetsomrade med omkringliggande
bostadsomraden.

Kollektivtrafik

Busshallsplatsen ”Albyvagen” ar belagen direkt dster om kvarteret, utmed
Hagelbyleden. Ett flertal olika busslinjer trafikerar hallplatsen, linje 707
mellan Tumba station och Fruangen, linje 737 mellan Sk&rholmen och
Tumba station, linje 738 mellan Tumba station och Norsborg samt linje 795
mellan Fittja och Skréacklinge.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfart till kvarteret sker fran Segersbyvégen. For att inte stora trafiken
fran den intilliggande cirkulationsplatsen och Kumla gardsvag sker infart i
den sodra delen av kvarteret och utfart i den norra delen av kvarteret.

Idag finns 102 parkeringsplatser inom den parkeringsyta som avses for
kvarteret. Dessa beddms vara tillrdckliga dven med en utékning av kontor,
handel och restaurang.

Stérningar

De nya verksamheterna bedoms inte medfora nagra stérningar forutom en
viss 6kning av trafiken till kvarteret. Eftersom de anvandningar som tillats i
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den gallande detaljplanen, d.v.s. smaindustri och hantverk, kompletteras med
icke-industriella anvandningar, bedéms forslaget till detaljplan vara positivt
ur stérningssynpunkt.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ligger inom sekundér skyddszon for Ostra Mélaren och inom
Albysjons tillrinningsomrade, vilket innebér att en godtagbar hantering av
dagvatten ar en forutsattning for att genomfora forslaget. Dagvattnet fran den
befintliga bebyggelsen leds sedan tidigare till kommunala
dagvattenledningar. Dagvatten ska i storsta mojliga utstrackning omhéandertas
lokalt i enlighet med kommunens dagvattenstrategi.

varme

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Lagmanstinget &r ansluten till
fjarrvarmenatet.

El

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Lagmanstinget ar ansluten till
elnatet.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt



